Spolecenstvi vlastniki domu Pastelova 1084, Liberec VI - Rochlice

DOMOVNI RAD

CLI
Uvodni ustanoveni

1.} Domovni fad upravuje podminky a zpisob uZivani bytd, nebytovych prostor,
spolednych Casti domu a zafizeni v doms.

2.) Domovni fad plat{ pro viechny uZivatele byti a spoleénych ¢asti domu, tj. vlastniky
byth, Cleny jejich domacnosti, ndjemniky a v pfiméfené mife i pro osoby u nichz, byt i
jen kréatkodobég pobyvajici (napf. navstévy, dodavatelské firmy).

3.) Domovni Fad upfestiuje nékterd ustanoveni ,.Stanov Spolefenstvi vlastnikid domu
Pastelova 1084, Liberec®, dale jen stanovy.

CL 11
Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
ufadu urceny k bydleni.

PiisluSenstvi k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory k tomu urdené, které jsou s bytem
uzZivany (napf. sklep, komora mimo byt apod.).

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho 0fadu ureny kjinym ucelim nez kbydleni (napf. k
podnikatelské ¢innosti, gardze apod.). Nebytovymi prostory nejsou piislusenstvi k bytu
ani spole¢né prostory (Casti) domu.

Spole¢nymi prostory a ¢astmi domu jsou &asti domu uréené pro spolefné uZivani,
zejména vchody, schodisté, chodby, su$drna, kofarkdrna, terasy, kominy, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, zdklady domu, rozvody teplé a studené vody,
kanalizace, elektfiny a rozvody datovych siti, a to i kdyZ jsou umistény mimo diim. Déle
se za spolené ¢asti domu povazuji ptislusenstvi domu (napf. oploceni) a stavby vedlej
véetnd jejich piisludenstvi.

Pro b&iné opravy a udribu je v domé stanoven domovnik, kontakt je uveden na
nasténce.

Statutarnim organem spoleCenstvi vlastnikl je vybor, kontakt je uveden na nasténce.

CL 1
Prava a povinnosti vyplyvajici z vlastnictvi a uZivani byti a nebytovych jednotek

UZivatelé jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoteno prostredi
zajiStujici ostatnim uZivatelim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti
vyplyvajicich z vlastnického/ndjemniho vztahu nesmi bez pravniho diivodu zasahovat
do prav a opravnénych zajmi jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.
UZivatel je povinen po pfedchozim oznameni vyborem Spoledenstvi vlastnik domu
Pastelova 1084 (dale SV) umoZnit vstup vyborem povéfenych osob do bytu &
nebytového prostoru za ticelem zjisténi technického stavu jednotky a provedeni odeétu,
kontroly, pfip. vymény méfidel energii (teplo, voda). Ve vyjimeénych piipadech
(havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostiedné hrozici $koda na majetku) bude
zaji§téno zpiistupnéni bytu policif i1 bez souhlasu uzivatele. Pokud nenf uZivatel bytu v
dobé odecth energii piftomen, je povinen si sjednat ndhradni termin nebo jinym
zplisobem zajistit odedtent energii.



i

oo

10.

Spoledenstvi viastnikit domu Pastelova 1084, Liberec VI - Rochlice

Uzivatelé bytd udrzuji méfidla pro teplou i studenou vodu v bezvadném stavu,
zaplombovana. V piipadé poruchy méfidla a plomby je tieba zavadu ibhned ozndmit
domovnikovi domu nebe vyboru SV. U uzavért a regulacnich uzaveért se doporucuje,
aby uZivatel bytu jimi (v zdjmu zachovani jejich funkénosti) minimalné 2x roéné otocil
do obou krajnich poloh (uzavéry ve stoupackach, radiatorové kohouty).

V piipade delsi nepfitomnosti se doporucuje ozndmit ¢lenu vyboru SV nebo sousedim
zplisob kontaktu na zplnomocnénou osobu ke zpfistupnéni bytu, eventualng jeho
piisludenstvi.

CL 1V
Spoleéné prostory a zafizeni

Spoleéné Easti domu se uzivaji jen k a¢elim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak,
aby nedochazelo k omezeni prav ostatnich uZivatelti v domé&. Umist'ovani jakychkoliv
piedméth nepatficich k vybaveni domu neni ve spoleénych prostorach bez pfedchozi
domluvy s vyborem SV dovoleno.

Ve viech spoleénych prostorach je zakazano koufit.

UZivani suarny, kolarkarny/kolarmny apod. je déno jiZ jejich ndzvem. V. téchto
prostorach mohou byt umistény jen véci, které jejich majitelé pouzivaji a musi byt fadné
oznaceny Cislem bytu. Vybor SV je opravnén vést evidenci takto uloZenych véei. Véci,
které nebudou na vyzvu vyboru fadné oznadeny nebo u nichz nebude prokazéno jejich
aktivni vyuZivani, budou povazovany za odloZené a opusténé. SV po marném uplynuti
lhiity stanovené ve vyzvé (minimalné 90 dnil) zajisti jejich odstranéni a naslednou
likvidaci.

Pt pouziti vytahu k pfepravé stavebniho materidlu, ndbytku apod. je uZivatel bytu
povinen pomoci ochrannych prostfedki (karton, igelit) zabrénit poSkozeni jakychkoliv
asti vytahu & kabiny. O nutnosti téchto opatfeni je povinen informovat tfeti osoby
(napf. osoby pro ng&j zajist'ujici stéhovani, stavebni prace apod.) a zodpovida za piipadné
vzniklé Skody.

Pouze po predchozim souhlasu vyboru SV muzZe uZivatel bytu umistit v urenych
spoleénych prostordch soukromé véci (napf. pripravené k prodeji) jen na dobu nezbytné
nutnou (max. 2 mésice). A to tak, aby nebyli omezeni ostatni uzivatelé bytd a nebyla
ohroZena poZarni bezpe&nost. Véci musi byt oznadeny jmenovkou majitele a kontaktem,
jinak s nimi miZe byt naloZeno jako s odpadem.

Objemndjdi pfedméty uréené k likvidaci, které nemohou byt vhozeny do kontejneru
(pracky, lednicky apod.), musi byt ze spole¢nych prostor domu neprodleng odvezeny.
Zvonky u vchodu musi byt oznadeny jménem, vymeénu jmenovky zajidt'uje domovnik —
zakazuje se prelepovani piivodnich jmenovek apod.

PoStovni schranka musi byt oznacena ¢itelnou jmenovkou.

Do domu lze umoZnit vstup pouze vlastnim navstévam a osobam, u nichZ neni pochyb
0 bezproblémovém udelu navitévy (ne reklamnim agenturdm a podomnim
obchodnikiim).

Auta lze parkovat pouze na vyhrazenych parkovacich mistech a obyvatelé domu jsou
povinni dodrzovat dopravni znaeni v okoli domu.

LV
Sklepni kéje a sklepni prostory

Sklepni kdje a ostatni spoleéné prostory je nutno udrZovat v Cistot® a pofadku. Jsou-li v
téchto prostorech ukladany potraviny, uéini uZivatelé takova opatfeni, aby nebyly
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zdrojem poZirniho ohroZeni, zapachu a v¥skytu hmyzu a hlodaveii. V opaéném pripadé
uhradi naklady na pfipadnou deratizaci, kterou je nutno provést.

Ve sklepnich prostorech je nutné dodrZovat viechna bezpenostni a protipoZarni
opatfeni. Zejména je zde zékaz koufeni a manipulace s otevienym ohném. Nesmi zde
byt uskladnény latky hoilavé, snadno vznétlivé & jinak nebezpe&né, plynové a tlakové
nddoby, pohonné hmoty, toxické latky. ZdrZovani osob nebydlicich v objektu je zde
rovnéz zakazano.

Vlastnici k6ji, ve kterych se nachazeji vedeni energii a/nebo kanalizaéni svody, jsou
povinni k nim umoZnit pfistup. V pripadé havérie a nedobytnosti do kéje mohou byt
pouzity mimofadné zplsoby otevieni (i nasilné).

Prostory, kde se nachazeji hlavni uzavéry topeni, vody, musi byt oznaleny. Za oznadeni
odpovida domovnik domu.

Dvete oddélujici sklepy od ostatnich spoleénych prostor musi byt trvale zaméené. Za
zamykani odpovidaji uzivatelé piistuingch sklepa.

ClL VI
Stavebni upravy a jiné zmény v objektu

Rozsdhlejdi tpravy v bytech zasahujici do stavebni konstrukce (napi. zrudeni pficky,
pfemisténi dvefi, propojeni mistnosti, zdsahy do instalaénich rozvodd navazujicich a
ovliviiujicich spoleéné rozvody - napf. voda, el.rozvody, topeni) musi byt provadény
vyhradné se souhlasem vyboru SV po predloZeni ndkresu provadénych zmén v byté
pied zahajenim praci a v pfipadech spadajicich pod ustanoveni stavebniho zakona i
predloZeni stavebniho povoleni (ohldSeni) Stavebniho tfadu.

V opacném piipadé je Spolecenstvi vlastnikti domu opravnéno poZadovat, aby takovéto
upravy bez souhlasu byly uvedeny do ptvodniho stavu na naklad toho, kdo stavbu &
upravu provedl.

Pti rekonstrukeich bytd nesmi byt poruSovana pravidla bezpednosti prace a ohroZovana
bezpe¢nost okoli.

Antény, satelity, suSaky a piipadng jiné konstrukce se mohou umistovat pouze na
konstrukci balkonu nebo ram okna. V Zadném p¥ipadé se nesmi nic umistovat na fasadu
a sttechu domu.

Je nepiipustné ¢init jakykoliv zasah do zateplenych fasad domu.

Pii provadéni stavebnich praci v jednotkach je uZivatel dle stanov povinen oznamit
termin provadéni stavebnich praci vyboru SV a ostainim ¢lenim spoledenstvi —
vyvéSenim této informace na ndsténku a dbat na to, aby stavebni prace byly provadény
pouze v dobé od 8:00 do 19:00 a o vikendech od 10:00 do 18:00. O statnich svatcich se
provéadéni stavebnich praci zakazuje.

Vlastnik jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkdch nebo
spolecnych Castech nebo zafizeni domu zpiisobil on sam, ¢lenové jeho domécnosti nebo
osoby, jimZz umozZnil vstup do budovy. Nahradou 3kody se rozumi bud’ uvedeni do
ptvodniho stavu nebo finanéni ndhrada.

V piipadé provadéni stavebnich aprav v byté je povinnosti majitele bytu zajistit, aby
stavebnimi pracemi byli uZivatelé ostatnich bytd obtéZovani co nejméné a pouze
v nezbytn€ nutné mife. Vlastnik bytu je povinen oznimit termin provadéni stavebnich
praci a prace provadét pouze v éasech stanovenych ve stanovach.

Domovnik odpovida za zajiténi béZného chodu domu véetné béZnych oprav. Priib&zné
kontroluje dodrzovani domovniho fadu a zdvazna porueni oznamuje funkciondfim SV.

10. Likvidaci havarii zajistuje vybor SV ve spolupraci s domovnikem.
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CL vl
VyvéSovani a vykladani véci

Kvetiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpe&eny proti padu. PH zalévani je
tieba dbat na to, aby voda nestékala a nesmédela zdi.

Na balkonech, lodZifch a terasach mize byt vyvésené pradlo a ostatni véci jen takovym
zpisobem, aby to neobtéZovalo ostatni uZivatele. Pfi sudeni pradla je nutné dbit na to,
aby nedochézelo ke znecistovani okoli (napt. odkapévajici vodou).

Cl. VIII
Zajisténi pofadku a &istoty v domé

Uklid spole¢nych ¢asti domu je zajistovan externi tklidovou firmou, rozsah praci je
zvefejnén na nsténce. V piipadé nadmérného znedisténi spolecnych prostor je povinen
uZivatel bytu uklidit toto sam.

Uklid snéhu pfed vchodem a kolem gard?i je zajistén domovnikem, rozsah praci je
zvefeinén na nasténce.

Smeti a odpadky se odklddaji pouze do nadob k tomu uréenych, a to takovym zplisobem,
aby byla zajidt€na co nejvétdi Cistota. Jiné pfedmdty (rozmémé pfedméty, stavebni
material, sut’ a v3e, co neni domovnim odpadem), které neni dovoleno do sbérnych
nadob umist'ovat, musi odstranit na svilj naklad uZivatel bytu.

CLIX
Otevirani a zavirani domu, klid v domé

Klie od spole¢nych prostori a zafizeni domu véetn& prostort, kde jsou umistény hlavni
uzavery energit, jsou podle rozhodnuti SV na uréeném mist& - naptiklad u domovnika,
spravee, predsedy SV apod.

Die stanov se v dobé nocniho klidu, tj. mezi 22:00 a 6:00, kazdy uZivatel zdr#i hluku,
pouZivani hluénych piistrojii a nédstrojii, hry na hudebni néstroje, zpévu a hluéné
komunikace. V sobotu, vnedé&li a ve dnech stitnich svatk je doba noé¢niho klidu
prodlouZena do 8:00 rano.

ClL X
Chov a drzeni zvirat

. UZivatel bytu nese plnou odpovédnost za doméci zvifata, kterd jsou v byté drZena (psi,

koCky apod.). Je soufasn povinen dbat, aby nedochazelo k rueni uZivaciho prava

ostatnich obyvatel domu a byla dodr7ovana &istota v domé.

Domaci chov zvifat je povolen vyhradng v byté uZivatele, nikoliv ve sklepé nebo
spoleénych prostorach domu.

- Majitelé domacich zvifat musi zamezit volnému pohybu svych zvifat v prostorach

domu i v jeho okoli.

Chov a dreni zvifat v bytech podléha obecné zdvaznym pravaim pfedpisiim a
platnym vyhla&kam, kterymi jsou majitelé zvifat povinni se Fidit. Majitel je

povinen odstranit zne¢isténi, které jeho zvife zpisobi ve spolednych prostorach domu
nebo na pozemku kolem budovy, ktery je ve spoluvlastnictvi &lend spoledenstvi.

K drzeni v&tdtho poctu domécich zvifat je tfeba pisemného souhlasu vyboru SV.
Uzivatel bytu dba na to, aby se pfedchazelo vyskytu hmyzu v bytg a jeho rozsifovani.
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6. Chov nebo drZeni neobvyklych, resp. nebezpecnych Zvodichf, musi byt povoleno dle
smérnic Magistrdtu mésta Liberec a ohlaseno vyboru SV.

XI

Povinnosti p¥i vzniku poZaru

Kazda osoba je povinna po¢inat s tak, aby nedoglo ke vzniku poZzaru.

V piipadé vzniku pozaru je nutno postupovat dle platnych poplachovych smé&mic.
Kazdy poZar je nutno ohlasit neodkladng hasi¢tim na telefonni ¢islo 150 a nésledng
predsedovi SV &i domovnikovi.
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Clanek XII
Zivéreéna ustanoveni

1. Domovnim #adem nejsou dotéena prava ani povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich
predpisti.

2. Poruseni povinnosti stanovenych timto domovnim #idem bude postihovano v souladu
s platnou legislativou.

3. Za jakoukoliv $kodu zpusobenou z titulu nedodrZovéni domovniho #idu nebo
neodborné &innosti v bytg, jeho piislusenstvi nebo ve spolecnych &astech domu, bude
poZadovéna v pIné vy3i finanéni nahrada nutnd na opravu a uvedeni do plvodniho stavu,
a to od vlastnika bytu, ktery $kodu zpisobil (odpovidd i za Skody zpisobené
najemnikem, ptipadng navitévamj jeho bytu).

4. Tento domovni #4d byl schvalen shromazdénim vlastnikd dne 24.6.2026 a téhoy dne
nabyl platnosti.

V Libereci, dne ... s .292C

\
Za vybor: “oye

predseda SV: ... \L~........



