ZAPIS
ze schiize shromazdéni vlastniku
Spolecenstvi vlastnikl Na Luzci 736, Lazné Bohdane¢, ICO 235 11 591
zapsané v rejstiiku spolecenstvi u Krajského soudu v Hradci Krélové
spisova znacka S 8583, se sidlem Na Luzci 736, 533 41 Lazné Bohdanec¢
(dale jen ,,spoleéenstvi”)

Misto konani: SDH (hasi¢ska zbrojnice Sboru dobrovolnych hasicu ,,zasedaci
mistnost®), adresa: Na Luzci 664, 533 41 Lazné Bohdane¢

Datum konani: 16. 06. 2026 v 16:00 hod.
Celkem zastoupeno: 78,38 % vlastnikd (v&etné 9 plnych moci)

Hosté: Ing. M. Jezkova, manazerka byt. druzstev, Interma BYTY, pan
Pavelka, majitel firmy Martin Pavelka, s.r.o.

1. Zahajeni a prezence

Po zahajeni a uvitani hostl byla provedena kontrola prezencni listiny, bylo konstatovano, ze
je pritomno 78,38% hlasu vlastnik(, schlize shromazdéni SVJ Na Luzci 736, Lazné Bohdanec
je fadné svolana a jednani je usnasenischopné.

2. Volba predsedajiciho a zapisovatele

Pfedsedajici byla jednomysiné schvéalena Ing. M. Jezkova, zapisovatelem T. Weidlich a
skrutatory H. Malkovéa a K. Kazilovska.

Usneseni: Predsedajicim shromazdéni byla zvolena M. Jezkova a zapisovatelem
T. Weidlich a skrutatory H. Malkové a K. Kazilovska.

Schvaleno: 100 % pfitomnych hlasu vlastniku.

3. Urceni osoby, ktera bude zajiStovat domovnické sluzby

Vyborem SVJ byla vybrana firma Martin Pavelka, s.r.o., vybér byl shromazdénim SVJ
akceptovan bez vyhrad. S majitelem firmy Martin Pavelka, s.r.o. byla podepsana Smlouva o
domovnictvi.

Usneseni: Osobou, ktera bude zajiStovat domovnické sluzby se uréuje firma Martin
Pavelka s.r.o., se sidlem Dr. TyrSe 644, Lazné Bohdane¢, IC 23511591.

Schvaleno: 100 % pfitomnych hlasu vlastniku.

4. Schvaleni odmén a pausalnich nahrad éleniim vyboru

Pfedseda vyboru T. Weidlich nabidl pfitomnym moznost zapojit se do prace vyboru a vyzval
pritomné, aby v pfipadé, Ze maji zajem zastavat funkci prfedsedy SVJ, tento svlj zajem
s pfedstihem oznamili, aby zménu vyboru bylo mozné navrhnout do pfisti schize shromazdéni
SVJ.



VySe odmén i pausalnich nahrad ¢lenim vyboru byla prezentovana Ing. Jezkovou, Castky
vzesly jako vysledek jednani Ing. Jezkové s vyborem SVJ.

Usneseni: Schize shromazdéni schvaluje ¢lenim vyboru SVJ na rok 2026 pausalni
nahrady a odmény v celkové vysi 3 500 K&/ mésic. Rozuctovani na jednotlivé cleny je
v kompetenci vyboru. Vyplaceno bude mésic¢né.

Schvaleno: 100 % pfitomnych hlasu vlastniku.

5. Schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, schvaleni zplisobu rozuctovani
cen sluzeb na jednotku
Ing. Jezkovou byly prezentovany navrhy na rozuctovani nakladd na vSechny nutné sluzby

souvisejicimi s provozem bytového domu a vypocet vySe zaloh pro jejich uhradu.

Uklid spole&nych prostor - poplatek slouzi k Ghradé nakladl za uklid spoleénych &asti domu.
Celkové naklady budou rozuctovany rovnomérné na bytové jednotky. Zaloha je stanovena 165
K&/ bytova jednotka/mésic.

Studena voda — celkovy naklad se rozuctuje dle pomérovych méfidel SV jednotlivych jednotek.
Zaloha bude stanovena dle spotfeby na zakladé rocniho vyuctovani.

SV pro TV - celkovy naklad se rozuctuje dle pomérovych méfidel TV jednotlivych jednotek.
Zaloha bude stanovena dle spotfeby na zakladé ro¢niho vyuctovani.

Ohfev TV - rozpocitani se provadi dle platného pravniho pfedpisu — zakladni slozka 30%,
spotiebni slozka 70%. Zaloha bude stanovena dle spotfeby na zakladé ro¢niho vyuctovani.

Teplo - rozpocitani se provadi dle platného pravniho predpisu (zakladni slozka bude uréena
v rozmezi 50%, spotiebni v rozmezi 50% - PENB). Zaloha bude stanovena dle spotieby na
zakladé ro¢niho vyuctovani.

Elektfina_spol. prostor (osvétleni) - Celkové naklady budou rozuctovany podle poctu osob
rozhodnych pro rozuc¢tovani ve smyslu pfislusného pravniho pfedpisu.

Elektfina byt - Celkové naklady budou rozuctovany dle spotfeby a schvaleného alokaéniho
klice.

Vytah — celkovy naklad bude rozuc¢tovan podle poctu osob rozhodnych pro rozuctovani.

Spolecenstvi viastnik(l je opravnéno vzdy po provedeni ro¢niho vyucétovani jednostranné
upravit vySi zaloh na jednotlivé sluzby dle aktualni spotfeby vlastnika jednotky v uplynulém
zuctovacim obdobi nebo pfiméfené v zavislosti na vysi zjisténého nedoplatku &i preplatku.
Spolecenstvi vliastniku je téz opravnéno jednostranné upravit vysi téchto zaloh i v pfipadé, ze
dojde ke zméné ceny sluzby, a to pfiméfené této zmeéné.

Usneseni: Spolecenstvi vlastnikii schvaluje druhy poskytovanych sluzeb, zptisob
rozuctovani sluzeb na jednotky a zpuisob stanoveni zaloh na uhradu sluzeb, to vSe v
rozsahu dle predlozeného navrhu a s uéinnosti od 1.7.2026.

Schvaleno: 100 % pfitomnych hlasu vlastniku.



6. Schvaleni celkové vysSe prispévkid na spravu domu a pozemku pro pristi obdobi,
schvaleni vysSe prispévkl €lenu spolecenstvi a dale rozhodnuti o zplisobu vyucétovani
nebo vyporadani nevyéerpanych prispévku

Ing. Jezkovou byl prezentovan navrh na celkové vyse pfispévkl na spravu domu a pozemku
pro pfisti obdobi a dale navrh zplsobu vyuctovani nebo vypofadani nevyCerpanych prispévku.

Poplatek za spravu: poplatek slouzi k uhradé nakladi za spravu domu a pozemkd, kterou
provadi spravcovska firma na zakladé pfikazni smlouvy. Zaloha je stanovena rovhomérné na
jednotky - 165,30 K& / mésic/ bytova jednotka bez DPH — s DPH tj. 200 K¢ / mésic/ bytova
jednotka a 49,60 K¢ / mésic/ nebytova jednotka bez DPH (garaz) - s DPH tj. 60 K&/ mésic/
garazova jednotka

Domovnik - poplatek slouzi k uhradé nakladi za domovnické sluzby. Dle Smlouvy o
domovnictvi je vySe 4 874 K&/ mésic. VySe zalohy je stanovena rovnomérné na jednotky 174
K&/ mésic/ bytova jednotka.

Pojisténi — nakladem je platba pojistného podle smlouvy s pojistovnou. Naklady budou
rozuctovany podle podild vlastnik(l jednotek na spoleénych ¢astech domu dle prohlaseni
vlastnika (CSOB a.s.) — PGvodni smlouva k 1.7.2026 ukon&ena, nova cena je 27 310 K&/ rok,
pri¢emz tato hodnota koresponduje s vyraznym narGstem hodnoty bytového domu.

Naklady vlastni spravni €innosti - (napf. pravni sluzby, bankovni poplatky, kolky, postovné
apod.). VySe zalohy je stanovena rovnomérné na jednotky - 30 K& / mésic/ jednotka.

5. Podilové naklady — drobné opravy, udrzba domu. Naklad je rozpocitan dle podilu vlastnika
jednotky na spoleénych ¢astech domu. VysSe zalohy je stanovena na 3 K¢/ m? podlahové
plochy/ mésic.

Fond oprav - dlouhodoba zaloha na opravy domu. Naklad je rozpogitan dle podilu viastnika
jednotky na spole¢nych ¢astech domu dle prohlaseni vlastnika VySe je stanovena na 13 K&/
m? podlahové plochy

Cejchovani méficu — zaloha na vyménu bytovych méfica (vodoméry, kalorimetr). VySe zalohy
je stanovena 80 K&/ jednotka a mésic.

Vybor — Pausalni nahrada, nebo odména spojena s vykonem funkce. VySe zalohy je
stanovena rovnomérné na jednotky - 125 K& / mésic/ bytova jednotka.

Pau$alni nahrady nebo odmény budou vyplaceny mésicné. Pokud funkéni obdobi ¢lena
vyboru nebude trvat po celou dobu nékterého kalendafniho roku, nalezi za tento kalendarni
rok pausalni nahrada nakladl v pomérné vysi dle poc¢tu dna trvani funkce.

Usneseni: Spolecenstvi vlastnikii schvaluje druhy prispévkii na spravu domu a
pozemku, zpusob jejich rozaétovani na jednotky a zptsob stanoveni zaloh na uhradu
téchto prispévkl, to vSe v rozsahu dle predlozeného navrhu a s uéinnosti od 1.7.2026.

Shromazdéni dale schvaluje, ze vSechny pfispévky, vyjma fondu oprav (dlouhodoba
zaloha na opravy domu) budou kazdému vlastnikovi jednotky vyuétovany kazdy rok
spoleéné s ro€nim vyuétovanim nakladd na sluzby, a to pocinaje vyuctovanim za
zuctovaci obdobi 2026. Rozhodnym dnem pro toto vyuctovani prispévku je vzdy
posledni den kalendarniho roku. Spolecenstvi vlastnikil je opravnéno vzdy po
provedeni roéniho vyuétovani jednostranné upravit vysi zaloh na jednotlivé prispévky



(s vyjimkou fondu oprav) podle nakladu pripadajicich na viastnika jednotky v uplynulém
zucétovacim obdobi nebo pfimérené v zavislosti na vysi zjiSténého nedoplatku ¢i
preplatku. Spole€enstvi vlastnikl je téz opravnéno jednostranné upravit vysi téchto
zaloh i v pripadé, ze dojde ke zméné ceny plnéni, na které je prispévek uréen, a to
pfimérené této zméné.

Schvaleno: 100 % pfitomnych hlasu vlastniku.

7. Schvaleni mimoradného vkladu do fondu oprav (vybrané zalohy ve fondu oprav

druzstva)

Ing. Jezkovou byl prezentovan navrh na rozdéleni aktualni ¢astky nasporené v FO bytového
druzstva mezi SVJ a bytové druzstvo s tim, Ze bytovym druzstvem v likvidaci nevyuzité
prostfedky budou nasledné preucétovany na SVJ. Pfevedena nyni bude ¢astka ve vysi 1 100
000 K¢, doplatek bude pfeveden po odecteni nakladu spojenych s likvidaci druzstva.

Usneseni: Spole¢enstvi viastniki schvaluje mimoradného vkladu do fondu oprav
(vybrané zalohy ve fondu oprav druzstva).

Schvaleno: 100 % pfitomnych hlasu vlastniku.

8. Provozni zalezitosti

Pfedsedou vyboru SVJ T. Weidlichem byly prezentovany c¢innosti, které byly a budou
provadény v souvislosti se zajisténim provozu bytového domu.

a) Vramci novych smluvnich ujednani mezi SVJ a dodavateli byly podepsany potfebné
smlouvy, které vychazeji z pfedchozich smluv mezi dodavateli a bytovym druzstvem.
V rdmci aktualizace cen na realitnich trzich byla aktualizovana pojistna smlouva na
bytovy dum a fotovoltaickou elektrarnu, ktera zohlednuje vyrazny narust trzni hodnoty
bytového domu vybaveného FVE. Na zakladé vyhodné nabidky byla tato smlouva
podepsana s predchozim pojistitelem, CSOB pojistovnou.

b) Doslo k vyméné méfidel tepla a vodomért vybranou firmou ENBRA, kterd nabidla
nejlepsi podminky. Nové instalované méfice umozni mimo jiné i dalkovy odecet
aktualnich spotieb. Nezastizeni uzivatelé 4 bytd budou kontaktovani a bude dohodnut
vhodny termin instalace méfica.

¢) Sfirmou Solar Save, dodavatelem technologie FVE, byla projednavana moznost
monitoringu aktualniho stavu pole FVE panell na stfeSe bytového domu s pomoci
dronu vybaveného infrakamerou.

d) Byla prezentovana nevyhodnost odkupu prebytkl elektrické energie z diivodu velmi
nizkych nebo dokonce zapornych aktualnich cen elektrické energie na trhu v dobé&, kdy
FVE produkuje prebytky elektrického vykonu. T. Weidlich navrhnul navySeni kapacity
bateriového uloZité tak, aby navySena kapacita umoznila lepSi hospodafeni s pfebytky
produkovanymi FVE elektrarnou a prezentoval cenovou nabidku, ktera nepfekrauje
250 tis. K¢ vCetné DPH na instalaci dalSich baterii s kapacitou 20 kWh. Takové feSeni
muze umoznit i pfipadny pfivydélek za situace, kdy by se SVJ zapojilo do obchodovani
s elektfinou.

e) Byly prezentovany problémy s vytahy a probihajici jednani s firmou Elektro Mosev,
ktera zajiStuje servis vytahl stim, Zze v budoucnu bude nutné vyménit moralné
zastarala zafizeni.

Usneseni: Schize shromazdéni schvaluje investici potfebnou pro navyseni kapacity
bateriového ulozisté o nejméné 20 kWh zahrnujici naklady do vyse 250 tis. KE véetné
DPH a moznost vyuziti prilezitosti zapojit SVJ do obchodovani s elektfinou formou
zapojeni se do systému vykonové rovnovahy nebo do energetického spolecenstvi.



Schvaleno: 100 % pfitomnych hlasu vlastniku.

9. Diskuze a zavér

Pfedseda podékoval vSem pfitomnym za aktivni u€ast a za podporu.
Jednani bylo ukonéeno v 17h 55minut.

Zapsal: Tomas Weidlich, pfedseda vyboru SVJ

Pfedsedajici: Miloslava Jezkova



