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Ptiloha ucetni zavérky za rok 2025

1.1.

1.2

1.3.

OBECNE UDAJE
Zalozeni a charakteristika spole¢nosti

Interma BYTY, akciova spolednost (déle jen ,spole€nost®) zapsand do obchodniho
rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem oddil B, vlozka 2134, dne
1. dervence 2010. Pfedmétem podnikéani spolednosti je prondjem nemovitosti, bytd a
nebytovych prostor.

Sidlo spole&nosti je: U Sila 1201, 463 11 Liberec 30
Spole&nost ma zakladni kapital ve vysi 2 000 tis. K¢&.

Uletni zavérka spoleénosti je sestavena k 31.12.2025
Utetnim obdobim je kalendatni rok.

Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice nez 20 % na zakladnim kapitalu
spolednosti a vy3e jejich podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Akciond#/ Spole¢nik % podil na zdkladnim kapitilu
Ostatni 100 %
Celkem 100,00 %

Zmény a dodatky v obchodnim rejstitku v uplynulém ii¢etnim obdobi neprobéhly
Organiza¢ni struktura spole¢nosti
Spole&nost je ¥izena predstavenstvem a poskytuje sluzby na zéklad€ smluvnich vztahi.

Predstavenstvo a dozoréi rada k rozvahovému dni

Funkce Jméno
Piedstavenstvo pfedseda Ing. Slavomir Mole3

mistopfedseda Ing. Martin Sta$ak

&len Monika Kockové
Dozoréi rada &len Mgr Michal Bedra

¢len Jan Plocek

¢len Karel Pytloun

¢len Tomas Mladek

¢len Martina Havlova
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Piiloha uéetni zavérky za rok 2025

2.1.

2.2.

UCETNI METODY

Ucetnictvi spole¢nosti je vedeno a Getni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem

&. 563/1991 Sb. o udetnictvi v platném znéni, vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se
provadejl nektera ustanoveni zdkona &. 563/1991 Sb. o uletnictvi, pro ucetni jednotky,
které jsou podnikateli Stujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, v platném znéni
a Ceskymi i¢etnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Ugetnictvi respektuje obecné Udetni zasady, pfedevdim zdsadu o ocefiovani majetku
historickymi cenami, zdsadu uctovani ve v€cné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti u€etni jednotky pokradovat ve svych aktivitach.

Utetni zavérka spoleénosti je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2025 za kalendaini
rok 2025.

Finanéni udaje v této udetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun &eskych (tis. K¢&),
neni-li dale uvedeno jinak.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je del$i neZ jeden
rok a jehoZ ocenéni je v jednotlivém piipadg vy33i nez 40 tis. K& u hmotného majetku a
60 tis. K& u ostatniho nehmotného majetku.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou
sniZenou o opravky a piipadné opravné polozky.

Technické zhodnoceni, pokud pievysilo v thrnu za zdafiovaci obdobi u jednotlivého
hmotného majetku &astku 40 tis. K& a u jednotlivého nehmotného majetku Eastku 40 tis.
K&, zvysuje pofizovaci cenu piislusného diouhodobého majetku.

Potizovaci cena dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku, s vyjimkou pozemk
a nedokon&enych investic, je odpisovéana po dobu odhadované Zivotnosti majetku
linearni metodou nasledujicim zplisobem:

Metoda odpisovani Pocet let
Budovy Lineami, zrychlené — dle Zivotnosti 30
Inventaf Line&rni — dle Zivotnosti 5

Dlouhodoby finan¢ni majetek

Dlouhodobym finanénim majetkem se rozumi zejména plijéky s dobou splatnosti delsi
neZ jeden rok, dile majetkové Gcasti, realizovatelné cenné papiry a podily a dluzné
cenné papiry se splatnosti nad 1 rok drZené do splatnosti.

Cenné papiry a majetkové Gi¢asti se pii ndkupu ocefiuji pofizovaci cenou.

K datu pofizeni cennych papiri a majetkovych ucasti je tento dlouhodoby finanéni
majetek spolenosti klasifikovan dle povahy jako podily vovladanych a fizenych
osobach a v Ggetnich jednotkach pod podstatnym vlivem nebo dluZné cenné papiry

drZené do splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a podily.

Majetkové ucasti jsou k datu uéetni zaveérky ocenéné pofizovaci cenou.
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Ptiloha G&etni zavérky za rok 2025

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

Zasoby

Nakoupené zasoby jsou ocettovany pofizovaci cenou. Pofizovaci cena zahrnuje veskeré
naklady souvisejici s pofizenim téchto zésob. Pro veSkeré Ubytky nakoupenych zasob
uziva spoleénost metodu vaZeného primeéru.

Z4soby vlastni vyroby, nedokon&enou vyrobu a hotové vyrobky spole€nost nevytvari a
ani nevykazuje

Pohledavky

Pohledavky jsou pti vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, nasledné sniZenou
o opravné poloZky.

Zptsob tvorby opravnvch polozek

Na pohledavky 18 mésict po lhit& splatnosti je tvofena 50% opravnd poloZka a zaroveii
v individudlnich piipadech je opravna poloZka navySena aZ na 100 %, na pohledavky
vice jak 30 mésicti po splatnosti je tvofena 100% opravnd poloZka podle dohody
s dluZnikem a dle uzavienych a plnénych platebnich kalendafi.

Zavazky

Zévazky jsou zatitovany ve jmenovité hodnoté.

Uvéry

Uvéry jsou zaudtovany ve jmenovité hodnotd. Za kratkodoby uvér se povaZzuje i ¢ast
dlouhodobych tivérd, ktera je splatnd do jednoho roku od data, ke kterému je sestavena
Gdetni zavérka. Uroky z tivérli jsou ustovany do vysledku hospodafeni za ti¢etni obdobi,
ke kterému &asove prisludeji.

Rezervy

Rezervy jsou vytvafeny k pokryti budoucich rizik a vydaji, u nichZ je zndm Wcel, je
pravdépodobné, Ze nastanou, aviak neni jista &astka nebo datum, v némz budou plnény.

Piepodty udaju v cizich méndch na ¢eskou ménu

Spolegnost nevykazuje Zadné idaje v cizich ménach.

Finan¢ni leasing

Spoletnost vyuziva leasingové sluzby a pofizuje takto majetek — provozni stroje a auta.
OdloZen4 dan

Vypodet odloZené dan& je zaloZen na zavazkové metode vychazejici z rozvahového
piistupu.

Uéetni hodnota odloZené daiiové pohledavky je k datu uletni zavérky posuzovana
a sniZena v rozsahu, v jakém jiZ neni pravd&podobné, Ze bude k dispozici dostatecny
zdanitelny zisk, proti nému by bylo mozno tuto pohledéavku nebo jeji ¢ast uplatnit.
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Ptiloha udetni zavérky za rok 2025

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

OdloZené datiové pohleddvky a zavazky jsou vzdjemné zapolitany a v rozvaze
vykézany v celkové netto hodnot& s vyjimkou piipadi, kdy nelze nékteré dilci datiove
pohledavky zapogitavat proti diléim dafiovym zavazkim.

Snizeni hodnoty

Ke kazdému rozvahovému dni spolednost prov&fuje Gi&etni hodnotu svého majetku, aby
objevila naznaky toho, zda nedoslo ke ztraté ze sniZeni hodnoty majetku. Existuji-li
takové signaly, je odhadnuta realizovatelnd hodnota majetku a uren piipadny rozsah
ztraty ze sniZeni hodnoty. Neni-li mozZno realizovatelnou hodnotu jednotlivych poloZek
majetku odhadnout, uréi spole¢nost realizovatelnou hodnotu vynosové jednotky, ke
které majetek patfi.

Realizovatelna hodnota predstavuje vy$§ zhodnot &isté prodejni ceny a hodnoty
z uZivani. PH posuzovani hodnoty z uZivéani jsou odhadované budouci pen€Zni toky
diskontovany na svou soucasnou hodnotu prostfednictvim diskontni sazby pied
zdan&nim, ktera zohledfiuje soudasny trzni odhad &asové hodnoty penéz arizik
konkrétné souvisejicich s danym aktivem.

Pokud je podle odhadu realizovatelna hodnota majetku (nebo vynosové jednotky) nizsi
neZ jeho udetni hodnota, je t¢etni hodnota majetku (vynosové jednotky) sniZena na
hodnotu realizovatelnou.

Vynosy

Vynosy jsou zattovany v hodnoté poskytnutého plnéni a ptedstavuji pohledavky za
sluzby poskytnuté v prib&hu b&Zné ¢innosti, po odetteni slev, dan€ z pfidané hodnoty.

Pouziti odhadu

Sestaveni udetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady
a predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zdvazki k datu Gcetni
zavérky a na vykazovanou vy§i vynosi a nékladi za sledované obdobi. Vedeni
spolednosti stanovilo tyto odhady a piedpoklady na zdkladé viech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicménég, jak vyplyva z podstaty odhadu, skutetné hodnoty
v budoucnu se mohou od té&chto odhada odliSovat.

Konsolidace
Spole&nost nesestavuje konsolidovanou u¢etni zavérku.
Piehled o penéznich tocich

Prehled o penéZnich tocich byl sestaven nepfimou metodou. PenéZni ekvivalenty
piedstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery 1ze snadno a pohotové pfevést na pfedem
znamou Gastku v hotovosti. PenéZni prostiedky a penéZni ekvivalenty lze analyzovat

takto:
(hdaje v tis. K&)

31.12.2025 31.12.2024
Pokladni hotovost a penize na cesté 36 23
Uéty v bankach 4147 3355
PendZni prostiedky a penéZni ekvivalenty celkem 4183 3378

PenéZni toky zprovoznich, investi¢nich nebo finan¢nich Cinnosti jsou uvedeny
v piehledu o pen€Znich tocich nekompenzované.
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Piiloha Gdetni zavérky za rok 2025

3.1.

3.2.

DOPLNUJICI UDAJE

Dlouhodoby nehmotny majetek (DNM)
Spole¢nost nevykazuje nehmotny majetek.
Dlouhodoby hmotny majetek (DHM)

Vyznamné piirtistky DHM zahrnuji (idaje v pofizovaci cené):
(Gdaje v tis. K¢&)

Polozka/Druh majetku 31.12.2025 31.12.2024
Pozemky 0 0
Stavby 0 0
QOstatni movité véci 0 0

0 0

Celkem pririistky

Vyznamné ubytky DHM zahrnuji (4daje v pofizovaci cené v okamZiku vytazeni):
(udaje v tis. K&)

Polozka/Druh majetku 31.12.2025 31.12.2024
Pozemky 0 0
Stavby 0 0
Ostatni bytky 372 0
ﬁb)‘tk}' celkem 0 0

3.2.1.Dlouhodoby majetek zatizeny zistavnim pravem

3.3.

34.

3.5.

3.6.

2025
(Gdaje v tis. K&)
Popis majetku Utetni Popis, rozsah a i&el zdstavniho Hodnota zajisténého
zlistatkovd priva/vécného bifremena zavazku PC
hodnota
Bytové domy U Sila 195 559 avér CS 302 655

Dlouhodoby finanéni majetek
Spoleénost nevykazuje finanéni majetek.
Zasoby

Spole¢nost nevykazuje zasoby.
Kratkodobé pohledavky

Pohledavky po 1hit& splatnosti k 31.12.2025 &inf 108 tis. K& a k 31.12.2024 &inily 151
tis. K&

Spole&nost nemé Zadné pohledavky se splatnosti deli nez 5 let.

Casové rozliSeni aktivni

Néklady ptistich obdobi zahrnuji podil na poplatku za sjednani dlouhodobého uvéru na
dobu platnosti sjednanych podminek.

Interma BYTY, akciova spole¢nost 7



3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

Ptiloha udetni zaveérky za rok 2025
Vlastni kapitil '

Spole¢nost “vznikla vroce 2010 a vlastni kapitdl je tvofen zhodnot pfevzatych
odstdpenim a dle projektu odstépeni 2020.

Rezervy
Spole¢nost nema k 31.12.2025 vytvoifeny Zadné rezervy.
Dlouhodobé zavazky

K 31.12.2025 eviduje spoleénost dlouhodoby zavazek se splatnosti delsi neZ jeden rok
ve vys$i 126 694 tis. K& (zbyva 15 let z 18) viici Stat. méstu Liberec na zéklad€ Dohody o
narovnani OS 202300427, CJ] MML 036498/23 ze dne 15.3.2023 v 18-ti roCnich
splatkach ve stejné vysi, pocinaje rokem 2023.

Kratkodobé zavazky

Spole¢nost nevykazuje zavazky po lhité splatnosti k 31.12.2025 a nemé&la zadné
zavazky po 1haté splatnosti k 31.12.2024.

Kratkodobé pfijaté zalohy

Kratkodobé ptijaté zalohy vroce 2025 neobsahuji Zddné mimotadné polozky
v porovnani se stavem k 31.12.2024

Dohadné &ty pasivni

K 31.12.2025 byla vy3e dohadnych ¢t pasivnich 189 tis. K& ak 31.12.2024 celkem
175 tis. K&

Bankovni avéry

Dlouhodobé bankovni uvéry obsahuji:
(0daje v tis. K&)

Banka/ Ména Zistatek k Zistatek k Urokovi sazha v % Forma zajiSténi
VEFitel 31.12.2025 31.12.2024

Uver CS K¢ 33962 38771 Fix 4,39% /1M Zastava nemovitosti
Celkem 33 962 38771

Casti vySe uvedenych tvért splatné do jednoho roku od data ucetni zavérky jsou
v rozvaze vykdzany jako soudast kratkodobych bankovnich Gvert.

Kratkodobé bankovni tivéry a kratkodobé finanéni vypomoci obsahuji:
(adaje v tis. K&)

Banka/ Meéna Zistatek k Ziistatek k Urokov4 sazba Forma zaji§téni
Véfitel 31.12.2025 31.12.2024

Uvér CS - Cast dlouhodobych K&

uveért splatna do jednoho roku 4 809 4 926 Fix 4,39% /1M Zéstava nemovitosti

Interma BYTY, akciova spole¢nost 8



Piiloha Géetni zavérky za rok 2025

3.12. OdloZzena dai z pFijma

Celkovou existujici odloZenou datiovou pohleddvku (zédvazek) lze analyzovat
nasledovné:

OdloZena dan z titqlu

(adaje v tis. K&)
Stav k 31.12.2025 Stav k 31.12.2024

Dlouhodoby majetek 12954 12 464
Pohledavky 0 0
Dané celkem 12 954 12 464

3.13. Splatné zavazky z titulu socidlniho a zdravotniho poji¥téni a dafiové nedoplatky

K 31.12.2025 spoletnost nemé z4dné splatné zavazky z titulu pojistného na socialni
zabezpe&eni, piispévku na statni politiku zam&stnanosti a z titulu zdravotniho pojisteni.
Dile spolednost neméa ?adné splatné datiové nedoplatky vii¢i mistné piisluSnym
finanénim organtim.

3.14. Vynosy z bé&zné ¢éinnosti podle hlavnich ¢innosti

(udaje v tis. K&)

Obdobi do 31.12.2025 Obdobi do 31.12.2024
Tuzem. Zahr. Tuzem. Zahr.
Realitni ¢innost - najmy 26 628 0 24271 0
SluZby ostatni 8 451 0 8 449 0
Triby za prodej vlastnich vyrobkii a sluZeb celkem 35079 0 32720 0

3.15. Zamé&stnanci, vedeni spole¢nosti a statutirni organy

Podet zaméstnancl a &leni vedeni spolednosti a osobni néklady jsou nésledujici:
(0daje v tis. K&)

2025 2024
Polet  Osobni niklady Potet  Osobni naklady
celkem celkem
Zaméstnanci 2 4 417 2 4299

Polet zamé&stnanct vychazi z primémného pfepodteného stavu pracovnikil.
Osobni naklady jsou v&etn& odmén &lentim piedstavenstva a dozordi rady.

3.16. Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni vynosy vroce 2025 neobsahuji Zddné mimofadné polozky a Cinily
k 31.12.2025 K& 55 tis., k 31.12.2024 ¢inily K¢ 132 tis.

3.17. Transakce a vztahy se spiiznénymi subjekty

Vynosy z transakci se spfznénymi subjekty za rok 2025:
(adaje v tis. K&)

Subjekt Vztah ke spoleénosti Sluzby Finanéni Ostatni Celkem
31.12.2025
Interma BYTY sprava s.r.o. Osoba jinak spojend 0 0 337 337

Nékupy z transakei se spiiznénymi subjekty za rok 2025:
(adaje v tis. K&)
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Ptiloha udetni zavérky za rok 2025

Subjekt Vztah ke spole¢nosti Sluzby Finan&ni Ostatni Celkem

31.12.2025
Interma BYTY pozemky s.t.0. Osoba jinak spojena 0 2.000 2.000
Interma BYTY sprava s.r.o. Osoba jinak spojena 2.888 2.888

Pohledavky za sﬁfizﬁény’fmi subjekty

Subjekt Vztah ke Kritkodobé  Ostatni Celkem  Celkem
spoletnosti 'z obchodniho 31.12.2025 31.12.2024

styku
Interma BYTY sprava s.r.0. Osoba jinak spojena 0 0 28

Zéavazky za spiznénymi subjekty

(udaje v tis. K&)

Subjekt Vziah ke Kritkodobé  Ostatni Celkem  Celkem
spoleZnosti  z obchoduniho styku 31.12.2025 31.12.2024

Interma BYTY sprava s.r.o.. Osoba jinak 539 0 539 540
spojena

3.18. Celkové niklady na odmény statutirni auditorské spolecnosti

Néklady na odménu statutdrnimu auditorovi za povinny audit i¢etni zavérky dosahly za
obdobi do 31.12.2025 K& 100 tis. Auditor neposkytnul spoletnosti Zadné dalsi sluzby.

3.19. Celkové vydaje vynaloZené na vyzkum a vyvoj

Spoleénost nevynaklada naklady a nevyviji aktivity ve vyzkumu a vyvoji.
3.20. Zavazky neuvedené v rozvaze

Ve spoletnosti nejsou Zadné zavazky neobsaZené v uetnictvi.
3.21. Udilosti, které nastaly po datu uletni zivérky

Ve spole¢nosti nenastaly po datu udetni zavérky vyznamné skute¢nosti, které by mély,
nebo mohly mit zasadni vliv na hospodafeni spole€nosti

Interma BYTY, akciova spole¢nost 10



