STANOVY

Spoleéenstvi viastnikl pro bytovy dum Uralska 889/4
Uralska 889/4, 460 07 Liberec lll - Jefab
ICO: 273 49 578

(Upiné znéni stanov ke dni 26.5.2026)

_ CAST PRVNI ]
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek I.
Zakladni ustanoveni

1. Spolegenstvi vlastnikll pro bytovy dim Uralska 889/4 (dale téz jen "spolecenstvi") je
zaloZzeno za Ucéelem spravy bytového domu Cislo popisné 889, Cislo orientaéni 4 v obci Liberec,
¢asti obce Liberec lll-Jefab, ktery stoji na pozemku parcelni &islo 4549/15 v katastralnim tuzemi
Liberec (dale jen ,pozemek") a za Ucelem spravy shora uvedeného pozemku. Neni-li v téchto
stanovach uvedeno jinak, zahrnuje sprava domu a pozemku i spravu v8ech daiSich nemovitych
véci, které jsou ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi spole¢enstvi. Neni-li vtéchto stanovach
uvedeno jinak, plati to, co je v nich stanoveno o bytu, rovnéz i pro nebytovy prostor.

2. Spolecéenstvi je pfi naplitovani svého ucelu zplsobilé nabyvat prava a povinnosti.

3. Spoleéenstvi vlastnikii nesmi podnikat ani se pfimo &i nepiimo podilet na podnikani nebo
jiné &innosti podnikatell nebo byt jejich spoleCnikem nebo ¢lenem.

4. - Vlastnické pravo k jednotkam ve shora uvedeném domé s byty nabyli vSichni viastnici podie
zakona €. 72/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (zakon o viastnictvi bytd).

5. Spolecéenstvi vzniklo v souladu s § 9 odst. 3 zak. ¢. 72/1994 Sb. dnem 12.3.2008.
6. Spolecenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

7. Spolecenstvi muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ugely spravy domu a
pozemku. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihliZi.

8. Spolegenstvi vlastnik( jedna pravné v mezich svého Géelu s viastniky jednotek i s tfetimi
osobami. Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spoleCenstvi vlastniki
vlastniky jednotek pfi uplathovani téchto prav.

Clanek I1.
Nazev a sidlo spole€enstvi

1. Nézev spoleéenstvi zni Spolecenstvi vliastnikl pro bytovy dim Uralska 889/4
2. Sidlem je Uralska 889/4, 460 07 Liberec Il - Jefab

S CASTDRUHA ]
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi VLASTNIKU

Clanek lll.
Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

1. Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
véech spoluvlastniki nutné nebo uéelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlep$eni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i éinnosti spojené s pfipravou a
provadénim zmén spole¢nych ¢asti domu nastavbou, pristavbou, stavebni Upravou nebo zménou



Vv uzivani, jakozZ i se zfizenim, udrzovanim nebo zlep$enim zafizeni v domé nebo na pozemku
slouzicich véem spoluvlastnikim domu.

2. Sprava se vztahuje i na spole¢né casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

3. Za Ucelem radného uzivani a ochrany domu, bytl a spoleénych prostor a zafizeni v domé
mUze spoledenstvi vydat domovni fad. Domovni fad schvaluje shromazdéni.

Clanek IV.
Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

1. Spolecenstvi vlastnikd je opravnéno vykonavat cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

a) provoz, Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych &asti domu, véetné zmeén
vedoucich ke zméné v Ugelu jejich uZivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni
domu, jako spole¢nych Casti, dale spoleCnych &asti vyhrazenych k vyluénému uzivani
vlastniku jednotky, pokud podle prohlasem nebo stanov spolecenstvi vlastniki nejde o
&innost pfisludejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spoleéné ¢asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spoleénych technickych zarizeni domu, protipoZarniho zafizeni,
hromosvodu, rozvodd energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zafizeni, a jinych spoleénych zafizeni podle technického vybaveni domu,

¢) udrzba pozemku a Udrzba pfistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v piipadé, Ze viastnik jednotky upravuje stavebné svij byt,
v&etné moznosti poZadovat v odiivodnénych pfipadech pfedloZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich pfedpist vyzadovana pro ovéreni, zda stavebni upravy
neohroZuji, nepo$kozuji nebo neméni spole&né &asti domu.

| Clanek V. |
Spréava domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti

1. Spoletenstvi vlastnikd je opravnéno vykonavat &innosti tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména: ' '

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, véetné vedeni
pfisludné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidaijici jejimu skuteénému provedeni podle jinych pravnich pfedpisq,

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan&nich prostfedk( od vlastniki jednotek jako
zaloh na piispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na dhrady cen sluZeb a
jejich vyuétovani a vyporadani,

c) vedeni uéetnictvi, zpracovani a predloZzeni danovych pfiznani, fadné hospodafeni s
finanénimi prostredky, vedeni seznamu ¢lenl spoleéenstvi viastnika,

d) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolegenstvi vlastniki a z usneseni
shromazdéni v souladu s pravnimi predpisy a se stanovami spolecenstvi viastnikd,

e) <&innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouZi i
jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich
smluv,

f)  vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastniki jednotek.

Clanek VI.
Opravnéni sjednavat smlouvy
1. Pro ucely spravy domu a pozemku je spole¢enstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se
zejména:

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zaji§téni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti a spojenych s uZivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajiStuji u dodavatele
piimo,



c) pojisténi domu,

d) najmu spole¢nych ¢asti domu,

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolenych Casti
domu a s uZivanim jednotek, ke kterym nemda spolecenstvi vlastniki opravnéni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a
podobna vyhrazena technicka zafizeni.

2. Spolecenstvi dohliZi na pinéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti
druhé smluvni strany.

Clanek VII.
Zajigtovani spravy domu a dalsich €innosti na zakladé smlouvy se spravcem

1. Spoleéenstvi muze zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dal§imi &innostmi, popfipadé nékteré z téchto &innosti, na zaklade
smlouvy s jinou fyzickou nebo pravnickou osobou (dale téZ jen ,spravce®).

2. Smlouva se spravcem obsahuje zejména:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) cenu za sluzby poskytované spravcem,

c) uréeni zpisobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanCnimi
prostfedky poskytovanymi na thradu sI_uieb véetné jejich evidence,

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pFedem ke
schvaleni organu spoleéenstvi prlslusnemu podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolec¢enstvim zmocnén k jejich uzavirani,

e) povinnost spravce pfedlozit jednou roéné shromazdeni zpravu o &innosti spravce a,
pokud to spada do okruhu ¢innosti spravce dle bodu a), predloZit takto i zpravu o
finangnim hospodafeni. spoleéenstvi, o stavu finanénich prostfedk(i kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spoleénych &asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skute&nostech,

f) povinnost spravce pred ukon&enim jeho &innosti podat shromézdéni zpravu o sve
¢innosti a predat vyboru véechny pisemné materialy o spravé domu a své Cinnosti,

g) povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se s
listinami uvedenymi v &l. X odst. 1 stanov a vykonavat prava ¢lena spolegenstvi, za
podminek stanovenych stanovami,

h) dal$i nalezitosti pfipadné stanovené shromazdénim.

3. Uréeni osoby a zmény osoby spravce schvaluje shromazdéni.
4. Uzavienim smlouvy se spravcem podie odstavcll 1 aZ 3 nemlze byt dotéena vylu¢na
rozhodovaci plisobnost organl spolegenstvi plynouci z pravnich pfedpisi a z téchto stanov.

i ] . _ CAsT TRETI o

CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU, CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

Clanek VIII.
Vznik ¢lenstvi

1. Clenstvi ve spoleéenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.
2. Za dluhy spole&enstvi ruéi jeho &len v poméru podie velikosti svého podilu na spolecnych
Gastech.
3. Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v

domé, pro ktery spole€enstvi vzniklo.



Clanek IX.
Seznam c¢lent spolecenstvi viastniku

1. Spoleéenstvi vede seznam svych ¢lenl. V seznamu &lentd spoleéenstvi musi byt u kazdého
¢lena spolecenstvi uvedeno:
a) jméno a pfijmeni,
b) datum narozeni,
¢) adresa mista trvalého pobytu, tak, jak je evidovana v katastru nemovitosti,
d) dorutovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebira postu, (dale jen dorucovaci
adresa), v pfipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,
e) spoleény zastupce, v piipadé spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spolecném
jméni manzell,
f) velikost podilu na spoleénych &astech predstavujici vahu hlasu pii hlasovani na
shromazdéni ve vztahu k pfislusné jednotce,
g) kontakini email a telefonni Eislo.

2. Seznam &lenli spoledenstvi je zpfistupnén ¢lenim spolecenstvi zpisobem uvedenym v él.
X odst. 2 stanov.

3. Cleny spolegenstvi, jejichZ Elenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapiSe spole¢enstvi do
seznamu &lend spoleéenstvi neprodlené poté, kdy &len spoleCenstvi oznami prokazatelné nabyti
vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolegenstvi dozvi o této skute¢nosti jinym zplisobem. :

4, Kazdy élen, a to i byvaly, obdrzi na svou Zadost od spoleéenstvi na jeho naklady potvrzeni
s vypisem ze seznamu Elenl obsahujici Udaje o své osob€, popfipadé potvrzeni, Ze tyto udaje byly
vymazany. Namisto zemfielého &lena miZe o potvrzeni pozadat jeho manzel, dité nebo rodi¢, a
neni-li Zadny z nich, muZe o vydani potvrzeni Zadat jina osoba blizka nebo dédic, prokaZi-li zajem
hodny pravni ochrany.

. Clanek X.
Clenska prava a povinnosti

1. Clen spoletenstvi ma prava viastnika jednotky a &lena spolééenstvi uvedena v piislusnych
ustanovenich pravnich predpisu a téchto stanov a ma zejména pravo:-

a) UGastnit se vedkeré &innosti spoledenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) G&astnit se jednani shromazdéni, poZadovat a dostat na ném vysvétieni zalezitosti,
hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni, -

c) volit a byt volen do organu spoleéenstvi,

d) predkiadat organim spole¢enstvi navrhy a podnéty ke zlepseni &innosti spoledenstvi a k
odstranéni nedostatku v jejich &innosti,

e) obdrzet vyuétovani zaloh na Ghradu Jednotllvych sluzeb nejpozdéji do Etyi mésicl od
skongeni zG&tovaciho obdobi, pfiéemZ splatnost pripadnych pieplatkl je nejpozdéji
jeden mesic od doruéeni vyuctovani,

f) nahlizet do pisemnych podkiadl pro jednani shromazdéni, do zapisi ze zasedani
shromazdéni, do smiuv sjednanych spoleenstvim a do podkladd, z nichZ vychazi
uréeni vyde jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky a pofizovat si z téchto
dokladu opisy, vypisy a kopie,

g) seznamit se, jak spolecenstvi hospodafri a jak dim nebo pozemky spravuje,

h) nahlizet do Gcetnich knih a dokladi spoledenstvi a pofizovat si z nich opisy, vypisy a
kopie.

2. V pfipadé, Ze &len spolegenstvi chce uplatnit své pravo a nahlédnout do dokumentl ve
smyslu &l. X odst. 1 stanov, je povinen to sdélit nékterému z ¢lent vyboru s tim, Ze zaroven
upfesni, do kterych dokumentl nebo okruht dokumentd chce nahlédnout. Vybor bez zbyteéného
odkladu uréi a sdéli Zadateli termin a misto pro nahliZeni, pficemz muze pfihlédnout k pozadavku
Zadatele a nesmi jeho pravo na nahlizeni nepfiméfené omezovat. Mistem pro nahlizeni muze byt
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uréeno i sidlo nebo provozovna spravce. Vybor je opravnén zamitnout Zzadost o nahlédnuti
v pfipadé, Ze zadatel v obdobi jednoho mésice pfed podanim Zadosti nahlizel do dokumentd
spoledenstvi ve vice nez péti dnech. Vybor mizZe uréit, Ze nahlizeni bude Zadatel realizovat za
pfitomnosti osoby vyborem nebo spravcem povéiené. Zadatel nemé pravo prenaset zadné listiny,
do nichZ nahlizi, mimo uréené misto pro nahliZeni. K pofizovani opist, vypist & kopii neni Zadatel
opravnén pouzivat technické &i jiné prostiedky spolec¢enstvi & spravce, pokud se na tom s témito
osobami vyslovné nedohodne. Vybor je opravnén uréit podrobnéj$i pravidia pro nahlizeni do
dokument.

3. Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleCenstvi uvedené v
pfisluénych ustanovenich pravnich predpist a téchto stanovach, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organl spoledenstvi schvalena v souladu se
pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) Fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoleénych &asti, pokud byl s témito
pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoZ i zajistit jejich dodrZovani
osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu,

c) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuétovani pFispévku, pfitemz pfispévky placené pevnou mésicni ¢astkou a piispévky
placené zalohové je povinen hradit jednou mési¢éné nejpozdéji do dvacatého dne
kazdého kalendafniho mésice a nedoplatky zjisténé vyuctovanim je povinen uhradit do
jednoho mésice od obdrzeni vyudétovani, nestanovi-li shromézdéni jinak,

d) hradit stanovené zalohy na uUhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyGctovani, pfic¢emz zalohy je povinen hradit jednou mésiéné nejpozdéji do dvacatého
dne kazdého kalendainiho mésice a nedoplatky zjiténé vyuctovanim je povinen uhradit
do jednoho mésice od obdrZeni vylctovani, nestanovi-li shromazdéni jinak.

e) fidit se pfi uZivani spole¢nych Casti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu
pravnimi predplsy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni, '

f) udrZovat svij byt, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, a provadét a
hradit Gdrzbu a drobné opravy spolecnych &asti uvnitf bytu a spoleénych &asti, které
slouzi vlastniku jednotky k vyluénému uzivani,

g) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které ha Jlnych ]ednotkach nebo na
spoleénych éastech domu a pozemku zpuUsobil sam nebo ti, ktefi s nim Jednotku uzivaji,

h) pFfedat vyboru ovérenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Zze provadi zménu stavby a
vyjadreni pfislu§ného stavebniho UFadu, pfipadné rozhodnuti, bylo-li vydano,

i) vpfipadé, 2Ze bude v prodleni s placenim svych dluhi vucéi spoleCenstvi, nahradit
spoledenstvi veskeré naklady, které Géelné vynaloZilo v souvislosti s vymahanim téchto
dluh(i, zejména pak nakladd na odmény advokatim, notaiim &i jinym osobam, které pro
spoledenstvi zajistovaly nékteré &innosti v souvislosti s vymahanim.

4. Clen. spolecenstvn ‘'ma pravo svobodné& spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné
upravovat svUj byt Jakoz i uzivat spoleéné &asti domu, nesmi v§ak ztizit jinému vlastniku jednotky
vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné Casti.

5. Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav
domu, a piimo hrozi nebezpeéi, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spole¢enstvi opravnéno Cinit
opatieni ke zjednani napravy i v pfipadé, Zze nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako
celku. Pravo vlastnika jednotky &init opatfeni k napravé tim neni dotéeno.

6. Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svdj byt, umozni ovéfeni, zda stavebni upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né &asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan
spoleéenstvim. K tomuto ovéfeni je v pfipadé potieby povinen umoznit i pfistup do bytu.

7. Vlastnik jednotky se zdrzi véeho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, pfestavbé &i jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na
spoleéné casti, ktera slouzi vylugné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud byl
k tomu predem vyzvan spoleenstvim. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro
mérfeni spotifeby vody, tepla a jinych energii, a pro odeget naméfenych hodnot.



8. Pri poskozeni jednotky provadénim praci podle ¢&l. X. odst. 7 stanov nahradi vlastniku
jednotky $kodu spolecenstvi. Provadél-li vSak tyto prace ve svém zajmu jen néktery vlastnik
jednotky, nahradi $kodu sam.

9. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to véetné své adresy mista trvalého pobytu,
dorucovaci adresy a poctu osob, které budou mit v byté domacnost, spoleéenstvi nejpozdéji do
jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati
i v pfipadé zmény udaji uvedenych v oznameni.

10.  Vilastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu spolecenstvi zmény v poétu osob, které
maji v byté domacnost. To plati i tehdy, pfenechal-li viastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé& na
dobu nikoli pfechodnou; v takovém pfipadé oznami i jméno, bydli§té, kontaktni e-mail a telefonni
Cislo této osoby.

11. Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spoledenstvi jméno a dorufovaci adresu
kteréhokoli vlastnika nebo najemce v domé.

12.  Na navrh spolecenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky mize soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery i pfes pisemnou vystrahu spoledenstvi poruSuje své povinnosti
zplusobem podstatné omezujicim nebo znemozZnujicim prava ostatnich vlastnika jednotek.

Clanek XI.
Spoluvlastnictvi jednotky
1. Vlastnik jednotky mlze své pravo k jednotce rozdélit na podily.
2. Spoluvlastnici Jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jeleh prava

vuci spole€enstvi. To plati i v pfipadé manZelu, ktefi maji jednotku ve spole€ném jmeni. Zmocnéni
vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spolecenstw jednotek bezodkladné
dorutit zmocnéni udélené jejich spoleénému zastupci. V pfipadé, Ze se spoluvlastnici na
spoleéném zastupci nedohodnou. a uréi-li- tohoto zastupce na zakladé navrhu nékterého ze
spoluvlastnikl soud, jsou spoluvlastmm povmnl bezodkladne dorugit spolecenstvi - pravomocne
soudni rozhodnuti.

3. Prava a povinnosti &lena spoleéenstvi vykonava spoleény zastupce. Spoleény zastupce je
mimo jiné opravnén zugastnit se zasedani shromazdéni spolecenstvi a vykonavat na ném prava
¢lena spolecenstvi, zejména podavat jménem spoluvlastnikii jednotky navrhy a hlasovat o
jednotlivych usnesenich. SpoluvlasthI jednotky, ktefi nejsou spole¢nym zastupcem, maji pravo
byt na zasedani shromazdéni rovnéZ pfitomni, prava &lena spoleéenstvi véak nevykonavaji. To
plati i v pfipadé manzelQ, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni.

Clanek XIl.
Zanik ¢lenstvi ve spoleéenstvi vliastniku

1. Clenstvi ve spoledenstvi zanika:
a) prfevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim &lena spoleéenstvi - fyzické osoby,
c¢) zénikem ¢lena spoledenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je &len spoleéenstvi,
e) dalsim zptsobem, pokud to stanovi pravni piedpisy.

2. Spoleéné &lenstvi ve spoleenstvi se méni na individualni ¢lenstvi dnem pravnich Géinkud
zapisu zmény predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vilastnictvi jediného Cclena
spoleéenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spolecenstvi neprodiené oznamit
vyboru spoledenstvi.



) CAST CTVRTA ]
ORGANY SPOLECENSTVi VLASTNIKU

Clanek XilI.
Spole¢na ustanoveni
1. Organy spoledenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor,
c) kontrolni komise.
Clanek XIV.
Shromazdéni
1. Shromazdéni je nejvy$§im orgéanem spoleéenstvi. Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici

jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlas odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleCnych Castech; je-
li v8ak viastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

2. Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor
svola shromazdéni i z podnétu vlastniki jednotek, ktefi maji vice neZ &tvrtinu vSech hlasu,
nejméné véak dvou z nich; neucini-ii to ve |hité do fficeti dnli od doruceni podnétu, svolaji tito
vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spole¢enstvi sami. Je-li zasedani svolano z podnétu
viastniku jednotek, muze byt pofad zasedani zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.

. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle véem &lenim spoleCenstvi
na emailovou adresu zapsanou v seznamu &lenti. Neni-li v seznamu ¢&lend u konkrétniho ¢lena
zapsana kontaktni emailové adresa, zasle se mu pozvanka v listinné podob& na jim sdélenou
dorugovaci adresu, a nesdéliHi &len takovou, pak na jeho adresu evidovanou ke dni odeslani
pozvanky v katastru nemovitosti: ve vztahu k pfislu$né jednotce. Pisemna pozvanka musi byt
zaslana ve Ihité nejméné patnacti dni pred konanim zasedani shromazdéni. Zaslani pisemne
pozvanky na adresu ¢lena mize byt nahrazeno osobnim pfedanim do jeho rukou za sou¢asného
potvrzeni é&lena o prevzeti, a to tak, aby prevzeti potvrdil nejpozdéji patnact dnu pfede.dnem
konani shromazdenl Z pozvanky musi byt ziejmé misto, Cas a pofad zasedani. Misto a Zas
zasedani se uréi tak, aby co nejméné omezovaly moZnosti ¢lend se jej Géastnit. Nejsou-li k
pozvance pfipojeny podklady tykajici se poradu zasedani, umozni svolavatel kazdému viastniku
jednotky véas se s nimi seznamit.

4. Kdo zasedani svolal, mUZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano.
Stane-li se tak méné neZ tyden pied oznamenym datem zasedani, nahradi spoleCenstvi Elenim,
ktefi se na zasedani dostavili podle pozvanky, uéelné vynaloZzené naklady. Je-li zasedani svolano
podle odst. 2 véta druha, mize byt odvolano &i odloZzeno jen na navrh nebo se souhlasem toho,
kdo k nému dal podnét.

5. Clen spoleéenstvi miZe zmocnit jiného &lena spoledenstvi nebo kteroukoliv jinou osobu,
aby ho zastupovala pfi Géasti na shromazdéni nebo na vSech shromaZdénich, a to véetné
hlasovéni. Zmocn&ni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generalni piné moci se pfipousti.
Zastupce &lena spoledenstvi se na shromazdéni prokaze ob&anskym prikazem nebo jinym
dokladem osvédéujicim jeho totoZnost a aktualnim vypisem z obchodnihoc nebo jiného rejstfiku,
jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou &lenem spolecenstvi, za kterého se shromazdéni
Gdastni, nebyla-li pina moc k Uéasti na vSech shromazdénich predloZena spoleCenstvi drive.
Podpisy na piné moci nemuseji byt ufedné ovéreny.

6. Do plsobnosti shromazdéni patfi:
a) zména stanov,
b) volba a odvolavani ¢lenl vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,
¢) schvaleni rozpo&tu, Uéetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni spoleéenstvi a spravé domu a pozemku s vysledky plnéni rozpottu, jakoZ i



celkové vyse pfispévki na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o
vyuétovani nebo vyporadani nevy&erpanych pFispévka,

d) schvaleni druhu sluZeb a zpUsobu roztétovani cen sluZzeb na jednotky,

e) rozhodovani

» o élenstvi spoledenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydieni,

» o0 opravé, udrzb& nebo stavebni Upravé spoleénych &asti nemovité véci, ktera
nevyZzaduje zménu prohlasgeni, pfevysuji-li naklady ¢astku stanovenou v ¢l. XVII odst. 12
stanov,

f) udélovani predchoziho souhlasu,

 k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

» k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevySuje Castku
stanovenou v él. XVII odst. 12 stanov,

« k uzavieni smlouvy o uvéru spoleenstvim v&etné schvaleni vySe a podminek Gvéru,

« k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

g) uréeni osoby, kterd ma zaji§tovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti
0 jeji zmeéné,

h) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych pravnimi pfedpisy, stanovami nebo v
zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

7. Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za piitomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétsinu
véech hlast. K piijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlast piitomnych vlastniki jednotek,
ledaze zakon vyZaduje vy3si pocet hlasq.

8. Zasedani shromaZdéni zahaji predseda vyboru nebo povéfeny &len vyboru. V pfipade
svolani zasedani shromazdéni z podnétu vlastnik( jednotek podie ¢&l. XIV odst. 2 véty druhé zahdji
_zasedani shromazdéni &len spole¢enstvi povéfeny témito viastniky jednotek. Kdo zasedani zahji,
ovéfi, zda je &lenska schize schopna se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani a
zapisovatele. Pfedseda vede zasedani tak, jak byl jeho poifad ohlaSen, ledaze shromazdéni
rozhodne o predéasném ukonéeni. Na shromazdenl se hlasuje vefejn&, zvednutim ruky. Je-li
predloZzen navrh a protinavrh, hIasule se nejprve o navrhu toho, kdo shromé&2déni svolal; za
takového se pro Udely této véty povaZuji i viastnici jednotek, z jejichz podnétu bylo shromazdem
svolano dle €l. XIV odst. 2 véty druhé, a kontrolm komise, bylo-li shromazdéni svolano na jeji
zadost. Neni-li takovy navrh piijat, hlasuje se o protinavrzich v pofadi, ve kterém byly pfedloZeny.
Pfed pfijetim ka2dého usneseni zjisti predseda zasedani pocet pfitomnych élenud, po hlasovani
uvede pocet hlast pro a proti pfijeti usneseni a podet hlasii zdrZivéich se hlasovani. ZaleZitost,
ktera nebyla zafazena na porad zasedani v pisemné pozvance, Ize rozhodnout jen za Ucasti a se
souhlasem v8ech ¢lenl spoleéenstvi opravnénych o ni hlasovat.

9. Vybor zajisti vyhotoveni zépisu ze zasedani shromazdéni ve |hité do tficeti dnl od jejiho
ukoncéeni. Neni-li to moZné, vyhotovi zépis ten, kdo zasedani predsedal nebo koho tim povéfilo
shromazdéni. Ze zapisu musi byt patrné:

a) kdo zasedani svolal

b) kde a kdy se konalo,

¢) kdo je zahdjil a kdo mu pfedsedal,

d) jaké pfipadné €leny organu shromazdéni zvolilo,

e) plné znéni pfijatych usneseni,

f) uvedeni poétu pritomnych &enl a poétu hlasi pro a proti pfijeti kazdého usneseni a

poctu hlast zdrZiv8ich se hlasovani,

g) kdy byl zapis vyhotoven.
Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
prediozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a
zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladu k jednani shromazdéni museji byt uchovany u
vyboru nebo u osoby vyborem uréené. Kazdy &len spolecenstvi mize nahlizet do zapist ze
zasedani za podminek uréenych v &lanku X. odst. 2 stanov. Pokud o to ¢len spoledenstvi pisemné
poZada, jsou mu zapisy ze zasedani shromazdéni zasilany na jeho e-mailovou adresu,
bezprostiedné po vyhotoveni zapisu.



10.  Je-li pro to dulezity divod, mizZe piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleéenstvi, pokud
je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zdlezZitosti rozhodl; v ramci toho mizZe té2
navrhnout, aby soud do&asné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan
do tii mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho
pravo zanika.

11.  Je-li pro to dileZity diivod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zélezitosti, ktera byla shromazdéni fadné predioZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto
pro nezplsobilost shromazdéni usnaset se.

12. Pfipousti se hlasovani na shromazdéni za pouziti technickych prostfedkl, a to za
nasledujicich podminek:

a) vlastnici, &lenové vyboru, pfip. dal§i opravnéné osoby se v hodinu konani shromazdéni
pfipoji konkrétnim zplsobem uvedenym v pozvance na zasedani shromazdéni na
tzv. videokonferenéni hovor tak, aby kazdy zretelné vidél a slySel ostatni pfitomné na
zasedani,

b) zmocnénec vlastnika — fyzické osoby je povinen se identifikovat a pfedloZit (viditelné
ukazat) plnou moc,

c) statutarni organ & zmocnénec vlastnika - pravnické osoby je povinen se identifikovat a
viditeln& ukazat aktualni vypis z obchodniho rejstiiku vlastnika - pravnické osoby, popf.
plnou moc,

d) hlasovani se provede zvednutim ruky a zéaroven zfetelnym vyslovenim souhlasu,
nesouhlasu & zdrzeni se hlasovani,

e) videokonferenéni hovor mize byt nahravan a uloZen na nosiéi dat v sidle spoleenstvi
nebo u spravce.

f) v pfipadé technického vypadku pfipojeni po dobu delsi nez 15 minut bude zasedani
shromazdéni ukonéeno a svolano nové zasedani,

pfiéemz dalsi podrobnosti mize stanovit svolavatel shromazdéni v pozvance. V listiné pfitomnych
se u vlastniku, ktefi se na zasedani shromazdéni pfipojili za pouZiti technickych prostfedku, uvede
tato skuteénost namisto jejich podpisu.

Clanek XV.
Nahradni shroméazdéni

1. Neni-li shromazdéni svolané dle &l. VIl usna$enischopné, miZe svolat ten, kdo svolal
puivodni shromazdéni, bez zbyte€ného odkladu nahradni shromazdéni, a to stejnym zplisobem, se
stejnym programem a samostatnou pozvankou.

2. Nahradni shromazdéni Ize svolat i stejnou pozvankou, kterou byio svolano plavodni
shromazdéni, a to pro pfipad, Ze plivodni shromazdéni nebude usnasenischopné. Toto nahradni
shromazdéni musi mit steJny program a stejné misto konani jako ptivodni shromazdéni. Toto
nahradni shromazdéni se miZe konat nejdfive 30 minut poté, co mélo byt die pozvanky konano
pavodni shromazdéni.

3. Nahradni shroméa2déni je zpUsobilé usnaset se za pfitomnosti viastniki jednotek, ktefi maji
alespori 40 % v$ech hlasl. Pokud je dle zakona nebo téchto stanov potfebna pro piijeti usneseni
shromazdéni jind nez nadpoloviéni vétsina hlasu pfitomnych vlastnik(, plati to i pro nahradni
shromazdéni.
Clanek XVI.
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

1. Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mGze navrhnout v pisemné formé, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které nalezi do pusobnosti shromazdéni, mimo
zasedani, s vyjimkou rozhodnuti 0 zméné stanov.



2. Navrh musi obsahovat alespofi navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo (daj, kde jsou uvefejnény, a udaj o Ih(té, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita k
vyjadreni ¢ini patnact dni od doru€eni navrhu vlastnikovi.

3. K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo uéinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici piné znéni navrhu
rozhodnuti.

4, Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usheseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu,
mUzZe oznameni ucinit na naklady spole¢enstvi ten, kdo usneseni navrhl.

5. Rozhodnuti se pfijima vétdinou hlasti véech vlastnikl jednotek, ledaZe zakon stanovi, Ze se
vétsina podita z celkového poétu viastnikll jednotek. Méni-li se v8ak pomér vySe piispé&vkl na
spravu domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény podilll na spoleénych &astech, vyZzaduje se
souhlas v8ech vlastnikd jednotek.

Clanek XVII.
Vybor

1. Vybor je statutdrnim organem spole&enstvi. Ridi a organizuje b&znou &innost spolecenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem - &innosti spolecenstvi s
vyjimkou té&ch véci, které jsou podle pravnich pfedpist ve vyluéné pisobnosti shromazdéni, anebo
si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2. Vybor je tfi¢lenny. Za vybor jedna navenekjeho predseda. V dobé nepﬁtomnosti predsedy
jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan
predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalSim &lenem vyboru. Podepisuje-li
pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopredsedy povazovan za pOdeS dalsiho élena
vyboru. Za spolecenstvi se Clen vyboru podepisuje tak, Ze k jeho nazvu pfipoji svlj podpis.

3. Funkeni. obdobi &lend vyboru Gini pét let a pocina zvolenim do funkce. Clenové vyboru
mohou byt do své funkce voleni opétovné. Pfedsedu a mistopiedsedu voli vybor z Fad svych &lent
a z téchto funkci je i odvolava.

4, ZpUsobily byt &lenem vyboru je ten, kdo je piné svépravny a bezihonny ve smyslu pravniho
predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li &lenem vyboru jina pravnicka osoba, zmocni
fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje Elen jejiho
statutarniho organu

5. Osoba, jejiz Upadek byl osvédgen, se muze stat clenem vyboru, oznamila-li to pfedem
spoledenstvi vlastnikid, to neplati, pokud od skoné&eni insolvencniho Fizeni uplynuly alespon ffi
roky. Byl-li osvédéen upadek osoby, ktera je jiz ¢lenem vyboru, oznami to tato osoba bez
zbyteéného odkladu spoleéenstvi viastniki. Nedoslo-li k oznameni, muze se domahat kazdy, kdo
na tom ma pravni zajem, aby &lena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li
spoleéenstvi vlastnikd, poté, co se o osvédéeni Upadku této osoby dozvédélo, Ze ma ve funkei
setrvat.

6. Kdo pfijme funkci &lena vyboru, zavazuje se, ze ji bude aktivné vykonavat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peélivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této pece
radného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi
z toho pro sebe dusledky. Clen vyboru vykonavé funkci osobng; to v8ak nebrani tomu, aby &len
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného &lena vyboru, aby za ného pfi jeho nedéasti hlasoval.

7. Vybor zaseda podle potfeby, nejméné v$ak jednou za ctvrtleti. Zasedani vyboru je
opravnén svolat kazdy &len vyboru. Kazdy &len vyboru ma jeden hlas. Vybor je zpUsobily se
ushaset za pfitomnosti vétiny &lenl, rozhoduje vétSinou hlast piitomnych. O prabéhu jednani
vyboru a o jeho rozhodnutich se pofidi zapis podepsany predsedajicim a zapisovatelem, pfilohu
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zapisu tvofi listina pfitomnych. O nalezitostech zapisu plati pfimérené ¢l. XIV odst. 9 stanov. Je-li
rozhodnuti pfijato, zaznamena se na zadost ¢lena vyboru, ktery navrhu odporoval, jeho odchylny
nézor. Byl-li navrh pfijat za netiCasti nékterého z ¢lend, je tento len vyboru opravnén dozvédét se
obsah rozhodnuti. Zapisy ze zasedani vyboru jsou k dispozici élentim spoleéenstvi k nahlédnuti za
podminek uvedenych v ¢l. X odst. 2 stanov. Pokud o to ¢len spoleCenstvi pisemné pozada, jsou
mu zapisy ze zasedani vyboru zasilany na jeho e-mailovou adresu, bez zbyte¢ného odkladu po
vyhotoveni zapisu.

8. Ma-li spoleenstvi zaméstnance, je povéfen pravnim jednanim vuci zaméstnancim
predseda vyboru.

9. Odpovédnost &lena vyboru za $kodu, kterou zpusobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obc¢anského zakoniku. Nenahradil-li ¢len vyboru
spolecenstvi $kodu, kterou spolecenstvi zplisobil porusenim povinnosti pfi vykonu funkce, ackoli
byl povinen $kodu nahradit, ruc¢i véfiteli spolecenstvi za jeho diuh v rozsahu, v jakém $Skodu
nenahradil, pokud se véfitel pinéni na spole¢enstvi nemlZe domoci.

10. Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a) zajidtuje zalezitosti spoleéenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dal$ich &innosti
spolecenstvi podle pravnich piedpist a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které
jsou v pasobnosti shromazdéni; zajistuje pinéni usneseni shroméazdéni a odpovida mu
za svou &innost, -

b) rozhoduje o pojisténi domu,

c) rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v souladu s
usnesenim shromézdéni o schvéleni druhu sluZeb,

d) odpovida za vedeni Udetnictvi a za sestaveni Géetni zaverky aza predlozenl pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu,

e) pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, pfedklada
shromazdéni navrh rozpottu, zpravu o hospodareni spolecenstw s vysledky pInéni
rozpoétu, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich &innostech spoledenstvi, které
obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a
povinnych revizich véetné tdajl o pouZiti a stavu piispévku na spravu domu a pozemku,

f) predklada k projednani a schvalenl ucetm zavérku a pisemné materialy, ktere ma
shromazdéni projednat,

g) zajistuje radné vedeni pisemnosti spoledenstvi,

h) zajistuje, aby byla jednotlivym ¢lendm spoleCenstvi sdélena vySe piispévkd na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vy3e zaloh na Uhradu za sluzby,

i) zajistuje vyuétovéni zéloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatk(l nebo preplatkd,

j) zajistuje véasné plnéni zavazkd spolecenstw vzniklych ze smluv a jinych zavazku a
povinnosti v(idi tfetim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spoleéenstvi.

11. Vybor jako statutarni organ spoleéenstvi zejména:

a) v souladu s pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni Cini
pravni jednani za spoledenstvi navenek ve vécech predmétu &innosti, zejména téz
uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pInéni podle uzavienych smiuv a &ini
v(éi dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkd
nebo k nahradé vzniklé §kody,

c) za spoleéenstvi vymaha pinéni povinnosti ulozenych ¢lentim spoleéenstvi,

d) pini povinnosti podle pravnich pfedpist ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vlastnik(
jednotek vedenému prislusnym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem.

e) v pfipadé zmény prohlaseni dle § 1169 o. z., zajisti vyhotoveni Upiného znéni a bez
zbytecného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené pfislusnym katastralnim Gfadem,

12.  V plsobnosti vyboru je dale rozhodovani:
a) o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v
kalendainim roce souhrnné ¢astky 50 000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych), dale
rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zustatkova cena v
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kalendainim roce nepfesahuje v souhrnu 50 000 Ké& (slovy: padesat tisic korun
Geskych);

b) o opravé nebo stavebni Gpravé spole¢nych &asti nemovité véci, nepievysuji-li naklady v
jednotlivych pfipadech &astku 1 500 Ké (slovy: jeden tisic pétset korun &eskych) v
priméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zpGsobené
havarii na spoleénych éastech,

13.  Clenstvi ve vyboru kongi:
a) uplynutim funkéniho obdobi,
b) odvolanim z funkce,
¢) odstoupenim z funkce,
d) ztratou zpUsobilosti byt lenem vyboru,
e) pfipadné jinym zplsobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami.

14. Odstoupi-li &len voleného organu ze své funkce prohlagenim doslym spolecenstvi, zanika
funkce uplynutim dvou mésict od dojiti prohlaseni.

15. Clenové vyboru, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni Cleny
vyboru do nejbliz§iho zasedani shromazdéni.

16. Nema-li vybor dostateény pocet &len(i potfebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho, kdo
osvéd¢i pravni zajem, chybéjici ¢leny soud na dobu neZ budou novi Elenové povolani postupem
uréenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spolegenstvi opatrovnika, a to i bez navrhu, kdykoli se
o tom pfi své &innosti dozvi. Soud jmenuje spolecenstvi opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li
zajmy &lena statutarniho organu v rozporu se zajmy spolecenstvi a nema-li spoleCenstvi jineho
&lena organu schopného ho zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488 o. z. urcuji, aby v tomto
pfipadé byl timto opatrovnikem jmenovén nékdo ze élend spoleéenstvi.

Clanek XVIII.
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat &innost
spoledenstvi a projednavat stiznosti jeho &lenl na ‘&nnost spoledenstvi nebo jeho organt.
Kontrolni komise nebo jeji povéfeny &len je opravnen nahlizet do Gcetnich a jinych dokladu
spolecenstvi a vyzadovat od vyboru nebo povéieného vlastnika potrebne informace pro svou
kontrolni. &innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisia na ostatnich
organech spolecenstvi. '

2. Kontrolni komise je tficlenna a voli ji shromazdéni stejnym zpUsobem, jakym se voli vybor.
Ze svych élenl voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

3. Kontrolni komise v ramci své plsobnosti zejména

a) kontroluje, zda spole¢enstvi a jeho organy vyvijeji &innost v souladu se zakonem o
vlastnictvi byt a s témito stanovami,

b) vyjadifuje se k Ugetni zavérce spoleCenstvi, navrhu rozpoctu, zpravé o hospodareni
spolecenstvi a zpravé o spravé domu a pozemku,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni cinnosti,

d) muze podat vyboru zpravu o nedostatcich zjiSténych pfi své kontrolni ¢innosti s navrhy
na opatfeni véetné termind na jejich odstranéni,

e) je opravnéna se Ucastnit prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

4, Vybor je povinen piedloZit kontrolni komisi podklady, k nimz se ma dle odstavce 3 vyjadifit,
bez zbyteéného odkladu po jejich vypracovani.

5. Kontroini komise muiZe pozadovat, aby vybor svolal zasedani shromazdéni. Nesvola-li ho
vybor tak, aby se konalo do $esti tydn(i ode dne doruéeni Zadosti, je kontrolni komise opravnéna
ho svolat sama.
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CAST PATA i )
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVi VLASTNIKU,
PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB
A PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI
VLASTNIKY JEDNOTEK

Clanek XIX.
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi viastniku

1. Prijmem spolecenstvi viastnikd jsou zejména:

a) pfispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku podie &l. XXII. stanov,

b) uroky z prodleni ptijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami pfispévka na
spravu domu a pozemku podle ¢l. XXIl. stanov

c) uroky z prodleni pruate od vlastnik(l jednotek z diivodu prodleni s platbami za pInéni

spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle &l. XXIll. stanov, véetné nedoplatku
Z jejich vyuctovanl a pokuty za nesplnéni povmnostl vlastnika Jednotky podle § 13 odst.
1 zakona ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
pinéni spojenych s uZivanim bytl a nebytovych prostorl v domé s byty,

d) uroky z vklad(i na bankovnich G¢tech spole€enstvi viastnik(,

e) penale, Groky z prodieni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spole¢enstvim vlastnikd,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastniki tykajici se
spoleénych ¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni pribéh, a

g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi viastniku.

2, Prumem spoledenstvi vlastniki nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleénymi &astmi, a
toiv pfipadé, Zze jSOU hrazeny na bankovni Uéet spoleenstvi vlastnlku jde zejména o tyto piijmy

a) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

b) aroky z prodleni placené z divodu prodleni najemcu téchto spole¢nych &asti s platbami
najemného a's uhradami za pInéni spojena s uzivanim téchto spoleénych Casti véetné
nedoplatku z jejich vyudtovani, a

c) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

3. V/ydaje spoledenstvi jsou naklady vynaloZené na spréavu domu a pozemku a v souvislosti
s touto spravou.

4. Navrh rozpoétu spolecenstw pfipravuje vybor a predklada ho ke schvaleni shromazdéni
tak, aby shromazdéni o schvaleni rozpo&tu mohlo rozhodnout vzdy nejpozdéji do 20. prosince roku
predchazejiciho tomu, pro ktery se rozpoget schvaluje. Pfipadné neschvaleni rozpoctu na urdity
rok neni prekazkou pro stanoveni vy$e zaloh na sluzby a pfispévki na spravu domu a pozemku
pro jednotlivé viastniky jednotek pro tento rok.

5. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoétu je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni
s finanénimi prostiedky v b&zném roce a vytvoreni dostate¢né finanéni rezervy na opravy nebo
stavebni Upravy spole¢nych Casti domu planované v budoucich letech.

6. Vysledky plnéni rozpoétu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy ¢ hespodafeni
spoleéenstvi.
Clanek XX.
Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pro zplsob uréeni jejich vySe placené jednotlivymi
vlastniky jednotek
1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a lhaté uréené

stanovami nebo organem spolecenstvi k tomu pfislusnym.
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2. Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a) naklady na odménovani élenl vyboru,

b) naklady na vedeni u&etnictvi,

c¢) naklady na vlastni spravni ¢innost dle ¢&l. V stanov,

d) naklady na zfizeni, vedeni a zru$eni bankovnich u&td spolecenstvi,

e) naklady na rozuétovani a vyuétovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné
provedeni odeétl hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni slouZicich k
rozuctovani nakladi na teplo,

f) néaklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni €innost, napf. poéita¢ vcetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napiiklad vybaveni,
kancelaiské potieby, postovné, spotfeba elektfiny, je-li samostatné mérena,

h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

3. Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spoleénych
¢astech.
4, Celkovou vy$i pfispévka na spravu domu a pozemku na jednotliva obdobi a zpUsob jejich

rozGétovani na jednotky stanovuje shromazdéni; Vybor pak na tomto zakladé stanovi vysi
piispévki na pfisludné obdobi pro jednotlivé vlastniky, pficemz spoleéenstvi muZe timto
stanovenim povéfit i spravce.

5. Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost vyporadat
piispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu. Spole€enstvi vyda
vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy na pfispévcich naspravu domu a
pozemku a na plnénich spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu a zalohach na tato pInéni
prejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou.

~ Clanek XXI. »
Pravidla pro Ghradu cen sluzeb a pro zplisob urgeni jejich vySe placene
jednotlivymi vlastniky jednotek

1. Otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uZivanim bytl a nebytovych prostorul
v domé s byty (dale jen ,sluzby") a postup pfi uréovani zaloh za sluzby, rozaétovani, vyuétovani a
vyporadani nakladl na sluzby, pokud neni v téchto stanovach. uvedeno jinak, upravuji zvlastni
pravni predpisy. ' ' '

2. - Spolegenstvi poskytuje vlastnikiim nésledujici druhy sluzeb: dodavka tepla, dodavka vody
a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spolecnych
prostor v domé&, poskytovani elektrické energie pro zajisténi pfijmu rozhlasového a televizniho
signalu a internetu, pfipadné dalsi druhy sluzeb schvalené shromazdénim.

3. O druhu poskytovanych sluzeb, Ihité placeni zaloh a o zpUsobu rozuctovani cen sluZzeb na
jednotky rozhoduje shroméZdéni. Zména zplsobu rozuétovani je mozna vzdy aZz po uplynuti
zuctovaciho obdobi.

4, Nerozhodne-li shromazdéni jinak, urti vybor vlastnikim jednotek mési¢ni zalohy za
jednotlivé sluzby jako mési¢ni podil z ro¢nich naklad na sluzby z uplynulého roku, nebo podle
posledniho zGétovaciho obdobi, anebo z nakladi odvozenych z pfedpokladanych cen bé&zného
roku. Spoletenstvi mize uréenim vySe mésiénich zaloh povéfit i spravce.

5. Naklady na jednotlivé sluzby se rozuctuji zplsobem schvalenym shromaZzdénim. Neni-li
pro nékterou sluZbu takovéto rozhodnuti, rozuétuji se naklady na ni zplsobem stanovenym
pravnimi pfedpisy, a neni-li zpusob roziétovani stanoven ani pravnim pfedpisem, rozGctuji se na
kazdou jednotku stejné.
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6. V souladu s 8. X odst. 1 pism. ) ma kazdy &len spoleéenstvi vlastnikil pravo obdrZet
vyudtovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb nejpozdgji do &tyF mésicu od skonéeni zuctovaciho
obdobi, pfic¢emz splatnost piipadnych peplatku je nejpozdéji &tyii mésice od dorugeni vyGctovani.
~_ CAST SESTA ]
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni Gprava podle &eskych obecné
zavaznych pravnich predpisu.

Spravnost uplného znéni stanov potvrzuje:

Tomas Vacek, migfopiedseda vyboru
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