Zapis ze shromazdéni Spolecenstvi vlastniki domu U Nisy 913,
Liberec

Datum konani: 20. 5. 2026

Misto konani: Vestibul domu

Spolecenstvi: Spolecenstvi viastnikd domu U Nisy 913, Liberec
PFitomno: 65,62 % hlasu viastnikl dle prezencni listiny
Zapisovatel: Lukas Zajic

1. Zahajeni shromazdéni

Shromazdéni zahdjila predsedkyné vyboru SVJ N. Kantdlrkova, kterd prfitomné viastniky
privitala, predstavila vybor a sezndmila Ucastniky s prdbéhem jednani.

Byla provedena kontrola prezence dle prezenéni listiny. Na zdkladé podpisd a plnych moci
bylo pfitomno 65,62 % hlasd vliastnikd, shromazdéni tedy bylo usnasenischopné.

2. Schvaleni zapisovatele
Za zapisovatele byl navrzen Lukas Zajic.

Usneseni:
Shromazdéni schvaluje Lukase Zajice jako zapisovatele shromazdéni.

Hlasovani:

Pro: 100 % pritomnych hlasG
Proti: 0 %

Zdrzel se: 0 %

Usneseni bylo pfijato.

3. Zprava vyboru za obdobi 2025-2026
Zpravu vyboru prednesl Lukas Zajic.

Vybor se v uplynulém obdobi schazel pravidelné, prfiblizné jednou mésicné, a dle potreby
fesil bézny chod SVJ, hospodareni a provozni zalezitosti domu. Mezi vyznamnéjsi témata
patfila registrace k poplatklim za rozhlas a televizi, feSeni parkovani mimo vyhrazena mista,
vymeéna meéricu a vyjednani nové vyhodnéjsi smlouvy s firmou Schindler vytahy.

Vybor se dale zabyval revizemi, opravami, kontrolou hospodareni, zaloZzenim spoficiho uctu,
odkladanim odpadu mimo kontejnery, vandalismem a opakovanou devastaci zelené.

V ramci diskuse nebyly vzneseny zadné zasadni prfipominky.

Usneseni:
Shromazdéni bere na védomi zpravu vyboru za obdobi 2025-2026.

Hlasovani:
Pro: 100 % pritomnych hlasG



Proti: 0 %
Zdrzel se: 0 %

Usneseni bylo pfijato.

4. Zprava o hospodareni a ucetni zavérce za rok 2025

Shromazdéni bylo seznameno se zpravou o hospodareni a Ucetni zavérkou spolecenstvi za
rok 2025.

K 31.12. 2025 spolecenstvi neevidovalo zavazky po IhUté splatnosti ani dluhy viastnikd.

Na uctu SVJ bylo ke konci roku 633 686 K¢. Fond oprav mél zdstatek 170 105 K¢ a fond ze
zisku Cinil 5 429 KE. Na smluvnich pokutach bylo vybrano celkem 1549 K¢, po odecteni dané
Cinil zisk SVJ 1339 KE&. Hospodareni bylo vyhodnoceno jako stabilni.

Z rekapitulace vyuctovani za rok 2025 vyplynulo, ze zalohy Cinily 1746 330 KC a naklady

1614 254 KC. Zalohy na sluzby a pfispévky tak byly nastaveny spravné a s dostatecnou
rezervou. Vyuctovani obdrzeli vsichni vlastnici. V pfipadé dotazl je moZzné obracet se na pani
Matidasovou ze spolecnosti Interma BYTY sprava s.r.o.

V diskusi nebyly vzneseny zadné dotazy. Bylo konstatovano, Ze vlastnici své povinnosti hradi
vCas a SVJ neeviduje dluhy.

Usneseni:
Shromazdéni schvaluje zpravu o hospodareni a Ucetni zavérku spolecCenstvi za rok 2025.
Shromazdéni schvaluje prevedeni zisku za rok 2025 do fondu ze zisku.

Hlasovani:

Pro: 100 % pritomnych hlasG
Proti: 0 %

Zdrzel se: 0 %

Usneseni bylo pFijato.

5. Rozpocet spolecenstvi na rok 2026
Shromazdéni projednalo rozpocet spoleCenstvi na rok 2026.

PFi stanoveni rozpoctu vybor vychazel zejména z ndkladd za predchozi rok, z aktualnich cen,
napfiklad za teplo, vodu a servis vytahU, a z pldnovanych oprav a investic. Bylo upozornéno,
ze nékteré naklady nelze presné predvidat, napfiklad spotfebu vody a tepla jednotlivych
domacnosti nebo nenadalé drobné opravy, a proto je vhodné pocitat s rezervou.

Celkovy rozpocet domu zahrnuje planované naklady ve vysi 1620 468 K¢, oproti ¢astce

1589 912 KC v prfedchozim roce. Rozpocet je tedy vysSi o 30 556 KE. Zalohy jsou navrzeny ve
vySi 1697 205 K¢, coz oproti planovanym nakladUm vytvafi rezervu 76 737 KE.

Mezi vyznamné polozky patfi zejména voda, teplo, elektfina ve spolecnych prostorach, vytah,
odpady, méfice, opravy a revize. U méricl bylo vysvétleno, Ze je nutné je kazdych 5 let ménit
nebo ovérovat, a proto je vhodnéjsi tvorit pribéznou rezervu nez vlastniky zatizit
jednorazovou vyssi platbou souvisejici s vyménou.



V diskusi bylo navrzeno provéfit, zda nékteré revize Ci servisni Ukony, zejména baterie a revize
zélozniho zdroje, nejsou u stavajicich dodavateld pfilis nadkladné. Vybor by mél provérit
moznost poptani dalSich dodavatell, zejména lokalnich firem. Zaznély mozné kontakty
napfiklad na Oaza net nebo Torex a navrh vyzadat si podrobnosti k fakturaci od spoleCnosti
Port. Dale bylo uvedeno, ze u vymeény mérict bylo poptédno vice nabidek a byla vybrana
cenové nejvyhodnéjsi nabidka spolec¢nosti Enbra.

Usneseni:
Shromazdéni schvaluje rozpocet spoleCenstvi na rok 2026.

Hlasovani:

Pro: 100 % pfitomnych hlast
Proti: 0 %

Zdrzel se: 0 %

Usneseni bylo prijato.

6. Prispévky na dalsi obdobi
Shromazdéni projednalo navrh prispévkl viastnikd na dalsi obdobi.

Bylo vysvétleno, Ze prispévky se tykaji spravy domu, provozu, opray, revizi, bezpecnosti,
rezijnich nakladd, odmén vyboru, Uc¢etnictvi a dalSich nakladl souvisejicich se spravou domu.
Soucasti navrhu je také polozka ,cejchovani, ktera ma slouzit k doplaceni jiz realizované
vymeény méricd a soucasné k tvorbé rezervy na budouci zakonnou vyménu nebo ovéreni
MErFich. Vyména meéricd stala 240 000 K&, z roku 2025 bylo uhrazeno 169 200 K¢ a zbyva
doplatit 70 800 K¢.

Navrh celkovych pfispévkl od 07/2026 ¢ini 647 058 KE.

Usneseni:
Shromazdéni schvaluje s G¢innosti od 07/2026 navrh prispé&vkd na dalsi obdobi ve vysi
647 058 Kc.

Hlasovani:

Pro: 100 % pritomnych hlasG
Proti: 0 %

Zdrzel se: 0 %

Usneseni bylo pfijato.

7. Domovni fad - doplnéni pravidel pro spole¢né prostory a zachazeni s
elektrokoly, elektrokolobézkami

Shromazdéni projednalo navrh na doplnéni domovniho fadu o pravidla tykajici se uzivani
spole¢nych prostor, zejména nabijeni elektrokol a elektrokolobézek a parkovani vozidel se
spalovacim motorem ve spolecnych prostorach.

Bylo vysvétleno, ze spolec¢né prostory domu jsou Unikovymi cestami a jejich bezpecnost je
prioritou. Ve spoleCnych prostorach byla zaznamenana elektrokolobézka a v kocarkarné také
skutr. Kocarkarna je dle projektové dokumentace urc¢ena k ukladani kol, koc¢arkl a



kompenzacnich pomucek a neni zkolaudovana jako gardz. Parkovani motorového vozidla se
spalovacim motorem v takové mistnosti proto neni v souladu s jejim Ucelem.

Bylo déale uvedeno, Ze skladovani paliva ve spolecnych prostorach, at jiz v nadrzi vozidla nebo
jinak, predstavuje pozarni riziko. V pfipadé pozaru zplUsobeného nedovolenym nabijenim
baterii nebo skladovanim paliv ve spolecnych prostorach pojistovna posoudi takovou situaci
jako hrubou nedbalost a odmitne pojistné plnéni; odpovédnost by pak Sla za vinikem a
pfipadné SVJ.

V diskusi bylo doplnéno, ze zakaz ma smérovat nejen na nabijeni, ale také na skladovani
zafizeni s akumulatory ve spolec¢nych prostorach, nebot riziko pozaru muze vzniknout i bez
samotného nabijeni. Bylo doporuceno, aby si vlastnici nebo uzivatelé bytl elektrokolobézky,
baterie nebo obdobna zarizeni ukladali ve svych bytech, nikoli ve spolec¢nych prostorach.

Usneseni:

Shromazdéni schvaluje zdkaz nabijeni elektrozafizeni, zejména akumulatord elektrokol,
elektrokolobézek a jinych obdobnych zafizeni, ve spoleCnych prostorach domu a na
Unikovych cestach, a to i prostfednictvim kabeld vyvedenych z bytovych jednotek.

Shromazdéni dale schvaluje, Zze elektrokola, elektrokolobézky a jina obdobna zafizeni mohou
byt umistovana ve spolecnych prostorach domu, zejména v koc¢arkarné, pouze po vyjmuti
akumulatoru/baterie. Zafizeni, u nichz akumulator/baterii nelze vyjmout, nesmi byt ve
spolec¢nych prostordch domu umistovana.

Shromazdéni dale schvaluje zakaz parkovani vozidel se spalovacim motorem, zejména
skutrd a motocykll, ve spolecnych prostoradch domu, zdkaz manipulace s hoflavymi
kapalinami a pohonnymi hmotami ve spolec¢nych prostorach a zdkaz umistovani predmétu,
které by tvorily prekazku na unikovych cestach.

Shromazdéni schvaluje doplnéni Domovniho Fadu, Clanek V., bod 2, ve smyslu navrhu vyboru
a vySe uvedenych pravidel.

Hlasovani:

Pro: 100 % pfitomnych hlasu
Proti: 0 %

Zdrzel se: 0 %

Usneseni bylo pfijato.

8. Péce o zelen a feseni jeji devastace
Shromazdéni projednalo péci o zelen a opakovanou devastaci zelené na pozemku SVJ.

Bylo vysvétleno, ze vysadba je soucasti schvaleného projektu sadovych Upray, ktery byl
podminkou kolaudace domu. Zelen proto nelze bez dalSiho zruSit ani pfemeénit na jiny ucel,
napfiklad parkovaci nebo dlazdénou plochu, bez prislusného schvalovaciho procesu.

Zanedbani péce o zelen neni pouze estetickym problémem, ale mUzZe predstavovat pravni
a financni riziko. Podklady upozornuji mimo jiné na mozné sankce za zanedbany stav
pozemku, Siteni pleveld, vznik zdpachu nebo necistot a na povinnost predchazet Skodam.

Vybor informoval, Ze dochazi k opakovanému poskozovani vysadby, mimo jiné viivem
venc&eni psd, psi moci, exkrementd, odpadkd a dalsiho nevhodného chovani. Udrzba zelené
je financné narocna, v predchozim roce Cinily naklady priblizné 40 000 K&.



Byly diskutovany mozné varianty reseni:

1. pokracovat ve stavajicim zpUsobu udrzby, tedy dosazovat rostliny, Cistit pozemek
a hradit prdbéznou péci,
2. umistit stojany se sacky na psi exkrementy, informacni tabule a pozadat mésto
o soucinnost,
investovat do mechanické ochrany zelené, napfiklad nizkého plutku,
. poptat mensi zahradnickou firmu nebo zahradnika na odolnéjsi a méné narocné
fesent,
5. provérit moznost pravidelné udrzby nékterym z vlastnikl za Uplatu, orientacné
250 K&/hod., napfiklad 1x tydné v rozsahu cca 2 hodin,
pozadat o bio popelnice,
provéfit moznost predani ¢asti pozemkd nebo péce o Nné méstu, pokud by o to mésto
mélo zajem,
8. zjistit, jaky rozsah zmén zelené je mozny bez rizika sankci a co presné je soucasti
schvalenych sadovych Uprav.
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Bylo konstatovano, zZe je vhodné zjistit konkrétni pozadavky pfislusnych organa, ovérit
moznosti Uprav a nasledné zvolit ekonomicky i pravné bezpecné reseni.

Usneseni:
Shromazdéni bere na védomi informace vyboru o stavu zelené a o rizicich spojenych s jejim
zanedbanim nebo nepovolenou zmeénou.

Shromazdéni povéruje vybor:

Zajistit brigadnika (nejlépe z obyvatel domu) na Udrzbu zelené (odstranovani odpadku,
plevele) - cca 10 hod. mésicné, & 250 Ké&/hod., dohoda o provedeni prace a vyhodnotit
efektivnost tohoto opatfeni na pfisti schdzi.

Zajistit mozZnost umisténi stojanl se sacky, informacnich tabuli a zajisténi bio popelnic.

Shromazdéni dale povéruje vybor, aby podle vysledkd provéreni podnikl vhodné kroky
k ochrané zelené a majetku SVJ.

Hlasovani:

Pro: 100 % pritomnych hlasG
Proti: 0 %

Zdrzel se: 0 %

Usneseni bylo pFijato.

9. Volba ¢lend vyboru
Shromazdéni projednalo volbu ¢lend vyboru.

Bylo uvedeno, ze dle stanov uplynulo funkeni obdobi stavajiciho vyboru a je nutné zvolit novy
vybor. Stavajici vybor dal tedy své funkce k dispozici.

Namisto Lukase Zajice byl navrzen Dominik Stépanek, ktery pracuje ve stavebni firmé
a muze vyboru pomoci zejména v oblasti stavebnich a dodavatelskych zalezZitosti.

Navrzeni Clenoveé vyboru:



° Vojtéch Trminek
) Nadézda Kanturkova
. Dominik Stépanek

U&innost volby byla navrzena od 20. 7. 2026.

Usneseni:
Shromazdéni voli s uCinnosti od 20. 7. 2026 cleny vyboru ve slozeni: Vojtéch Trminek,
Nadé&zda Kantlrkova a Dominik Stépanek.

Hlasovani:

Pro: 100 % pfitomnych hlast
Proti: 0 %

Zdrzel se: 0 %

Usneseni bylo pfijato.

10. Diskuse a ostatni

V ramci zavérecné diskuse bylo pfipomenuto, aby byly lavicky ponechavany uklizené a aby
vlastnici i ndjemnici dbali na poradek vdomé a jeho okoli.

Zaznéla stiznost na hluk z baru a chovani zdkaznikd, ktefi koufi pod okny a hlasité se
projevuji ve veCernich hodinach. Vtomto sméru byl vybor pozadan o soucinnost pfi Feseni
zejména vzhledem k blizicimu se |étu a oCekavané zahradce u baru.

Vybor déale apeloval na vlastniky, aby dbali na spravné nakladani s odpadem, neodkladali
odpad mimo kontejnery a upozornili na tuto povinnost také své najemniky.

Pritomnym bylo podékovano za Ucast. Vlastnici byli vyzvani, aby se v pfipadé dotazl nebo
podnétl obraceli na vybor SVJ (vybor-u-nisy-913@seznam.cz).

11. Ukonéeni shromazdéni
Shromazdéni bylo ukonceno v 19 h.
V Liberci dne 20. 5. 2026

Zapsal:

Lukas Zajic
zapisovatel
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