ZAPIS
z jednani z bytové schize Bytového druzstva SPEKTRUM, ICO : 25460242,
sidlem : Masarykova 522/12, 460 01 Liberec 1

Datum konani: 13.5.2026

Misto konani: Vysokoskolské koleje Technické univerzity Liberec Harcov — blok C
(konferen¢ni mistnost C1)

Pocet ¢lent k datu konani ¢lenské schtize : 70 (74 hlast)

Ptitomno: 40 ¢lent se 44 hlasy

Pozvani hosté: Ing. Miloslava Jezkova — manazerka bytovych druzstev Interma — BYTY, s.r.o.
Bc. Eva Rozsivalova — Magistrat mésta Liberec
Martin Patha - domovnik

Program:

Zahajeni, prezence

Zprava predstavenstva druzstva

Zprava kontrolni komise o hospodateni druzstva

Seznameni s vyro¢ni zpravou o hospodareni a schvaleni fadné ucetni zavérky za rok 2025, véetné
schvaleni zptisobu vypotadani hospodarského vysledku

Schvéleni proplaceni pauSalnich nahrad statutarnim orgdnim
Aktualni stav ptevodu podilu SML

Odsouhlaseni ndkladi na vyménu meétidel vody/tepla

Zahdjeni provozovani kamerového systému

Drazba volného sklepu v domé 848 (pouze druzstevnici z domu 848)
10)Odkup pozemki SML okolo nasich domti — projednani zaméru
11)Dluhy, provozni zalezitosti

12)Diskuse, zaver
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ad 1) Clenskou schiizi zah4jil pfedseda pan Kounek, ktery konstatoval, Ze schiize je usnaseni schopna.
Privital hosty a v§echny pfitomné ¢leny bytového druzstva a byl 100% hlasi zvolen fidicim schilize
a dale vedl schiizi dle programu.

ad 2) Pan Kounek seznamil pfitomné Cleny s ¢innosti pfedstavenstva za posledni obdobi.

e Podle odsouhlasené¢ho zdméru z minulé schiize byl naistalovan kamerovy systém.

e Probéhla aktualizace pojistné smlouvy, navysily se hranice pojistného plnéni a tim se i navysila
cena pojistného z 30 465,- na 34 113,- K¢.

e Pribézné se piipravovalo Prohlaseni vlastnika. Vzhledem k tomu, zZe budeme jedno SVJ bude
tteba sloucit budovy i pozemky. Probéhla jednéni s SML a dohodli jsme na moznosti slouceni a
podepsali Dodatek smlouvy o pievodu, ktery to umoziuje.

e Resili jsme dale stiznost ndgjemnika méstského bytu na hluk (diim 846 byt &.3) pochézejiciho z bytu
nad nim (byt ¢.6). Probéhlo nékolik schiizek v inkriminovaném byté, 1 za tcasti SML a ¢lena BD,
které vedly nakonec k planu otevieni podlahy a provéieni redlného stavu. Od 3.6.2025 nebyly dalsi
stiznosti, a tak SML celou véc zacatkem tohoto roku odlozilo.
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e Zadost na prodeje okolnich pozemkt kolem domtl, ktera byla dne 15.4.25 schvalena Radou mésta,
byla nasledn¢ schvélend i zastupitelstvem, a tak jsme pozadali SML o vypracovani znaleckého
posudku na prodej. Cena byla stanovena na 5,4 mil K¢

e Tento tyden jsme obdrzeli od domovnika vypovézeni smlouvy na tklid a budeme hledat nového
dodavatele. Vypovédni lhita je 3 mésice. Mimo jiné oslovime i uklidovou firmu, co uklizi na BD
Stary Harcov.

e Pfi letoSnim myti gardZzovych stani jsme byli upozornéni na nadmérné znecisténi olejem. Jak bylo
avizovano 1 na minulé schiizi v loniském roce, tyto vicenaklady 250,-K¢/stani bude BD pietctovavat
na majitele stani: 3, 26, 43, 47, 52, 55, 62 a 64.

VéEtsi provedené opravy:

e Diim 846, 848 — vytahy: vyména lana, trakéniho kotouce 76 000,- K¢
Dtim 847 — vytah: novy vytahovy stroj, vyména lana, trak¢niho kotouce 218 000,- K¢

e Opravila se sténa v garazich -1PP, kde zaté¢kalo. Apelujeme na pana domovnika na pravidelné
¢isténi kanall a geigra, jejichz ucpavani maze vést k zatékani.

e Nepodafilo se opravit schody u domu 845. Nabidku jsem den po obdrzeni (27.8.) uvoliioval
k realizaci. Ke konci roku to nebylo mozné dokoncit z divodu mrazi. Na jafe jsem to opé&t
nékolikrat urgoval u techniki Interma — byty, pfedb&ézny termin byl polovicka kvétna, ktery nebyl
nakonec potvrzen. Na schtizi jsme se dohodli, Ze oslovime jiné firmy (pan Svoboda a pan Borna
doda kontakt na obkladace).

ad 3) Pani Martinkova seznamila ¢leny druZstva s vysledky kontrolni komise o hospodateni druzstva za
rok 2025 a doporucila schvaleni uzaveérky. Zisk ve vysi 45 424,91 K¢ navrhla ponechat pro
uhrazeni ptipadné ztraty v budoucich letech. Zaroven dékujeme Intermé byty za dobrou spolupraci
a ptipravu ucetnich podkladt.

ad 4) Clenska schiize schvalila viemi hlasy fadnou uéetni uzavérku za rok 2025 a dale, Ze zisk ve vysi
45 424,91K¢ bude ponechan do budoucich let na uhrazeni piipadné ztraty.

ad 5) Clensk4 schiize schvalila vyplaceni pausalnich néhrad statutarnim organiim druZstva ve vysi 45,- K&
mésicné za bytovou jednotku (cena je stejnd jako minuly rok).
Vysledek hlasovani: Pro: 39 hlasi, Proti: 0 hlast, Zdrzel se: 5 hlasii

ad 6) Musime splnit nasledujici podminky, abychom mohli pozadat SML o uzavieni smlouvy o pievodu:

1.splaceni hypotecnich uvert — splaceno

2.predlozeni podepsanych Cestnych prohlaseni vSech ¢lenti BD - mame vSechna prohlaseni
(Z diivodu neuzaviené stiznosti na hluk, bylo posledni prohlaSeni predano koncem biezna)

3.ptedloZeni seznamu ¢lentt BD — je k dispozici

4.ptedlozeni Prohlaseni vlastnika budovy — aktudln¢ se finalizuje
V budoucnu budeme jedno SVJ, nicmén¢ jsem chtél abychom zachovali, rozdéleni nakladl na
opravy a udrzbu podle objekti, kde se oprava bude provadét. Podobn¢ jak mame aktudlné
rozdélené fondy oprav na jednotlivé domy a gardze. Toto pravidlo se musi zakomponovat do
Prohléseni vlastnika.

Déle bude nasledovat:

- podani navrhu na vklad vlastnického prava BD do katastru

- podani navrhu na vklad ProhlaSeni vlastnika do katastru nemovitosti

- pfevedeni jednotlivych jednotek vzniklych na zdklad¢ ProhlaSeni vlastnika
- vstup BD do likvidace

- zénik BD a vymaz

Zaroven se bude zakladat SVJ.
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Upozoriiujeme: BD je opravnéné podle smlouvy se SML a ptevede jednotku na ¢lena pouze
v ptipad¢, ze ¢len BD ma registrovany trvaly pobyt na izemi SML.

ad 7) Abychom plnili od roku 2027 evropskou smérnici EED (2018/2002/EU) musi byt vSechna métidla
vody a tepla vybavena dalkovym odpoctem. Vyhodou je, Ze budete mit moznost sledovat spotiebu
téchto médii 1 v pribéhu roku na mésicni bazi.

K dispozici mame tfi nabidky od Interma-byty (RENOVA, ISTA, ENBRA) v cenovém rozpéti
400 — 518 tisic a k tomu naklady za dalkovy odpocet 2 — 6 tisic rocné. VEtsi ¢ast se bude hradit
z rezervy na vymeénu métidel a zbytek se da do vyuctovani.

Clenska schiize povétuje piedstavenstvo k vybéru nejlepsi varianty s ohledem na jednorazové
naklady, ro¢ni naklady a kvalitu.

Vysledek hlasovani: Pro: 35 hlasi. Proti: 0 hlasti, Zdrzel se: 9 hlasii

ad 8) Bytova schiize schvaluje zahédjeni provozu kamerového systému ve spolec¢nych prostorach domu
ke dni 1.6.2025 a bere na védomi, Ze Informa¢ni memorandum dle ¢l. 13 GDPR bylo pfedem
doruceno vSem vlastnikiim jednotek spolecné s pozvankou na bytovou schiizi a bude k dispozici na
internetovych strankach BD.
Spravce kamerového systému je predseda BD, jediny ma ptistup ke kamerovému systému a k
zdznamum. V piipad¢ jeho neptitomnosti ho zastupuje mistopiredseda BD
Z natizeni GDPR plyne povinnost pravideln¢ kontrolovat systém podle planu kontrol.

Z4dame pana domovnika o zaji§téni informaénich ceduli a samolepek a jejich vyvéseni do
1.6.2026.

Vysledek hlasovani: Pro: 44 hlast. Proti: 0 hlast, Zdrzel se: 0 hlast

ad 9) Do drazby se piihlasili 4 zajemci a v uzavienych obalkach ptedlozili své nabidky pted zapocetim
schiize. Po rozbaleni obalek pan Kfiz porovnal jednotlivé nabidky a vyhlasil vitéznou nabidku
56 000,- K¢ od pana Kounka. Cena musi byt uhrazena do 14 dni od aukce.

ad 10) Pozadali jsme SML o nacenéni pozemkl okolo naSich bytovych domt i v€etné parkoviste.
Odhadni cena byla stanovena na 5,4 mil K¢ (v piepoctu je to cca. 82 tis/byt). Nekteti Clenové
druzstva by museli financovat ndkup hypotec¢nim tvérem, a proto neni mozné pozemky koupit
v dobé BD a nédkup se ptesouva az po vytvoreni SVJ. Prob¢hlo orienta¢ni hlasovani, kdo by
souhlasil s nakupem.

Vysledek hlasovani: Pro: 35 hlasii. Proti: 4 hlast, Zdrzel se: 5 hlast

Ad 11) Dluhy, Provozni zalezitosti

e Vzhledem na neustaly nepofadek na zemi s letdky okolo postovnich schranek se 100% hlasy
odhlasoval zdkaz vhazovani letdkti do poStovnich schranek. Na dvefe budou vylepeny samolepky
s timto zdkazem.
Z4dame pana domovnika o jejich vylepeni na vchodové dvefe jednotlivych domi.

e Reiili jsme dotaz na instalaci markyz. Abychom uchovali jednotny raz fasady, zdkaz instalace
markyz nadéle plati (nic se nesmi bez souhlasu instalovat do fasady domi).

e Dum 848, m¢li jsme stiznost na hdzeni véci z oken (plechovky od piva, krabicky cigaret,...).
Puivodci jsou najemnici bytu &. 17. Zadame
Intermu byty o zaslani vytykaciho dopisu ¢lenovi BD, aby sjednal s podnajemniky poradek.
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V soucasné dobé BD neeviduje Zadného vyznamnéjsiho dluznika.

Ad 12) Diskuse, zaveér

Stale dochazi k lamani uzamykatelného sloupku pro zakazani vjezdu do atria mezi domy.
Dtivodem miize byt otdceni aut/dodavek jednotlivych kuryra.

Pozadame BD Stary Harcov o projednani souhlasu (na jejich bytové schlizi) se zménou
dopravniho znaceni a zfizeni jednosmérné ulice Slunec¢ni stran hned od napojeni na ulici Biezovy
vrch. Pokud budou souhlasit, pozddame SML o provedeni zmény. Diivodem je 1 vznik

Biezovy vrch.

Z4dame pana domovnika o vytipovéani vétsiho sloupku.

V zimnich mésicich dochazi k tdni sné¢hu ze zaparkovanych aut v garazich a tvoteni kaluzi.
Upozoriiujeme na pravidelné €isténi aut od sn¢hu pied vjezdem do garaze.
Oslovime tklidovou firmu s pozadavkem na odsavani vody v pribéhu zimy.

Z4dame pana domovnika o pravidelny uklid tria mezi domy.

Dékujeme vSem za ticast na schiizi, bud’ osobné, nebo na zakladé plnych moci.

Liberec 13.5.2026

Zapsal: Ing. Petr Kounek Odsoubhlasil: Mgr. Jifi Ktiz
predseda druzstva Mistoptedseda druzstva
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