NAVRH NA ZMENU STANOV

Spolecenstvi vlastniki Kubelikova 504-506, Liberec
se sidlem Liberec 7, Kubelikova 506/33, PSC' 46007

Pfedkladatel: Vybor spoledenstvi

Vybor spoledenstvi navrhuje, aby stanovy spoledenstvi vlastnikii byly zménény a doplnény takto:

L v vl odstavei 3) se v prvni vété za slovo , manselé doplituji slova , & partneti a za slovy

» Ve spole¢ném jméni* se slovo »manZell ™ vypousti. V &l VIL odstavei 3) se ve treti vété za slovo
»»manzell “ dopliji slova ,, & partnerd

1L v & vir odstavei 1 ) znéji pismena a), ¢), d) a J) nové takto:

a) jméno a pfijmeninebo nazev,

¢) adresa mista trvalého pobytu nebo sidla,

d) doruéovaciadresa, na které vlastnik jednotky prebira postu, (dale jen dorucovaciadresa), v pfipads,

Ze nenf shodnd s adresou mista trvalého pobytu nebo sidla. Clen spoleéenstvi je povinen
prokazatelné sdélit vyboru adresu pro dorucovani pisemnost, pfiCemzZ dorucovaci adresou mase
byt iadresa pro elektronickou komunikaci(e-mailova adresa, ID datové schranky apod.). Pokud tak
neudini, povaZuje se za tuto adresu adresa vyboru posledné zndms,

f) spoleény zéstupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky ve spole&ném jméni,

III. v &1 1. odstavei 3) zni pismeno f) nové takto:

f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromézdéni, do
smluvsjednanych spoleéenstvim a do podkladd, z nichz vychazi urcenivySe jeho povinnosti podilet
se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou slufeb spojenych s uzivanim
jednotky, a do podklad{ dokladajicich, jak spolelenstvi hospoda¥ia jak dam ¢i pozemek spravuje;
V pfipadé, Ze &len spoleéenstvi chee uplatnit své pravo nahlédnout do dokumentd, je povinen to
sdélit nékterému z &lend vyboru s tim, Ze zérovep upfesni, do kterych dokumenti nebo okruh(
dokumentd chce nahlédnout. Vyborbez zbyte¢ného odkladu urd 3 sdéli Zadateli termin a misto pro
nahlizeni, pficemz muize pfihlédnout k poZadavku Fadatele a nesmi jeho pravo na nahlifeni
nepfiméren& omezovat. Mistem pro nahlizeni mdzZe byt uréeno isidlo nebo provozovna spravce.
Vybor je oprdvnén zamitnout ¥3dost o nahlédnuti v pfipadé, fe 7adatel v obdobijednoho mésice
pred poddnim 7adosti nahlizel do dokument(i spolecenstvive vice ne? pétidnech. Vybor muize uréit,
ze nahlizeni bude adatel realizovat za pFitomnosti osoby vyborem nebo spravcem povérend.,
Zadatel nem3 pravo pienaset 73dné listiny, do nichZ nahliZi, mimo uréené misto pro nahli?eni.
K pofizovani opisd, vypisa & kopii neni Zadatel oprévnén pouZivat technické ¢&i jiné prostfedky
spoledenstvitispravce, pokud se na tom s témito osobamivyslovn& nedohodne. Vyborje opravnén
ur¢it podrobné&;jsi pravidla pro nahlizeni do dokumenta.

IV, vea rx odstavci 3) se slovo poplatek “ nahrazuje slovem ,, troky “.
V.veax odstavci 5) se slova ,,4 roky “ nahrazuji slovy ,,5let ",

VI vl XI odstavei 3) se v prvni a treti vété za slovo , manseld dopliuji slova ,, & partnera “ g
v prvai a ctvrté vété se za slovo ,, manselé doplruji slova ,, & partnefi .



VIL v ¢l XT. zni odstavec 5) nové takto:

5) K tomu, aby se zménil pomeér pfispévky na spravu (mimo pfispévky na naklady vlastni spravni
cinnosti), je v ptipadd, ze byl tento pomér stanoven prohlaSenim vlastnika, tfeba zmény prohladeni
vlastnika a v ostatnich pfipadech souhlasu véech viastnika jednotek, jichZ se zména tyka.

VIII. v &l XiI zni odstavec 1) nové takto:

1) Do plsobnosti shromazdéni patfi:
a) rozhodovanio schvilenia zméné stanov,
b) volba a odvolavani &lent volenych orgént a rozhodovani o vysijejich odmén,
¢) schvéleni ucetni zavérky, vypoFadani vysledku hospodafenia zpravy o hospodafenispoleéenstvia
spravé domu, jakoZ i celkové vy3e pfispévkd na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o
vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych pfispévkdy,
d) schvalenidruhu slugeb, jakoZ i zpUsobu rozi¢tovéni cen sluseb na jednotky,
e) rozhodovani
i. o &lenstvi spoleéenstviv pravnické osobs pUsobici v oblasti bydlen,
ii. o opravé nebo stavebni Upravé spole&né ¢asti, prevy3uji-li naklady &astku, do niZ je v této
véciopravnén rozhodnout vybor,
g) udélovanipfedchoziho souhlasu
i. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani's nimi,
ii.  knabyti movité védi, jejiz pofizovaci cena pfevysuje &astku 10.000 K& 3 ke zcizeni nebo
zatizeni movité védi, jejiz pofizovaci nebo z(statkovs cena prevysuje ¢astku 10.000 K¢,
fi.  k uzavieni smlouvy o Gvéru spoleCenstvim vlastnik( véetné schvéleni vySe a podminek
uvéru,
iv.  kuzavfenismlouvy o zfizeni zéstavniho pravak jednotce, pokud dotleny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, k zajitén{ pohledavek vyplyvajicich
z Gvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu,
h) uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
Zméngé,
i) rozhodovaniv daléich zaleZitostech ur€enych zdkonem nebo stanovaminebo v zdleZitostech, které
sishromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

IX. v xi1 odstavei 4) se za slova ,, jde-li 0 nabyti dopliiuje cirka a slova ,, zcizeni nebo zatizeni “.

X. V&l XTI zni odstavec 5) nove takto:

5) Shromaidénise svolava pisemnou pozvankou, ktera se zadle viem &entim spolecenstvi tak, aby
jim mobhla byt dorucena nejpozdéji 15 dnl pfede dnem konani shromasdéni. K doruceni postaéi vhozeni
pozvanky do postovni schranky oznacené iménem ¢lena spoleéenstvi. Pokud &len spoleenstvi nema
v domé postovni schranku, sdéli vyboru svou dorugovaci adresu, na kterou mu budou pozvanky na schiize
shromazdéni doruovany. Namisto zasldni v listinné podobé Ize pozvénku Elenovi zaslat ve shora uvedené
Ih(té elektronicky, napf. e-maile m, a tona adresu, kterou spolecenstvi sdélil jako adresu pro elektronickou
komunikaci. Pokud spoluvlastnici jednotky nebo manZelé & partnefi, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni, sdélili spolecenstvi vice adres pro dorucovéni & elektronickou komunikaci, lze pozvanku zaslat na
kteroukoliv z t&chto adres. Zaslani pisemné pozvanky na adresu dlena maje byt nahrazeno osobnim
predanim do jeho rukou za sougasného potvrzeniclenao pfevzeti, a to tak, aby prevzeti potvrdil nejpozdd;i
15 dnd pFede dnem konani shromaidéni. Pozvanku svolavatel rovnéZ zvefejni nejméné 15 dnd pred
zasedanim shromazdéni na domovni vyvésce spoleenstvi.

XL v &l XIIL se za odstavec 11 ) dopliiuje novy odstavec 12) v tomto znéni:

12) Pfipousti se hlasovani na shromasdéni za pouZiti technickych prostifedk(, ato za nasledujicich
podminek:
a) vlastnici jednotek, ¢lenové vyboru, piip. dalii opravnéné osoby, se v hodinu kondni shromazdéni



pfipoji  konkrétnim zptsobem uvedenym vpozvdnce na zasedani shromaidéni na
tzv. videokonferenéni hovor tak, aby kaZdy zfetelné vidél a slyel ostatni pfitomné na zaseddni,
b) zmocnénec vlastnika jednotky - fyzické osoby je povinen se identifikovat a pFedlo?it (viditelnd
ukazat) plnou moc,
¢} statutdrni orgn & zmocnénec viastnika jednotky - pravnické osoby je povinen se identifikovat a
viditelné ukazat aktudlni vypis z obchodniho rejstiiku zastupovaného vlastnika jednotky, popf.
plnou moc,
d) hlasovéni se provede zvednutim ruky a zdrovei zfetelnym vyslovenim souhlasu, nesouhlasu ¢&i
zdrZeni se hlasovani,
e} videokonferenéni hovor muse byt nahrdvan a ulofen na nosi¢i dat v sidle spoledenstvi nebo u
spravce.
f) v pfipadé technického vypadku pfipojeni po dobu deléi ne? 15 minut bude zasedani shromazdéni
ukonceno a svolano nové zasedani,
pficem? dalsi podrobnosti mi¥e stanovit svolavatel shromaZdéni v pozvince. Namisto vyuziti
videokonferenéniho hovoru podle shora uvedenych pravidel je dile mozné na shromasdani hlasovat
prostFednictvim mobilni aplikace nebo jiného obdobného technického prostfedku, pficemZ v tomto pfipadé
svolavatel shromazdéni stanovi podrobné podminky a konkrétni postup hlasovéni v pozvance tak, aby
zvolené technické fedeni umoziovalo s rozumnou mirou jistoty ovéFit identitu hlasujicich a ur¢it rozsah
jejich hlasovacich prév. V listing pfitomnych se u vlastnik(, ktefi se na zasedani shromazdéni pfipoijili za
pouZiti technickych prostfedkd, uvede tato skute&nost namisto jejich podpisu.

XII. Za &l X se dopliiuje novy clanek XIV. v tomto znéni-

Xiv.
Nahradni shromaidéni

1) Neni-li shromazdéni svolané dle &. Xl usnasenischopné, mize svolat ten, kdo svolal pavodni
shromazdéni, bez zbyte¢ného odkladu nahradni shromdidéni, a to stejnym zplsobem, se stejnym
programem a samostatnou pozvankou.

2) Nhradni shromazdénilze svolati stejnou pozvankou, kterou bylo svoldno plvodnishromaidéni,
a to pro pfipad, Ze plivodni shromaidéni nebude usnasenischopné. Toto nahradni shromaZdéni musi mit
stejny program a stejné misto kondnijako plvodnishromazdéni. Toto nahradnishromaZdénise maze konat
nejdfive 30 minut poté, co mélo byt dle pozvanky konano plvodni shroma?déni.

3) Nahradni shromdidéni je zplsobilé usnaiet se za pfitomnosti vlastnikG jednotek, ktefi maji
alespont 40% v3ech hlast. Pokud je dle zdkona nebo téchto stanov potfebnd pro pfijeti usneseni
shroméidéni jing ne? nadpoloviéni vétiina hlasg pfitomnych viastnikd jednotek, plati to i pro nahradni
shromazidéni.

XI11. VSechny clanky ndsledujict po nové doplnéném Clanku XIV. se precislovavaji tak, ze cislo
VSech téchto élinki se zvysuje o Jedna. Zdroveri se stejnym zpiisobem opravuje odkaz na cislo
clanku v ¢l. XX1. (dosavadni &1, XX) odstavci 7).

XIV. v &l XV. (dosavadni &l. XIV,) zni odstavee 5) nové takto:

5) Rozhodnuti se piijima vétinou hlast viech vlastnikd jednotek, ledaZe zikon stanovi, Ze se
vétsina podita z celkového poétu vlastnikd jednotek. Ustanoveni &l. XI. odst. 5 a X!iI. odst. 11 plati obdobné.

XV.vel xvi (dosavadni ¢l. XV.) odstavci 4) se slova ,, pet Clent “ nahrazuji slovy ,, tii &eny

XVL v xvi (dosavadni ¢l. XV.) zni odstavec 9) nové takto-

9) Vybor spoledenstvizajistuje vymahénidluznych éastek jednotlivych glend spoleenstvi, vyzyva je
k Ghradé dluhu prostiednictvim e-mailu na adresu, kterou ma ¢len uvedenu v seznamu ¢lend, nebo
vhozenim vyzvy do poitovni schranky &lena, stanovuje élenim spolecenstvi Ihiity pro Ghradu dluinych
Casteka rozhoduje rovnéZ o zahdjenisoudniho vyméhanidiuhu. Ode dne vzniku prodlenido uhrazeni dluhu



ma vybor pravo vymahat téZ droky z prodleni v zakonem stanovené vysi. Vybor ma pravo uzavfit za
spoleenstvi s dluznikem smir formou splatkového kalendare bez moinosti odpusténi dluhu & arokd
z prodleni; Vybor viak mize s dluznikem sjednat, Ze Uroky z prodienise v takovém piipadé poditaji do dne
uzavieni dohody o splaceni dluhu mezi spole¢enstvim a viastnikem,

XVIL vl XIX. (dosavadni &l XVIIL) zni odstavec 5) nové takto:

5) Zménu osoby spravce schvaluje shromazdéni.

XVIIL v & XX, (dosavadni &l XIX,) znéji odstavece 3) a 5) nové takto:

3) Vlastnik jednotky je povinen zdriet se umistovani pfedmétd nepatficich k vybaveni domu ve
spoleénych astech, s vyjimkou spoleénych ¢asti uréenych k vyluénému uZivani vlastnika jednotky. Vlastnik
jednotky tak nesmi ve spoleénych ¢astech umistovat napf. botniky, sk¥ing, kvétindce a jiné pfedméty.
Kocarky, jizdni kola, kolobézky a obdobné dopravni prostfedky je vlastnik jednotky opravnén umistovat
pouze do spole¢nych &asti ktomu urcenych nebo do spolecnych €asti uréenych k vyluénému uZivani
vlastnika jednotky. Vlastnik jednotky je povinen zdriet se ve viech spoletnych &astech ukladani latek
snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecénych, zdriet se uZivéni otevieného ohné a koufenive
spole¢nych prostorach domu, zdrZet se vytvareni prepazek ve spoleénych &astech, zdriet se vétrani bytu
nebo nebytového prostoru do spole¢nych vnitfnich prostor domu.

5) Vlastnici jednotek jsou povinni udrZovat vdomé poradek a Cistotu. Viastnik jednotky je povinen
zajistit, aby pfedméty umisténé na balkonech a lodZiich a na parapetech byly zabezpeéeny proti padu, a pfi
zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochézelo ke stékadni vody do nizdich podiaZi.

XIX. v xxI (dosavadni ¢l. XX.) odstavci 2) se za dosavadni text vklada novd véta v tomto
zneéni.

Pfipadné neschvélenirozpoctu na urcity rok neniprekazkou pro stanovenivys$e zéloh na sluzby a pfispévkd
na spravu pro jednotlivé vlastniky jednotek pro tento rok.

XX, vél vl XXIL (dosavadni &l XXIL) odstavei 1) se v prvai vété vypoustéji slova , vy
zaloh,

XXI, v & XXVI (dosavadni él. XXV.) se vypousti cely odstavec 1) a nasledujici odstavce ¢. 2) a
3) se precislovavaji na l) a 2).

XXII. Posledni clanek stanov s dosavadnim & XXVI (Prvni élenové vyboru) se zcela vypousti.
Tento navrh zmény stanov pfedklada vybor ke schvaleni shromézdéni spoleenstvi vlastniki.

Komentar k jednotlivym bodim navrhu:

-KboduI.: Text se uptesiiuje v souladu s novelou obc¢anského zakoniku ucinnou od 1.1.2025.

-Kbodull.: Je doplnéno drobné upfesnéni textu pro piipad, Ze Clenem by byla pravnicka
osoba, a upfesnéni ohledné dorucovaci adresy.

-Kbodulll.:  Upfesiuji a doplituji se pravidla pro nahlizeni do dokumentii spoleéenstvi.

-KbodulV.: Opravuje se nespravné pouzita terminologie.

-Kbodu V.: Prodluzuje se funkéni obdobi ¢lend vyboru o jeden rok.
-Kbodu VI.:  Text se upfesiiuje v souladu s novelou ob&anského zékoniku Géinnou od 1.1.2025.

-K bodu VII.: Text se upfesiiuyje v souladu s novelou ob¢anského zakoniku Géinnou od 1.7.2020.



- K bodu VIII.:

- K bodu IX.:
- K bodu X.:
- K bodu XI.:

- K bodu XII.:

- K bodu XIII.:

-Kbodu XIV.:

-K bodu XV.:

- K bodu XVI.:

- K bodu XVII.:

-K bodu XVIIIL.:

- K bodu XIX.:

- K bodu XX.:

- K bodu XXI.:
- K bodu XXII.:

Vypousti se nékolik bodd, které po novele obcanského zidkoniku u¢inné od
1.7.2020 uz nespadaji do kompetence shromazdéni a ze své povahy jsou zménou
prohlaeni o rozdéleni domu na jednotky. Dale se vypoust&ji zaleZitosti, kter¢ dle
uvedené novely jiz nemusi shromaZdéni schvalovat (vySe ziloh na sluzby,
smlouva se spravcem). Dale se upfesiiuji podminky pro rozhodnuti o opravach a
stavebnich ipravach a o dispozicich s movitymi vécmi.

Sjednocuje se terminologie v odstavci.
Upfestiuji se pravidla pro pozvanku na shromazdéni.

Dopliiuje se novy odstavec feSici moznost hlasovani za pouZiti technickych
prostiedku.

Dopltiuje se novy ¢&lanek fesici moZnost svoldni ndhradniho shromazdéni pro
pfipad, Ze piivodni shromazdéni neni usnasenischopne.

V souvislosti s dopInénim nového ¢lanku se nasledujici ¢lanky precislovavaji.

Text se upfesfiuje v souladu s novelou obc¢anského zékoniku tc¢innou od 1.7.2020.
Dale se doplfiuje odkaz na pravidla pro zmocnéni, které tak plati i pro rozhodnuti
mimo zasedani shroméazdéni.

SniZzuje se pocet ¢lentt vyboru.

Upravuji se pravidla pro vymahani dluhid, zejména se vypoustéji [hiity nevyhodné
pro spolecenstvi.

V navaznosti za zmény v &l. XII. se vypoustéji zalezitosti jiz nespadajici do
kompetence shromazdéni.

Upfesiuji a dopliiuji se pravidla pro uZivani spolecnych prostor v domé€, zejména
za Uéelem dodrZeni protipoZarnich pfedpist.

Upfestiuje se, Ze stanoveni vySe zaloh na sluzby a pfispévkl na sprdvu neni
zavislé na schvaleni rozpoctu.

V nivaznosti za zmény v ¢l. XII. se vypoustéji zaleZitosti jiZ nespadajici do
kompetence shromaZzdéni.

Vypousti se nadbytecné ustanoveni.

Vypousti se nadbyteéné ustanoveni (prvni Cleny vyboru jiz neni nutné ve
stanovach uvadét).

V Liberci dne ‘;LO (1 ?/O Z é

............. Za vybor spoleenstvi vlastnikd jednotek:

Zden¢k Absolon, piedseda vyboru




