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ZAPIS ZE SCHUZE

shromazdéni viastnikud
Spolecenstvi vliastnikd Na Vysiné 1533, Vrchlabi

ICO 239 36 681
zapsaneé v rejstfiku spolecenstvi u Krajského soudu v Hradci Kralové
spisova znacka S 8629
se sidlem Na Vysiné 1533, 543 01 Vrchlabi
(dale jen ,spoleCenstvi”)

Datum konani: 10. 04. 2026 v 16:00

Misto konani: restaurace U U¢ikua, Vrchlabi

Pozvani hosté: domovnik, zastupce spravce

Program:

IRESUE NS

N
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9

Zahajeni, prezence

Volba predsedajiciho a zapisovatele

Schvéleni jednaciho radu

Urceni osoby, ktera bude zajistovat domovnické sluzby

Schvaleni odmén a paus$alnich nahrad ¢lenim vyboru

Schvaleni druhu sluzeb a vy$e zaloh na jejich thradu, schvaleni zpusobu
rozuctovani cen sluzeb na jednotku

Schvaleni celkové vySe prispévkl na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi,
schvaleni vySe prispévkd ¢lend spolecenstvi a dale rozhodnuti o zpusobu vyuctovani
nebo vyporadani nevyéerpanych prispévku

Schvaleni mimoradného vkladu do FO (vybrané zalohy ve fondu oprav druZstva
pfipadajici na dim ¢&.p. 15633)

Provozni zaleZitosti

10. Diskuze, z&vér

1. Zahajeni, prezence

Na schiizi ptitomno 77,53% vlastnik.
Za mésto Vrchlabi pfitomen Jan Bulusek.
Za spravce Interma BYTY sprava s.r.o. pfitomna Ing. Miloslava Jezkova

2. Volba predsedajiciho a zapisovatele

Predsedajici — Silvie And¢€lova, zapisovatel Zden¢k Pitrmuc
Schvaleno 100% hlast ptfitomnych vlastniki

3. Schvileni jednaciho Fadu

Jednaci fad precten predsedkyni SVJ a nasledn¢ jednohlasné schvalen shroméazdénim.
Schvaleno 100% hlast pfitomnych vlastnik

4. Urceni osoby, ktera bude zajist’ovat domovnické sluzby

Funkci domovnika bude zastavat pan Ale§ Klaban. UchazeC byl jednohlasné schvalen.
Ucastnici schiize byli seznameni s naplni prace.
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- Funkci uklizece bude zastavat pan Jaroslav Pleva ml. Uchaze¢ byl jednohlasné schvalen.
Utastnici schiize byli seznamen i s naplni prace.
- Probéhlo hlasovani o navyseni odmény pro uklizece a domovnika. Odména se pro ob¢ pozice
navysuje na 3000 K¢/mésicné.
Schvaleno 100% hlast pfitomnych vlastnik

5. Schvaleni odmén a pausalnich nahrad ¢lentim vyboru
- Utastnici schvalili nasledujici vysi odmén a pausalnich nahrad:
o predseda vyboru: 4000 K¢/ mésic
o c¢len vyboru: 2000 K&/ mésic (vybor = 1x predseda + 2x ¢len)
Schvaleno 100% hlast pfitomnych vlastnik

6. Navrh: Schvaleni druhu sluZeb a vySe zaloh na jejich uhradu, schvaleni zpiisobu
rozuctovani cen sluzeb na jednotky

Uklid spoleénych prostor - poplatek slouzi k thradé nakladd za tklid spoleénych &asti domu.
Celkové néklady budou rozactovany rovnomérné na jednotky:
3000 K&/ 22 jednotek = 136 K& / mé&sic / jednotka

Studena voda — celkovy néklad se rozuctuje dle pomérovych méfidel SV jednotlivych jednotek.
Zaloha bude stanovena dle spotieby na zéklad¢ ro¢niho vyactovani.

SV pro TV - celkovy naklad se rozactuje dle pomérovych méfidel TV jednotlivych jednotek. Zaloha
bude stanovena dle spotfeby na zaklad¢ ro¢niho vyuctovani.

Ohtev TV - rozpocitani se provadi dle platného pravniho pfedpisu — zakladni slozka 30%, spotiebni
slozka 70%. Zaloha bude stanovena dle spotieby na zaklad¢ rocniho vyuctovani.

Teplo - rozpocitani se provadi dle platného pravniho predpisu (zékladni slozka bude urcena v
rozmezi 50 % spotiebni v rozmezi 50 % - PENB). Zaloha bude stanovena dle spotfeby na zakladé
ro¢niho vyuctovani.

Elektiina spol. prostor (osvétleni) - Celkové ndklady budou rozuctovany podle poctu osob
rozhodnych pro rozictovani ve smyslu ptislusného pravniho ptredpisu.

Usneseni: Spolecenstvi vlastniki schvaluje druhy poskytovanych sluzeb, zpiisob rozictovani
sluZeb na jednotky a zpiisob stanoveni ziloh na thradu sluzeb, to vSe v rozsahu dle
predloZeného navrhu a s ucinnosti od 1.5.2026.

Spolecenstvi vlastnikii je opravnéno vZdy po provedeni ro¢niho vyucétovani jednostranné
upravit vySi zaloh na jednotlivé sluzby dle aktualni spotieby vlastnika jednotky v uplynulém
zuctovacim obdobi nebo primérené v zavislosti na vysi zjiSténého nedoplatku ¢i preplatku.
Spolecenstvi vlastniki je téZ opravnéno jednostranné upravit vysi téchto zaloh i v pripadé, Ze
dojde ke zméné ceny sluzby, a to primérené této zméné.

Schvaleno 100% hlast pfitomnych vlastniku
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7. Navrh: Schvaleni celkové vySe prispévki na dalsi spravu domu a pozemku pro pristi
obdobi, schvaleni vySe prispévki ¢leni spoleCenstvi a dale rozhodnuti o zpusobu
vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévki

Poplatek za spravu: poplatek slouzi k thrad¢ nakladt za spravu domu a pozemk, kterou provadi
spravcovska firma na zaklad¢ piikazni smlouvy. Zaloha je stanovena rovnomérné na jednotky -
189,30 K¢ / mésic/ jednotka bez DPH — s DPH tj. 229 K¢ / mésic/ jednotka

Domovnik - poplatek slouzi k thrad¢ nakladii za domovnické sluzby. Vyse je stanovena rovnomérné
na jednotky 136 K&/ mésic/ jednotka. 3000 K¢/ 22 jednotek = 136,36 K¢/ mésic/ jednotka

Pojisténi — nakladem je platba pojistného podle smlouvy s pojistovnou. Néklady budou rozictovany
podle podilti vlastnikli jednotek na spole¢nych castech domu dle prohlaseni vlastnika (vcetné
balkont a teras). Cdastka - 24533 K¢/ rok

Naklady vlastni spradvni ¢innosti - (napft. pravni sluzby, bankovni poplatky, kolky, postovné apod.).
Vyse zélohy je stanovena rovnomérné na jednotky - 30 K¢ / mésic/ jednotka.

Podilové néklady — drobné opravy, udrzba domu. Néklad je rozpocitan dle podilu vlastnika jednotky
na spolecnych ¢astech domu dle prohlaseni vlastnika (vCetn¢ balkonli a teras). VySe zalohy je
stanovena na 3 K&/ m? podlahové plochy/ mésic.

Fond oprav - dlouhodoba zdloha na opravy domu. Néklad je rozpocitan dle podilu vlastnika jednotky
na spole¢nych ¢astech domu dle prohlaseni vlastnika (v¢etné balkont a teras). VySe je stanovena na
20 K¢/ m2 podlahové plochy/ mésic.

Cejchovani métici — zaloha na vyménu bytovych méfich (vodoméry, kalorimetr). Vyse je stanovena
90 K¢/ jednotka a mésic.

Vybor — Pausélni ndhrada, nebo odména spojena s vykonem funkce. VySe je stanovena rovnomeérné
na jednotky 364 K¢ / mésic/ jednotka. Celkova ¢astka je 8000 K¢&/mésic.
8000 K¢ / 22 jednotek = 363,64 K¢/ mésic/ jednotka

Pausalni ndhrady nebo odmény budou vyplaceny mési¢né. Pokud funkéni obdobi ¢lena vyboru
nebude trvat po celou dobu nékterého kalendainiho roku, nalezi za tento kalendéaini rok pausalni
nahrada nakladi v pomérné vysi dle poctu dni trvani funkce.

Usneseni: Spolecenstvi vlastnikii schvaluje druhy prispévki na spravu domu a pozemku,
zpusob jejich roziactovani na jednotky a zpisob stanoveni zaloh na ihradu téchto prispévki,
to vSe v rozsahu dle pfedloZeného navrhu a s u¢innosti od 1.5.2026.

Shromazdéni dale schvaluje, Ze v§echny prispévky, vyjma fondu oprav (dlouhodoba zaloha
na opravy domu) budou kazdému vlastnikovi jednotky vyuctovany kazdy rok spolecné s
ro¢nim vyuctovanim nikladi na sluzby, a to pocinaje vyuctovanim za zuctovaci obdobi 2026.
Rozhodnym dnem pro toto vyucétovani prispévkii je vZdy posledni den kalendainiho roku.
Spolecenstvi vlastnikii je opravnéno vZdy po provedeni ro¢niho vyucétovani jednostranné
upravit vySi zaloh na jednotlivé prispévky (s vyjimkou fondu oprav) podle nakladu
pripadajicich na vlastnika jednotky v uplynulém ziétovacim obdobi nebo primérené v
zavislosti na vysi zjiSténého nedoplatku ¢i preplatku. Spolecenstvi vlastnikii je téZ opravnéno
jednostranné upravit vysi téchto zaloh i v pFipadé, Ze dojde ke zméné ceny plnéni, na které je
prispévek urcen, a to primérené této zméné.
Schvéleno 100% hlast ptitomnych vlastnikt
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Shromazdéni schvaluje, Ze za rok 2026 bude provedeno jedno vyiuctovani za obdobi 1.1.2026
do 31.12.2026 za SVJ bez ohledu na datum prevedeni jednotky.

ZMENA UCTU pro platby ziloh! Pro SVJ byl zaloZen novy uéet vedeny u CSOB:
370193778 / 0300

8. Navrh: Schvaleni mimofadného vkladu do FO
Shromazdéni schvaluje pievedeni vybrané zalohy ve fondu oprav druZstva pripadajici na dim

¢.p. 1533 ve formé mimoradného vkladu do fondu oprav nové vzniklého SVJ.
Schvaleno 100% hlast ptitomnych vlastnika

9. Provozni zalezitosti

a. Hlu¢né zavirani vchodovych dveii ve vecernich hodinéach:
Nesetrné zavirani vchodovych dvefi zplisobuje otfesy a rusivy hluk. Ve vecernich
hodinach je vhodné dvefte pfidrzet pii zavirani.

b. Odklizeni snéhu:
Za minimalni odklizeni prichodu zodpovidd domovnik a odklizeni snéhu pribézné
kontroluje. Tuto sluzbu nelze zajistovat nepietrzité v ramci pracovniho dne. Odklizeni
obcas zajist'uje i mésto Vrchlabi z divodu vlastnictvi bezbariérovych bytl. Je vhodné,
aby se na odklizeni minimalniho prichodu k domu ucastnili i obyvatelé domu. Na
nasténce bude umistén zapisnik odklizeni sn€hu. V ptipadé, ze n€kdo odklidi snih,
zapiSe se. O zplsobu jednorazového vypotradani bude rozhodnuto na dalsi schiizi.

c. Zatepleni fasady domu:
Ugastnici schiize s ohledem na navyseni ptispévkt do FO vyjadiili zajem o zatepleni
a opravu vn&jSich omitkovych a zateplovacich systémi. V letoSnim roce vybor
vyhodnoti moznosti ziskani dotac¢ni podpory a taktéz technické moznosti provedeni.
Investi¢ni horizont 3 az 5 let.

d. ZastfeSeni balkonil
Ve vazbé na zatepleni néktefi vlastnici projevili zdjem o zastfeSeni balkont a teras.
Proveditelnost a pozadavky na studii, schvaleni, resp. projektovou dokumentaci
v ptipadé realizace zajisti Pitrmuc.

e. Cislovani schranek
Ke jméntim na postovnich schrankach budou doplnéna ¢isla bytovych jednotek.

f. Sdileni kontaktli na obyvatele bytu (ndjemce)
V domé jsou nékteré jednotky pronajimény. Bude vytvofen seznam aktualnich
obyvateli bytové jednotky s kontaktnimi tdaji pro piipad havarijnich stavi a
zvlastnich situaci. Seznam bude sdilen interné v§em vlastnikiim.

Ve Vrchlabi, dne 1. 5. 2026

Ing. Silvie And¢lova Ing. Zdenék Pitrmuc, Ph.D.
Ptedsedajici shromazdéni ¢len vyboru, zapisovatel

Prilohy:  Napln prace - domovnik
Napln prace - uklizec
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