ZAPIS

z jednani ¥adné Elenské schiize bytového druzstva UNION, IC : 25433962
se sidlem Masarykova 522/12,460 01 Liberec

Datum konani : 23. bfezna 2026 od 16.00 hod.
Misto konani : Lan§kroun, hostinec Na RiZku, pii vjezdu na Pivovarské namésti

Pocet ¢lent druzstva k 31.12.2025 : 59 (59 hlasi )
Pritomno : 45 ¢lentt druzstva UNION, a to osobné nebo na zakladé plnych moci

Organy druzstva :
Mgr. Zdenka Vernerova, pfedsedkyné, Michal Vavra , mistopiedseda , Ing. Josef Zilka , ¢len , Bc. Hana
Krobotova predsedkyn¢ kontrolni komise , Stanislav Cely , ¢len , Jakub Sedlacek, ¢len

Hosté : Ing.Miloslava Jezkova - INTERMA — BYTY , a.s.
Meésto : Mgr.Radim Vetchy starosta, Milo§ Smola, Mgr. Oldfich Strnad mistostarostové
Program :

1. Zahajeni, prezence

2. Schvéleni pofizeni zvukového zdznamu z jednani ¢lenské schiize

3. Seznameni se stavem pievodu spoluvlastnického podilu mésta LanSkroun na BD UNION

4. Schvaleni usneseni o pfevodu podilu

5. Zprava kontrolni komise k vysledkiim hospodateni za rok 2025

6. Seznameni s vyro¢ni zpravou hospodafeni a schvaleni fadné ucetni zavérky , vcetné schvaleni zpisobu
vypotadani hospodaiského vysledku za rok 2025

7. Provozni zalezitosti

8. Diskuse, zavér

Ad 1) Zahijeni, prezence
Clenskou schiizi zahajila predsedkyné druzstva , uvedla, e ¢lenské schiize je usnasenischopna, nebot’ je ,osobné
nebo na zaklad¢ plné moci, pifitomna nadpolovicni vétsina, tj. 45 ¢lenti druzstva .
Sdélila, ze prostfednictvim telefonu bude na jednéani ¢lenské schiize pfitomna JUDr. Marvanova, pravni zastupce
druzstva a Ing. Slapakova, predsedkyné spolku SpravedInost pro bytové druzstva.
Poté pristoupila k projednani jednotlivych bodl programu.
Ad 2) Schvaleni potizeni zvukového zaznamu
Predsedkyné navrhla, aby byl z jednani této schlize pofizen zvukovy zdznam a vyzvala pfitomné k souhlasu.
Poftizeni zvukového zaznamu bylo odsouhlaseno vSemi pfitomnymi.
Ad 3) Seznameni se stavem pievodu spoluvlastnického podilu mésta Lan§kroun na BD UNION
Predsedkyné predala slovo starostovi mésta, ktery pritomné podrobn¢ seznamil se stanoviskem mésta, které bylo
zaslano druzstvu v patek 20.3.2026. Rekl, Ze pokud bude potieba spoji se telefonicky s Mgr. Jouklem, pravnim
zastupcem mesta.
Sdélil, ze pii obvyklé cené 83 589 745,- K¢ za podil id. 51/100 by ¢inil doplatek 23 .119,- K&/m2 bytu , coz by
bylo pro ¢leny BD likvida¢ni. Na jednani dne 16.2.2026 byla pravnim zastupcem meésta Mgr. Jouklem
predstavena varianta doplatku 1 250,-K¢/m2 bytu.
Zastupci BD UNION dodali ¢estna prohlaseni byvalych zastupiteld a na jejich zakladé by bylo lze snizit
doplatek na 716,- K&/, az 300,- K&/m?2 bytu.
Pokud bude schvalena varianta 300,- K&/m2, bude mésto zdtivodiiovat odchylku od obvyklé ceny, shora
uvedené, na cenu 1 066 000,- K¢.
Za pozemek pozaduje mésto kupni cenu dle platné cenové mapy 750,-K¢ /m2 .
Dale starosta uvedl, ze

- rada mésta rozhodne o zvefejnéni adresného zaméru, ktery bude zveiejnén po dobu 15 dnl na uiedni

desce ( na dotaz sdélil starosta, Ze rada ziejmé rozhodne 1.4.2026 )

- BD se k tomuto zdméru pisemné piihlasi,

- Probéhne informaéni jednani se zastupiteli, kde jim bude tento material podrobné vysvétlen,

- Dne 29.4.2026 bude material piedlozen k hlasovani na zastupitelstvu,

- Bude piedlozen dle ustanoveni § 67 o.s.f. navrh smiru OS v Usti nad Orlici,

- Po nabyti pravni moci schvaleného smiru bude uzaviena dohoda o narovnani ( ptfevod id. 51/100

k bytovym domtim a 100% pozemk z vlastnictvi mésta Lanskroun ),
- Bude proveden vklad prava vlastnického pro BD



Bude zpracovani prohlaseni vlastnika ze strany BD, kde budou vymezeny jednotlivé jednotky,
Bude proveden vklad prohlaseni vlastnika,
Dojde k pievodu jednotlivych bytt na ¢leny BD, posléze dojde k likvidaci druzstva

Dale doplnil dalsi podminky, na jejichZ splnéni mésto trva, a to :

K bytu bude zfizeno pfedkupni pravo po dobu dvou let — tedy pokud by chtél ndjemce byt pievést v této
dobé¢, musel by jej nejdiive nabidnout méstu LanSkroun , a to za cenu souctu IV. a V. sloupce ( byt je
mozné pronajmout i pifes ziizeni piredkupniho prava, v ptipadé umrti je byt predmétem dédictvi a
nevraci se méstu Lanskroun,

Clenové druzstva musi mit trvaly pobyt ve mésté Lanskroun, a to v den pevodu,

Uvedené narovnani mezi méstem Lanskroun a BD UNION bude schvaleno formou smiru.

Predsedkyné k vyjadfeni starosty oteviela diskusi :

Dr. Marvanova sdélila, ze pfedpoklada, ze obdrzi, spolu s klientem, navrh dohody o narovnani a kupni
smlouvy , aby tento material byl pfipraven k odsouhlaseni na zastupitelstvu dne 29.4.2026. Pozadala o
zaslani navrhu dohody, ktera nemusi byt soucasti zvefejnéni zameéru, ale musi byt schvalena
zastupitelstvem.

P. Sipek se pta — pro¢ mésto mélo 51% podil?

P. starosta odpovidd, Ze na ministerstvu zaznélo, Ze dotace je vlastnictvim mésta, stejné jako 51% podil
na domech.

P. Sipek uvadi, Ze ptedkupni pravo na dva roky podstatné omezuje vlastnictvi. V navrhu by mélo byt
uvedeno, od kdy po¢ne bézet dvouleta 1htita.

Dr. Marvanova k tomu uvadi, ze toto musi byt jednoznacné feSeno v dohod¢ o narovnani. Bude to
zfejmé od podpisu této dohody.

Predkupni pravo je nejdulezitéjsi ujednani, které umoznuje snizit doplatek, tak, jak je navrhovano.

S predstaviteli mésta bylo jednano o varianté bezplatného pfevodu, bohuzel mésto trva na téchto
podminkéach.

P. Vévra — dotaz na p. Slapakovou kolik cca % bylo smluv, kde nebylo uvedeno ,, bezplatné ,,

P. glapékové uvedla, ze jich bylo cca 20%, n€kde doslo k narovnani za 0, nékde za 1,- K¢, nékde bylo
finan¢ni vyrovnani vyssi, a to z obavy zastupiteli z postihu. Pozadavek na 51% podil mést vzesel od
NKU, ptivodn& mélo byt vécné biemeno, ale protoze KN to neumél zapsal, bylo rozhodnuto o podilu.
Ttieba BD v Rakovniku mésto pozaduje cca 80 000,-K¢ na byt, jeho podil ¢ini pouze 35 %.

P. starosta doplnil, zZe konzultoval na MV dopis byvalého a nyné&jsiho pfedsedy vlady ze dne 1.4.2021,
ktery reaguje na situaci s pfevody spoluvlastnickych podili mést na druzstva a vyzyva, aby pievody
podilt byly pro ¢leny druzstev, co nejvice spravedlivé. K tomu dostal vyjadieni, ze varianta 300,-
K¢/m2 bytu je nejnizs§i moznost.

P. Dusek, zastupitel uvedl, Ze opozice v zastupitelstvu je jednoznacné pro bezplatny pievod podilu
mésta.

P. Vernerova uvedla, ze podminka piedkupniho prava, Zze majitel bytu jej nabidne méstu cca za 50 000,-
K¢, je krajné nevyhodna pro vlastnika bytu,

P. starosta k tomu uvedl, Ze tato podminka je zasadni pro zdivodnéni niz§i ceny a ma zamezit
spekulacim.

Dr. Marvanova k tomu uvedla, Ze pavodné chtél UHOS, aby se tyto byty nemohly prevadst vibec.
Bere to jako daf za Spatnou smlouvu. Na jednani s méstem se snazila, aby doplatek byl minimalni bud’
nula nebo se blizil nule.

P. starosta uvadi, Zze chybgjici slovo ,, bezplatné* ve smlouvé nemohou zhojit ani Cestna prohlaseni
byvalych zastupiteld, ale na zakladé nich bylo mozné zvazit variantu 300,-K¢&/m2 bytu.

P. Zilka se pt4, jak se bude feit trvaly pobyt.

P. starosta uvadi, ze BD piedlozi prohlaseni, ze v dobé pfevodu maji vSichni ¢lenové druzstva trvaly
pobyt v Lanskrouné.

P. Joukl uvadi, ze MV trva na podmince predkupniho prava, aby mohla byt zdGvodnéna co nejnizsi
odchylka.

P. Vavra ma dotaz na p. Joukla, zda zastupoval nékteré druzstvo v piipad€, ze ve smlouvé nebylo
uvedeno slovo ,, bezplatné®.

P. Joukl uvadi, ze zastupoval mésto , mésto chtélo odpovédnost, neni podepsan pod kausami, kde
smlouva nebyla sepsana vibec.

P. Sipek se pta, zda smlouva s méstem Lanskroun o sdruZeni je platna

P. Joukl odpovida, ze platna neni, nebot’ chybélo zverejnéni

P. Sipek ma nazor, ze pokud je od poc¢atku neplatna, tak by si strany mély vratit navzajem poskytnuta
plnéni.



P. Joukl odpovida, ze takto by to neslo a doufd, Ze po zvefejnéni zaméru prodat podil nepfijde jina
nabidka k odkupu, kromé nabidky druzstva

P. Vernerova se pta Dr .Marvanové, co doporucuje druzstvu v tomto piipadé po vyslechnuti vsech
dilezitych argumenti.

s podminkami ptedkupniho prava, trvalého pobytu a soudniho smiru. Je to vSak na zvazeni Clend
druzstva. Uvadi, Ze soud v tomto pfipad¢ nepfichazi v tvahu, nebot” smlouva je neurcitd a tak nelze
predvidat vysledek soudniho fizeni. Doporucuje zvazit vSechny varianty a zvolit tu nejméné Spatnou.

P. starosta souhlasi zcela s Dr. Marvanovou , uvadi, Ze je na ¢lenech druzstva, jak se rozhodnou.

P. Vévra uvadi, jak byla urena cena 250,- K¢&/m2 stavebniho pozemku, dle cenové mapy je 750,-
K¢&/m2. P. Vavrovi vychazi jiny vypocet , nez uvedl p. Joukl

P. Ktivohlavek se pta, zda by bylo mozné zvolit variantu B ( 716,- K&/m2 ) bez ptedkupniho prava.

Dr. Marvanova k tomu uvadi, ze UHOS nechtél, aby obchodni korporace mély cenovou vyhodu bez
piedkupniho prava, EU také ma zakaz nedovolené veiejné podpory . Dosud UHOS 7adny prevod
nezpochybnil, ale mohlo by se stat, Zze na zakladé¢ podnétu by provedl kontrolu s moznym finan¢nim
dopadem na druzstvo, protoze obchodni korporace nemtize nic nabizet pod cenou.

P. Joukl souhlasi s Dr. Marvanovou, feSeni, které mésto nabizi je bezpecné na zdkladé shora uvedného
pro mesto i pro Cleny druzstva.

P. Vavra se opét pta, jak p. Joukl dosel k ¢astce 250,-K¢/m2 pozemku. P. Joukl odpovédel, ze vychézel
ze znaleckého posudku, rozhodujici je, ze druzstvo bude povinno méstu za stavebni pozemky zaplatit
904 500,- K¢.

P. starosta dodava, Ze cenova mapa stanovi cenu stavebniho pozemku v této lokalité na 750,-K¢/m2

P. Kfivohlavek se opét pta, jsou podminky vatianty A a B

Dr. Marvanova opét uvadi, Ze nedoporucuje vypustit predkupni pravo, mohlo by to vést k podnétu
UHOS.

P. Stejskalova navrhuje, aby se hlasovalo o tom, kdo souhlasi s pfevodem za 300,-K¢m?2 )

P. Vernerova uvadi, ze je zde navrh mésta, ktery je dostatecné odivodnén a také je dostatecné
zdtivodnéno, pro¢ nelze v tomto piipadé pozadovat bezuplatny prevod spoluvlastnického podilu.

Zepta se, zda ma nékdo jesté dalsi dotaz k tomuto bodu programu a protoze tomu neni, predcte navrh
usneseni.

Ad 4) : Schvaleni usneseni o pi‘evodu podilu mésta

Clenska schiize Bytového druzstva UNION konand dne 23.3.2026 v Lanskrouné schvélila toto
Usneseni :

Spoluvlastnicky podil mésta LanSkroun ve vysi id. 51/100 na bytovych domech ¢p. 545 — 549
v Kezmarskeé ulici Lanskroun zaplati Bytové druzstvo UNION méstu Lanskroun formou doplatku ve
vys$i 300,- Ké/m2 podlahové plochy bytu, celkem 1 066 233,- K¢

Bytové druzstvo UNION zaplati méstu Lanskroun cenu stavebnich pozemk st.p.¢. 3740, 3741, 3769,
3770, 3771 vse k.u. a obec Lanskroun ve vysi 750,- KE/m?2 , celkem 904 500,- K¢.

Podminkou pfevodu podilu mésta na druzstvo bude :

K bytu bude zfizeno pfedkupni pravo po dobu dvou let — tedy pokud by chtél ndjemce byt pfevést v této
dobé¢, musel by jej nejdiive nabidnout méstu Lanskroun , a to za cenu doplatku 300,- K&/m2 , pozemek
250,- K&/m2 ( byt je mozné pronajmout i pres ziizeni pfedkupniho prava, v piipadé umrti je byt
predmétem dédictvi a nevraci se méstu Lanskroun) ,

Clenové druzstva musi mit trvaly pobyt ve mésté Lanskroun, a to v den pievodu,

Uvedené narovnani mezi méstem Lanskroun a BD UNION bude schvaleno formou smiru.

Predsedkyné dala o navrhu usneseni hlasovat.

Schvaleno : 44 hlasy z pfitomnych 45,

Proti

:0

Zdrzel se : 1 hlas



Predsedkyné pod€kovala panu starostovi a obéma mistostarostim za ucast, podékovala JUDr. Marvanové, Ing.
Slapakové za vysvétleni dotazt.

Po kratké prestavce pfistoupila pfedsedkyné k projednéni dal§ich bodt programu, a to :

Ad 5) Zprava kontrolni komise k vysledkim hospodaieni za rok 2025.

Zpravu piecetla predsedkyné komise Bc. Hana Krobotova.

Kontrola ucetni zaverky :

Celkovy majetek druzstva ¢ini k 31.12.2025 44 357 275,- K¢, je kryt majetkovou tcasti clenti.
Finanéni prostfedky k 31.12.2025 ¢ini 4 901 642,- K¢.

Komise doporucuje ucetni zavérku za rok 2025 schvalit.

Kontrola hospodateni za rok 2025

Druzstvo vykazalo za rok 2025 ztratu — 200 110,- K¢.

Druzstvo zaplatilo I. polovinu faktury Dr. Marvanové za pravni sluzby v souvislosti s pievodem
spoluvlastnického podilu ve vysi 329 120,-K¢. Tato ¢astka byla ¢astecné kompenzovana vynosy z urokl na
spoficim uctu ve vysi 121 383,- K¢.

I pfes tuto ztratu je financni situace druzstva stabilni.

Komise doporucuje ztratu ve vysi — 200 110,-K¢ ptevést do dalsich let.

Platebni moralka ¢lenti druzstva je stabilné dobra k 31.12.2025 ¢ini pohledavky na ndjemném a sluzbach 2 105,-
K¢.

Kontrola fondu oprav :

Pocatecni stav FO ¢inil ¢astku 5 682 752,- K¢ za rok 2025 bylo vytvoieno 826 659,- K¢ a ¢erpano 2 594 789,-
K¢. Zastatek FO k 31.12.2025 ¢ini 3 914 622,- K¢.

Zavér.

Komise neshledala v hospodaieni druzstva zasadni nedostatky. Doporucuje schvalit ucetni zavérku za rok 2025,
vzit na védomi hospodaisky vysledek a ulozit pfedstavenstvu pokracovat v kontrole ¢erpani FO a v dsledném
vymahani pohledavek.

Ad 6 ) Seznameni s vyro¢ni zpravou hospodaieni, schvaleni u¢etni zavérky , v€etné schvaleni zptisobu
vyporadani hospodarského vysledku za rok 2025

Predsedkyné uvedla, Ze zpravu nebude ¢ist, nebot’ ji vSichni dostali spolecné s pozvankou.

Uvedla, ze Dr. Marvanova ve smlouvé o poskytnuti pravni pomoci tctuje 8 000,- K¢ + DPH za byt.

Odmeénu rozdélila na polovinu — vloni vyuctovala 329 120,- K¢, a to za vSechny sluzby spojené s uzavienim
smlouvy o pfevodu spoluvlastnického podilu mésta na druzstvo.

Druha polovina bude zahrnovat vyhotoveni prohlaseni vlastnika na kazdy diim, urceni jednotek v domé, sepis
smluv o pfevodu jednotky na ¢lena druzstva, véetné podani navrhu na vklad.

P. Ing. Jezkova uvedla, Ze tuto ¢ast odmény bude platit také druzstvo, musi jesté rozhodnout z jakych prostiedki
to bude realizovat. Clenové si zaplati pouze 2 000,- K& — spravni poplatek za navrh na vklad u KU.

Druzstvo bude muset svolat mimoifadnou ¢lenskou schuzi, kde schvali Smlouvu o narovnani mezi méstem a
druzstvem a zaroven urci , jakym zplsobem se zaplati druha ¢ast odmény Dr. Marvanové.

Predsedkyné se zeptala na dal$i pfipominky k tomuto bodu programu.

P. Stejskalova se pta, kdy se vrati 1 500,-K¢.

Odpovida p.Ing. Jezkova — tato ¢astky se vracela jiz loni.

P.Ing. Jezkova také uvadi, Ze az uplyne lhita dva roky — pfedkupni pravo, mélo by mésto pozadat o jeho vymaz.
D¢la se to tak, ze se zada o hromadny vymaz a plati se 2 000,- K& pouze jednou.

P. Sedlacek se pta na FO. P. Vavra sdé€luje aktualni ¢isla pro jednotlivé vchody.

Vzhledem k tomu, Ze jiz dalsi dotazy nebyly, nechala pfedsedkyné hlasovat o tomto bodu programu.

Réadna ¢lenska schiize schvalila viemi hlasy p¥itomnych vysledky hospodaieni druzstva UNION za rok
2025, schvalila Fadnou ucetni zavérku za rok 2025, s tim, Ze hospodarsky vysledek - ztrata ve vysi -
200 110,-K¢ bude prevedena do pristich let.

Dalsi dotazy nebyly, pfedsedkyné schiizi ukoncila a podékovala vSem za ucast.

Zapsala : Mgr. Zdenka Vernerova, predsedkyné druzstva



