AR RUATA

SMLOUVA O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE

Byty Jablonec s.r.o.

ICO 14186942

se sidlem Hanychovska 832/37, Liberec I1I-Jetab, 460 07 Liberec

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem oddil C, vioZzka 48299
bankovni spojeni: 2291121193/8040

zastoupena Ing. Martinem Sta§akem, jednatelem a Jaroslavem Steklym, jednatelem

dale téz jen ,.Budouci prodavajici*

a

Bytové druZstvo Podlesi Jablonec

ICO 21351473

se sidlem Hanychovska 832/37, Liberec 111-Jetab, 460 07 Liberec

zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem oddil Dr, vlozka 1329
bankovni Spojent: .......coceecercirereecrnenen.

zastoupené Ing. Martinem Stasdkem, pfedsedou piedstavenstva a Jaroslavem Steklym, mistopiedsedou
predstavenstva

dale téz jen ,.Budouci kupujici*

uzaviraji tuto smlouvu o budouci kupni smlouvé:

1. Preambule

. Budouci prodéavajici je vyluénym vlastnikem téchto nemovitych véci:

e pozemek parcelni &islo 600/2 o vyméfe 2 025 m? — ostatni plocha, manipulaéni plocha,

¢ pozemek parcelni &islo 601 o vyméfe 4 700 m? — ostatni plocha, neplodna piida,

e pozemek parcelni &islo 602/1 o vyméfe 1 041 m? — ostatni plocha, neplodna pida,

e pozemek parcelni &islo 607/1 o vyméfe 2 119 m? — ostatni plocha, neplodna pida,

e pozemek parcelni &islo 607/3 o vyméfe 229 m? — ostatni plocha, neplodn4 pida,

e pozemek parcelni &islo 607/4 o vyméfe 129 m? — ostatni plocha, neplodnd piida,

e pozemek parcelni &slo 608/1 o vyméte 7 939 m? — ostatni plocha, neplodna pida,

e pozemek parcelni &islo 608/2 o vyméie 1 354 m? — ostatni plocha, neplodn4 pida,

e pozemek parcelni &islo 608/3 o vymeéie 800 m* — zastavéna plocha a nadvoii,

e pozemek parcelni &islo 608/4 o vymete 79 m? — zastavénd plocha a nadvofi,

nachazejicich se v katastralnim izemi Rynovice, obci Jablonec nad Nisou a zapsanych na LV ¢.
7305 vedeném u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralniho pracovité Jablonec nad
Nisou.

Budouci prodavajici je vyluénym vlastnikem prava stavby zfizeného k témto pozemkim:

e pozemek parcelni ¢islo 606/3 o vyméte 6 191 m2 — lesni pozemek,

e pozemek parcelni ¢islo 607/2 o vyméte 438 m2 — vodni plocha,

nachazejicich se v katastralnim tizemi Rynovice, obci Jablonec nad Nisou a zapsanych na LV ¢&.
10001 vedeném u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralniho pracovisté Jablonec nad
Nisou, pfiemZ na zaklad€ smlouvy uzaviené s jejich vlastnikem budou &asti té€chto pozemk od-
délené geometrickym planem pievedeny do vyluéného vlastnictvi Budouciho prodavajiciho.

Pozemky vyjmenované shora v odstavcich 1. a 2. jsou dale v této smlouveé spolené oznaceny téz
jen jako ,,Pozemky*.

Budouci prodavajici pfed uzavienim této smlouvy zahajil na Pozemcich vystavbu bytového kom-
plexu sedmi bytovych domil a souvisejici infrastruktury pod ozna¢enim Park Podlesi. Tyto bytové
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domy budou v ramci vystavby oznadeny jako Al, A2, A3, A4, A5, B6 a B7. Vystavba probiha na
zakladé& téchto vydanych stavebnich povoleni:

e dopravni &ast: sp. zn. 5456/2023/0DS/PDS/Sry, &. j 106998/2023 ze dne 18.12.2023;

e kanalizace: sp. zn. 799/2024/SPR/OVU/Pa, které nabylo pravni moci dne 11.4.2024;

e bytové domy: sp. zn. 2462//2024/SPR/SU/Ha, které nabylo pravni moci dne 15.4.2024.

. Budouci kupujici bere na védomi, Ze vystavba bude probihat ve tfech etapach, pficemZ v okamzZiku
uzavieni této smlouvy je jiZ zahdjena prvni etapa vystavby (domy B6 a B7), a Ze celkova planovana
doba vystavby je 4 roky. Na dalsi etapy, mimo prvni etapu vystavby domii B6 a B7, budou uzavi-
rany samostatné smlouvy o smlouvé budouci kupni a kupni smlouvy.

. Budouci kupujici je bytovym druZstvem, které je zaloZeno za Gi¢elem uspokojovani bytovych potfeb
svych ¢lentl, pfi¢emz tento ucel bude dle dohody smluvnich stran realizovan tak, Ze Budouci kupu-
jici bude svym ¢lentm pfidélovat jednotky (byty, garaZe, pfip. byty s parkovacim stanim) v byto-
vych domech vybudovanych Budoucim prodavajicim na Pozemcich. P¥idéleni jednotky bude mezi
Budoucim kupujicim a jeho ¢lenem sjednano v souladu se stanovami Budouciho kupujiciho vzdy
pisemnou smlouvou o pfidé&leni jednotky, pfiGemz s timto ptid€lenim bude spojena povinnost ¢lena
uhradit penéZity dal3f ¢lensky vklad. Clenové druZstva Budouciho kupujiciho budou mit mj. pravo
na pievedeni pfidélené jednotky do svého vlastnictvi, to ale vzdy az po kolaudaci bytového domu,
v némz se tato jednotka nachazi.

. ZaucCelem zajisténi fadného splnéni povinnosti, které bude mit Budouci kupujici viéi svym ¢lentim,
zejména povinnosti pfevést pfidélené jednotky do jejich vlastnictvi, uzaviraji smluvni strany tuto
smlouvu o budouci kupni smlouvé (dale téZ jen ,,Smlouva®).

II. Pfedmét budouci koupé a kupni cena

. Smluvni strany se dohodly, Ze v niZe sjednanych terminech mezi sebou uzaviou kupni smlouvy,
podle kterych Budouci prodavajici proda Budoucimu kupujicimu bytové domy B6 a B7 vybudo-
van¢ na Pozemcich. Spolu s kaZdym bytovym domem pak Budoucimu kupujicimu prodé pozemky,
které budou oddéleny z Pozemku a které budou zahrnovat pozemek zastavény timto bytovym do-
mem, pozemek ¢i pozemky tvofici jeho okoli a pffjezdovou komunikaci k nému (déle téZ jen ,,po-
zemky nalezici k domu*). Umisténi jednotlivych bytovych domti na Pozemcich a k nim pfislu$né
pozemky nalezici k domu jsou vyznaceny na planku, ktery je pfilohou €. 1 a nedilnou soucasti této
Smlouvy. Popis jednotlivych bytovych domu je stanoven provadéci projektovou dokumentaci vy-
pracovanou spolecnosti V & M spol. s r.0., Liberec a dale popisem standardu vybaveni a provedeni,
ktery je ptilohou €. 2 a nedilnou souéasti této Smlouvy (vie spoleéné dale t€Z jen ,,Standard prove-
deni bytovych domi*), pfic¢emz Budouci kupujici prohlaiuje, Ze se se Standardem provedeni byto-
vych domt podrobné a diikladné seznamil. Budouci prodavajici dale proda Budoucimu kupujicimu
v niZe sjednanych terminech pozemky, které budou oddéleny z Pozemki a na nichZ budou vybu-
dovana parkovaci stani a venkovni zastfeSeni nékterych stani (dale téZ jen ,,pozemky s parkovacimi
stanimi“. Kazd4 budouci kupni smlouva, jejimZ pfedmétem bude pfevod jednotlivého bytového
domu B6 nebo B7, k nému piislusnych pozemki nalezicich k domu a k nému pfisludnych pozemki
s parkovacimi stanimi, je dale v této Smlouvé oznadena téZ jen jako , Kupni smlouva®“. Zavazny
vzor Kupni smlouvy je jako Pfiloha ¢. 3 nedilnou souéésti této Smlouvy, pficemZ poznamky psané
v tomto vzoru kurzivou nejsou soucasti obsahu Kupni smlouvy. Veskeré bytové domy, veskeré
pozemky naleZici k domu a veskeré pozemky s parkovacimi stanimi jsou déle v této Smlouve ozna-
¢eny v souhrnu téz jen jako ,,pfedmét koupé“. Pro vylouceni vech pochybnosti bude pfedmétem
koupé vZdy cely diim B6 nebo B7 a v pfipadé vymezeni bytovych & nebytovych jednotek v daném
domée budou pfedmétem koupé vZdy viechny jednotky v daném dom& vymezené.

. VSechny pozemky nélezici k domu a pozemky s parkovacimi stanimi budou z Pozemkit oddéleny
na zaklad€ zpracovaného geometrického planu, a to zpisobem vyznacenym v planku, ktery je pfi-
lohou €. 1 a nedilnou soucasti této Smlouvy. Vypracovani tohoto geometrického planu zajisti Bu-
douci prodavajici tak, aby mohl byt dodrzen sjednany termin pro uzavieni kazdé z Kupnich smluv.



Smluvni strany se dohodly, Ze kazdou Kupni smlouvu uzaviou vzdy do dvou mésicii po dni prav-
nich &ink{ kolauda¢niho souhlasu nebo pravni moci kolauda&niho rozhodnuti na pfislu§ny bytovy
dim (dale téZ jen ,,den kolaudace®).

Stranou opravnénou vyzvat druhou stranu k uzavieni kazdé Kupni smlouvy je kterakoliv smluvni
strana a kazda ze smluvnich stran je zaroveti zavdzana na vyzvu druhé strany Kupni smlouvu uza-
viit.

Kupni cena pfedmétu koupé, respektive kupni cena za jednotlivé domy B6 nebo B7, které budou
na Budouciho kupujiciho pfevadény jednotlivymi Kupnimi smlouvami, bude stanovena takto:

a. Kupni cena bytového domu B6, k nému pfislusnych pozemkd néleZicich k domu a k nému
ptisludnych pozemki s celkem 15 parkovacimi stdnimi bude Einit celkem 196.000.000,- K¢,
slovy jednostodevadesatSestmilionti korun ¢eskych;

b. Kupni cena bytového domu B7, k nému pfislusnych pozemkii naleZicich k domu a k nému
pfisluinych pozemki s celkem 15 parkovacimi stanimi bude ¢init celkem 196.000.000,- K&,
slovy jednostodevadesétSestmiliont korun ¢eskych;

pfi¢emz tyto jednotlivé kupni ceny odpovidaji Standardu provedeni bytovych domi. Smluvni
strany se dohodly, Ze shora uvedené jednotlivé kupni ceny mohou byt upraveny zpiisobem popsa-
nym niZe v odstavcich 6. a 7. tohoto ¢lanku. Pokud se niZe v této Smlouvé hovoii o kupni cené
bytového domu, je tim myslena souhrnna kupni cena jednotlivého bytového domu, k nému pfislus-
nych pozemki ndlezicich k domu a k nému ptislunych pozemki s parkovacimi stanimi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze v rdmci sjedndvani smlouvy o pfidéleni druZstevni jednotky
nebo jejich dodatednych zmé&n miize Budouci kupujici se svym ¢lenem dohodnout zmé&ny provedeni
a vnitfniho vybaveni &lenovi pfidélené jednotky, které budou odchylkami od Standardu provedeni
a vybaveni bytovych domi (déale téZ jen ,klientské zmé&ny*). Ocenéni klientskych zmén bude v
pfedmétné dohodé vyjadieno vidy &astkou, o niZ se zvysi nebo snizi ptivodni dalsi ¢lensky vklad
¢lena. Budouci kupujici neni opravnén uzavfit s ¢lenem druZstva dohodu o klientskych zménach
bez pfedchoziho souhlasu Budouciho prodéavajiciho s rozsahem a ocenénim klientskych zmén.
Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena kazdého bytového domu se zméni tak, Ze k ni bude pii-
poctena ¢astka rovnajici se souctu ocenéni viech klientskych zmén sjednanych do dne kolaudace
tohoto bytového domu se viemi &leny druzstva, kterym byly p¥idéleny jednotky v tomto bytovém
domé. Zména kupni ceny je mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim G¢inna okamzi-
kem u¢innosti dodatku k této smlouvé, kterym bude zohlednéna zména kupni ceny na zaklad€ vSech
jednotlivych dohod o klientskych zmé&nach uzavienych mezi Budoucim kupujicim a jeho ¢leny po
pfedchozim souhlasu Budouciho prodavajiciho. Tento dodatek se smluvni strany zavazuji uzaviit
vzdy samostatng ve vztahu ke kazdému bytovému domu , a to vZdy nejpozdéji do dvou tydnil ode
dne kolaudace tohoto domu.

Smluvni strany dale berou na védomi, Ze Budouci kupujici bude se svymi ¢leny sjednavat smlouvy
o pfidéleni jednotek a jejich pfipadné zmény tak, aby se soucet vSech daldich ¢lenskych vkladi
spojenych se viemi jednotkami v pfislu$ném bytovém domé rovnal vzdy aktudlné platné kupni cené
tohoto bytového domu. Pokud se Budouci kupujici bude chtit pfi sjednavani daldiho ¢lenského
vkladu s nékterym svym &lenem odchylit od pravidla dle pfedchozi véty, je povinen k tomu ziskat
pfedchozi souhlas Budouciho prodédvajiciho a je opravnén sjednat takovy dalsi ¢lensky vklad s pii-
slusnym ¢lenem aZ poté, co bude mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim uzavien
dodatek k této Smlouvé, jehoZ pfedmétem bude odpovidajici zména aktualn€ platné kupni ceny.

Zéakladem pro jednotlivé Gpravy kupni ceny podle odstavet 6. a 7. tohoto ¢lanku je vZdy aktualné
platna kupni cena kazdého bytového domu, tedy kupni cena uvedena v odstavcei 5 tohoto €lanku
véetné vSech jejich zmén, které jiZz byly v souladu s touto Smlouvou provedeny.

Kupni cena sjednana kazdou jednotlivou Kupni smlouvou na pfedmétny bytovy diim B6 a B7 bude
splatna vzdy do 14 dnti ode dne, kdy pfisludny katastralni u¥ad provede vklad vlastnického prava
Budouciho kupujiciho na zaklade této jednotlivé Kupni smlouvy do katastru nemovitosti, a zarovei
v souladu s podminkami thrady z Vazaného uc¢tu dle €l. 111, odst. 6, pism. b. této Smlouvy. Kupni
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10.

11.

12.

13.

cena bude uhrazena bezhotovostnim pfevodem na bankovni G¢et Budouciho prodavajiciho s tim,
Ze se povazZuje za zaplacenou okamzikem jejiho pfipsani na tento bankovni ucet.

Navrh na vklad vlastnického prava Budouciho kupujiciho do katastru nemovitosti na zdklad¢ kazdé
jednotlivé Kupni smlouvy pod4 Budouci prodavajici, a to nejpozd&ji do péti pracovnich dnl po
uzavieni této jednotlivé Kupni smlouvy a poté, co bude na Vazany ucet dle ¢lanku II1. této Smlouvy
pfipséna posledni ¢ast prostfedkl urenych k thradé celé kupni ceny sjednané piislusnou Kupni
smlouvou, podle toho, ktera z téchto dvou skute¢nosti nastane pozdéji.

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci prodavajici je opravnén vzdy po dokonéeni hrubé stavby
jednotlivého bytového domu pozadat Budouciho kupujiciho o poskytnuti zalohy na kupni cenu, a
to ve vySi maximalné 10 % aktualné platné kupni ceny bytového domu B6 nebo B7. Pro vylouceni
pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Ze pro ucely vypoétu vyse zalohy dle tohoto odstavce se do
aktualné platné kupni ceny nezapocitava ocenéni klientskych zmén. Zaloha bude Budoucimu pro-
davajicimu na jeho projektovy udet vedeny u Ceské spofitelny poskytnuta v souladu s podminkami
uhrady z Vazaného uétu dle €l II1, odst. 6, pism. a. této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci prodavajici je opravnén vzdy po uzavieni dohody o klient-
skych zménach mezi Budoucim kupujicim a jeho ¢lenem pozadat Budouciho kupujiciho o poskyt-
nuti zalohy na kupni cenu ve vy$i rovnajici se ocenéni klientskych zmén dle ptislusné dohody a
Budouci kupujici se zavazuje mu tuto zalohu poskytnout. Zaloha bude Budoucimu prodavajicimu
uhrazena na jeho bankovni G¢et odlisny od Vazaného uctu dle ¢l. I11. této Smlouvy, a to nejpozdéji
do 30 dnti ode dne, kdy bude Budoucimu kupujicimu doru¢ena pisemna Zadost Budouciho proda-
vajiciho o poskytnuti zalohy spliiujici podminky dle tohoto odstavce.

Budouci prodavajici se zavazuje predat Budoucimu kupujicimu pfislusny bytovy dtim specifiko-
vany v jednotlivé uzaviené Kupni smlouvé vZdy nejpozdéji do péti pracovnich dnii od uzavieni této
Kupni smlouvy. O tomto pfedani se smluvni strany zavazuji sepsat pisemny predavaci protokol, v
némz uvedou, kromé dne predani, i soupis piipadnych vad pfedmétu koupé zjisténych pii predéni
véetné hut k jejich odstranéni.

ITI. Vazany icet a podminky pro ihradu kupni ceny

Smluvni strany se dohodly, Zze veskeré Gihrady kupni ceny predmétu koupé véetné veskerych uhrad
zaloh na tuto kupni cenu, s vyjimkou uhrad ¢asti kupni ceny rovnajicich se ocenéni klientskych
zmén, budou probihat prostiednictvim zvlastniho vazaného bankovniho Gdtu ziizeného u Ceské
spofitelny a.s. (dale téZ jen ,,Vazany uget” a ,,Ceska spofitelna®). Majitelem Vazaného wiétu bude
Budouci kupujici. Vazany ucet bude ztizen na zékladé trojstranné smlouvy o zfizeni Vazaného
étu, kterou mezi sebou uzaviou Ceska spofitelna, Budouci prodavajici a Budouci kupujici, pfi¢em
se budou #idit pravidly sjednanymi niZe v tomto &lanku a dale pravidly Ceské spofitelny jako finan-
cujici banky Budouciho prodavajiciho, jakoz i Budouciho kupujiciho. Budouci prodévajici a Bu-
douci kupujici se zavazuji uzaviit s Ceskou spofitelnou tuto smlouvu o ziizeni Vazaného tiétu bez
zbyte¢ného odkladu po uzavieni této Smlouvy a smlouvy s Ceskou spofitelnou o poskytnuti Uvéru
kupujiciho, a to po uzavieni posledni z nich.

Budouci kupujici se zavazuje, Ze jakoukoliv penézitou ¢astku, kterou mu jeho ¢len uhradi na dalsi
¢lensky vklad spojeny s pfidélenou jednotkou v nékterém bytovém domé, s vyjimkou ¢ésti dal$iho
¢lenského vkladu rovnajiciho se ocenéni klientskych zmén, pfevede nejpozdé&ji do péti pracovnich
dni po jeji uhradé na Vazany tcet. Pro ucely této Smlouvy se prostredky takto pfevedené na Vazany
ucet povazuji za prostredky uréené k Ghradé kupni ceny toho bytového domu, k némuz se pfisluiné
dalsi ¢lenské vklady vztahuji. Budouci kupujici se zavazuje, Ze se svymi ¢leny bude sjednavat pod-
minky pro splaceni dal§iho ¢lenského vkladu tak, aby kazdy ¢len byl povinen splatit nejpozd€ji do
30 dni ode dne uzavieni smlouvy o piidéleni jednotky mezi nim a Budoucim kupujicim minimalné
10 % z celkového dalsiho ¢lenského vkladu spojeného s piidélenou jednotkou. Budouci prodavajici
bere na védomi, Ze kupni cena bude uhrazena ¢aste¢né z vlastnich zdrojti Budouciho kupujiciho
z dal3ich ¢lenskych vklada ¢lend druzstva Budouciho kupujictho vzdy k pfidélené bytové jednotce



v dome& B6 nebo B7. Zbyvajici ¢ast kupni ceny bude uhrazena z iv€ru poskytnutého Ceskou spofi-
telnou Budoucimu kupujicimu (dale jen ,,Uvér kupujiciho®).

Budouci kupujici je povinen jakoukoliv ¢astku pfevadénou na Vazany ucet identifikovat tak, aby
bylo ziejmé, ke kterému bytovému domu se vztahuje.

Pokud prostiedky uréené k thradé kupni ceny nékterého bytového domu a pfevedené na Vazany
ucet do dne jeho kolaudace nebudou dosahovat celé vyse jeho kupni ceny, zavazuje se Budouci
kupujici zajistit, aby nejpozdé&ji do 60 dnii od tohoto dne kolaudace byla na Vizany ucet pfipsana
dastka zbyvajici do celé vyse kupni ceny tohoto bytového domu. Tato zbyvajici ¢astka se okamzi-
kem jejiho pfipsani na Vazany ucet rovnéZ povazuje za prostfedky uréené k thradé kupni ceny
ptislusného bytového domu.

Pokud nebude ve smlouvé o zfizeni Vazaného G¢tu nebo v této Smlouvé dohodnuto jinak, bude
jakékoliv dispozice s prostfedky na Vazaném uétu podminéna souhlasem Ceské spofitelny.

Zakladni podminky pro nakladéni s prostfedky na Vazaném u&tu budou mezi Ceskou spofitelnou,
Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim sjednany tak, e Ceské spofitelna poukaZe z Vaza-
ného u¢tu nize uvedené ¢astky zptisobem a za podminek uvedenych niZe v tomto odstavci bud’ pod
bodem a. nebo pod bodem b. nebo pod bodem c. anebo jinym zptisobem a za jinych podminek
sjednanych ve smlouvé o ziizeni Vazaného étu, pfiCemZ veskeré nize uvedené dokumenty musi
byt Ceské spotitelné predloZeny v originale, vietn& originalu v elektronické podobg, nebo v tfedné
ovétené kopii:

a. Ceska spotitelna poukaZe z Vézaného iétu na projektovy uéet Budouciho prodavajiciho vedeny
u Ceské spofitelny &astku rovnajici se zaloze, o jejiZ poskytnuti pozadal Budouci prodéavajici v
souladu s ustanovenim ¢lanku 1. odstavce 11. této Smlouvy, a to nejpozdeji do péti pracovnich
dnti poté, co Budouci prodavajici predlozi Ceské spofitelnd viechny tyto dokumenty:

1) pisemnou Zadost Budouciho prodavajiciho o poskytnuti zalohy, v niz bude uvedena piesna
vy§e pozadované zalohy, pfiCemz tato vy$e nesmi piesahovat 10 % aktualn€ platné kupni
ceny pfislusného bytového domu;

2) pisemny doklad o tom, Ze Zadost dle bodu 1) byla doru¢ena Budoucimu kupujicimu;

3) zprava SAO o stavu vystavby spojené se stavebnim monitoringem, ve kter¢ SAO potvrdi,
Ze hrub4 stavba bytového domu B6 nebo B7 je dokoncena. SAO znamena smluvni autori-
zovand osoba spolupracujici s Ceskou spofitelnou, kterd bude Ceské spotitelng poskytovat
sluzby v souvislosti s realizaci projektu vystavby bytového domu B6 a B7 Budoucim pro-
déavajicim na zaklad& poZadavka Ceské spofitelny.

b. Ceska spofitelna poukéaZe z Vazaného uétu na projektovy det Budouciho prodavajiciho vedeny
u Ceské spofitelny &astku rovnajici se celé kupni cend bytového domu sjednané v piisluiné
Kupni smlouvé po odeéteni ptipadné uvolnéné zalohy z Vazaného uctu dle pfedchoziho pism.
a. a po odec¢teni vSech zaloh, které jiz byly na kupni cenu tohoto bytového domu poskytnuty dle
¢lanku II. odstavee 12. této Smlouvy, a to nejpozdéji do péti pracovnich dni poté, co Budouci
prodévajici predlozi Ceské spofitelné viechny tyto dokumenty:

1) uzavienou Kupni smlouvu o pfevodu piislu§ného bytového domu B6 a/nebo B7;

2) kolaudaéni souhlas nebo kolaudaéni rozhodnuti s vyznaéenim pravni moci na piislusny
bytovy diim B6 a/nebo B7;

3) predavaci protokol o pfeddani prislusného bytového domu B6 a/nebo B7 dle ¢lanku II. od-
stavce 13. této Smiouvy;

4) vyrozuméni Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovis$t¢ Jablonec nad
Nisou o tom, Ze vklad vlastnického prava Budouciho kupujiciho do katastru nemovitosti
byl podle Kupni smlouvy uvedené shora pod bodem 1) proveden;
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5) list vlastnictvi k pfislu§nému bytovému domu B6 a/nebo B7, na kterém bude v ¢asti A za-
psén jako vlastnik Budouci kupujici a v ¢asti C a D bez zapisu vyjma:

a. Vécného bfemene 2,

b. Vécného biemene 3,

c. Zastavniho prava,

d. Zastavniho prava kupujiciho,

e. Prava stavby popsaného shora v ¢lanku I. odstavci 2.

c. Ceska spotitelna poukaZe z Vazaného iétu na bankovni Giéet smluvni strany, ktera uplatnila své
pravo na zaplaceni smluvni pokuty dle ¢l. VII této Smlouvy, uvedeny shora v zéhlavi této
Smlouvy ¢astku rovnajici se uplatnéné smluvni pokuté poniZzené o pfipadné uvolnéné zalohy
z Vazaného uctu dle pism. a. vySe, a to nejpozd&ji do péti pracovnich dnid poté, co kterakoliv
ze smluvnich stran predlozi Ceské spofitelns viechny tyto dokumenty:

1) Original odstoupeni od této Smlouvy fadn& dorudeny druhé strané z diivodu zavazného po-
ruSeni povinnosti porusujici strany, a to dle &l. VII této Smlouvy,

2) Pisemnou vyzvu porusujici stran€ k zaplaceni smluvni pokuty dle ¢l. VII. odstavce 4. této
Smlouvy,

3) Pisemné doklady o tom, Ze odstoupeni od této Smlouvy a vyzva k zaplaceni smluvni pokuty
byly poruSujici smluvni strané doruéeny.

Podrobné podminky pro nakladani s prostiedky na Vizaném uétu budou sjednany v trojstranné
smlouvé o zfizeni Vazaného G¢tu. Smlouva o Vizaném uétu miZze nad ramec podminek v odst. 6
tohoto ¢lanku stanovit jesté dalsi podminky pro uvolnéni vazané &astky, a to dle pozadavku finan-
cujici banky Budouciho kupujiciho.

IV. Vécna prava vaznouci na Pozemcich

Budouci kupujici vyslovné souhlasi s tim, Ze Budouci prodavajici z¥idi po uzavieni této Smlouvy
k Pozemkiim nebo k &4sti z nich zastavni pravo ve prospéch Ceské spofitelny, jako financujici
banky poskytujici Budoucimu prodavajicimu uvér na vystavbu bytovych domi B6 a B7, a to k za-
jisténi pohledavek, které bude mit Ceska spofitelna vii¢i Budoucimu prodavajicimu z tohoto tivéru
(dale téZ jen ,,Zastavni pravo®). Budouci kupujici se zavazuje pfedmét koupg zatiZzeny Zastavnim
pravem, piijmout do svého vlastnictvi, pfi€emZ pouZiti ustanoveni § 1888 odst. 2 ob&anského za-
koniku se pro tento ptipad vylutuje.

Budouci prodavajici se zavazuje uzaviit s Ceskou spotitelnou, jako financujici bankou Budouciho
kupujiciho, zastavni smlouvu k Pozemkiim k zajisténi pohledavek z Uv&ru kupujiciho, na zaklads
které bude proveden vklad zastavniho prava, souvisejicich poznamek a pfipadné zakazu zcizeni a
zatiZeni (dale téz jen ,,Zastavni pravo kupujiciho*).

Budouci prodavajici se zavazuje zajistit, aby vZdy nejpozdéji do dvou tydni ode dne, kdy Budouci
kupujici zaplati Budoucimu prodavajicimu celou kupni cenu sjednanou v jednotlivé Kupni
smlouvé, Ceské spofitelna vydala pisemné prohlasent, kterym se vzda Zastavniho prava ve vztahu
k té ¢asti pfedmétu koupé, ktera bude pfedmétem pfevodu dle této jednotlivé Kupni smlouvy, a aby
toto prohlaSeni dorucila Budoucimu kupujicimu.

Budouci kupujici dale bere na védomi, Ze na nékterych Pozemcich vidznou v dob& uzavieni této
Smlouvy nasledujici vécna bfemena:

a. Vé&cné bfemeno vstupu za uéelem udrzby, oprav a odstranéni havarii na vodovodnim a kanali-
zalnim fadu, zdrZeni stavebni ¢innosti a vysadby stromi, kromé vystavby pozemni komunikace
nad vodovodnim a kanaliza¢nim fadem v rozsahu geometrického planu ¢. 1172-264/2007 ve
prospéch spolecnosti Severoteska vodarenska spole¢nost a.s., Teplice zapsané pod &. j. V-



5839/2007-504 s pravnimi u¢inky vkladu prava ke dni 19.12.2007 (dale téZ jen ,,Vé&cné biemeno
1;

b. Vé&cné bfemeno spocivajici v pravu provozovat plynarenské zafizeni a pravu vstupu a vjezdu v
souvislosti se zfizenim, stavebnimi Gpravami, opravami a provozovanim a odstranénim plyna-
renského zafizeni vSe v rozsahu geometrického planu €. 1695-11163/2017 ve prospéch spole¢-
nosti GasNet, s.r.0., Usti nad Labem, zapsané pod &. j. V-7664/2021-504 s pravnimi G&inky
vkladu prava ke dni 14.10.2021 (dale téZ jen ,,Vécné biemeno 2°);

5. Budouci prodavajici se zavazuje zajistit, aby bylo Vécné biemeno 1 zruSeno a vymazano z katastru
nemovitosti ohledné celého predmétu koupé, a to neprodlené po realizaci pfelozky vodovodu a
kanalizace a zfizeni vécného bfemene dle odstavce 5. tohoto ¢lanku. Pokud se strany nedohodnou
jinak, ptevede Budouci prodavajici pfedmét koup€ na Budouciho kupujiciho jiz nezatizeny Vécnym
bfemenem 1. V&cné biemeno 2 nevazne na Zadné &asti Pozemk, ktera bude zahrnuta do pfedmétu
koupg, a zistane tedy beze zmény.

6. Budouci kupujici vyslovné souhlasi s tim, Ze Budouci prodavajici ziidi po uzavieni této Smlouvy
k Pozemktm nebo k ¢asti z nich vécné bifemeno, a to sluZebnost inZenyrskych siti ve prospéch
Severoleské vodarenské spole¢nosti a.s., Teplice v takovém rozsahu, v jakém budou Pozemky do-
téeny pfelozkou vodovodu a kanalizace v souvislosti s vystavbou shora uvedeného bytového kom-
plexu (déle téZ jen ,,V&cné biemeno 3“). Rozsah Vécného bfemene 3 bude vymezen piisluSnym
geometrickym planem, jehoZz vypracovani zajisti Budouci prodavajici. Budouci kupujici se zava-
zuje po uzavieni Kupnich smluv pfevzit pfedmét koupé, resp. jeho jednotlivé ¢asti zatizené Vécnym
bfemenem 3 do svého vlastnictvi.

V. Prohlaseni a zaruky Budouciho prodavajiciho

1. Budouci prodavajici ¢ini nasledujici prohlaseni Budoucimu kupujicimu ke dni uzavieni této
Smlouvy a prohlasuje a zaru€uje, Ze tato prohlaseni jsou pravdiva, spravna a uplna:
a. Budouci prodavajici ma plnou zpusobilost potfebnou k podpisu této Smlouvy a ke splnéni
svych zavazkd v ni obsaZenych;
b. Budouci prodavajici neni v Gipadku, ani mu tipadek nehrozi a ani mu neni zndmo, Ze by proti
nému bylo zahajeno insolvenéni fizeni;

c. Tato Smlouva zaklada platny a zdvazny pravni zdvazek Budouci prodavajiciho, ktery je proti
nému vymahatelny v souladu s jejimi ustanovenimi;

d. Budouci prodavajici neni v prodleni s plnénim zadnych svych zavazkl vztahujicich se k Po-
zemklim, zejména dafiovych povinnosti;

€. Majetek Budouciho prodavajiciho neni ke dni uzavieni této Smlouvy postiZzen exekuci ani vy-
konem rozhodnuti;

f. Pozemky nejsou doteny jakymkoliv sporem, rozsudkem, soudnimu piikazem, pfedb&Znym
opatfenim & soudnim usnesenim, o kterych by Budouci prodavajici védél a které by ovliviio-
valy jejich uZiti a prodej Budoucimu kupujicimu;

g. Budouci prodavajici uzavienim této Smlouvy védomé neporusi jakykoli smluvni ¢i zadkonny
zavazek vidi tfeti osobg;

h. Budouci prodavajici se zavazuje, Ze po uzavieni této Smlouvy nezatiZi bez souhlasu Budouciho
kupujiciho Pozemky ani jejich ¢ast ani Zadny diim na nich postaveny Zadnymi dal$imi vécnymi
&1 zavazkovymi pravy, s vyjimkou prav sjednanych v této Smlouvé nebo v Kupni smlouve.

2. Budouci prodavajici dale prohlasuje, zZe:

a. neopomnél sdélit Zadnou podstatnou skute¢nost nutnou k tomu, aby prohlaSeni a zaruky uve-
dené v tomto ¢lanku V. nebyly zavadé&jici;
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b. vSechny informace obsazené v této Smlouvé a viechny dalsi informace, které dal Budouci pro-
davajici pisemné Budoucimu kupujicimu nebo jakémukoliv jeho zastupci, zaméstnanci nebo
profesionalnimu poradci v pribéhu jednani pfed uzavienim této Smlouvy, byly v okamzZiku je-
jich poskytnuti pravdivé, spravné a Giplné ve viech podstatnych ohledech a nebyly zavadéjici a
Budouci prodéavajici si neni védom Zadné skute¢nosti, ktera by nebyla sdélena Budoucimu ku-
pujicimu a jejiz sdéleni by diivodné mohlo ovlivnit ochotu Budouciho kupujiciho podepsat tuto
Smlouvu.

V1. ProhlaSeni a zaruky Budouciho kupujiciho

Budouci kupujici ¢ini nasledujici prohldSeni Budoucimu prodavajicimu ke dni uzavieni této
Smlouvy a prohlasuje a zaruuje, Ze tato prohlaseni jsou pravdiva, spravna a uplna:

a. Budouci kupujici ma plnou zptsobilost potfebnou k podpisu této Smlouvy a ke splnéni svych
zavazki v ni obsazenych;

b. Budouci kupujici neni v padku, ani mu upadek nehrozi a ani mu neni znamo, Ze by proti nému
bylo zahdjeno insolvenéni fizeni;

c. Tato Smlouva zaklada platny a zdvazny pravni zavazek Budouci kupujiciho, ktery je proti nému
vymabhatelny v souladu s jejimi ustanovenimi;

d. Budouci kupujici uzavienim této Smlouvy v&domé neporusi jakykoli smluvni ¢i zakonny zéva-
zek vici teti osobe.
Budouci kupujici dale prohlasuje, Ze:

a. neopomnél sdélit Zadnou podstatnou skute¢nost nutnou k tomu, aby prohlaseni a zaruky uve-
dené v tomto élanku VI. nebyly zavadégjici;

b. vSechny informace obsazené v této Smlouvé a viechny dalsi informace, které dal Budouci ku-
puyjici pisemné Budoucimu prodévajicimu nebo jakémukoliv jeho zastupci, zaméstnanci nebo
profesionalnimu poradci v priibéhu jednani pted uzavienim této Smlouvy, byly v okamzZiku je-
jich poskytnuti pravdivé, spravné a uplné ve viech podstatnych ohledech a nebyly zavadé&jici a
Budouci kupujici si neni védom zadné skuteénosti, kterd by nebyla sdélena Budoucimu proda-
vajicimu a jejiZz sdéleni by diivodné mohlo ovlivnit ochotu Budouciho prodavajiciho podepsat
tuto Smlouvu.

VII. Smluvni pokuta

Pokud kterakoliv smluvni strana nesplni véas a fadné svou smiluvni povinnost uzaviit Kupni
smlouvu o pfevodu kterékoliv ¢asti pfedmétu koupé a pokud takové poruseni povinnosti nenapravi
ani v dodate¢né pfiméiené 1htit, kterou ji druhd smluvni strana stanovi v pisemné vyzve k naprave
takového poruseni, je smluvni strana, ktera povinnost neporusila, opravnéna od této Smlouvy od-
stoupit a porusujici smluvni strana je povinna zaplatit druhé smluvni strané smluvni pokutu ve vysi
10 % z aktualné platné kupni ceny bytového domu, kterd méla byt pfedmétnou Kupni smlouvou
sjednana.

Pokud Budouci kupujici nezaplati Budoucimu prodavajicimu v¢as a fadné celou kupni cenu byto-
vého domu sjednanou kteroukoliv Kupni smlouvou a pokud takové poruseni povinnosti nenapravi
ani v dodate¢né pfiméfené 1huté, kterou mu Budouci prodavajici stanovi v pisemné vyzveé k na-
pravé takového poruseni, je Budouci prodavajici opravnén odstoupit od této Smlouvy a Budouci
kupujici je povinen zaplatit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 10 % z kupni ceny
bytového domu, kterd byla pfedmétnou Kupni smlouvou sjednéna.

Sjednani smluvni pokuty se nedotyka prava na nahradu ijmy zpisobené porusenim povinnosti utvr-
zené touto smluvni pokutou.

Smluvni pokuta je splatna ¢trnactého dne od okamziku, kdy vyzyvajici smluvni strana doruci druhé
smluvni strané pisemnou vyzvu k jejimu zaplaceni. V pfipadé, Ze je smluvni pokutu povinen uhradit



Budouci kupujici, bude v souladu se smlouvou o Vazaném uétu uvolnéna z Vazaného uctu dle ¢l.
I1I této Smlouvy.

VIII. Zavérecéna ustanoveni

1. Smluvni strany se zavazuji vzajemné si poskytnout potiebnou sou¢innost k uzavieni viech Kupnich
smluv, zejména viechny doklady nutné k jejich uzavieni a ke vkladu vlastnického prava Budouciho
kupujiciho k pfedmétu koupé do katastru nemovitosti.

2. Smluvni strany se zavazuji postupovat v souladu s opravnénymi zajmy druhé smluvni strany a s
ucelem této Smlouvy. Déle se smluvni strany zavazuji uskute¢nit veskera pravni jednani nezbytna
k plnéni zavazkil podle této Smlouvy.

3. Smluvni strany prohlauji, Ze tato Smlouva nebyla uzaviena v tisni ani za jinych jednostranné ne-
vyhodnych podminek, Ze odpovida jejich svobodné a vazné vili a Ze byla uzaviena srozumitelné.
Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze jsou svymi projevy vile vazany aZ do dne uzavieni viech
Kupnich smluv.

4. Pravni vztahy touto Smlouvou neupravené se fidi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

5. Neni-li v této Smlouve dohodnuto jinak, je dohoda, kterou se méni, rusi nebo dopliiuje tato Smlouva
nebo jeji ¢ast, neplatnd, nema-li formu pisemného a ¢islovaného dodatku k této Smlouvé podepsa-
ného obéma smluvnimi stranami.

6. Tato Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a uza-
vira se ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrZi po jednom.

7. Nedilnou soudasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Piiloha €. 1 - Planek bytového komplexu Park Podlesi
Ptiloha €. 2 — Popis standardu vybaveni a provedeni bytovych domii
Piiloha ¢&. 3 — Zavazny vzor Kupni smlouvy
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