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sporitelna T E847601000088076
BYTOVA DRUZSTVA — KOUPE ZA UCELEM PRONAJMU

Smlouva o uvéru ¢. 5625/24/LCD

Ceska sporitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, ICO: 45244782
zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1171
(dale jen ,Banka”)

a
Bytové druzstvo Podlesi Jablonec
obchodni firma

Hanychovska 832/37, Liberec lll-Jefab, 460 07 Liberec
sidlo

21351473
ICO

zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, sp. zn. Dr 1329
(dale jen ,Klient")

uzaviraji tuto smlouvu o Uvéru, jejiz nedilnou soucasti jsou OP (jak je tento termin definovan nize) a Cenik (dale jen
~Smlouva“):

Clanek |
Zakladni ustanoveni

1. Vymezeni pojmu. Pokud neni v této Smlouvé definovano jinak nebo pokud z kontextu této Smlouvy nevyplyva néco
jiného, ma vyraz definovany v OP (jak je tento termin definovan nize) stejny vyznam v této Smlouvé nebo v jakémkoli
oznameni podaném podle této Smlouvy:

V této Smlouvé pojem:

,B&zné pfijmy"* znamena bé&zné prijmy Klienta v souvislosti s ¢lenstvim Clen(i druZstva v Klientovi dle platnych
stanov a rozhodnuti Klienta, zejména Zakladni ¢lenské vklady, DalSi ¢lenské vklady a bézné pfijmy Klienta
v souvislosti s uzivanim Jednotek (zejména pfispévky do Fondu oprav a Rezervniho fondu a veskeré dalSi platby a
poplatky spojené s uzivanim Jednotek) bez zapocteni zalohovych plateb za teplo, vodu a elektfinu;

,Bézny ucet" znamena Bézny Ucet ve smyslu OP, kterym je:
a) Ucet &. 12488592 /0800 v K¢;

,Bytovy dim*“ znamena bytovy diim (BD6 a BD7) postaveny Prodavajicim na Pozemcich v rdmci prvni etapy projektu
“Park Podlesi v Jablonci®;

,Celkové naklady“ znamena ¢astka Kupni ceny Nemovitosti;

,Clen druzstva“ znamena Zakladajici ¢len, Pristupuijici &len anebo jakykoliv dal$i ¢len Klienta, ktery je z titulu svého
Glenstvi v Klientovi opravnén uzivat Jednotku;

,Dalsi ¢lensky vklad“ ma vyznam pfifazeny tomuto pojmu v &l. Il, odst. 2 (Podminky Eerpani), pism. k), bod ii);
.Den konecné splatnosti‘ znamena 30. 9. 2061;

,Dluhova sluzba“ znamena Castka odpovidajici souctu aktualni vyse splatky jistiny Uvéru véetné droki z Uvéru za
pfislusné Urokové obdobi;

,Dohoda o rezervaci“ znamena dohoda o rezervaci ¢lenskych prav a povinnosti spojenych s najmem Jednotky v¢.
podminek rezervace ¢lenskych prav a povinnosti spojenych s najmem Jednotky, uzaviena mezi Klientem a
zajemcem o Clenstvi v Klientovi;

,Fond oprav“ znamena souhrnné penézni prostfedky tvofené pfispévky Clen(i druZstva na opravy, modernizace a
rekonstrukce Bytového domu, popf. Nemovitosti;

Jnvestice” znamena koupi Nemovitosti;

,Jaroslav Stekli'“ znamena pan Jaroslav Stekly, trvale bytem | EEEEIEGEEEEEEEEEEEEE
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~Jednotka“ znamena veskeré byty a nebytové prostory v Bytovém domé, které jsou v priibéhu trvani této Smlouvy
ve vlastnictvi Klienta, a to vzdy dle aktualniho stavu, jednotlivé ¢i spolecné, podle kontextu, bez ohledu na to, zda
jsou vymezeny jako jednotky podle pfislusného pravniho predpisu;

LJistotni ucet znamena ucet Klienta vedeny Bankou za ucelem vyporadani Kupni ceny;

,Kolaudaéni rozhodnuti“ znamena doklady po obsahové a formalni strance pfijatelné pro Banku a prokazujici
opravnéni uzivat bez omezeni Nemovitosti, které jsou pfedmétem Investice, v navaznosti na Dokonceni v souladu
s platnymi a ucinnymi pravnimi predpisy upravujicimi Uzemni planovani a stavebni fad (zejména kolaudacni
rozhodnuti, je-li pfisluSnymi pravnimi predpisy vyzadovan, pfipadné jina rozhodnuti, opatfeni nebo potvrzeni
pFislusnych uradu);

,Kupni cena“ znamena kupni cena za pfevod Nemovitosti ve vysi ve vysi 392.000.000,00 K¢ (slovy: tfi sta devadesat
dva miliony korun €eskych) v€etné DPH Kg;

,Kupni smlouva“ znamena smlouva o koupi Nemovitosti fadné uzaviena mezi Klientem jako kupujicim a
Prodavajicim jako prodavajicim, za podminek akceptovanych Bankou, tj. zejména s pevné sjednanou Kupni cenou
a terminem piedani Nemovitosti a s pevné stanovenymi podminkami pfevodu;

,Martin Stagak“ znamena pan ng. Martin Stasak, trvale bytem | EGTNGINIIIIIIIEEEE
|

,MimoFadné pfijmy" znamena mimoradné pFijmy Klienta v souvislosti s ¢lenstvim Clent druZstva dle platnych stanov
a rozhodnuti Klienta (zejména mimoradné pfijmy Klienta v souvislosti s pfevodem Jednotek do osobniho viastnictvi
Clenl druzstva &i v souvislosti s realizaci jakékoliv pfed¢asné splatky Uvéru po datu Dokonéeni);

.Nemovitosti“ znamena Pozemky a Jednotky;
,Obdobi &erpani“ znamena obdobi definované v &lanku Il (Cerpani), odst. 1 (Obdobi &erpani);

,OP* znamena Bankou vydané ,Obchodni podminky Ceské spofitelny, a.s. pro poskytovani uvérd, bankovnich zaruk
a akreditivi — Korporatni klientela“ ve znéni u¢inném od 1. 12. 2018, které jsou vefejné dostupné v obchodnich
mistech anebo na internetovych strankach Banky;

,Pozemky" znamena pozemky, specifikované v pfiloze ¢. 1 (seznam Pozemk(), véetné vSech soucasti a
prisluSenstvi;

,PRIBOR" znamena Referenc¢ni sazba, kterou je sazba PRIBOR (Prague Inter Bank Offered Rate) stanovena Czech
Financial Benchmark Facility (nebo jinou osobou, ktera pfevzala stanovovani této sazby) a zobrazena na pfislusné
strance Refinitiv Benchmark Services (UK) Limited;

,Prodavajici* znamena spolecnost Byty Jablonec s.r.o., se sidlem Hanychovska 832/37, Liberec lll-Jefab, 460 07
Liberec, ICO: 14186942, zapsana v obchodnim rejstrlku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, sp. zn. C
48299;

,Projekt* znamena projekt realizace Investice, véetné pronajmu Jednotek jednotlivym Clenim druZstva na zakladé
Smluv o najmu;

,Projektovy ucet* znamena Ucet Klienta ¢. 12488672/0800, vedeny u Banky v K&, ke kterému je zfizeno zastavni
pravo ve prospéch Banky jako ZajiSténi; a na kterém budou Bankou blokovany penézni prostfedky v souladu se
Smlouvou;

.Pristupujici ¢lenové”“ znamena ¢lenové Klienta jako bytového druzstva, ktefi jsou koncovymi zakazniky (najemci)
Klienta, s vyjimkou Zakladajicich ¢lenu. Pfistupujicimi leny nejsou pravnické osoby (s vyjimkou Jednotek, které jsou
komercnimi prostory), vyjma pfipadd stanovenych touto Smiouvou. Pfistupujicimi ¢leny pro ucely prvniho erpani
Uvéru nejsou (i) osoby ze Skupiny klienta, ani (i) zprostfedkovatelé Klienta;

,Registr smluv“ znamena informacni systém vefejné spravy, v némz se uvefejfiuji smlouvy v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., ktery upravuje zvlastni podminky ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a registr
smluv, v platném znéni;

,Rezervni fond* znamena dlouhodoba zaloha uhrazena Cleny druzstva Klientovi ve vy$i odpovidajici 2 mésiénim
splatkam Dluhové sluzby, jeZ je blokovana Bankou na Projektovém uctu;

,SAO“ znamena smluvni autorizovana osoba spolupracujici s Bankou, kteréd bude Bance poskytovat sluzby
v souvislosti s realizaci vystavby Bytového domu prodavajicim;

~Smlouva o jistotnim Uétu“ znamena smlouva uzaviena mezi Bankou, Klientem a Prodavajicim, kterd upravuje
vedeni Jistotniho Gctu, Uschovy prostfedk( na Jistotnim G¢tu a podminky uvolnéni téchto prostredk;

~Smlouva o pfidéleni druzstevni jednotky” znamena smlouva o pfidéleni Jednotky, uzaviena mezi Klientem a
Clenem druzstva, na jejimz zakladé dojde k pfidéleni Jednotky Clenu druZstva a prevzeti vkladové povinnosti k
DalSimu ¢lenskému vkladu, k uhradé Zakladniho €lenského vkladu a DalSiho ¢lenského vkladu, v niz (i) nebude
dohodnuto vraceni ani jiné vyporadani tohoto Dal$iho ¢lenského vkladu za doby trvani ¢lenstvi v Klientovi, (ii) bude
uveden zékaz zastaveni odpovidajiciho podilu Clena druzstva v Klientovi a (iii) pro dhradu veskerych plateb bude
uveden Projektovy ucet, ve znéni po formalni a obsahové strance pfijatelném pro Banku;

»~Smlouvy o najmu”’ znamena smlouvy o najmu, resp. budouci smlouvy o ndjmu, uzaviené mezi Klientem jako
pronajimatelem, a Cleny druZstva, jako najemci, o najmu Jednotek, véetné pfislusnych evidendnich listd, pfipadné
smlouvy o podnajmu uzaviené mezi Cleny druZstva, jako pronajimateli, a tfetimi osobami jako podnajemci, a to za

2/14



podminek (zejména ohledné vyse Zaloh, minimalni primérné vySe najemného, podminek ukonéeni smlouvy ze
strany najemce) a ve znéni po formalni a obsahové strance pfijatelné pro Banku;

X

~Smlouva o budouci kupni smlouvé“ znamena smlouva o budouci Kupni smlouvé uzaviena mezi Klientem, jako
budoucim kupujicim a Prodavajicim, jako budoucim prodavajicim, na jejimz zakladé se Klient zavazal zaplatit zalohu
na Kupni cenu a uzavfit Kupni smlouvu, a to za podminek a ve znéni po formalni a obsahové strance pfijatelné pro
Banku;

,SVJ* znamena spolecenstvi vliastnik( Jednotek v Bytovém domé;

,Transakéni dokumenty“ znamena Kupni smlouva, Smlouvy o najmu, Dohody o rezervaci, Smlouvy o piidéleni
druzstevni jednotky, smlouvy o pfevodu Jednotek do osobniho vlastnictvi Clend druzstva a jakykoliv dal$i dokument,
uzavreny Klientem a Prodavajicim, v souvislosti s Investici;

sVlastni prostiedky“ znamena penézni prostfedky poskytnuté ve formé vkladu do zakladniho kapitalu, pfiplatku
mimo zakladni kapitdl nebo od Zakladajicich ¢lenl, penézni prostfedky prijaté jako Dal$i clenské vklady od
Pristupujicich ¢lend, popfipadé jiné formé dolozZeni Vlastnich prostfedk( akceptovatelné pro Banku, které je Klient
povinen pouzit na thradu Celkovych nakladl véetné DPH;

~Zakladajici lenové“ znamena zakladajici ¢leny Klienta jako bytového druzstva;

,Zakladni élensky vklad“ znamena zakladni &lensky vklad kazdého Clena druzstva dle platnych stanov a rozhodnuti
Klienta; a

,Zalohy* znamena veskera inkasa finan&nich prostfedk(i Klienta od Clent druzstva, na jejichz zakladé dojde k
Uhradé:

a) Zakladniho ¢lenského vkladu,

b) DalSiho ¢lenského vkladu, a

c) jednorazového Clenského pfispévku za administrativu.

Vyklad Smlouvy: Pokud z kontextu nevyplyva jinak, plati pfi vykladu Smlouvy nasleduijici:
a) Nadpisy ¢lanki, odstavcu a pfiloh ve Smlouvé slouZi pouze pro snazsi orientaci.

b) Pokud z kontextu Smlouvy nevyplyva néco jiného, odkaz na ,odstavec®, ,¢lanek” nebo ,pfilohu“ znamena odkaz
na odstavec, ¢lanek nebo pfilohu Smlouvy.

¢) Smlouvou se rozumi Smlouva ve znéni vSech dodatkd, v€etné jejich nedilnych sougasti, zejména Ceniku a
priloh Smilouvy.

d) Odkazy na internetove stranky Banky jsou odkazy na adresu www.csas.cz, pfipadné na jiné internetove adresy,
které Banka pouziva nebo bude pouzivat v souvislosti s poskytovanim Uvéru.

e) Pracovni den znamena den (jiny nez sobota nebo nedéle), ve ktery jsou banky v Ceské republice b&zné
otevfeny pro vefejnost.

f)  Pojem ,zajistit znamena, je-li tento vyraz pouzit k vyjadieni povinnosti Klienta zaijistit, aby tfeti osoba jednala ¢i
nejednala uréitym zpusobem, Ze se Klient zavazuje, Ze tfeti osoba splini, co bylo ujednano, ve smyslu § 1769,
véta druha Obc&anského zakoniku.

g) Odkazy na pravni predpis, mezinarodni smlouvu &i jejich jednotliva ustanoveni se budou zaroven vykladat tak,
Ze zahrnuji i jejich zmeény, dodatky &i jakoukoli nahrazujici Upravu.

h)  Pojmy ,ovladana“ nebo ,ovladajici“ osoba a ,ovladat® budou vykladany ve smyslu ustanoveni § 74 a § 75
Zakona o obchodnich korporacich.

i) Bylo-li pfislusné Fizeni podle pravnich pfedpist upravujicich Uzemni planovani a stavebni fad zahajeno do dne
30. 6. 2024 (vCetné), tak (i) se pojmem ,rozhodnuti o povoleni zaméru® rozumi stavebni povoleni ¢i ohlaseni
stavby, (ii) pojem ,rozhodnuti stavebniho Ufadu® zahrnuje téZ souhlas stavebniho ufadu a (i) pojem ,kolaudaéni
rozhodnuti zahrnuje téZ kolaudacni souhlas.

Uvér. Banka se zavazuje poskytnout Klientovi na zakladé Zadosti o &erpani Uvér aZ do vySe Limitu a Klient se
zavazuje poskytnuty Uvér Bance vratit a zaplatit ji Groky z Uvéru, Ceny a dal$i &astky dluzné podle této Smiouvy.
Uvér poskytovany na zakladé této Smiouvy je terminovany Uvér. Jakoukoli splacenou ¢ast Uvéru nelze Klientovi
znovu poskytnout jako Uvér.

Limit. Limit se sjednava ve vysi 294.000.000,00 K& (slovy: dvé sté devadesat ctyfi miliony korun €eskych).
Ména. Uvér maZe byt Serpan v téchto ménach: K&.
Ugel. Klient se zavazuje pouzit Uvér vylugné pro Udel:

financovani Celkovych nakladu;

a)
b)  uhrazeni Grokd z Uvéru pfirostlych do konce Obdobi €erpani, Ceny za pfijeti, posouzeni a vyhodnoceni zadosti
o Uvér, Ceny za prvni Cerpani Uvéru a zavazkové odmény.

Zadost o Cerpani. Zadost o derpani Uvéru musi byt ve véech podstatnych ohledech shodna se vzorem, ktery tvofi
pfilohu €. 2 (Zadost o ¢erpani) Smlouvy.
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Clanek Il
Cerpani

1. Obdobi &erpani. Obdobi, ve kterém miZe Klient &erpat Uvér, trva ode dne 15. 1. 2026 (v&etng) do 30. 9. 2026 (v&etn&)
(dale jen ,Obdobi ¢erpani®).

2. Podminky €erpani. Banka umozni Klientovi erpani vaéru po spInéni podminek erpani podle ¢lanku 2.3 (Podminky
poskytnuti Bankovniho produktu) OP, po pfedlozeni Zadosti o Eerpani a dale po splnéni nasledujicich podminek:

a) Klient timto zada o poskytnuti Uvéru na thradu Grokd z Uvéru prirostlych do konce Obdobi Eerpani, Ceny za
prijeti, posouzeni a vyhodnoceni Zadosti o Uvér, Ceny za prvni erpani Uvéru a zavazkové odmény a Klient
neni povinen pro &erpani Uvéru pro tyto Ggely Bance predkladat dalsi Zadost o &erpani; tim neni dotéena
povinnost Klienta splnit ostatni podminky &erpani Uvéru;

b) ¢Eerpani nebude poskytnuto za u¢elem Uhrady zalohove platby na Celkové naklady;
c) spolus Zadosti o Eerpani byly Bance predloZeny nasledujici dokumenty:

i. byl predlozen doklad (doklady), ze kterého vyplyva, Ze Klient uhradil ¢ast Celkovych nakladd z Vlastnich
prostiedkl ve vysi odpovidajici minimalné 109.000.000,00 K& (slovy: jedno sto devét milion korun
geskych), tedy minimalné 27 % Celkovych naklad( tzn. ve vysi rozdilu Celkovych naklada a Limitu Uvéru,
pficemz &ast Vlastnich prostfedkd odpovidajici 10% Kupni ceny z kazdé obsazené Jednotky je
poukazovana ve prospéch projektového Uctu Prodavajiciho vedeného Bankou;

ii. Byla pfedlozena fadné uzaviena Smlouva o budouci kupni smlouvé v&. pravné zavazného navrhu Kupni
smlouvy, to vSe ve znéni akceptovatelném pro Banku, zejména co do vySe sjednané Kupni ceny a
podminek jejiho vyporadani;

iii.  byla predloZzena Smlouva o jistotnim uctu o uschové €asti Kupni ceny ve vysi 90 % sjednané Kupni ceny
mezi Klientem jako kupujicim, Prodavajicim jako pfevodcem a Bankou, ktera bude obsahovat minimalné
nasledujici podminky pro uvolnéni prostfedku;
odpovidajici 90 % Kupni ceny bude uvolnéno ve prospéch projektového uctu Prodavajiciho po predlozeni
nasledujicich dokument:

a. vypisu z katastru nemovitosti, pfipadné vystupu z informacéniho systému katastru nemovitosti,
s vyznacenim provedeného vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Klienta,
dokladajiciho, Ze Nemovitosti jsou prosty jakychkoliv zapisi omezeni vlastnického prava,
zejména vécnych bfemen a zastavnich prav, a Zze ve vztahu k Nemovitostem neprobihaji zadna
fizeni, s vyjimkou vécnych bfemen pfistupu zfizenych v souvislosti s Projektem ve prospéch
energetickych &i telekomunikacnich spole¢nosti a s vyjimkou zastavniho prava zfizeného
Bankou k zajisténi uvéru poskytnutého Prodavajicimu dle Smlouvy o uvéru ¢. 5630/24/LCD a
pFipadné fizeni tykajiciho se zastavniho prava k zajisténi Uvéru dle této Smlouvy;

b. smlouva o zastaveni Nemovitosti a vypis z katastru nemovitosti, pfipadné vystup z
informacniho systému katastru nemovitosti, s vyznaenim zastavniho prava k Nemovitostem a
dalSich pfipadnych prav podle zastavni smlouvy ve prospéch Banky, na némz neni vyznaceno
Zadné jiné vécné pravo ve prospéch treti osoby nebo nemovitosti, zaznam, poznamka ani
podani navrhu na jakykoli zapis, s vyjimkami uvedenymi v zastavni smlouvé zejména
zastavniho prava zfizeného Bankou k zajisténi uvéru poskytnutého Prodavajicimu dle Smlouvy
o Uvéru ¢&. 5630/24/LCD;

c. splnéni podminek stanovenych ve Smlouvé o smlouvé budouci kupni, resp. v Kupni smlouvé,
jez bude potvrzeno spoleénym pisemnym prohlasenim ze strany Klienta a Prodavajiciho;

d) &erpani Uvéru, které ma byt pouZito na zaplaceni Kupni ceny, se uskutedni prevodem pfimo na Jistotni Uget;
e) Klient ma na zakladé fadné uzaviené smlouvy zfizen Projektovy Gcet;

f)  Bance byly pfedloZeny nasledujici dokumenty:

i) prehled vSech najemcil nebo budoucich najemcl Jednotek a seznam vsech Clent druZstva, ze kterého
bude vyplyvat, Ze Klient ma minimalné 20 &lend a Ze na kazdého Pristupujiciho Clena druZstva pfipadaji
maximalné 2 bytové Jednotky, vyjma Prodavajiciho, stane-li se Pristupujicim ¢lenem, na kterého mlze
pfipadat az 6 Jednotek;

i)  aktualni stanovy Klienta vyhotovené v souladu s relevantnimi pravnimi pfedpisy, akceptovatelné pro Banku
s ohledem na financovani Investice, v nichz je:

i.  vznik ¢lenstvi v Klientovi podminén spinénim vkladové povinnosti ve vztahu k Zakladnimu élenskému
vkladu;

ii. stanoven zavazek Pristupujicich ¢len( uhradit po vzniku ¢lenstvi Dalsi ¢lensky vklad;

g) Bance byly predloZzeny dokumenty dokladajici, Ze Nemovitosti jsou ve vyhradnim vlastnictvi Prodavajiciho a
jsou prosty jakychkoliv zapisi omezeni viastnického prava, zejména vécnych bfemen a zastavnich prav, a ze
ve vztahu k Nemovitostem neprobihaji zadna fizeni, s vyjimkou vécnych bfemen pfistupu zfizenych
v souvislosti s Projektem ve prospéch energetickych ¢i telekomunikacnich spole€nosti a s vyjimkou zastavniho
prava zfizeného Bankou k zajisténi Uvéru poskytnutého Prodavajicimu dle Smlouvy o Uvéru ¢&. 5630/24/LCD a
pFipadné fizeni tykajiciho se zastavniho prava k zajisténi Uvéru dle této Smlouvy;

h)  Bance byly pfedloZzeny dokumenty prokazujici, Ze Klient ma pravné zajistén pfistup a pfijezd k Nemovitostem,
a to po celou dobu trvani zavazkl Klienta vzniklych na zakladé této Smlouvy anebo v souvislosti s ni, tedy Ze
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n)

0)
P)

a)

r

s)

(i) Nemovitosti jsou pfimo pfistupné z vefejné pristupné pozemni komunikace, anebo (ii) pozemky nezbytné pro
pFistup a pfijezd k Nemovitostem jsou pfistupné z vefejné pFistupné pozemni komunikace (v€etné pozemki
nezbytnych pro zasitovani), jsou, resp. budou, ve vlastnictvi Klienta, a je, resp. k nim bude zfizeno zastavni
pravo jako Zajisténi; nejsou-li, resp. nebudou-li takové pozemky ve vlastnictvi Klienta, zatéZuje je vécné
bfemeno uzivani nebo pfistupu in rem ve prospéch Nemovitosti;

Bance byly predlozeny:

i)  Fadné uzaviené Smilouvy o piidéleni druzstevni jednotky se 100 % Pfistupujicich ¢len(, ktefi pIné uhradili
veskeré Zalohy; a

ii)  dokumenty dokladajici, Ze dal$i &lenské vklady kazdého Clena druZstva dle platnych stanov a rozhodnuti
Klienta jsou ve vySi odpovidajici alespon 25 % pofizovaci ceny Jednotky, k niz vznikne novému Clenovi
druzstva pravo na uzavreni Smlouvy o najmu (dale jen ,DalSi ¢lenské vklady“) a Ze pfislusné Dalsi
Clenské vklady a veskeré dalSi Zalohy byly uhrazeny na Projektovy ucet;

Bance byly pfedloZeny fadné uzaviené Smlouvy o ndjmu se 100 % Pfistupujicich ¢lend, ve kterych bude pro
Uhradu najemného uveden Bézny Ucet;

mésiéni pfijmy z najmu Jednotek podle Smiuv o najmu uréené na uhradu Dluhové sluzby budou dosahovat
dohromady minimalni vySe odpovidajici 100 % Dluhové sluzby;

Bance byl pfedlozen aktualni odhad trzni hodnoty Nemovitosti, vyhotoveny odhadcem schvalenym Bankou;

v disledku pozadovaného &erpani Uvéru &astka naderpané a nesplacené &asti Uvéru neprekro&i 75,8 %
aktualni trzni hodnoty Nemovitosti, zjiSténé podle aktualniho odhadu vyhotoveného odhadcem schvalenym
Bankou a popf. uznané Bankou po internim pfehodnoceni provedeného odhadu;

Bance bylo predlozeno Cestné prohlaseni Klienta o neexistenci dluhd vUci spravci dané, organu spravy
socialniho zabezpeceni, zdravotni pojistovné (zdravotnim pojisStovnam), ve znéni akceptovatelném pro Banku;

Bance bylo pfedlozeno Cestné prohlaseni Klienta o tom, ze nema a nikdy nemél zadné zaméstnance;

Klient se zavazuje zajistit, ze v pfipadé neobsazeni 100 % Jednotek poskytne Prodavajici garanci za
neobsazené Jednotky spocivajici v tom, ze se stane Pfistupujicim ¢lenem a spini uhrazovaci povinnost DalSiho
¢lenského vkladu, jakoz i dalSich plateb spojenych s najmem Jednotek, a to az pro 6 Jednotek;

Klient se zavazuje zajistit, Ze pan Martin StaSak a pan Jaroslav Stekly poskytnou garanci za neobsazené
Jednotky spocivajici ve spInéni uhrazovaci povinnosti DalSiho ¢lenského vkladu, jakoz i dalSich plateb
spojenych s ndjmem Jednotek, a to az pro 2 Jednotky pro kazdého z nich;

predlozit Bance Kolaudacni rozhodnuti; byly spinény podminky Cerpani ve vztahu k Zajisténi dle odstavce 3
(Podminky Cerpani ve vztahu k Zajisténi) tohoto ¢lanku Smlouvy;

Bance byl predloZen aktudlni prikaz energetické naro¢nosti budov tvoficich Nemovitosti vyhotoveny v souladu
s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy.

Podminky Cerpéni ve vztahu k ZajiSténi. Bance byly pfedlozeny nasledujici dokumenty prokazujici vznik Zajisténi,

resp. prokazuijici realizaci pravnich jednani sméfujicich ke vzniku Zajisténi:

a)

b)

vypisy z rejstiiku zastav nebo notafem vydana potvrzeni prokazujici neexistenci zastavniho prava ani
jakéhokoli jiného omezeni k véci hromadné - podniku a zavodu, zapisovaného do rejstfiku zastav:

- vlastnika Nemovitosti, ke kterym je zfizovano zastavni pravo jako Zajisténti,
ze dne uzavreni pfislusné zastavni smlouvy nebo z data pozdéjsiho;

zapis z jednani valné hromady Prodavajiciho s datem konani jednani pfedchazejicim datu uzavieni Kupni
smlouvy touto osobou, obsahuijici souhlas s pfevodem Nemovitosti v souladu s Kupni smlouvou;

zapis z jednani ¢lenské schize Klienta ve formé vefejné listiny s datem konani jednani pfedchazejicim datu
uzavreni pfislusné smlouvy o poskytnuti Zajisténi touto osobou, obsahujici souhlas s:

i) poskytnutim Zajisténi v souladu s touto Smlouvou;

ii) uzavrenim této Smiouvy;

iii)  uzavfenim Kupni smlouvy;

smlouva o zastaveni Nemovitosti a vypis z katastru nemovitosti, pfipadné vystup z informacniho systému
katastru nemovitosti, s vyznaCenim podani navrhu na vklad zastavniho prava k Nemovitostem a dalSich
pfipadnych prav podle zastavni smlouvy, na némz neni vyznaceno zadné jiné vécné pravo ve prospéch treti

5/14



osoby nebo nemovitosti, zaznam, poznamka ani podani navrhu na jakykoli zapis, s vyjimkami uvedenymi v
zastavni smlouvé;

e)
f)  smlouva o zastaveni pohledavek Klienta ze smlouvy o Bé&Zném uétu a Projektovém uctu;

g) vypis z rejstfiku zastav anebo notafem vydané potvrzeni prokazujici zapis zakazu zfizeni dalSiho zastavniho
prava k pohledavkam ze smlouvy o Projektovém Gc¢tu a Bézném uctu do rejstiiku zastav;

h)  smlouva o zastaveni pohledavek Klienta ze Smluv o najmu a z kazdé dalSi smlouvy, ze které plynou pro Klienta
Bézné pfijmy nebo Mimoradné prijmy.

Clanek lll
Uroky z Uvéru

1.
2.
3.

Urokové sazba. Urokova sazba Uvéru se sjednava jako Fixovana sazba a jeji vySe &ini 4,09 % roéné.
Urokové obdobi. Délka kaZdého Urokového obdobi &ini 2 roky.

Splatnost uroku. Klient se zavazuje splatit pfirostlé Uroky v posledni den kazdého kalendarniho mésice s tim, ze
pokud by den splatnosti urok( prekrocil Den kone¢né splatnosti, nastane splatnost téchto urokd v Den kone¢né
splatnosti.

Clanek IV
Ceny

1.

Ceny. Klient se zavazuje platit Bance Ceny dle Ceniku a dale nasledujici Ceny, pfipadné se sjednavaji tyto odchylky
od ustanoveni Ceniku:

a) Cenu za pfijeti, posouzeni a vyhodnoceni zadosti o Uvér ve vysi 38.000,00 K& (slovy: tficet osm tisic korun
Ceskych), splatnou nejpozdgji v posledni den Obdobi Cerpani nebo na vyzvu Banky, podle toho, co nastane
drive;

b) Cenu za prvni derpani Uvéru podle této Smiouvy ve vySi 550.000,00 KE (slovy: pét set padesat tisic korun
Ceskych), splatnou (i) v den uskutecnéni prvniho €erpani Uvéru, (ii) na vyzvu Banky, nebo (iii) v posledni den
Obdobi &erpani, podle toho, co nastane dfive;

¢) Cenu za pred€asnou splatku splatnou v den provedeni pfedCasné splatky ve vysi:

a. 0,00 % z vySe predCasné Castky, pokud je pfedCasna splatka uskutecnéna dle &l. V (Splaceni Uyéru),
odst. 2 (Povolena predCasnd splatka) této Smlouvy a/nebo v dobé 1 roku od zahdjeni splaceni Uvéru
a soucasné nejvyse v objemu 30.000.000,00 K¢;

b. 1,00 % z ¢astky pfedcasné splatky, pokud je pfed¢asna splatka uskute¢néna dle &l. V (Splaceni uvéru),
odst. 3 (PfedCasna splatka) z vlastnich zdroju Klienta;

c. 3,00 % z Castky predcasné splatky, pokud je pfedCasna splatka uskutecnéna dle €l. V (Splaceni Uveéru),
odst. 3 (PfedCasna splatka) v ostatnich pfipadech;

d) Cenu za kazdé vyhotoveni vzdani se zastavniho prava k Jednotce ve vysi 1.000,00 K& (slovy: jeden tisic korun
Ceskych), pficemz Cena bude splatna v den vystaveni vzdani se zastavniho prava;

e) Zavazkovou odménu za rezervaci Limitu ve vySi 0,30 % ro¢né z ¢astky dostupného Limitu od 15. 1. 2026;
zavazkova odména je splatna zpétné vzdy posledni den kalendafniho mésice a posledni den Obdobi ¢erpani.

Clanek V
Splaceni Uvéru

1.

Splaceni Uvéru a drokd z Gvéru, Den konedné splatnosti. Klient se zavazuje splacet Uvér a zaplatit Groky
z poskytnutého Uvéru pravidelnymi mésidnimi anuitnimi splatkami splatnymi vzdy k poslednimu dni kazdého
kalendafniho mésice. Prvni splatka je splatna dne 31. 10. 2026. Posledni splatka ve vysi nesplacené Casti
poskytnutého Uvéru a troki z poskytnutého Uvéru je splatna v Den kone&né splatnosti.

Povolena predéasna splatka. Klient je opravnén provést predsasnou splatku Uvéru pouze s pfedchozim souhlasem
Banky a vyluéné z pfijm0 z pfevodu Jednotek do osobniho viastnictvi Clent druZstva nebo z mimoradného dalsiho
glenského vkladu Clena druZstva, a to k vyroé&i stanoveni Urokové sazby, pfic¢emzZ v takovém pfipadé neni Klient
povinen platit Cenu za pfedéasnou splatku.

Pred&asna splatka. Klient je dale opravnén provést predéasnou splatku Uvéru s predchozim souhlasem Banky, a to
takto:

() splatku z pFijmi z pfevodu Jednotek do osobniho viastnictvi Clen(i druZstva nebo z mimoradného dalsiho
&lenského vkladu Clena druZstva mimo termin vyro&i stanoveni Urokové sazby, pfi¢emz v takovém pripadé je
Klient povinen uhradit Cenu za pred€asnou splatku ve vysi dle €l. IV, odst. 1, pism. c), bod b. této Smlouvy a
soucasné zaplatit Naklady pferuseni;

(i) splatku provedenou zjinych pfijmd mimo termin vyro&i stanovené Urokové sazby, pfitemZ v takovych
pfipadech je povinen uhradit Cenu za pfed¢asnou splatku ve vysi dle ¢l. IV, odst. 1, pism. ¢), bod c. této Smlouvy
a soucasné zaplatit Naklady preruseni.
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Clanek VI

Klient je opravnén provést predéasnou splatku Uvéru dle tohoto odst. 2 a 3 na zakladé predchoziho pisemného
oznameni Bance doru¢eného nejméné 30 pracovnich dni pfede dnem predCasné splatky.

Klient je povinen slozit penézni prostfedky k provedeni predasné splatky na Projektovy Ucet alespori 20 pracovnich
dnu pfedem a udrZovat je na tomto U¢tu az do provedeni pred€asné splatky. Soucasné s timto pfevodem penéznich
prosttedki je Klient povinen Bance predlozit prehled véech uskutednénych plateb téch Clend druZstva, z jejichz
zdroju (pfispévku) je tato pfedCasna splatka cinéna.

Prohlaseni Klienta

1.

Prohlaseni. Klient timto potvrzuje, ze €ini ProhlaSeni podle ¢lanku 7 (Prohlaseni) OP k okamziku a v rozsahu tam
uvedeném. Ke stejnému okamziku dale Klient Cini tato dalSi Prohlaseni:

a)
b)

c)

d)

Klient od svého zaloZeni nevykonava ani neprovadi Zadnou jinou €innost kromé realizace Projektu;

Klient nema pfimy nebo nepfimy podil na zakladnim kapitalu zadné osoby ani zadnou osobu pfimo &i nepfimo
neovlada;

neposkytl ru¢eni &i jiné zajisténi za své dluhy nebo dluhy jiné osoby a jeho majetek nebo budouci pfijmy nejsou
zatizeny vécnym ¢i zavazkovym pravem k zajisténi splnéni svych dluht ¢&i dluht jiné osoby, s vyjimkou zajisténi
splnéni dluhd vici Bance;

neuzavrel smlouvu a nepodili se na zadné obchodni transakci, s (i) osobami, jez se pfimo i nepfimo podileji
na fizeni Klienta, (ii) osobami blizkymi osobam uvedenym v bodé& (i) nebo (jii) pravnickymi osobami, v nichz
osoby uvedené v bodech (i) a (ii) maji podil vétsSi nez 1 % na zakladnim kapitalu ¢i hlasovacich pravech,
s vyjimkou smluv uzavienych mezi Zakladajicimi ¢leny a Klientem tykajicich se realizace Projektu;

neuzaviel smlouvu o tiché spolecnosti ve smyslu pfislusnych ustanoveni Obcanského zakoniku;

nema ucty vedené jinymi bankami &i finanénimi institucemi;

neposkytl uvér, zapujcku ani finanéni vypomoc;

nepfijal uvér, zapujcku, finanéni vypomoc, financovani formou leasingu ani neprevzal nebo nepfistoupil k
takovym dluhum, s vyjimkou Vlastnich prostfedkud podfizenych v souladu s touto Smlouvou;

Klient, spoleCnici Klienta, osoby poskytujici ZajiSténi a spolecnici osob poskytujicich Zajisténi, pokud jsou
pravnickou osobou se sidlem v Ceské republice, maji v evidenci skute¢nych majitel(l fadné zapsané v§echny
své skutecné majitele v souladu se zakonem &. 37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych majiteld.

Clanek Vi
Povinnosti Klienta

1.

DalSi povinnosti Klienta. Klient se zavazuje po celou dobu trvani této Smlouvy plnit povinnosti podle OP a nasledujici

povinnosti:

a)

zdrzet se, pokud mu k tomu Banka predem pisemné neudéli souhlas, poskytnuti rueni Ci jiného zajisténi za
své dluhy a dluhy jinych osob a zatizeni svého majetku nebo budoucich pfijmd vécnym &i zavazkovym pravem
k zajisténi splnéni svych dluhd &i dluht jiné osoby, s vyjimkou zajisténi spinéni dluhd vigi Bance;

predkladat Bance za kazdy kalendarni rok bud (i) ro¢ni ucetni zavérku Klienta v plném rozsahu ovéfenou
auditorem (pokud je takové ovéfeni vyzadovano zakonem) nebo (ii) roéni UCetni zavérku Klienta v plném

rozsahu neovéfenou auditorem a pfiznani k dani z pfijmu Klienta za stejné obdobi, a to do 31. 7. nasledujiciho
kalendarniho roku;

povinnosti ve vztahu k platebnimu styku a bankovnim transakcim:

i) smérovat v pribéhu kazdého kalendarniho pololeti, resp. pololeti hospodarského roku Klienta veskeré své
pFijmy na ucty vedené pro Klienta Bankou. Souhrnna ¢astka prijm0 Klienta bude uréena na zakladé
Ucetnich vykaz( Klienta za pfisluSné kalendarni pololeti, resp. pololeti hospodarského roku Klienta,
predloZenych podle této Smlouvy nebo na zakladé jinych dokumentu pfijatelnych pro Banku;

i)  mit u Banky zfizeny Projektovy Ucet, nevypovédét smlouvu o Projektovém Gctu ani od ni neodstoupit;

i)  zajistit, aby ceny za pronajem Jednotek, za pfevod Jednotek a pfijem ze Smluv o pfidéleni druzstevni
jednotky byly hrazeny na Bézny Ucet a veskeré dalsi pFijmy souvisejici s Investici byly hrazeny na Bézny
Uget nebo na jiny Uget vedeny u Banky, a aby tyto prostfedky byly pfednostné pouZity na splaceni Uvér(
v souladu s touto Smlouvou, pfiéemz finanéni prostfedky obdrZzené Klientem jako Zalohy, kupni ceny a
dalsi prostfedky na Bézném uctu budou Bankou blokovany a Klient nebude opravnén s nimi disponovat
bez predchoziho pisemného souhlasu Banky, vyjma DalSich ¢lenskych vkladd do vy$e 25 % pofizovaci
ceny Jednotek, jez byly uhrazeny na Projektovy Ucet v souladu s touto Smlouvou; vS§echny Mimofadné
pFijmy sméfovat na Projektovy ucet;

nejpozdéji do 3 mésicll od konce Obdobi Eerpani slozit a do 31. 12. 2030 udrZovat prostfedky Fondu oprav na
Bézném uctu tak, aby vySe mési¢niho pfispévku dosahovala ¢astky alespon 5,00 K& (slovy: pét korun ¢eskych)
za 1 m? podlahové plochy Jednotek (s tim Ze do definice podlahové plochy Jednotek se nezapogitava podlahova
plocha teras, balkénd a Jednotek, které jsou garaZzemi, komorami, komurkami, sklepy a sklepnimi kéjemi) a
pocinaje rokem 2031, nejpozdéji k 31. 12. 2031 sloZit a udrZzovat prostfedky Fondu oprav na B&zném uctu tak,
aby vy$e mési¢niho pfispévku dosahovala Eastky alespori 10,00 K& (slovy: deset korun &eskych) za 1 m?
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e)

f)

9)

h)

podlahové plochy Jednotek (s tim Ze do definice podlahové plochy Jednotek se nezapocitava podlahova plocha
teras, balkon( a Jednotek, které jsou garazemi, komorami, komdrkami, sklepy a sklepnimi kéjemi).

Zaroven Klient zaijisti, aby po pfipadném provedeni predéasné splatky z prostfedkd Fondu oprav (ke kterému
musi dat Banka pfedem sv(j souhlas) konec¢ny zustatek ve Fondu oprav odpovidal souéinu 50,00 K¢ a
celkového poctu metrl ¢tverecnich podlahové plochy Jednotek. Klient je povinen zajistit, Ze prostfedky Fondu
oprav budou shromazdovany na Bézném uctu; do doby vzniku SVJ bude Klient opravnén nakladat s prostfedky
Fondu oprav jen se souhlasem Banky, a to na uhradu ¢i zpétné proplaceni naklad(i vynaloZenych Klientem na
opravy, modernizaci nebo rekonstrukci Bytového domu, resp. Nemovitosti, a to pouze v Bankou schvalené vysi
(Klient Bance predlozi faktury ¢i jiné dokumenty ve vztahu k pouziti Fondu oprav);

do 6 mésici od posledniho &erpani Uvéru, nejpozdéji véak do 31. 12. 2026 slozit a udrzovat Rezervni fond na
Projektovém Gétu v min. vysi odpovidajici 2-nasobku souétu aktualni vyse splatky jistiny Uvéru a arokd z Uvéru
za ptislugné Urokové obdobi. Banka je opravnéna blokovat nakladani s prostfedky na Projektovém Gétu. Klient
neni opravnén s prostiedky Rezervniho fondu nakladat po celou dobu trvani dluh Klienta vzniklych ze Smlouvy
nebo v souvislosti s ni, s vyjimkou pfipadd, kdy Banka rozhodne o pouZiti prostiedkll Rezervniho fondu na
Uhradu dluhl Klienta vzniklych ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni, nebot pro takovy pfipad Klient vyslovné
souhlasi, aby Banka inkasovala prostfedky Rezervniho fondu az do jeho celkové vySe, a to za u€elem uhrady
dluht Klienta vzniklych ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni; v pfipadé byt i ¢astecného ¢erpani Rezervniho fondu
je Klient povinen jeho vysi bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéiji vSak do 6 mésicl od takového Eerpani, doplnit,
a to vzdy opét alesporn do vySe €astky Dluhové sluzby;

mésicni pfijmy z ndjmu Jednotek podle Smluv o najmu ur€ené na uhradu Dluhové sluzby budou dosahovat
dohromady minimalni vySe odpovidajici 100 % celkové Dluhové sluzby Klienta (tedy ¢astky odpovidajici souctu
aktualni vyse splatky jistiny jakychkoli tvérd Klienta véetné urokd z véru za pfislusné urokové obdobi) bytového
druzstva Klienta jako celku,

bez zbytecného odkladu informovat Banku o vzniku zakonné povinnosti Klienta uverejriovat smlouvy
v Registru smluv;

plnit fadné a v€as své danové povinnosti;

ve vztahu ke Klientovi jako bytovému druzstvu:
i)  predkladat Bance:
i.  prehled Clend druZstva véetné specifikace Jednotek, které jsou jednotlivi Clenové druZstva opravnéni
uzivat;
ii. prehled tvorby a pouziti Béznych pfijmu, Mimoradnych pfijmd, Fondu oprav a Rezervniho fondu,

pFipadajicich na jednotlivé Jednotky (v rozdéleni thrady tGmoru Uvéru, troku z Uvéru, prispévky do
Fondu oprav, Cerpani Fondu oprav atd.);

iii. celkovou vysi &astek po splatnosti a poget Clent druzstva, ktefi jsou v prodleni s jakymikoliv platbami
souvisejicimi s Bytovym domem ¢&i uzivanim pifedmétné Jednotky vice nez 60 dni po splatnosti;

iv.  dokumenty dokladajicich konani Klienta za ucelem vymahani dluznych plateb vic¢i najemcdm
Jednotek v rdmci Projektu se |hatou delSi nez 60 dni po splatnosti,

s Udaji podle stavu ke konci kalendarniho roku, a to do 30. 4. po ukon&eni kaZzdého kalendainiho roku,
pfipadné na vyzadani Banky. Prvni pfehled pfedlozi 30. 4. 2027, za obdobi pfedchoziho kalendafniho
roku;

ii)  zajistit, Ze podil pohledavek Klienta souvisejicich s Bytovym domem nebo s uzivanim Jednotek za najemci
Jednotek se Ihltou del$i nez 60 dni po splatnosti na celkovém ro¢nim objemu vSech plateb najemct
Jednotek souvisejicich s Bytovym domem nebo s uzivanim Jednotek nebude vy3sSi nez 8 %;

iii)  informovat Banku bez zbyte€ného odkladu poté, co se o takové zméné dovédél, nejpozdéji vSak do 1
mésice od takové zmeény:
a.  ozméné Clenl druZstva, vietné identifikace pavodniho i nového Clena druzstva;

o pfevodu Jednotky do osobniho vlastnictvi Clena druzstva;

o pfevodu Jednotky do vlastnictvi jiné osoby, nez je Clen druzstva, pokud prevadéjicim je Klient;

o vzniku SVJ v Bytovém domé;

o konani ¢lenské schlze vcetné predloZeni zapisu z takové Clenské schiize (zejména téch, na
kterych byli pfijati novi Clenové druzstva);

»ao00oT

iv)  zajistit, aby minimalni poget Clen( druZstva do konce splatnosti Uvéru neklesl pod 20 &len(i. Pokud poget
Clentl druzstva klesne v jakémkoli okamzZiku pod 20 &len, je Klient povinen neprodiené vytvofit a udrZovat
na Projektovém Gc¢tu Rezervni fond ve vySi odpovidajici jeho dvojnasobku, tj. ve vysi odpovidajici
minimalné 4 (misto dosavadnich 2) mési¢nim splatkam Dluhové sluzby;

v)  zajistit, Ze obsazenost Jednotek ve vlastnictvi Klienta neklesne pod 90 %;

vi)  pokud v Bytovém domé vzniklo SVJ, pfedkladat Bance potvrzeni SVJ, jehoz je Klient ¢lenem, prokazujici,
ze Klient fadné a v&as plni povinnosti vlastnika Jednotek a pfispiva na spravu Bytového domu a
prislusného pozemku v souladu s rozhodnutim shromazdéni SVJ, a Ze na bankovni u¢et SVJ jsou kazdy
rok Klientem poukazovany prostfedky Fondu oprav v minimalni vysi podle této Smlouvy, a to do 30. 4.
nasledujiciho kalendarniho roku.
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k)

V pfipadé, ze budou ze strany SVJ schvaleny anebo od Klienta na pfisluSny bankovni G¢et poukazany
nizsi pfispévky na spravu Bytového domu a pfislusného pozemku, nez je ¢astka stanovena pro Fond
oprav dle této Smlouvy, zavazuje se Klient prostfedky odpovidajici takovému rozdilu slozit a nasledné
udrzovat na B&Zném uctu a Klient nebude bez predchoziho pisemného souhlasu Banky opravnén s témito
prostfedky nakladat po celou dobu trvani dluhi Klienta vzniklych ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni. V
pfipadé zvySeni pfispévku do Fondu oprav ze strany SVJ nad minimalni pozadovanou vysi podle této
Smlouvy (tedy 5,00 K&/m2 meésicné) je Klient povinen zvySit pfispévky Fondu oprav tak, aby vySe
pFispévkl pokryvala minimalni poZadovanou vysi SVJ;

vii)  zajistit, Ze vznik ¢lenstvi v Klientovi je podminén splnénim vkladové povinnosti ve vztahu k Zakladnimu
¢lenskému vkladu;

viii) zajistit, ze Pristupuijici ¢lenové uhradi po vzniku €lenstvi DalSi ¢lensky vklad;

ix) zajistit, ze nedojde ke zfizeni zastavniho prava k druzstevnimu podilu v Klientovi bez predchoziho
pisemného souhlasu ze strany Banky;

X)  prevadét Jednotky do osobniho viastnictvi Clend druZstva pouze po predchozim pisemném souhlasu
Banky za predpokladu, Ze nebyla naplnéna 100 % obsazenost Piistupujicimi Eleny a zajistit, aby pfipadny
prevod do osobniho vlastnictvi Clena druzstva byl mozny pouze poté, co bude spinéno nasledujici:

a. v souvislosti s pfevodem byla provedena predCasna splatka Uvéru ve vysi odpovidajici 90 % podilu
prevadéné Jednotky na nesplacené vysi Uveéru, v€. Ceny za pfed€asnou splatku;

b.  prislusny Clen druzstva uhradil veskeré své finanéni zavazky v(&i Klientovi, splatné i nesplatné;
povinnosti ve vztahu k Projektu:

i) udrzovat v platnosti a ucinnosti kazdou uzavienou pojistnou smlouvu (tedy pojisténi staveb tvoficich
Nemovitosti), Fadné platit pojistné, resp. vySe uvedené zajistit, a tuto skutecnost Bance bez zbyte¢ného
odkladu po zaplaceni pojistného prokazovat;

ii) bez predchoziho pisemného souhlasu Banky podstatné neménit parametry Projektu plvodné
odsouhlasené Bankou;

iii)  kromé realizace Projektu nevykonavat ani neprovadét zadnou jinou ¢innost;

iv)  zajistit, Ze ¢4stka naderpané a nesplacené &asti Uvéru nepiekrogi 75 % aktualni trzni hodnoty Nemovitosti,
zjisténé podle aktualniho odhadu vyhotoveného odhadcem schvalenym Bankou a popf. uznané Bankou
po internim pfehodnoceni provedeného odhadu. Pokud se tak stane, je Klient povinen bezodkladné
proveést pfedCasnou splatku tak, aby byl tento ukazatel dodrzen;

pokud byla z Uvéru financovana koup& Nemovitosti, do 3 mésicti od uplynuti Obdobi &erpani:

i) predlozit Bance vypis z katastru nemovitosti, pfipadné vystup z informacniho systému katastru
nemovitosti, s vyznacenim vkladu vlastnického prava Klienta k pfislusné Nemovitosti, na némz neni
vyznaceno zadné jiné vécné pravo ve prospéch tfeti osoby nebo nemovitosti, zaznam, poznamka ani
podani navrhu na jakykoli zapis, s vyjimkami vyslovné schvalenymi Bankou;

povinnosti ve vztahu k Transakénim dokumentim:

i) dodrzovat ustanoveni veSkerych pravnich pfedpis(, ktera se vztahuji ke Klientovi, jeho majetku nebo jeho
podnikani;

ii)  bez pfedchoziho pisemného souhlasu Banky neuzavfit Smlouvu o najmu, Dohodu o rezervaci, smlouvu o
prevodu druzstevniho podilu v Klientovi ani smlouvu o pfevodu Jednotky do osobniho vlastnictvi jinak nez

ve znéni po formalni a obsahové strance akceptovatelném pro Banku, resp. zajistit, aby takova smlouva
nebyla uzaviena jinak nez ve znéni po formalni a obsahové strance akceptovatelném pro Banku;

i)  plnit fAdné a vcas povinnosti z Transakénich dokumentll a bez predchoziho pisemného souhlasu Banky
neproveést jakoukoliv zménu kteréhokoliv Transakéniho dokumentu a neukoncit jakykoliv Transakéni
dokument;

iv)  bez pfedchoziho souhlasu Banky nezménit platné stanovy Klienta;

v)  nejpozdéji od data prvniho erpani Uvéru predkladat Bance ke konci kaZzdého kalendafniho mésice, resp.
na vyzadani Banky, kazdou uzavienou Smlouvu o ndjmu, smlouvu o pfevodu Jednotky do osobniho
vlastnictvi a kazdou dalSi smlouvu, ze které plynou pro Klienta Bé&Zné pfijmy nebo MimoFadné pfijmy, a ve
stejné |h(té uzavfit zastavni smlouvu, nebo jeji dodatek, k pohledavkam ze vSech takovych smluv ve
prospéch Banky jako Zajisténi;

bez pfedchoziho pisemného souhlasu Banky nepfijmout Uvér, zapujcku, finanéni vypomoc nebo financovani
formou leasingu a neprevzit takové dluhy nebo nepfistoupit k nim;

bez pfedchoziho pisemného souhlasu Banky neposkytnout Gvér, zapljcku, finanéni vypomoc a neprevzit
takové dluhy nebo nepfistoupit k nim;

zdrZet se, pokud mu k tomu Banka neudéli pfedchozi pisemny souhlas, jakékoli dispozice vedouci k pozbyti
vlastnictvi ¢i prdva neomezené uzivat jakoukoli ¢ast svého majetku ¢i pfijmd, s vyjimkou dispozic v ramci
béZného obchodniho styku a dispozic s protipinénim o minimalné stejné hodnoté; vySe aktiv Klienta se stanovi
podle aktualniho stavu, resp. podle poslednich Bance znamych informaci a dokumentt, které Klient Bance
predloZil;
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P)

a)

bez predchoziho pisemného souhlasu Banky neprovadét investice spocivajici v nakupu novych stalych aktiv
nebo jejich zhodnoceni;

vzdy do 1 mésice ode dne, kdy predchozi prikaz energetické narocnosti budov tvoficich Nemovitosti pozbyl
platnosti, predlozit Bance aktualizovany prikaz energetické naro¢nosti budov tvoficich Nemovitosti vyhotoveny
v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy.

2. DalSi povinnosti Klienta ve vztahu k Zajisténi. Klient se zavazuje dolozit Bance zfizeni prisluSného Zajisténi:

a)

b)

c)

d)

do 3 mésicti od prvniho &erpani Uvéru podle této Smlouvy vypisem z katastru nemovitosti, pfipadné vystupem
z informaéniho systému katastru nemovitosti, s vyznacenim provedeného vkladu zastavniho prava
k Nemovitostem v prvnim pofadi a dalSich pfipadnych prav podle zastavni smlouvy, na némz neni vyznaceno
zadné jiné vécné pravo ve prospéch tfeti osoby nebo nemovitosti, zaznam, poznamka ani podani navrhu na
jakykoli zapis, s vyjimkami uvedenymi v zastavni smlouvé;

nejméné jednou za 6 let nebo na vyzvu Banky, a to nejpozdéji do 10 pracovnich dnd od doruceni takoveé vyzvy,
uhradit Bance naklady souvisejici s pofizenim aktualizace odhadu trzni hodnoty Nemovitosti anebo predlozit
Bance aktualni odhad trzni hodnoty Nemovitosti, vyhotoveny odhadcem schvalenym Bankou;

do 3 mésicli od ukonceni Obdobi Cerpani predloZit Bance smlouvu o poji§téni (pojistnou smlouvu je mozné
dolozit také predlozenim pojistného certifikatu), popf. navrh pojistné smlouvy, tykajici se budov tvoficich
Nemovitosti (bez pozemki), bez moznosti kraceni pojistného pInéni a ktera je sjednana na pojistnou ¢astku v
minimalni vysi odpovidajici reprodukéni hodnoté Nemovitosti stanovené odhadem vyhotovenym odhadcem
akceptovanym Bankou, neumozni-li Banka v konkrétnim pfipadé vyslovné jinak, a mimo jiné obsahuje pojisténi
rizika pozaru, vichfice, vodovodniho nebezpeci, odcizeni a vandalismu. Pokud této pojisténé nemovitosti hrozi
i jina rizika vzniku pojistné udalosti, musi byt pojiSténa i proti nim;

ve stejné lhuté (i) v pfipadé, Ze pojistnou smlouvu uzaviel jako pojistnik Klient nebo jina treti osoba odli$na od
SVJ, uzavrit s Bankou, resp. zajistit uzavieni smlouvy o zastaveni pohledavek Klienta z pojistné smlouvy a
predlozit Bance dokumenty prokazujici oznameni vzniku zastavniho prava pojistovné (v€etné potvrzeni o
zaplaceni pojistného a predchoziho pisemného souhlasu pojistovny se zastavou, pokud je souhlas podie
pojistné smlouvy ke zfizeni zastavniho prava vyzadovan); nebo (ii) v pfipad€, Ze pojistnou smlouvu uzavielo
jako pojistnik SVJ, predlozit Bance potvrzeni pojiStovny o pfijeti oznameni o zakonné cesi pojistného plnéni v
souladu s ust. § 1354 Obc¢anského zakoniku (v€etné potvrzeni o zaplaceni pojistného).

Clanek VIl

Zajisténi

1. Zajisténi. Jako Zajisténi se sjednava:

a)

b)

c)
d)

zéastavni pravo v prvnim poradi k Nemovitostem (podminka prvniho pofadi se povaZzuje za splnénou i v pfipadé
zastavniho prava zfizeného v poradi bezprostfedné nasledujicim za pfipadnymi jinymi zastavnimi pravy ve
prospéch Banky);

zastavni pravo v prvnim poradi k pohledavkam Klienta, pfip. tfeti osoby z pojiSténi Nemovitosti u pojisStovny
akceptované Bankou, pfi¢emz zastavni pravo mlzZe byt za podminek stanovenych touto smlouvou nahrazeno
zakonnou cesi pojistného plnéni z pojisténi Nemovitosti ze strany SVJ zfizenou v souladu s ust. § 1354
Obc¢anského zakoniku;

zastavni pravo v prvnim poradi k pohledavkam Klienta z Bézného uctu a Projektového Uctu;

zastavni pravo pro Banku jako jediného zastavniho véfitele k pohledavkam Klienta ze Smluv o najmu, ze smluv
o pifevodu Jednotky do osobniho vlastnictvi a z kazdé dal8i smlouvy, ze které plynou pro Klienta Bé&zné pfijmy
nebo Mimofadne pfijmy.

2. Uvolnéni Zajisténi.

a)

v pfipadé prevodu nékteré z Jednotek do vlastnictvi Clena druZstva poskytne Banka na Zadost Klienta
potiebnou soucinnost k vymazu zastavniho prava zfizeného k prevadéné Jednotce k zajisténi uhrady dluht
Klienta vzniklych na zakladé této Smlouvy anebo v souvislosti s ni, je-li zfizeno, pfipadné ke zruseni ostatniho
Zaijisténi pfipadajiciho na pfevadénou Jednotku, a to za pfedpokladu, Ze (i) dojde ke splaceni pfislusné ¢asti
Uvéru odpovidajici podilu této Jednotky na Uvéru, (i) kupni ceny pfislusnych Jednotek byly formou plateb
Béznych pFijmi a MimoFadnych pfijmd ze strany prislusnych Clenl druZstva uhrazeny, a (i) Bance bude
uspokojivym zpUusobem pisemné doloZeno, Ze doslo k pfevodu (pfechodu) vliastnického prava k Jednotce.

3.  DalSi ujednani ve vztahu k Zaji$téni. Smluvni strany se dohodly takto:

a)

Banka a Klient se dohodli, Ze ve vztahu k potvrzeni o spinéni zaji§ténych dluhd nebo ke vzdani se zastavniho
prava k Nemovitostem, popfF. jejich ¢asti (dojde-li k nému v budoucnu), zajisti Banka na naklady Klienta podani
navrhu na vymaz zastavniho prava a souvisejicich omezeni vaznoucich na Nemovitostech z katastru
nemovitosti. Klient timto souhlasi s uhradou spravniho poplatku za podani navrhu na vymaz zastavniho prava
z katastru nemovitosti.
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Clanek IX
Pripady poruseni, opravnéni Banky

1.

Pripad poruseni. Za Pfipad poruseni se kromé Pfipadl poruseni podle OP povazuje kterakoli z nasledujicich
udalosti:

a) jakykoliv z Transakénich dokumentu &i jakékoli jeho ustanoveni je nebo se stane dle nazoru Banky neplatnym,
neucinnym nebo nevymahatelnym nebo bude prfed¢asné ukoncen;

b) zvySeni kupni ceny za kteroukoliv véc pofizenou Klientem v ramci Investice o vice nez 10 % oproti cené
dolozené Bance pred Cerpanim Uveéru, pfipadné nedodrzeni terminu dodani véci;

Urok z prodleni. Urok z prodleni se sjednava ve vysi 18 % roéné.

Smluvni pokuta. Smluvni pokuta se sjednava ve vysi 200.000,00 K& (slovy: dvé sté tisic korun ¢eskych) za kazdy
Pripad poruseni.

Clanek X
Zavérecna ustanoveni

1.

Ukoné&eni Smlouvy. Klient je opravnén tuto Smlouvu ukoncit pouze pisemnou dohodou s Bankou, a jednostranné jen
za podminek a zpusoby upravenymi v OP.

Uginnost této Smlouvy. Tato Smlouva nabyva platnosti a Gginnosti okamZikem podpisu v&ech smluvnich stran.

Pocet vyhotoveni. Tato Smlouva je uzaviena v tolika vyhotovenich, aby kazda ze smluvnich stran obdrzela alespon
1 vyhotoveni.

Rozhodné pravo. Soudni pravomoc. Tato Smlouva se fidi Seskym pravem. Soudy Ceské republiky maji vyluénou
pravomoc rozhodnout jakykoli spor vyplyvajici z této Smlouvy nebo s ni souvisejici.

Zména této Smlouvy. Tuto Smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky, nestanovi-li tato Smlouva nebo
OP jinak.

Korespondenéni adresa. Pisemnosti budou zasilany takto: Bance na adresu: Ceska sporitelna, a.s., RKC Liberec,
Liberec, Felberova 12/9, PSC 460 01 a ostatnim smluvnim stranam na prisluSnou adresu uvedenou v zahlavi této
Smlouvy; v pfipadé zmeény adresy u kterékoli ze smluvnich stran budou pisemnosti zasilany na adresu, ktera bude
prislusnou smluvni stranou v dostate¢ném predstihu pisemné oznamena ostatnim smluvnim stranam. Pokud Klient
védomeé zmari doruceni zasilky, plati, ze zasilka mu fadné dosla.

Prilohy. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou pfilohy:
¢. 1: seznam Pozemkd;
¢. 2: Zadost o Serpani.
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Pfiloha €. 1: seznam Pozemkii
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.

¢

600/2;
601;

602/1;
607/1;
607/3;
607/4;
608/1;

. 608/2;
. 608/3;
. 608/4,

zapsano v katastru nemovitosti, ktery vede Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou,

pro katastralni tzemi Rynovice, obec Jablonec nad Nisou.
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Piiloha &. 2: Zadost o éerpani

ZADOST O CERPANI

Od: Bytové druzstvo Podlesi Jablonec
Prijemce: Ceska sporitelna, a.s.
Smlouva: Smlouva o Gvéru é. 5625/24/LCD ze dne [DOPLNTE DATUM UZAVRENi SMLOUVY], ve znéni

pozdéjsich dodatku (dale jen ,,Smlouva“)

S odkazem na Smlouvu Vas Zadame o poskytnuti &erpani Uvéru za nasledujicich podminek:

Navrhovany den Cerpanii: [DOPLNTE] (nebo, pokud nepfipada na pracovni den,
nasledujici pracovni den)

Urokova sazba2: [DOPLNTE] dle Smlouvy

Den splatnosti ¢erpani3: [DOPLNTE] dle Smlouvy

Ména Cerpani: [DOPLNTE]

Castka: [DOPLNTE]

Castku &erpani prosim pfevedte na nasledujici Jistotni Giet:
Cislo Ggtu: [DOPLNTE]/0800

Vyrazy definované ve Smlouvé maji stejny vyznam i v této Zadosti o &erpani, pokud tato Zadost o erpani nestanovi jinak.
Potvrzujeme, Ze veskera ProhlaSeni jsou pravdiva a uplna.

Potvrzujeme, e nenastal Pfipad poruseni a Ze v disledku erpani Uvéru na zakladé této zadosti Pfipad porudeni ani
nenastane.

Potvrzujeme, Ze kazda dal$i podminka éerpani Uvéru podle Smlouvy, ktera musi byt spinéna v den této Zadosti o &erpani,
je zcela splnéna.

Tato Zadost o &erpani je neodvolatelna.
(V pripadé, ze se podepisuje elektronicky, vyplfiuji se pouze jména a funkce podepisujicich osob.)
V(e) dne

Bytové druzstvo Podlesi Jablonec

Titul, jméno, pfijmeni

Funkce

podpis
Titul, jméno, pfijmeni
Funkce

podpis

Banka timto potvrzuje obdrzeni Zadosti o &erpani. Toto potvrzeni neni potvrzenim skutednosti, Ze byly spinény podminky
pro Cerpani Uvéru.

Banka dale pouze pro G&ely interni evidence Serpaného Uvéru pfifazuje Klientovi a &erpanému Uvéru nasledujici
identifikatory. Pfirazeni téchto identifikatord nezaklada Klientovi Zadna prava ani povinnosti.

Cislo klienta v Symbols:

Ména a celkova vy$e Uvéru:

Cislo Gvéru v Symbols:

(V pfipad&, Ze Klient podepsal Zadost o &erpani elektronicky, Banka Zadost o &erpani nepodepisuije.)
V(e) dne

Ceska sporitelna, a.s.

Titul, jméno, pfijmeni

Funkce

podpis
Titul, jméno, pfijmeni
Funkce

podpis

1 Podle €lanku 2.2.3 OP je Klient opravnén Cerpat uvér nejdfive druhy pracovni den (nebo, dle vyluéného uvazeni Banky, v kratsi Ihité
ur¢ené Bankou) po dni, v némz Banka obdrZela Zadost o ¢erpani.

2V pfipadé, ze Smlouva umozriuje vice variant, doplfite pozadovanou variantu. V ostatnich pfipadech zvolte ,dle Smlouvy*.

3V pfipadé, ze Smlouva umoziiuje vice variant, doplfite pozadovanou variantu. V ostatnich pfipadech zvolte ,dle Smlouvy*.
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Podpisy smlouvy o uvéru
€. 5625/24/LCD

(V pripadé, ze se podepisuje elektronicky, vypliuji se pouze jména a funkce podepisujicich osob.)

V(e) dne

Ceska sporitelna, a.s.

Titul, jméno, pFijmeni Ing. Judita lvana Nankova
Funkce Reditel regionalniho korporatniho centra
podpis
Titul, jméno, pfijmeni Ing. Ondrej Cejnar
Funkce Bankovni poradce
podpis

Klient podpisem této Smlouvy potvrzuje, ze byl fadné seznamen s obsahem OP a Ceniku a s tim, Ze se na Smlouvu uplatni
a jsou jeji nedilnou soucasti, a vSechna jejich ustanoveni jsou dileZitd pro uplatnéni prav a povinnosti Klienta a Banky
podle této Smlouvy. Klient timto potvrzuje, Ze rozumi podminkam OP a Ceniku, souhlasi s jejich platnosti a u¢innosti pro
tuto Smlouvu, pfijima je jako podminky této Smlouvy, a Ze zadné z jejich ustanoveni neni pro n€j ustanovenim prekvapivym
a vyslovné potvrzuje, Ze pfijima v8echna ustanoveni &lanku 5 (Uhrada dluh( Klienta viiéi Bance) OP a dale nasledujici
ustanoveni OP: 6.1.4, 8.1 (Zakaz zruSeni Bézného uctu), 8.7 (Uznani dluhu a svoleni k vykonatelnosti), 9.1 (Pfipady
poruseni), 9.2 (Opravnéni Banky v Pfipadech poruseni), 9.3 (Smluvni pokuta), 9.4 (Urok z prodleni), 11.1 (Vylougeni
odpovédnosti Banky), 11.2 (Nahrada $kody a nakladl ze strany Klienta), 12.7 (Ukon&eni Smlouvy ze strany Klienta), 12.8
(Pfevod prav a povinnosti), 12.11 (Vztah k nékterym ustanovenim Obcanského zakoniku), 12.12 (PromiCeni) a 12.13
(Zména smiouvy).

Vzhledem k tomu, Ze tato Smlouva je vysledkem vyjednavani a ze Klient mél moznost ovlivnit podminky této Smlouvy,
smluvni strany sjednavaji, ze zadny jeji clanek nebo ustanoveni nelze pfisoudit zadné ze stran s tim, zZe jej v jednani o této
Smlouveé pouzila jako prvni, a Ze tuto Smlouvu nelze povaZovat za smlouvu uzavienou adheznim zpusobem. Pro pfipad,
ze by tato Smlouva byla bez ohledu na prohlaseni a ujednani smluvnich stran obsazené v prfedchozi vété posouzena jako
smlouva uzavienad adheznim zplUsobem, vylu€uji smluvni strany pouZiti ustanoveni § 1799 a § 1800 Obcanského
zakoniku.

(V pfipadé, Ze se podepisuje elektronicky, vyplriuji se pouze jména a funkce podepisujicich osob.)

V(e) dne

Bytové druzstvo Podlesi Jablonec

Titul, jméno, pfijmeni Ing. Martin Stasak
Funkce Predseda predstavenstva

podpis
Titul, jméno, pfijmeni Jaroslav Stekly
Funkce Mistopfedseda predstavenstva

podpis
Cas posledniho podpisu: : hod.
V(e) dne

ELEKTRONICKY PODPI P . . R ELEKTRONICKY PODPI
¢ ONICKY PODPIS 4 vySe uvedena osoba nepodepsala tento dokument elektronicky, potvrzuji, Ze RIROINILRL £DPS
eska sporitelna, a.s. Ceska sporitelna, a.s.

Podepsall) Wana Judka Naflkovd, b, jejichz podpis oveéfil notar nebo jind opravnéna osoba, kazda z vySe uvedenycroesie: ondecsnar
podepsala tento dokument pfede mnou a podle mné predloZeného priikazu totoZnosti jsem ovéfil(a) jeji totoZnost,
nebo jsem ovéfil(a) jeji podpis pomoci vzorového podpisu, ktery ma Banka k dispozici.

Titul, jméno, pfijmeni a funkce ovéfujiciho pracovnika Banky a jeho podpis

Ing. Martin Stasak Jaroslav Stekly
i Podpis Bank iD i Podpis Bank iD
Bdnk ID CZ 04.07.2025 13:09:08 +02'00' Ban ID CZ 04.07.2025 13:12:40 +02'00'
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