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STANOVY

Spolecenstvi vlastniki domu BoZeny Némcové S00 Liberec

CIL I
Obecena ustanoveni

Spoleéenstvi vlastnikih (dale jen "spoledenstvi™) je pravnickou osobou, zaloZzenou za Glelem
zajisCovani spravy domu &.p. S00 postaveného na pozemku p.&. 1016/102, v katastralnim
tizemi Liberec V - Kristidnov, obec Liberec, zapsanou na listu vlastnictvi &islo 3780, na adrese
Bozeny Némcoveé 500/6 , 460 01 Liberec V a pro spravu tohoto pozemku { dale jen ,,ddm®).

V domé se nachazeji jednotky. Jednotkou se rozumi byt { nebytovy prostor ) jako prostorové
oddélend cast domu a podil na spoleénych castech nemovité véci vzajemné spojené a
neoddélitelne ( dale jen ,jednotka™) . Spoleénym je pozemek souvisejici s domem a stavebni
konstrukce podstatné pro existenci domu, jcho tvaru i vzhledu a jinak vyznamné pro
zachovani a uzivani jednotck nebo néktervch jednotek ( dale jen ,,spolecné ¢asti* ).

Cleny spoledenstvi jsou vlastnici jednotek v domé. Spoluvlastnici jednotky véetné manzeld,
ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni man?zeli. zmoeni spoleéného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava viéi spolefenstvi. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici
jednotky jsou povinni spolefenstvi vlastnikii jednotck bezodkladné doruéit zmocnéni udélené
jejich  spoleénému  zastupci. V pfipadé, Ze sc spoluvlastnici na spoleéném zastupci
nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozadat v této véci soud a bezodkladné dorugit
spolecenstvi vlastnikii pravomocné soudni rozhodnuti,

Spoleenstvi je pfi napliovani svého 0celu zplsobilé nabyvat prava a zavazovat sc
k povinnostem . Nesmi viak podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na padnikani nebo jiné
¢innosti podnikatel( nebo byt spoleénikem nebo ¢lenem podnikatelského subjektu.

Spolecenstvi miize nabyvat majetek a nakladat snim pouze pro Gcely spravy domu,
Spoledenstyi nesmi zajist’'ovat dluhy jinych osob.

Za dluhy spole¢enstvi ruéi jeho élenové v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych
tastech.

Pfi pfevodu vlastnického prava Clena spolecenstvi k jednotce nevznikd spoledenstvi povinnost
vyporadat pFispévky na spravu domu ani zdlohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky ke dni
aéinnosti prevodu.

Spolefenstvi vlastnikd je povinne na zdklad¢ Zadosti Elena spoleenstvi vyhotovit tomuto
tlenovi potvrzeni pro pievod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se
spravou domu a pozemku ptejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé ze takové dluhy nejsou.

SpoleCenstvi viastnikli vzniklo na zdkladé zakona &. 72/1994 Sb., kierym se upravovaly
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a ncbytovym
prostoriim a dopliiovaly se nékteré zakony ( zdkon o vlastnictvi byt ). ve znéni zikona
&. 273/1994 Sb,, nalezu Ustavniho soudu vyhlaseného pod &. 280/1996 Sb., zdkona &. 97/1999
Sb., zakona & 103/2000 Sb., zakona & 229/2001 Sb., zdkona & 451/200]1 Sb., zakona
¢. 320/2002 Sb., zdkona ¢. 437/2003 Sb., zakona &. 171/2005 Sb. a zdkona ¢&. 179/2005 Sb.,
dne 1.7.2000.
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Ndzev a sidlo spolelenstvi

1) Spolecenstvi pfijalo nizev : Spole€enstvi vlastniki domu Bozeny Némcové S00 Liberec

2) Sidlo spoieéenstvi je : Bozeny Némcove 500/6, 460 01 Liberec V

3)

4)

5)

6)

Cl. 111
Pravidla pro spravu domu

Spravu domu provadi spoleCenstvi piimo, nebo ji zajisfuje prostfednictvim smlouvy se
subjektem, ktery se spravou domi zabyva ( dale jen ,spravce™ ). Spriva domu a pozemku
zahrnuje vie, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu viech spoluviastnikd nutné nebo
ucelné pro fadnou pééi o dim a pozemek jako tunkéni celek a zachovdni nebo zlepSeni
spolecanych ¢asti.

V souvistosti se spravou domu mize spoletenstvi uzavirat smlouvy. Jejich plnéni kontroluje a
v pfipadé potfeby se jejich plnéni domaha.

Spravou domu se rozumi zejména zajistovani

a) provozu domu,

b) drzby a oprav spoleénych ¢asti,

¢} adrzby pozemku

d) protipozarni zabezpeéeni domu,

e} revizi, oprav a servisu spoleénych ¢asti technickych siti, rozvodd elektrické energie,
plynu, vody a odvodu odpadnich veod, tepla a teplé uzitkové vody véetné radiatordq,
hromosvodii, vzduchotechniky, prostfedkll poZirni ochrany, vytahd, zafizeni pro
pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé
a dalsich technickych zafizeni domu,

f) provoazu, revizi a oprav domovni kotelny ¢i domovni pfedavaci stanice

g) administrativnich &innosti spojenyeh sc sprdvou domu. véetné vedeni prisluiné
technické a provozai dokumentace domu,

h) dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoleenstvi z pravoich piedpisti technickych
postupu spojenych se spravou domu.

Spoleéenstvi zajistuje dale tyte ¢innosti spojené se spravou domu :
a} vybirani finanénich prostiedk od &tend spoleéenstvi na néklady spojené se spriavou
domu ( dale jen ,, p¥ispévky na spravu domu™ ),
b} wvedeni evidence plateb &tendl spoledenstvi,
¢} vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a k &innosti spolecenstvi,
d) zfizeni G¢1u u banky a hospodafeni s finanénimi prostiedky,
¢) vedeni Géetnictvi v souladu se zvldstnimi pravnimi predpisy,
f) vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi.

SpoleCenstvi zajiSt'uje ptimo nebo na zikladé smluv uzavienych s dodavateli plnéni spojend
s uzivinim jednotek a spoleénych &asti ( dale jen ,,sluzby™ ) jako jsou napi. dodavky tepla, vody
a odvod odpadnich vod, Uklid spole¢nych prostor, uZivani vytahu, zafizeni pro pijem
televizniho a rozhlasového signalu, pojisténi spolecnych ¢asti domu. atd.

V rdmci této Cinnosti spoletenstvi zajistuje zejména:
a) vybirdni dhrad 7a sluzby zajistované spolecenstvim,
b) rozactovani cen sluzeb na jednotlivé Eleny spolecenstvi a vyaétovani piijatych zaloh
na jednotlivé &leny spoledenstvi,



¢) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajisfovanim sluzeb a jejich dhradami
vEetné vyactovani.

7} Kompletni rozsah zajistovanych sluzeb je uveden ve smérnici pro roziftovani nakladi na
energie a stuzby spojend s uZivanim jednotek v domé.
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CL1v
ZajisCovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

Spolegenstvi mize uzaviit smlouvu o spravé se spravcem .
Smlouva se spravcem obsahuje zejména ;
a) vymezeni &innosti, které bude spravce vykondvat,
b) odménu spravce, piipadné zpiisob jejiho stanoveni

c) uréeni zpisobu hospodafeni s pFispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostiedky poskytovanymi na hradu sluzeb véetné jejich evidence

d) povinnost spravce piedlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o ¢innosti Spravee,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostiedkil kazd¢ho vlastnika
jednotky a o stavu spoleénych &asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych
skutecnostech,

¢) povinnost spravce pfed ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdeni zpravu o své
¢innosti a pfedat vyboru nebo povéienému vlastnikovi viechny pisemné materidly o
spravé domu a své <innosti,

f) Smlouvu spole¢enstvi se spravcem, jeji zmény a vypovézeni schvaluje shromazdéni.

CLV
Pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti

Kazdy ¢len spoleéenstyi je povinen si pii uzivani jednotky poé€inat v souladu s debrymi mravy
tak, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich ¢lenti spoledenstvi; pii provadéni stavebnich praci
v jednotkdach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutarnimu orginu
spoledenstvi a ostatnim ¢lenim spolecenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v
dobé¢ od 8:00 hod. do 19:00 hod.. Vdobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. sc kazdy ¢len
spolegenstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych pfistroji a nastrojt, hry na hudebni nastroje,
zpévu a hlu¢né komunikace.

Pokud &innosti vlastnika jednotky nebo osob, které k nému maji vztah { spolubydlici,
navitévy ), dojde k poskozeni spoleénych ¢asti, je vlastnik jednotky povinen na svij naklad
zajistit uvedeni do plivedniho stavu.

V pripad¢ chovu domacich zvifat je ¢&len spoledenstvi povinen dbit, aby nedochazelo
k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo zne¢istovanim spoleénych &ésti a spolecnych
prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpeénostni pfedpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drZenych domécich zvifat, neptechovavat zvifata a nekrmit je ve
spoleénych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata nezneist'ovala okoli
domu a v pFipadé vzniku zneci§téni toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spoledenstyi je
povinen zdrZzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, ptipadné nebezpeénych
druhu,
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Clen spoledenstyi je povinen zdrzet se umistovani predméti nepatiicich k vybaveni domu ve
spoleénych d&astech a spoleénych prostordich domu, zejména ukladasi latek snadno
vznétlivych, hotlavych nebo jinak ncbezpeénych, zdrzet se uZivani otevieného ohné, koufenf
ve spoleénych prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stfe$e nebo vytvareni
piepazek ve spolecnych ¢astech, vétrani bytu do spoleénych vaitinich prostor domu,

Clen spoledenstvi je povinen se 2drzet wzivani balkonu a lodzii jako skladiste, zajistit, aby
pfedméty vmistén¢ na balkonech a lodziich byly zabezpeceny proti padu, pfi zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to. aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi.

Vyvésky, napisy a dalsi informaéni zafizeni mohou byt v prostordch domu a na domé
umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spoledenstvi; tento
souhlas nenahrazuje povoleni pfisluiného organu statni spravy, je-li ho téeba. Pii zaniku prava
na umisténi informaéniho zafizeni sc ¢len spolecensivi zavazuje neprodlené toto zafizeni
odstranit a svym nakladem uvést misto do pivodniho stavu. Clen spoledenstvi se zdri
umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouzici pro podavani informaci statutarnim
organem spoledenstvi.

Ostatni pravidla pro uzivani spoleCnych ¢asti domu stanovi shromézdéni usnesenim, na
zaklad¢ kterého se vyda domovni Fad. V domovnim fadu se stanovi podrobné pravidla pro
uzivani domu a jednotek.

CL VI
Organy spoleéenstyi

Organy spole¢enstvi jsou:

a)
b)

2)

shromazdéni,
vybor spoleéenstvi (dile jen "vybor").

CL v
Shromazdéni
Nejvyssim organem spoledenstvi je shromazdéni, které tvoii viichni vlastnici jednotek. Kazdy
znich ma pocet hlasii odpovidajici velikosti jeho podilu na spolednych ¢astech, je-li viak
vlastnikem jednotky spolcéenstvi vlastnikd, k jeho hilasu se nepfihlizi.

Do pasobnosti shromdzdéni nalezi :

a) rozhodovani o zméné stanov,

b) rozhodovani o zmé&né prohlaseni vlastnika budovy, kterym byly zfizeny jednotky,

¢) volba a odvolani ¢lend vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni Gfetni zavérky, pfedlozené vyborem, spolu sc zprdvou o hospodateni
spoledenstvi a spravé domu, schvileni rozpoltu a planu oprav, modernizaci a
rekonstrukei spole¢nych ¢asti,

e} schvdleni vySe prispévki Cleni spoledenstvi do fondu oprav (dlouhadobé zilohy na
opravy) a rozhodnuti o vyactovani nebo vyporadani nevycerpanych piispévkit,

f) schvalovani potfebnych sluzeb, jakoz 1 zpiisobu rozaétovani cen a sluZeb na jednotky a
zplsob stanoveni vy$e zaloh na jejich thradu,

g) rozhodovani ;

- 0 ¢&lenstvi spoleCenstvi vlastnikil v pridvnické osob& pusobici v oblasti
bydleni,

- zméné néelu uzivani domu nebo bytu, jakoz i o rekonstrukci, stavebnich
upravach a opravach spoleénych ¢asti domu,

- o zméné podiahové plochy bytu,

- o dplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
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- o zméné podilu na spoletnych ¢astech,
- o zméné v urleni spolené ¢dsti slouzici k vyluénému uzivdni vlasinika
jednotky,

h) udé&lovani pfedchoziho souhlasu:

-k nabyti , zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakiadani
§ nimi,

-k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movité véci, jejiz hodnota pfevysuje &astku
10.000,- K¢,

-k uzavieni smlouvy o Gvéru speleéenstvim vlastnikd vetné schvalen{ vyse
a podminek Gvéru a jen pro ucely spravy domu a pozemku,

-k uzavieni smlouvy o ziizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

i) uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré &innosti spravy domu, schvédleni smlouvy
s touto osobou, schvaleni zmény a vypovezeni té€to smlouvy,

j)} rozhodovani o dal3ich zaleZitostech uréenych stanovami nebo o zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shroméazdéni se schazi nejméné jednou za rok a svoldvé je vybor. Svolavatel pfipravuje té7
podkiady pro jednani shromazdéni.

Shroméazdéni musi byt svelano €2, pozada-li o o s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné
takovy podet Clend spolecenstvi, klefi maji vice nez jednu Stvrtinu v3ech hlasi, a to do 3¢ dnG
od dorudeni této zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavei 3 povinnost svolat shromazdéni podle odstavee 3
nebo 4, jsou opravnéni shromazdeni svolat élenoveé spoledenstvi, jejichz pocet hlasd ¢ini vice
jak jednu ¢tvrtinu viech hlasd.

Shromazdéni se svoldva pisemnoun pozvankou, ktera se nejmeéné 15 dnd pfede dnem kondni
shromazdéni doruéi viem é&lendm spoledenstvi, a soudasné vyvési v domé na domovni
vyvésce spolecenstvi. K doruéeni postaci vhozeni pozvanky do postovni schranky oznacené
jménem &lena spoledenstvi . Pokud &len spoledenstvi nema v domé postovni schrankuy, sdéli
vyboru spolecenstvi svou dorudovaci adresu, na kterou mu budou pozvanky na schiize
shromazdéni doruéovany. Domovni vyvéska musi byt umisténa v domé na misté viem
piistupném.

V pozvince se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni.
Dale se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové spoledenstvi seznamit s podklady k

Jednani shromazdéni fidi pfedseda vyboru nebo povéieny &len vyboru. V pripadé, ze
shromazdéni nesvolal vybor, fid{ jednani shromazdéni jeden ze svolavateld.

Shromazdéni je schopné usnaSeni, jsou-li piitomni ¢lenové spoledenstvi, kteff maji vétsinu
hlasi. Hlasuje se vefejneé.

10) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lentt spoletenstvi na

spoletnych Castech domu; clenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spoleéné jeden hlas.

11) K ptijeti usneseni je zapotebi vétdiny hlast piitomnych €lend spoicéenstvi, pokud zdkon nebo

tyto stanovy nevyzaduji vy&3i poécet hlasi.



12} K prijeti rozhodnuti, kterym se méni vSem vlastnikiim jednotek velikost podilli na spoleénych
¢astech, méni-li se pomeér vySe prispévkid na spravu domu nebo zplisob rozpoditani sluzeb,
jinak nez uréuje platnd legislativa, je ticba souhlasu viech vlastniki jednotek.

13) Clen spoledenstvi miize k jednani shromazdéni a k hlasovani na ném pisemnou plnou moci
zmoenit jinou osobu. Podpisy na plné moci nemuscji byt Ofedné ovéreny.Pokud sc jedndni
nemize zi&astnit spoleény zastupce ( Cl. ! odst. 3 ), nemize ho bez dalsiho zastupovat &len
spoleCenstvi, kterého zastupuje a pro zastupovani musi rovn&Zz udélit plnou moc.

14) Je-li pro to dulezity divod, mize prehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o
zalezitosti rozhodl. V ramei toho mizZe téz navehnout, aby soud do&asné zakazal jednat podle
napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do 3 mé&sicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédeéi nebo dozvédét mehl, jeho pravo zanika.

15} Je-li pro to dilezity divod, moze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodt o
zalezitosti, kterd byla shromazdénim fadné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpiisobitost shromazd&ni usnaset se.

16) Ke zvoleni ¢&lenli vyboru je zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny viech hlasd &lend
spoledenstvi.

17) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbyiné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale adaje
o pribéhu jednani, plné znéni ptijatych vsneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Prilochu zapisu tvoif zejména listina pritomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly piediozeny k jednotlivym projednavanym boddm.

18) Zapis podepisuje prfedscdajici a zapisovatel. Zapisy vetné pisemnych podkladi k jednani
shromdzdéni musi byt archivovany.

Cl. VIl
Rozhodovani mimo shromaZdéni

1) Osoba, kiera je opravnéna shromdzdéni svolat, mize navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici
jednotek rozhodli o zalezitostech, kieré nédlezi do pisobnosti shromazdéni, mimo zasedani, s
vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov.

2) Nivrh musi obsahovat alespon navrh usaeseni, podklady pro jeho posouzeni nebo (daj, kde
jsou uveiejnény a (daj, ze se vlasinik jednotky ma vyjadfit do 15 dnil od deru€eni navrhu,

3} K platnosti hlasovani se vyZzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim data, kdy bylo
ucinéno, podepsané viastni rukou na listing obsahujici plné znéni navrhu usneseni.

4) Vybor oznami vlastnikim jednotek pisemné vysledek hlasovani a pekud byle usneseni pfijate,
oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neuini-li to bez zbyteténého odkladu, mize
ozndmeni udinit na naklady spoleenstvi vlastnikd ten, kdo usneseni navrhl.

5) Rozhodnuti se pfi tomto rozhodovani pfijima vétsinou hlasi viech viastnikd jednotek
Ustanoveni Cl. VII odst. 12 a 13 plati obdobné,

€1 IX

Vybor
1) Vybor je statutdrnim organem spoleéenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spoledenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedméten &innosti spoledenstvi s
vyjimkou t&ch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vyluéné pisobnosti
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shromazdéni, anebo si je shromdzdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou ¢mnost odpovida
vybor shroméazdéni.

Vvbor ma 3 &leny a ze svveh ¢lent voli piedsedu vyboru a mistopfedsedu vyboru a z funkce
je odvolava. Do své funkce mohou byt voleni opétovné. Predseda vyboru organizuje a fidi
¢innost vyboru a svolava ho k jednanim.

Clenem vyboru mbZe byt pouze pIné svépravna fyzicka osoba, ktera je bezihonna ve smyslu
zakona o Zivnostenském podnikani. Kdo pfijme funkei ¢lena vyboru, zavazuje se, 7e i bude
vykondvat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peélivosti. Ma se za to, Ze jedna
nedbale, kdo neni této péce fadného hospodafe schopen, aé to musel zjistit pii pfijeti funkce
nebo pii jejim vykonu a nevyvodi z toho pro sebe diisledky.

Zavazek k vykonu funkce ¢lena vyboru je zavazkem osobni povahy a ¢len vyboru se nemiize
nechat pfi vykonu své funkce zastoupit, to viak ncbrani tomu, aby ¢len zmoenil pro jednotlivy
piipad jiného ¢lena vyboru, aby za ného pii jeho nenéasti hlasoval.

Funkéni obdobi élendi volenych organi spolecenstvi je 5 let; pocina dnem zvoleni do funkce a
kon&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném orginu dale konéi odstoupenim z
funkce, odvolanim z funkce, ztratou zpisobilosti byt ¢lenem vyboru nebo zanikem ¢lenstvi ve
spotedenstvi. Clen voleného organu spoledenstvi miaze byt volen opétovng,

Clen voleného orginu spoleenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkee
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoleenstvi, jehoZ je ¢lenem. Jcho
funkce kondi dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schlizi projednal, nejpozdéji viak
uplynutim 2 mésicu ode dne doruceni oznameni o odstoupeni,

Za vybor jednd navenek samostatné jeho pfedseda. Jde-ii o pisemné pravni jednani, musi byt
podepsano predsedou vyboru a daisim &lenem wvyboru. Podepisuje-li piedseda spolu s
mistopiedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis daliiho ¢lena vyboru.

Vybor kona sv¢ schlize pedle potieby, nejméné viak jednou za kalendaini ¢tvrtleti. Zasedani
vyboru je opravnén svolat kazdy &fen vyboru,

Vybor je schopen usnaseni, je-1i pritomna nadpoloviéni vétina jeho &lend. K pfijeti usneseni
je zapotfebi nadpoloviéni vétdiny hlast ptitomnych élenh vyboru, Kazdy é&len vyboru ma
jeden hlas, pfi rovnosti hlast rozhoduje hlas piedsedy vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru,
mus{ byt do zdpisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé 1€z
divody tohoto nesouhlasu.

10) Vybor ze¢jména :

a) zajistuje zélezitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich &innosti
spoleCenstvi podle pravnich piedpisi a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které
jsou v puscbnosti shromazdéni,

b) zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

¢) sjednava smlouvy k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzceb
spajenych s uzivanim domu a jednotek,

d} odpovida za vedeni a&etnictvi a dodrzovani danovych predpisa,

e) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromézdéni, predklada
shromazdeéni zpravu o hospodateni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalsich ¢innostech spoledenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a
planovanych opravach, 0drzbé a povinnych revizich veetné 4dajd o pouZiti a stavu
pfispévki na spravu domu a pozemku,

f) predklada k projednanf a schvaleni G&etni zavérku a rozpodet,

g) zajist'uje fadné vedeni administrativy spolecenstvi,

h) sdéluje jednotlivym &lenlim spolecenstvi podie usneseni shrotnazdéni vysi pfispévkii na
ndklady spojené se spravou domu a pozemku a vy$i zaloh na Ghradu za sluzby,

i) zajist'uje vyOétovani ziloh na Ghradu za sluzby a vypofadani nedoplatkli nebo preplatki,



)} zajidfuje vEasné plnéni zavazkl spole¢enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti viii tfetim osobam a v&asné uplatiovéni pohledavek spolecenstvi.

k) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych &lenim spoledenstvi,

[} plni povinnosti ve vztahu Kk zépisim v rejstitku spolecenstvi vedenému pFisludnym
soudem uréenym zvla3tnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

11) Ustanoveni C1. VII odst. 18 a 19 se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru.

12) Vybor je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se schvalenym

rozpoltem spole¢enstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nabyti, zcizeni nebo
zatizeni movit¢ véci, jejiz hodnota nepfevySuje ¢astku 10.000.- K¢, v ptipadé pofizeni
movitych véci pak pofizovaci hodnota v souhrnu nesmi pfesahnout éastku 15.000,- K& za
kalendafni rok.

13) Vybor je oprdvnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukei spoleénych Casti

vsouladu se schvalenym pldnem oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych &asti a
rozpo&tem spoleenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na opravu,
modernizaci ncbo rekonstrukci, nepfevyiuji-li ndklady v jednotlivych pfipadech &astku
1.500,- K& v priméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou
v souvislosti s havérii nebo o opravu, jejiZ nutnost plyne z revizni zpravy.

CLX

Uréeni prvnich ¢leni statutirnibo orginu

Prvnimi ¢leny vyboru byli :

Ing. Jaroslav Suchy, dat. nar. 26. éervna 1950, bytem BoZeny Némcové 500, 460 01 Liberec V

Alena Novakovd, dat. nar. 6. ervna 1937, bytem BoZeny Némcové 500, 460 01 Liberec V
Miloslav Sram, dat. nar. 1. fijna 1961, bytem Masarykova tfida 457/4, 460 01 Liberce 1

1
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C1. XI
Vanik ¢lenstvi ve spoledenstyi

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spolecenstvi vlastniku vzniklo.

Spole¢nymi &¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spole¢ném jméni manzeld,

Spoledenstvi vede seznain svych ¢leni. Cleny spolegenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvéni
spole¢ensivi, zapiSe spolefenstvi do seznamu &lend spoledenstvi neprodlené poté, kdy €élen
spoledenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢len( spoledenstyi
musi byt u kazdého Clena spoledenstvi uvedena jména, pfijmeni, data narozeni, mista trvalého
pobytu, pfipadné doru¢ovaci adresa, spoledny zastupce ( Cl. [ odst.3 ) a velikost podilu na
spole¢nych ¢astech pfedstavujici pocet hlasi pfi hlasovani na shromazdéni.

CL X1
Prava a povinnosti élena spoleéenstvi

Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleCenstvi a jejich uplatiiovani je
stanoveno zakonem a témito stanovami.



2) Sva prava clen spoleenstvi uplatiiuje zejména pii jednanich shromazdéni, podnéty danymi
vyboru nebo v pfipadech, kdy to umoziuje zakon i soudné. Plnéni povinnosti &lena
spoledenstvi vynucuje vybor spoleéenstvi.

3) Clen spoledenstvi ma zejména tato préava

a)

b)

c)
d)
<)
f)

aéastnit se ve$keré innosti spolefenstyi zplisobem a za podminek stanovenych zdkonem
a t€milo stanovani,

ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, k témto
krokiin mdze zmocnit jinou osobu na zdkladé pla¢ moci, plnd moc nemusi byt dredné
ovéfena,

volit a byt volen do orgénii spoleéenstvi,

piedkladat organdm spoledenstvi navrhy a podnéty tykajici se ¢innosti spoleenstvi,
obdrzet vylctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych piteplatki,
nahlizet do piscmnych podkladi pro jedndni shromdzdéni, do zipisu ze schilize
shromazdéni, do smluv sjednanych spoleCenstvim a do padkladd, z nichz vvchazi uréent
vyse jeho povinnosti podiiet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s
dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky:.

4y Clen spoledenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)

b}
¢}

d)

€)

g

h)

1)
k)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdnl spoleéenstvi schvilend v souladu se
zdkonem a témito stanovami,

hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zilohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyétovani
1&chto sluzeb,

fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti domu i pozemku, pokud
byl s témito pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoZ i zajistit jejich
dodrzovani osobami jimz umoznil piistup do domu nebo jednotky,

zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich élend spolecenstvi

upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastniki jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zdkon , provadét dpravy
jen se souhlasem viech vlastnikd jednotek nebo na zaklade smlouvy o vystavbé uzaviené
se viemi viastniky jednotek v dome,

odstranit na sviyj ndklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spolegnych &astech domu zplisobil sdm nebo ti ktefi s nim jednotku uzivaji

umoznit instalaci a udrzbu zafizen{ pro mcéieni tepla a vody v jednotce a odedet
naméfenych hodnot,

umoznit po predchozim vyzvani pifstup do jednotky, pro ovéfeni zda stavebni
upravy dle bodu f) neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné ¢asti domu, ddle
umozZnit vstup pokud to nezbytné vyZzaduji upravy, provoz. epravy apod. ostamich
jednotek nebo domu jako celku,

oznamit do jednoho mésice spravci domu zmény ve vlastnictvi jednotky spolu s (idaji
potfebnymi pro zapsani do scznamu Elend spolecenstvi a pro potfeby spravy domu,
oznamit do jednoho mésice spravei domu zmény poétu osob, které maji v byté domacnost
a bydli vném po dobu kterd ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendaimim
roce. To plati i tehdy, prenecha-li vlastnik jednotku k uZivani jiné osobé; v takovém
piipade ozndmi i jméno a adresu této osoby,

udrzovat svoji jednotku tak, jak vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, platito i o
spolenych castech které ma vlastnik jednotky ve vyluéném uzivani.

5) Vyzvu k umoznéni pristupu do bytu nebo na spolednou cdst stouzici vyluéné &lenu spolecenstvi
podle odstavee 4) pismene h) a i) je povinen ucinit statutarni orgdn &lenovi spoledenstvi ngjméné
tfi dny pied zamy$lenym datem realizace pfistupu.



CL XITI
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstyi

Clenstyvi ve spoleenstvi zanika

1

2)

3}

4)

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b} umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

¢) zanikem ¢lena spoletenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je élen spoleéenstvi,

¢) zanikem vlastnického prava ke viem jednotkdm v domé,

f) dal§im zplisobem, pokud to stanovi zdkon.

CLXIV
Hospodareni spoleéenstvi, pravidla pro tverbu rozpodétu

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spoledenstvi na dhradu
prispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostredky poskytovanymi &leny
spoleCenstvi na Ohradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s daldimi finan&nimi
prostiedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradu za sluzby, poptipadé
daldi platby plati élenové spolefensivi v ¢astkach a v terminech stanovenych k tomu
piisludnym organem spole¢enstvi na Géet spolecenstvi .

Shromézdéni ve Smérnici pro roziétovani nakladi na energie a sluzby spojené s uZivanim
jednotek v domé ( déle jen “ smérnice © ) stanovi, k jakému ucelu budou piispévky pouZivany
a v jaké vysi a terminech budou placeny. Rozhtodujici pro stanoveni vyse pfispévku na spravu
domu jednotlivym vlastaikim jednotek je vyse podilu na spolednych &astech. Slouzi-li nékterd
ze spoleénych &asti jen nékterému viastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vyde
pfispévku 1 se zfetelem k povaze, rozmérdm a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti
vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastnf naklad. Prispévky uvrlené na odméfiovani
osoby, kterd dim spravuje, nebo ¢&lenll jejich organ(, na vedeni aletnictvi a na podobné
naklady vlastni spravni &innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

Shromazdéni ve smérnici dale stanovi zpasob rozpogitani jednotlivych sluzeb, stanoveni vyse
jejich zaloh a jejich splatnost. Shromazdéni v3ak piitom muaze zohlednit i pocet osob, které
Jjednotku uzivaji.

Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozactuji takto:

a) provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé podle poétu osob rozhodunych pro
roz(&tovani,

b) dklid spoleénych prostor v domé, pausalni nahrady nékladii spojené s vykonem
funkce ve zvolenych orpganech, nakiady na domovnika, ndklady za 0drzbu a
odetfovani pozemkl rovnomérné na jednotky,

¢) vodné a stoéné zplsobem: nakiad za ziétovaci jednotku déleno souétem naméri viech
podruznych vodomérit vietng ndhradnich dopoctil,

d) dodavka tepelné energie na vytapéni dle pravniho pedpisu, kterym se stanovi pravidlia
pro rozioctovani nakladd na tepelnou energii pro vytapéni a naklad(i na poskytovani
teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotiebitele, nedojde-li k ujednani viech viastnika
jednotek o jiném postupu,

¢) ostatni pravidla pro piispévky na spravu domu a na thradu cen sluzeb a pro zpiisob
ureni jejich vy$e placené jednotlivymi vlastniky jednotek jsou obsaZena ve smémici.
Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku a na thradu cen
sluzeb v souladu s touto smérnici schvilenou Shromazdénim.



3)

6)

7

b
2)

3)

1)

2)

3

4)

3)

Vyiétovani zéloh na uhradu za sluzby sohledem na pravidia stanovend shromdzdénim
provadi vybor jedenkrat za zdctovaci obdobi, kterym je [2 kalendafnich mésich . Poskytovatel
sluzeb je povinen podle zvlastniho pravniho predpisu vyG(ctovani poskytnout nejpozdéji do 4
kalendafnich mésicti po skonéeni ziottovaciho obdobi. Nedoplatek je splatny do jednoho
kalendafniho mésice od obdrzeni vynétovani élenem spolelenstvi, pieplatek vyplyvajici z
vyudtovani je splatny do 2 kalendamich mésicii od obdrzeni &lenem spolecenstvi,

Zpravu o pouziti a stavu pfispévki na sprivu domu a pozemku piedklada vybor ke schvileni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spolecenstvi a s navrhemn na schvéleni uéetni
zavérky. Nevy&erpany zistatek téchto finanénich prostredkl se pfevadi do nasledujiciho roku.

Na kazdy kalenddini rok p¥ipravi vybor navrh rozpoftu spoleéenstvi, ktery piedloZi
shromdzdéni ke schvaleni. Pfi tvorbé rozpoftu vybor vychazi zvysledkd hospodafeni
piedchoziho roku a zohledni pfedpokladané vydaje v roce, kterého se rozpocet tyka. Podle
toho se stanovi vySe pfispévkh ¢lenli na spravu domu a zaloh na thradu za sluzby. Zakladnim
kritériein pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeéeni vyrovnaného hospodateni s finannimi
prostiedky v béznéin roce a vytvofeni dostateéné [inancni rezervy na opravy nebo stavebni
upravy spolefnych ¢&asti domu planované v budoucich letech. Vysledky plnéni rozpoétu
schvaluje shromazdéni v rAmci schvaleni zpravy o hospodareni spoledenstvi vlastnikd.

CLXV
Zruseni spoleéenstvi vlastnikii

Spoleenstvi vlastnikil se zruduje dnem zéniku vlastnického prava ke viem jednotkdm v domé.

Rozhodnutim vlastnikit jednotek lze spolecenstvi viastnikid zrusit, pokud bylo zalozeno
dobrovalng, nebo pokud poéet jednotek v domé kles! nc méng nez 5.

Pii zruseni se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi pfechazeji dnem jeho
zaniku na viastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky
na spoleénych &astech.

CL XVI
PouZiti pravnich pFedpisd

Pro zalezitosti, které nejsou v ob&anském zakoniku upraveny v ustanovenich o spoleéenstvi
vlastnikll jednotek, se pFiméfené pouziji ustanoveni obéanského zakoniku pro spolek,
s vyjimkou ustanoveni o shromazdén{ delegatdl, diléich &lenskych schiizi a o nahradni ¢lenské
schazi.

V dobé pfijeti stanov upravuje otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim
byt a nebytovych prostor v domé s byty zakon ¢&. 67/2013 Sb.

V dobé prijeti stanov mafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., jako provadéci pravni piedpis
k ob&anskému zdkoniku, upravuje zpsob vypoétu podlahové plochy bytu, stanovi, které ¢asti
domu jsou spoleéné a dale stanovi podrobnosti o Einnostech tykajicich se spravy domu.

Pokud by byly tyto stanovy v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy, plati ustanoveni
téchto piedpisd.

Tyto stanovy byly schvileny na zasedani shromazdéni dne 5.11.2015,



