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Notarsky zapis

sepsany dne osmnactého prosince roku dva tisice dvacet pét, tj. dne 18.12.2025,
JUDr. Janou Seemanovou, notafkou se sidlem v Liberci, v notafské kancelafi
v Liberci, Na Rybnicku 387/6, Liberci Il - Jefab.

--- Pfitomni jsou ucastnici, a to:
1) pan Ing. Jifi Gajdos, nar. 30.07.1985, pobytem Wintrova 488/18, Liberec II-Nové
Mésto, 460 01 Liberec,

2) pani Ing. Kristyna GajdoSova, nar. 19.11.1984, pobytem Wintrova 488/18, Liberec
[I-Nové Mésto, 460 01 Liberec, zastoupena na zakladé plné moci ze dne 17.12.2025
Ing. Jifim GajdoSem, nar. 30.07.1985, pobytem Wintrova 488/18, Liberec II-Nové
Mésto, 46001 Liberec, kdyz plna moc tvofi pfilohu Cislo 1. tohoto notarského zapisu,-
3) pani Mgr. Jitka Horackova, nar. 26.11.1977, pobytem Wintrova 488/18, Liberec II-
Nové Mésto, 46001 Liberec,
4) pan Jifi Kopecky, nar. 22.07.1978, pobytem ¢C.p. 226, 40784 Lobendava,
zastoupen na zakladé plné moci ze dne 15.12.2025 Janou Kopeckou, nar.
12.04.1983, pobytem Wintrova 488/18, Liberec II-Nové Mésto, 46001 Liberec, kdyz
plna moc tvofi pfilohu Cislo 2. tohoto notarského zapisu,
5) pani Jana Kopecka, nar. 12.04.1983, pobytem Wintrova 488/18, Liberec II-Nové
Mésto, 46001 Liberec,
6) pani Petra Travnickova, nar. 08.09.1970, pobytem Wintrova 488/18, Liberec II-
Nové Mésto, 46001 Liberec,

--- Kazdy z osobné pfitomnych, tedy Ing. Jifi Gajdos, Mgr. Jitka Horackova, Jana
Kopecka a Petra Travnickova, prohlasuje, ze je zpUlsobily samostatné pravné jednat
v rozsahu pravniho jednani, o kterém je tento notarsky zapis.

--- Totoznost Ing. Jifiho GajdoSe, Jany Kopecké a Petry TravniCkové byla mné,
notarce, prokazana jejich platnymi ufednimi prikazy, a to jejich platnymi ob&anskymi
prikazy Ceské republiky. TotoZnost Mgr. Jitky Horagkové je mné, notafce, osobné
znama.
--- Ing. Jifi Gajdo$ prohladuje, Ze Ing. Kristyna GajdoSova, kterou zastupuje na
zakladé plné moci, je zpusobila samostatné pravné jednat v rozsahu pravniho
jednani, o kterém je tento notarsky zapis a Zze jeho opravnéni zastupovat Ing. Kristiny
GajdoSovou na zakladé shora citované plné moci trva.

--- Jana Kopecka prohlasuje, Ze Jifi Kopecky, kterého zastupuje na zakladé piné
moci, je zpusobily samostatné pravné jednat v rozsahu pravniho jednani, o kterém je
tento notarsky zapis a Ze jeji opravnéni zastupovat Jifiho Kopeckého na zakladé
shora citované plné moci trva.

--- Ugastnici, tedy Ing. Jifi Gajdo$, Ing. Kristyna Gajdo$ova, Mgr. Jitka Horagkova,
Jifi Kopecky, Jana Kopecka a Petra TravniCkova, shora uvedeni, Cini do tohoto
notarského zapisu toto nize uvedené pravni jednani, spocivajici v zalozeni
spolecenstvi vlastnikl jednotek vymezenych budoveé &.p. 488 v ¢asti obce Liberec II-
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Nové Mésto ( byt. diim) stojici na pozemku parcele 4969/1 ( zastavéna plocha a
nadvofi) v katastralnim uUzemi Liberec, a to schvalenim stanov spoleCenstvi
vlastnika.

--- Ugastnici, tedy Ing. Jifi Gajdo$, Ing. Kristyna Gajdo$ova, Mgr. Jitka Horagkova,
Jifi Kopecky, Jana Kopecka a Petra TravniCkova, shora uvedeni, do tohoto
notarského zapisu Cini nize uvedené pravni jednani a schvaluji nize uvedené: ---------

Stanovy spolecenstvi viastnikl jednotek dle § 1200 a nasl.
obcéanského zakoniku (zakona €. 89/2012 Sb. v plathém znéni)

Prvni ¢ast notarského zapisu:

Za prvé: Ugastnici, tedy Ing. Jifi Gajdo$, Ing. Kristyna GajdoSova, Mgr. Jitka
HoracCkova, Jifi Kopecky, Jana Kopecka a Petra TravniCkova, shora uvedeni,
prohlasuji, Zze jsou vlastniky jednotek vymezenych v budové &p. 488 v Casti obce
Liberec Il — Nové Mésto ( byt. dim) stojici na pozemku parcele 4969/1 ( zastavéna
plocha a nadvofi) v katastralnim uzemi Liberec, kdyZz uvedené je zapsano na listu
vlastnictvi €. 4484 pro katastralni uzemi a obec Liberec.

--- Ug&astnici dale prohlasuji, Ze v rdmci uvedené budovy jsou vymezeny celkem 4
( Ctyfi) jednotky, kdyz v8echny jsou vymezeny jako byty, a to dle dohody o zruSeni a
vyporadani podilového spoluvlastnictvi ze dne 12.10.2004, s pravnimi ucinky vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti ke dni 13.10.2004, pod ¢j.: V 7287/2004 —
505.

- Ugastnici dale shodné& prohladuji, Ze jednotka — byt &. 488/1 je ve vlastnictvi
( v rezimu spole¢ného jméni manzeld) manzelt Jitky a Jana Kopeckych, jednotka —
byt &. 488/2 je ve vlastnictvi ( v rezimu spole¢ného jméni manzeld) manzell Ing.
Jifiho a Ing. Kristyny GajdoSovych, jednotka - byt €. 488/3 je ve vlastnictvi Petry
Travnickoveé a jednotka — bytu €. 488/4 je ve vlastnictvi Mgr. Jitky Horackové. ----------

--- V souladu s § 1200 a nasl. obanského zakona ucastnici, Ing. Jifi Gajdos,
Ing. Kristyna GajdoSova, Mgr. Jitka Horackova, Jifi Kopecky, Jana Kopecka a Petra
TravniCkova, shora uvedeni, jako vlastnici vSech jednotek uvedenych shora,
zakladaji spoleCenstvi vlastnikl jednotek v uvedeném bytovém domé a za tim
ucelem schvaluje tyto nize uvedené stanovy spolecenstvi vlastnika.

STANOVY
Spolecenstvi viastnikti jednotek
domu Wintrova 488/18, Liberec

-Cl. 1-
Zakladni ustanoveni

1) Spolecenstvi vlastnikli jednotek (dale jen spoleCenstvi) je pravnickd osoba zalozena za
ucelem zajistovani spravy domu a pozemku; pii napliiovani svého ucelu je zptlisobilé
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i
nepiimo podilet na podnikéni nebo jiné Cinnosti podnikateld nebo byt jejich spolecnikem
nebo ¢lenem.




2)

3)

4)
5)

6)

strana ffi
Clenstvi ve spoletenstvi je neoddélitelnéd spojeno s vlastnictvi jednotky. Za dluhy
spolecenstvi ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych ¢astech.

SpoleCenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu
a pozemku.

Spolecenstvi pravné jednd v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.

Vzniknou-li vlastnikiim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spoleCenstvi vlastniky
jednotek pti uplatiiovani téchto prav.

Sdruzi-li se spolecenstvi s jinym spolecenstvim vlastnikii ke spolupraci pii napliiovani
svého ucelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spoleCenstvi vlastnikil
nebo vlastniky jednotek nebo jina plisobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné
majetkové ucasti, nez je poskytnuti clenského vkladu nebo poskytovani clenskych
prispevk.

-CL. 1I-
Nazev a sidlo spolecenstvi

1)
2)

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikt jednotek domu Wintrova 488/18, Liberec.
Sidlo spoleCenstvi: Wintrova 488/18, Liberec II — Nové Mésto, 460 01 Liberec. --------

-CL. III-

1)

2)

3)

4)

)

6)

7)

Clenska prava a povinnosti vlastniki jednotek

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v dom¢, pro ktery spolecenstvi vzniklo.

Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeli. Ze spoleéné¢ho Clenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnictvi jednotky zmocni spolecného zéastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici osob¢ odpoveédné za spravu domu, tedy i pravo hlasovat na shromazdéni. To plati
1 v ptipad¢ manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

Clenstvi ve spole¢enstvi zanika
a) prevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,
c) zanikem clena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi, -------------
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
e) zruSenim spolecenstvi.
Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na €lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
ptedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen Clen spoleCenstvi neprodlené oznamit
statutarnimu organu spolecenstvi.

Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvniti stavebné
upravovat svou jednotku jakoz i uzivat spole¢né €asti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti. ------------

Vlastnik jednotky udrzuje svou jednotku, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled
domu; to plati 1 o spolecnych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném
uzivani.
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8) Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnosti fidit se
pravidly pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti, jakoz i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo jednotky.

9) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to vCetné své adresy a poctu osob, které budou
mit v jednotce domacnost, predsedovi spolecenstvi nejpozdéji do jednoho mésice ode
dne, kdy se dozvédé€l nebo mohl dozveédét, ze je vlastnikem. To obdobné plati 1 v ptipade
zmény Uudaji uvedenych v oznameni.

10) Vlastnik jednotky oznami bez zbytecného odkladu ptedsedovi spoleCenstvi zmény
v poctu osob, které maji v jednotce domdacnost a bydli vném po dobu, kterd Cini
v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendarnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li
vlastnik jednotky jednotku k uzivani jiné osob¢; v takovém piipadé¢ oznami i jméno a
adresu této osoby.

11) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu ptfedseda spoleCenstvi jméno a adresu
kteréhokoli vlastnika jednotky nebo ndjemce v dome.

12) Vlastnik jednotky ma pravo seznamit se, jak spoleCenstvi hospodaii a jak dim nebo
pozemek spravuje. V sidle spoleCenstvi muize vlastnik jednotky nahlizet do smluv
uzavienych ve vécech spravy, jakoz i do ucetnich knih a dokladd, nahlizet do vsSech
pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze shromazdéni a statutarniho
organu, do podkladii, z nichz vychazi urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech
spojenych se spravou domu a pozemku a s dodadvkou sluzeb spojenych s uzivanim jeho
jednotky a na sviij naklad zadat o pofizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto dokladi. --------

13) Vlastnik jednotky pfispiva na spravu domu a pozemku vy vysi odpovidajici jeho podilu
na spole¢nych castech. Slouzi-li nékterd ze spolecnych Casti jen nékterému vlastniku
jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vySe ptispévkl i1 se zietelem k povaze,
rozmérdm a umisténi této Casti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto
¢ast na vlastni néklad.

14) Ptispévky urené na odménovani ¢lenti orgdnti spolecenstvi a na naklady vlastni spravni
¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

15) Vlastnik jednotky plati zadlohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky
(sluzby) a ma pravo, aby mu spole€enstvi tyto zalohy v¢as vyuctovalo, a to nejpozdéji
do ¢ty mésict od skonceni zuctovaciho obdobi.

16) Nedoplatky nebo pieplatky z vyuctovanim zaloh na sluZby, jsou splatné do 3 (tfi) mésict
po uplynuti lhiity uvedené v pfedchozim odstaveci.

17) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svou jednotku, umozni do jednotky pfistup pro
ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spolecné ¢asti, pokud
byl k tomu pfedem vyzvan ptedsedou spolecenstvi.

18) Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé€, oprave, uprave, prestavbé €1 jiné
zméné domu nebo pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitt
jednotky nebo na spolecné ¢asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky,
umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan predsedou spolecenstvi. To
plati i pro umisténi, idrzbu a kontrolu zafizeni pro méteni spotieby vody a jinych energii.

19) Pii poskozeni jednotky provadénim praci podle pifedchoziho odstavce, nahradi vlastniku
jednotky Skodu spoleCenstvi vlastnikli. Provadé€l-li vSak tyto prace ve svém zajmu jen
néktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

20) Na navrh spolecenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky muze soud natfidit prodej
jednotky toho wvlastnika, ktery porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym



21)
22)

23)

1)

2)
3)

4)
S)

6)
7)
8)
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rozhodnutim soudu zplsobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim prava
ostatnich vlastniki jednotek.

Vlastnik jednotky mtize své pravo k jednotce rozdélit na podily.

Vlastnik jednotky ma dale pravo:
a) ucastnit se veSkeré cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
obCanskym zékonikem a t€émito stanovami,
b) Ttcastnit se jednani shromazdeéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, --------
¢) volit a byt volen do organt spolecenstvi,
d) predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatkii v jejich ¢innosti,
e) na podani namitek ke zplsobu a obsahu vyuctovani sluzeb, které musi uplatnit
pisemné ve lhité 30(tficeti) dnii od jeho obdrzeni u piedsedy spolecenstvi, ------------
f) nechat se ve vykonu svych vySe uvedenych prav s vyjimkou prava podle pism. c)
zastupovat na zakladé pIné moci jinou, k tomu pisemné zmocnénou osobou, jeden
zmocnénec mize zastupovat jen jednoho vlastnika jednotky.

Vlastnik jednotky ma déle povinnost
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organil spolecenstvi, o nichz bylo fadné
rozhodnuto,
b) hradit na ucet spolecenstvi fadn¢ stanovené piispévky na spravu domu a pozemku, ---
c) hradit na ucet spoleCenstvi fadné stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit
nedoplatky vyplyvajici z vyaétovani,
d) fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti a spolecnych zatizeni domu pravnimi predpisy a
pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,
e) odstranit na svij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech zpusobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji nebo ti, jimz
jednotku pronajima nebo prenechdva k uzivani,
f) predat predsedovi spolecenstvi bez zbyteéného odkladu ovéfenou projektovou
dokumentaci v ptipad¢, ze provadi zménu stavby.

-CL V-
- ORGANY SPOLECENSTVI

Orany spolecenstvi jsou:
a) nejvysSim organem spoleCenstvi vlastnikil je shromézdéni,
b) statutarnim organem spolecenstvi je pfedseda spolecenstvi vlastnikil (dale téZ jen

,predseda spolecenstvi®.

Predseda spolecenstvi vlastnikl je volenym organem spolecenstvi.

Zpusobily byt ¢lenem voleného orgdnii nebo zastupcem pravnické osoby jako clena
takového organu je ten, kdo je pln€ svépravny a je bezahonny.

Clenem voleného organu spoleCenstvi nemusi byt ¢len spolecenstvi.

Clenem voleného organu spoledenstvi nemiize byt soucasné ten, jehoz piibuzny v fadé
pfimé, sourozenec nebo manzel (manZzelka) je Clenem voleného orgdnu spoleCenstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je nesluditelné s &lenstvim v jiném
voleném organu tohoto spolecenstvi.

Zéavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy. ------

Clen voleného organu spolecenstvi miize byt volen opétovné.

Clen voleného organu spoleenstvi miize byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shroméazdénim.
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9) Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohlaSenim doslym spolecenstvi, zanika
funkce uplynutim dvou mésict od dojiti prohlaseni.

10) Neni-li predseda spolecenstvi ve funkci, jmenuje na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni
zajem, predsedu spoleCenstvi soud na dobu nez bude predseda spoleCenstvi zvolen
shromazdénim, jinak soud jmenuje spolecenstvi opatrovnika, a to i bez ndvrhu, kdykoli se
o tom pfi své ¢innosti dozvi.

11) Orgény spolecenstvi hlasuji vefejné. Shroméazdéni se miize nadpolovicni vétSinou hlast
pritomnych Clent usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné¢ pomoci hlasovacich listki.
V takovém piipad€ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

12) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé piedsedy spoleCenstvi nebo neni-li tento organ
zvolen, plni jeho funkci €len spolecenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na spoleénych
¢astech domu c¢ini nejméné jednu polovinu. Totéz plati, nebude-li statutdrni orgéan
schopen plnit své funkce z diivodu, ze neni ve funkci predseda spolecenstvi. ---------------

SHROMAZDENI

1) Nejvyssim orgadnem spolecenstvi je shromazdéni. Shromézdéni tvoii vSichni vlastnici
jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych
Castech, je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se neptihlizi. -------------

2) Do vyluéné pisobnosti shromazdéni patii

a) zména stanov,

b) zména prohldSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo

k jednotkam,

¢) volba a odvoldvani ¢lenil volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmén, --------

d) schvalovani rozpoctu spolecenstvi a jeho zmén a dodatk,

e) schvdleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodateni

spolecenstvi vlastnikil a spravé domu,

f) schvaleni celkové vySe pfispévkll na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti

o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévk,

g) schvaleni druhu sluZzeb a vySe zaloh na jejich thradu, jakoZ i zplisobu rozictovani

cen sluzeb na jednotky,

h) schvéleni Cinit pravni jednani jménem spolecenstvi navenek ve vécech predmétu

¢innosti spolecenstvi,

1) rozhodovani:

o Clenstvi spolecenstvi vlastnikil v pravnické osob¢ plisobici v oblasti bydleni,---

o zméné Ucelu uzivani domu nebo jednotky,

o zméng podlahové plochy jednotky,

o Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

o zméng¢ podilu na spolecnych castech,

o zmén¢ vurCeni spolecné Cc¢asti slouzici k vyluénému wuzivani vlastnika

jednotky,

7. o opravé nebo stavebni Upravé spolecné Casti, prevySuji-li néaklady

v jednotlivych pfipadech castku 1.000,--K¢ (jeden tisic korun ceskych)

v priméru na kazdou jednotku, tento limit neplati, pokud se jedna o opravy

zpusobené havarii na spole¢nych ¢astech,

j)  ude€lovani ptfedchoziho souhlasu
1.k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladdani s nimi,

2.k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosahne

v kalendainim roce souhrnné ¢astky 5.000,--K¢ (pét tisic korun Ceskych), dale

AN e o e




3)

4)

5)
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rozhodovéani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkovd cena

v kalendarnim roce neptesahuje v souhrnu 5.000,--K¢ (pét tisic korun ¢eskych), -

3. kuzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvi vlastniki vcetné schvaleni vySe

a podminek avéru,

4. kuzavieni smlouvy o zfizeni zéstavniho prava k jednotce, pokud dotCeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,------

k) wurCeni osoby, ktera ma =zajistovat nékteré cCinnosti spravy domu a pozemku,
i rozhodnuti o jeji zmén¢, jakoz i1 schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmény smlouvy v ujednani o cen¢ nebo o rozsahu ¢innosti,

1) rozhodovani v dalSich zalezitostech urenych témito stanovami nebo v zalezitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
Shromazdéni je zpiisobilé usnaset se za piitomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétSinu
vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasti ptitomnych vlastnika
jednotek, ledaze tyto stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi pocet hlast.

Pokud neni k pfijeti usneseni vyzadovan souhlas vSech clenti spoleCenstvi, je pfi
hlasovéni rozhodujici velikost spoluvlastnickych podila ¢lent spolecenstvi na spolecnych
¢astech domu. Je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se neptihlizi. -----

Me¢ni-li se vSem vlastniklim jednotek velikost podili na spoleénych ¢astech nebo méni-li
se pomér vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podila
na spolecnych ¢astech, vyZzaduje se souhlas vSech vlastnikl jednotek.

K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu
vSech clenil spolecenstvi. TotéZ plati o pfijeti usneseni ve véci Clenstvi spolecenstvi
v pravnické osob¢ plisobici v oblasti bydleni.

Jde-li o stavebni upravy spocivajici v modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti domu,
jimiz se neméni vnitini usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na
spole¢nych ¢astech domu, postacuje souhlas nejméné tfictvrtinové vétSiny hlast vSech
vlastnikti jednotek.

Totéz plati v pfipad€, Ze by ndklady na planované opravy nebo stavebni upravy
spolecnych ¢asti domu pievysily néklady v jednotlivych ptipadech ¢astku 1.000,--K¢
(jeden tisic korun ¢eskych) v priméru na kazdou jednotku.

K udélovani pfedchoziho souhlasu a néasledného souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatizeni
nemovitych véci nebo k jinému nakladani snimi a kuzavieni smlouvy o uvéru
spolecCenstvim vlastnikii véetné schvaleni vySe a podminek uvéru, postacuje souhlas
nejméng tiictvrtinové vétSiny hlasti vSech vlastniki jednotek.

Predseda spolecenstvi svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné
jedenkradt do roka. Piedseda spolecenstvi svold shromdzdéni i z podnétu vlastnikli
jednotek, kteti maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlast, nejméné vsak dvou z nich, neucini-li to
do 30 dnl od doruceni tohoto podnétu, svolaji tito vlastnici shromédzdéni k zasedani na
naklad spolecenstvi vlastnikti sami.

Predseda spolecenstvi svold shromazdéni pisemnou pozvankou, kterd se doruc¢i vSem
¢lentim spoleCenstvi, a souc¢asné vyvesi v domé na domovni vyvésce spolecenstvi, pokud
takovou vyvésku spolecenstvi ziidi.

Ptedseda spoleCenstvi musi pisemnou pozvanku zaslat nejméné 15 (patnéct) dni prede
dnem konani shromazdéni. V pozvance musi byt uvedeno datum, hodin, misto konani
a program jednani shroméazdéni. Dale se v pozvance uvede, kdy a kde se mohou ¢lenové
spolecenstvi seznamit v sidle spoleCenstvi s podklady k nejdiilezitéj§im bodim jednant,
pokud nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny.
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12) Nejsou-li k pozvance ptipojeny podklady tykajici se poradu zaseddni, umozni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky vcas se s nimi v sidle spolecenstvi seznamit.

13) Jednéni shromdzdéni fidi piedseda spolecenstvi, v pfipadé svolani shromazdéni
svolavatelem podle odstavce 9 véta druha, fidi jednani shroméazdéni Clen spolecenstvi
zmocnény timto svolavatelem.

Kdo zasedani zahaji, ovéii, zda je shromazdéni schopno se usnaset.

14) Zalezitost, kterd nebyla zafazena na potad zasedani pii jeho ohldSeni, 1ze rozhodnout jen
za Ucasti a se souhlasem vsech ¢lenti spolecenstvi.

15) Je-li pro to dulezity diivod, mize piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zélezitosti rozhodl, v rdmci toho
muze téz navrhnout, aby soud docasn¢ zakézal jednat podle napadené¢ho rozhodnuti.
Neni-li navrh podan do tii meésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti
dozvédel nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

16) Je-li pro to dalezity diivod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zélezitosti, ktera byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které¢ nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

17) Z jednani shromézdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi byt vyhotoven béhem shromazdéni a musi obsahovat nezbytné tidaje prokazujici
schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o prabéhu jednani, plné znéni
ptijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Ptilohu zapisu tvofi
zejména listina o prikazu doruceni pozvanky vSem clenim spolecenstvi, listina
pfitomnych s jejich podpisy vcetn€ zmocnéni pro spolecné zastupce spoluvlastnikli
jednotky a pfijatych plnych moci k zastupovani, protokol o hlasovani a pisemné
podklady, které byly piedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodim.

18) Zapis musi byt vplném znéni pfecten na zavér shromazdéni. Zapis podepisuje
predsedajici a zapisovatel. Pozada-li o to pfitomny clen spolecenstvi resp. jeho zmocnény
zastupce ma pravo pripojit na zapis svij podpis. Zapis vcetné pisemnych podklada
k jednani shromazdéni musi byt uschovany v sidle spolecenstvi u piedsedy spolecenstvi. -

19) Neni-li svolané shromdzdéni zpusobilé usnaset se, mize osoba, kterd je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery
bylo zasedani svoldno, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo
zasedani.

20) Navrh musi obsahovat alespoii navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetejnény, udaj o lhiité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.
Lhata ¢ini 15 (patnéct) dni.

21) K platnosti hlasovéani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

22) Vyjadteni vlastnika musi byt doruceno do sidla spolecenstvi a ten, kdo za statutarni organ
spolecenstvi vyjadieni vlastnika jednotky pfijima, musi ovéfit, zda dorucitelem vyjadieni
je vlastnik jednotky nebo zmocnény zastupce. To neplati pii doruceni vyjadieni
doporucenou zasilkou.

23) Ptedseda spolecenstvi oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani,
a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to
bez zbyte€ného odkladu, mlZe oznameni ucinit na ndklady spolecenstvi vlastnikll ten,
kdo usneseni navrhl.
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Rozhodnuti se piijimé vétsinou hlasti vSech vlastnikii jednotek.

K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu
vSech clenii spolecenstvi. Totéz plati o pfijeti usneseni ve véci Clenstvi spolecenstvi
v pravnické osob¢ plisobici v oblasti bydleni.

Meéni-li se vSem vlastnikiim jednotek velikost podilt na spole¢nych ¢astech nebo méni-li
se pom¢ér vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podila
na spole¢nych ¢astech domu, postacuje souhlas nejméné tri¢tvrtinové vétSiny hlast vSech
vlastnikti jednotek.

Totéz plati v pripadé, Ze by naklady na pldnované opravy nebo stavebni upravy
spolecnych ¢asti domu prevysily néklady v jednotlivych pfipadech castku 1.000,--K¢
(jeden tisic korun ¢eskych) v priméru na kazdou jednotku.

Statutarni organ spolecenstvi

Statutarnim organem spoleCenstvi je predseda spolecCenstvi. Prvnim ptredsedou
spolecenstvi je Ing. Jifi GajdoS, narozeny dne 30.07.198S, pobytem Wintrova 488/18,
Liberec II — Nové Mésto, 46001 Liberec.

Predseda spole€enstvi vlastnikl zastupuje spolecenstvi vlastnik samostatng. ---------------

Funk¢ni obdobi predsedy spolecenstvi je 5 let, po¢ind dnem zvoleni do funkce a konci
uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve statutdrnim organu dale kon¢i odstoupenim
z funkce nebo odvolanim z funkce.

Za svou ¢innost odpovida piedseda spolecenstvi shromazdéni.
Kdo za spolecenstvi podepisuje, ptipoji k nazvu spolecenstvi podpis a udaj o funkci. -----
Predseda spoleCenstvi fidi a organizuje b&znou cCinnost spoleCenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou spolecnych ¢asti a s predmétem cinnosti spoleCenstvi
s vyjimkou téch véci, které jsou podle obcanského zakoniku nebo téchto stanov ve
vyluéné pisobnosti shromadzdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.---------

Piedseda spolecenstvi zejména
a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy spolecnych ¢asti a dalSich Cinnosti
spolecenstvi podle obfanského zédkoniku a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti,
které jsou v plsobnosti shromazdéni, zajistuje plnéni usneseni shromazdéni
a odpovidd mu za svou ¢innost,
b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spoleCenstvi, zejména
k zajisténi oprav a Udrzby spolenych ¢asti, pojisténi domu a zajisténi dodavky
sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,
c) odpovidd za vedeni ucetnictvi a za sestaveni UCetni zavérky, za vedeni a vcasné
doruCeni podkladii pro danova priznani jednotlivym ¢lenim spoleCenstvi a
za predlozeni ptiznéni k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpisi, --
d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svoldvd shroméazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodafeni spoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni
udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzb€ a povinnych revizich vetné
udajli o pouziti a stavu pfispévkil na spravu domu a pozemku,
e) predklada k projednani a schvéleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,
f) ptredklada k projednéani a schvaleni polozkovy rozpocet spoleCenstvi na nasledujici
kalendarni rok,
g) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,
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h) sd€luje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévka
na naklady spojené se spravnou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby, --
1) zajistuje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypotadani nedoplatki nebo
pieplatkd,
j) pfijima namitky ke zptisobu a obsahu vytctovani zaloh na sluzby od jednotlivych
¢lent spolecenstvi a na zaklad¢ opravnénych némitek zajistuje opravu vyuctovani a
to do 30 (tficeti) dnti od obdrZeni posledni opravnéné namitky,
k) zajistuje vCasné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkt
a povinnosti vuci tfetim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi, ------
1) v souladu s ob¢anskym zakonikem, s t€émito stanovami a s usnesenimi shromazdéni
¢ini pravni ukony za spolecenstvi navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téz
uzavira smlouvy,
m) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a ¢ini vaci dodavatelim potiebna pravni nebo jind opatieni k odstranéni zjisténych
nedostatkd nebo k nédhradé vzniklé skody,
n) po projedndni neplnéni povinnosti ulozenych Eleniim spolecenstvi na shromazdeéni,
vymahad jménem spoleCenstvi prostiednictvim zmocnéného zastupce plnéni
povinnosti ulozenych ¢lenlim spole€enstvi,
0) plni dalsi povinnosti podle ob¢anského zékoniku ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi
vedenému piisluSnym soudem uréenym zvlastnim piedpisem k vedeni obchodniho
rejstiiku.

Jednani dalSich osob za spolecenstvi

1) Shroméazdéni muze rozhodnout, ze urCité Cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoleCenstvi na zdkladé¢ pracovni smlouvy, dohody o
pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich Ukont, které je zaméstnanec opravnén Cinit
za spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvéleno
shromazdénim.

3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednéani za spolecenstvi.

-ClL. V-
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych casti.

Sprava se vztahuje i na spolecné casti, které slouzi vyluéné k uZivani jen nékterému
spoluvlastniku.

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi.

Sprava spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, je Cinnosti
pfislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné ¢asti na vlastni naklady. ------------

1) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se
rozumi zejména
a) provoz, udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné v Gcelu jejich uzivani, tyka se to také vSech technickych




e)
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zafizeni domu, jako spolecnych casti, dale spoleCnych ¢asti vyhrazenych
k vylu¢nému uzivani vlastniku jednotky,
revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodi, rozvodli energii vcetné, pitné vody a telekomunikacnich
zafizeni, a jinych spole¢nych zatfizeni podle technického vybaveni domu, --------------
udrzba pozemku a udrzba ptistupovych cest na pozemku,
uplatnéni prava vstupu do jednotky v ptipadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svoji jednotku, vCetné¢ moznosti pozadovat v odivodnénych ptipadech predlozeni
stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptedpisti vyzadovéna, pro
ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposSkozuji nebo nemeéni spolecné casti
domu,
sprava jednotek, které jsou ve spoluvlastnici vSech Clent spolecenstvi. ------------------

2) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi

zejména

a)

b)

g)

h)

i)
)

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné
vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich ptredpist
a zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpoveédnou za pravu domu
a pozemku z jinych pravnich pfedpisd,
¢innosti spojené s piipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu, néstavbou,
pristavbou, staveni Gpravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim
nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich v§em spoluvlastnikiim
domu,
stanoveni a vybirdni pfedem urcenych finan¢nich prosttedkli od vlastnikli jednotek
jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku,
stanoveni ziloh na uwhrady cen sluzeb, jejich vybirani a jejich vyucétovani a
vyporadani, stanoveni pocatku zacétovaciho obdobi, za které bude provedeno
rozuctovani a nasledné vyuctovani nakladd,
stanoveni a vybirani vySe poplatku z prodleni vlastniki jednotek s penézitym
plnénim zaloh na Ghrady cen sluZeb,
vedeni Ucetnictvi, zpracovani a ptfedloZeni danovych pfiznani, fddné hospodareni
s finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu ¢leni spolecenstvi,
uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti viici jednotlivym vlastnikiim jednotek,
které jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
shromazdéni vlastnikii jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi ptedpisy
a s témito stanovami,
¢innosti spojené s provozovanim spoleénych casti a technickych zafizeni, ktera
slouzi 1 jinym osobam neZ vlastnikim jednotek v domé, vcetné sjednavani s tim
souvisejicich smluv,
fadné hospodafeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,
vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatilovani ochrany prav vlastnikt jednotek. --------

3) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat jednotku tak, jak to vyzaduje nezavadny
stav domu, a pfimo hrozi nebezpeci, ze dojde k poSkozeni jiné jednotky, je spolecenstvi
opravnéno Cinit opatfeni ke zjednani napravy i1 v ptipad€, ze nejde o ohroZeni nezdvadného
stavu domu jako celku. Prav vlastnika jednotky €init opatieni k ndpraveé tim neni dotceno. ----

4) Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se

zejména

a)

zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,
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b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych suzivanim spolecnych ¢asti a spojenych
s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji
u dodavatele ptimo,
¢) pojisténi spolecnych ¢asti,
d) n&jmu spole¢nych ¢asti domu,
e) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenii spolecenstvi. ----------------

6) Spolecenstvi dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymahé naroky z poruSeni povinnosti

druhé smluvni strany.

-CL VI-
Pravidla pro uZzivani spole¢nych ¢asti

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7)

8)

9

Spolecné ¢asti domil se uzivaji jen k c¢elim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak,
aby nedochdazelo k omezovani prav ostatnich vlastnikda.

Umistovani jakychkoliv pfedmétl nepatficich k vybaveni domu ve spolecnych
prostorach je mozné jen na zaklad¢ pisemného souhlasu predsedy spolecenstvi. ------------
Vlastnici jednotek, ndjemnici, podndjemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou povinni
udrzovat v domé¢ potadek a Cistotu.
Na chodbach a schodistich neni dovoleno vétrani jednotek do vnitinich prostor domu. --
Vlastnik jednotky je povinen zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepé nebyly zdrojem
Siteni hmyzu, hlodavci, zdpachu a ohné.
Ve vsech spole¢nych ¢astech domu je zdkaz koufeni.
Vlastnik jednotky je povinen zajistit tklid vymezenych cCasti spole¢nych ¢asti domu
a v zimnim obdobi uklid sné¢hu podle provedeného rozpisu predsedou spolecenstvi. -------
Vlastnici jednotek, najemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou povinni v pribéhu
celého dne zavirat a zamykat diim, aby nedochazelo ke $kodam na zdravi a majetku. ------
Vlastnici jednotek, nédjemnici a osoby snimi spolecné bydlici jsou povinni uZzivat
jednotku a spolecné prostory v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni
nad miru pfiméfenou poméram.
V dobé od 22.00 do 6.00 hod jsou vlastnici jednotek, najemnici a osoby s nimi bydlici
povinni dodrzovat no¢ni klid.
VSichni vlastnici jednotek, najemnici a osoby snimi spoleéné bydlici jsou povinni
dodrzovat Pozarni fad.

-Cl. VII-
Hospodareni spolefenstvi pii spravé domu a pozemku

1)

2)

3)

4)

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi c¢leny spolecenstvi
na thradu pfispévki domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi
¢leny spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené suzivanim jednotek a s dalSimi
finan¢nimi prostiedky ziskanymi v rameci ¢innosti spolecenstvi.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k acelim uvedenym v obcanském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi
hospodaftit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Pfedseda spoleCenstvi mize v téchto
zalezitostech Cinit pravni tkony pouze na zaklad¢€ usneseni shromazdéni.
Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych c¢lentim
spoleCenstvi a planéni zdvazki tietich osob vuci spolecenstvi. Predseda spoleCenstvi
odpovida za v€asné plnéni téchto ukoli.

Naklady na vlastni spravni ¢innost jsou:
a) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich ¢t spolecenstvi,
b) naklady na vedeni ucetnictvi,




5)

6)

7)

8)

9)
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¢) néklady na rozac¢tovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vcetné
provedeni odecti hodnot z pomérovych métidel spotteby vody,
d) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, naptiklad pocitac
vcetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,
e) naklady kancelafe spoleCenstvi, napiiklad vybaveni, kancelafské potieby, spotieba
elektfiny, je-li samostatné métfena, postovné,
f) néklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu
a pozemku,
g) odmeéna piedsedy spolecenstvi.
Ptispévky na spravu domu a pozemku, déale zalohy na thradu za sluzby, poptipad¢ dalsi
platby podle zvlastniho pravniho predpisu plati ¢lenové spolecenstvi v terminech
a v ¢astkach stanovenych k tomu shromazdénim na ucet spolecenstvi.

Neuhradi-li vlastnik jednotky fadné stanovené prispévky na spravu domu a pozemku
v€as, je povinen uhradit uroky z prodleni s platbami piispévkii na spravu domu a
pozemku.

Neuhradi-li vlastnik jednotky fadné stanovené zdlohy na Uhrady na sluzby vcas, je
povinen uhradit Uroky zprodleni s platbami za planéni spojend nebo souvisejici
s uzivanim jednotky, véetné¢ nedoplatki zjejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni
povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nekteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a
nebytovych prostorti v domé s byty.

Vyucétovani zdloh na uhradu za sluzby provadi ptfedseda spoleCenstvi jedenkrat
za zuctovaci obdobi, jehoz pocatek uréi svym rozhodnutim shromazdéni, nejpozdéji do 4
(¢tyt) kalendarnich mésicii po jeho skonceni.

Nedoplatek nebo pteplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny nejpozdéji ve lhuté 4
(Ctyf) mésicli ode dne doruceni vyucétovani vlastnikovi jednotky.

Na zéklad¢ pisemné Zzadosti vlastnika jednotky je piedseda spoleCenstvi povinen
nejpozdéji do 5 mésicii po skonceni zictovaciho obdobi dolozit vlastnikovi jednotky
naklady na jednotlivé sluzby, zpasob jejich roziactovani, zplsob stanoveni vyse zaloh za
sluzby a provedeni vytac¢tovani a umoZznit mu potfizeni kopie podkladi.

Ptipadné namitky ke zptisobu a obsahu vyuctovani predlozi vlastnik jednotky pisemné
ptedsedovi spolecenstvi, nejpozdéji vSak do 30 (tficeti) dnli ode dne doruceni vyuctovani,
poptipad¢ doloZeni dokladii podle ptfedchoziho odstavce, vlastnikovi jednotky. Vytizeni
uplatnénych ndmitek musi byt predsedou spolecenstvi uskute¢néno nejpozdéji do 30 dni
od doruceni namitky.

Rozpocet na nasledujici kalendarni rok, sestaveny podle nize uvedenych pravidel,
schvaluje dopfedu shromazdéni vlastnikid jednotek, které také schvaluje vysledky jeho
plnéni v rdmci schvéleni zpravy o hospodateni spolecenstvi vlastnikil jednotek. ------------
Polozkovy rozpocet musi byt vyrovnany a musi obsahovat:
- planované naklady na spravni ¢innost,
- planované naklady na provoz a udrzbu spole¢nych ¢asti,
- planované nédklady na opravy, stavebni upravy, modernizace a rekonstrukce

spole¢nych ¢asti,
- planované naklady na sluzby,
- vySi tvorby dlouhodobé zélohy,
- Cerpani dlouhodobé zalohy.

10) Zpravu o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku a dlouhodobé zalohy

predkladd piedseda spolecenstvi ke schvaleni shromdzdéni spolu se zpravou o
hospodateni spoleCenstvi a s ndvrhem na schvaleni Gcetni zaverky.




11)

12)

13)

14)

15)
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Pokud nebude rozhodnuto o vyplaceni c¢asti nebo celého nevycerpaného zistatku
prispeévkll na spravu domu a pozemku, pfevadi se cely nevyCerpany zustatek téchto
finan¢nich prosttedkt do nésledujiciho roku.

Lhata pro konani shromazdéni, které bude rozhodovat o schvaleni ucetni zavérky a
zpraveé o pouziti a stavu dlouhodobé zalohy a ptispévkll na spravu domu a pozemku, je do
30.6. (tficatého c¢ervna) nasledujiciho roku.

Ptijmem spolecenstvi vlastnikll jednotek jsou zejména
- zalohy na ptispevky vlastnika jednotek na spravu domu a pozemku,
- uroky zprodleni pfijat¢é od vlastniki jednotek z ddvodu prodleni s platbami
piispévkil na spravu domu a pozemku,
- uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z diivodu prodleni s platbami za plnéni
spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky, véetné nedoplatki z jejich vyuctovani,
a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona ¢.
67/20163., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim bytt a ------- nebytovych prostorti vdomé s byty, -----------------
- uroky z vkladii na bankovnich Gétech spolecenstvi vlastniki jednotek, ------------------
- penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikl jednotek,
- pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoleCenstvim jednotek tykajici se
spole¢nych ¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni pribéh,
- piijmy plynouci z nakladani s majetkem spoleCenstvi.

Piijmem spoleCenstvi nejsou piijmy plynouci z naklddani se spole¢nymi Castmi, a to
1 v ptipad¢, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi, jde zejména o tyto piijmy ----
- nijemné z prondjmu spole¢nych ¢asti domu
- uroky zprodleni placené zdivodu prodleni najemcti téchto spole¢nych ¢asti
s platbami ndjemného a s thradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spolecnych
casti véetné nedoplatki z jejich vyuctovani.

Spolecenstvi miize na zdklad¢é usneseni shroméazdéni vytvaret dlouhodobou zéalohu jen na
¢innosti spojené se stavebnimi Upravami spocivajicimi v modernizaci a rekonstrukci
spole¢nych ¢asti domu.
Pro tvorbu dlouhodobé zéalohy je nutné, aby shromdzdéni piijalo usneseni o pravidlech
pro tvorbu a Cerpani této dlouhodobé zalohy. V pravidlech musi byt stanoveno: ------------
a) v jakém obdobi a do jaké celkové vyse bude dlouhodoba zaloha tvotena, ---------------
b) na jaké konkrétni vydaje je dlouhodoba zéloha urcena a kdy bude ¢erpana,-------------
¢) za jakych podminek a do jaké max. vySe Ize ¢ast dlouhodobé zalohy docCasné pouzit
na kryti nakladi na béZnou spravu domu,
d) do jaké lhiity musi byt vracena zapijcena ¢ast dlouhodobé zalohy,
e) jak bude naloZeno s nevycerpanym zlstatkem dlouhodobé zalohy po uplynuti obdobi
pro jeji tvorbu a Cerpéni,
f) zda bude pro dlouhodobou zalohu zaloZen samostatny bankovni ucet.
Zpravu o pouziti a stavu dlouhodobé zéalohy predkladd piedseda spolecenstvi
ke schvaleni shromazdéni spolu se zprdvou o pouziti a stavu prispévkll na spravu
domu a pozemku a spolu se zpravou o hospodateni spoleCenstvi a s ndvrhem na
schvaleni ucetni zavérky.

-Cl. VIII-

Zavéreéna ustanoveni
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Vznik spolecenstvi, vnitini poméry spolecenstvi, zruseni a zanik spolecenstvi, jakoz i veskera
prava a povinnosti souvisejici se spoleCenstvim se fidi pravnim fadem Ceské republiky,
zejména pak ustanovenimi ob¢anského zédkoniku.

Druha ¢ast notarského zapisu:

Za treti: JUDr. Jana Seemanova, notarka se sidlem v Liberci, Cini dle ustanoveni
§ 70 a 70a zakona Cislo 358/1992 Sb., o notafich a jejich €innosti (notarfsky rad)
v platném znéni o predpokladech pro sepsani tohoto notarského zapisu toto
vyjadreni:

a) pravni jednani obsazené v tomto notarském zapise je v souladu s pravnimi
predpisy a pfipadné s dalSimi dokumenty, se kterymi soulad pravniho jednani
vyZaduje zvlastni pravni predpis,

b) pravni jednani obsazené vtomto notafském zapise splfiuje naleZitosti a
podminky stanovené zvlastnim pravnim predpisem pro zapis do vefejného
rejstiiku, a

c) byly spinény formality, které stanovi pro toto pravni jednani nebo pro zapis
do verfejného rejstfiku zvlastni pravni predpis, a splnéni téchto formalit bylo
notarce dolozeno.

--- O tom byl notafsky zapis sepsan, ucastniky precten. Po precteni byl tento
notarsky zapis ucastniky v pIném rozsahu schvalen.

Ing. Jifi Gajdos v.r.
Ing. Jifi Gajdos

Ing. Jifi Gajdos v.r.
Ing. Kristyna GajdoSova, zastoupena Ing. Jifim GajdoSem

Mgr. Jitka Horackova v.r.
Mgr. Jitka Horackova

Jana Kopecka v.r.
Jana Kopecka

Jana Kopecka v.r.
Jifi Kopecky, zastoupen Janou Kopeckou

Petra Travnickova v.r.
Petra Travnickova

JUDr. Jana Seemanova notarka v.r.
L.S. JUDr. Jana Seemanova maly statni znak -1- notarka v Liberci
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Plna moc

Ja, niZe podepsana Kristyna GajdoSové, narozend dne 19.11.1984, strvalym pobytem a
bydlistém Wintrova 488/18, Liberec 2, 460 01, timto zmociiuji:

Pana Jifiho Gajdo3e, narozeny dne 30.7.1985, s trvalym pobytem a bydli§tém Wintrova 488/18,
Liberec 2, 460 01

ke v8em prdvnim jedndnim souvisejicim se zaloZenim pravnické osoby, a to spoletenstvi
vlastnikd s ndzvem Spolecenstvi vlastnikii jednotek domu Wintrova 488/18, Liberec
zejména ke:

>

- vSem pravnim jedndnim souvisejicim se sepsdanim notaiského zépisu o zaloZeni
spole€enstvi vlastnikli snédzvem Spoledenstvi viastniki jednotek domu Wintrova
488/18, Liberec,

- schvéleni stanov Spoleenstvi vlastniki jednotek domu Wintrova 488/18, Liberec,
ve smyslu ustanoveni § 1200 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, které budou
obsaZzeny v notafského zapisu o zaloZeni spole¢enstvi vlastnik® Spolecenstvi vlastnikii
jednotek domu Wintrova 488/18, Liberec, a

- podéani navrhu na zapis zaloZeného spoledenstvi vlastmku do rejstifku spoledenstvi
vlastnikil jednotek.
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ovéreny podpis

Ovéfovac] JdoloZka pro legalizaci Poif.8: 46001-0048-0116-8
Podle ovérovaci knln{ ﬁOﬁtv 46001 Libersc 1

Vlastnorucng podepsal: KRISTYNA GAJDOSOVA
Datum a misto narozani: 19.11.1984.Nichod,C7

Ac(!:resa pobytu: Wintrova 488/18, Liberec I1-Nové Misto, Libe[e)

Druh a C. pfedloZ.dokl.totoZnosti: ObCansky priksz (phtan &X)
217161689

46001 Libersc 1 dne 17.12.2025 ...f<<ffii STV
KrajCikova Zuzana Podpisf Gledni ravithe
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Pilna moc

J4, nie podepsany Jiti Kopecky, narozeny dne 22.7.1978, s trvalym pobytem a bydli§tém
Lobendava 226, timto zmociiuji: '

Pana/pani Janu Kopeckou, narozeny dne 12.4.1983 s trvalym pobytem a bydlist€tm Wintrova
488/18, Liberec 2

ke vSem pravnim jedndnim souvisejicim se zaloZenim pravnické osoby, a to spolecenstvi
vlastniki s ndzvem Spole€enstvi vlastniki jednotek domu Wintrova 488/18, Liberec,
zejména ke:

- vSem pravnim jedndnim souvisejicim se sepsanim notdiského zdpisu o zaloZeni
spoleCenstvi vlastnikii s ndzvem Spole¢enstvi vlastnikii jednotek domu Wintrova
488/18, Liberec, _

- schvéleni stanov Spole€enstvi vlastnikii jednotek domu Wintrova 488/18, Liberec,
ve smyslu ustanoveni § 1200 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, které budou
obsaZeny v notaiského zapisu o zaloZeni spole€enstvi vlastnikli Spolegenstvi vlastniki
jednotek domu Wintrova 488/18, Liberec, a

- podani navrhu na zdpis zaloZeného spoleCenstvi vlastnikl do rejstiiku spoleCenstvi
vlastnikl jednotek.
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Ovétovac]_dolozka pro legalizaci Pof.&: 46003-0325-0551-5
Podle ovérF. knihy posty: Liberec 3

Uznal podpis na listing za vlastni: JIRS KOPECKY
Datum a miste narozeni: 22.07.1978,Varnsdorf,CI N

Adresa pobytu: Lobendava 226, Lobendava,

Druh & &. predlo?.dokl.totoinosti: ObZansky ik
213420834

Liberec 3 dne 15.12.2025
Holubova Pavla




Potvrzuji, Ze tento stejnopis notafského zapisu se doslovné shoduje
S notafskym zapisem sepsanym dne 18.12.2025 pod Cislem NZ 763/2025. - --
Potvrzuji, Ze opisy pfiloh obsazené v tomto stejnopisu se doslovné shoduiji
s pfilohami notafského zapisu. - - ------—-———-— -~ -~~~ .
Stejnopis byl vyhotoven dne 18.12.2025 - - - - - - === === - === - - - ————

Digitally signed by JUDr. Jana Seemanova
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