Stanovy spoléenstvi vlastniki jednotek
prijaté dle § 1200 alanského zakoniku

spole&nosti

RS-investing s.r.o, IC: 07877641

se sidlem: nanCeskych braf 36/1, Liberec V-Kristianov, 460 05 Liberec
spolenost vedena v OR u Krajského soudu v Usti nad Lakpmn.: C 43141
kterou zastupuje: pan Véaclav Hlutak, jednatel

(dale jakovlastnik

jako vlastnikem jednotek vymezenych pol€aiského zakoniku v pozemku, parc&h8991/1 zasta¥na
plocha a nadvd, v katastralnim Uzemi Liberec, jehoZ &asti je bytovy dm ¢.p. 912 v emz je v souladu
S § 1166 ob. zakoniku, takto:

STANOVY

Spol&tenstvi vliastniki domu U Nisy 912, Liberec

Cl 1
Obecna ustanoveni

1) Toto spoléenstvi vlastnilk jednotek (dale jen ,spotenstvi) je pravnickou osobou zaloZzenou dle
piislusnych ustanoveni zakota89/2012 Sb., atanského zakoniku za@&lem zaji§ovani spravydomu ¢.
p. 912, na adrese U Nisy 912/2, 460 07 Liberec, kthto budova je sowasti pozemku pé. 3991/1,
zastawna plocha a nadvdi, v katastralnim Uzemi Libereg a pro spravu tohoto pozemku a dalSich
spol&nychéasti nemovité &ci (vSe spoléng dale téz jen ,dm").

2) Spol&nymi pozemky jsou:

* pozemekp.¢. 3991/1 zasta¥nd plocha a nad¥bo vymete 1538 m2y kat. UzemiLiberec, jehoz
souwasti je dm ¢.p. 912,

* pozemekp.¢. 3991/2 zasta¥na plocha a nadvbo vymsie 591 m2v kat. tzemi Liberec na #mz
je postavendim ¢.p. 912,

* pozemelp.¢. 3991/4 ostatni plocha o vyéile 225 m2, \kat. Uzemi Libereg a
* pozemelp.¢. 3991/5 ostatni plocha o vy#éiie 220 m2, kat. Uzemi Liberec

3) V dome se nachéazeji jednotky. Jednotkou se rozumi byiqmebytovy prostor) jako prostoeddlena
¢ast domu a podil na spoéteg/ch ¢astech nemovité éei vzdjemrd spojené a neodttelné (dale jen
sJednotka®). Spolénym je pozemekKi pozemky souvisejici s domem a stavebni konstrykaistatné pro
existenci domu, jeho tvaru i vzhledu a jinak vyzmé&npro zachovani a uzivani jednotek nebktarych
jednotek (déle jen ,spoteé ¢asti). Pokud neni wthto stanovach uvedeno jinak, plati to, co je \nic
stanoveno o bytu, ro¥# i pro nebytovy prostor.

4) Cleny spoléenstvi jsou vlastnici jednotek v démSpoluvlastnici jednotky detré manzeh, ktefi maji
jednotku ve spolmém jméni manzel, zmocni spoléného zastupce, ktery bude vykonavat jejich préwa v
spolg&enstvi. Zmoc#ni vyZzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednofkgu povinni spol&enstvi
vlastnilii jednotek bezodkla@ndorwit zmocréni uctlené jejich spolénému zastupci. Vifpads, Zze se
spoluvlastnici na spateém zastupci nedohodnou &idi tohoto zastupce na zakkadavrhu gkterého ze
spoluvlastnil soud, jsou spoluvlastnici povinni bezodkladiorwit spole&enstvi vliastnik pravomocné
soudni rozhodnuti.

5) Spol&enstvi je pi napkiovani svého &elu zpisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnosiami
vSak podnikat ani setimo ¢i negimo podilet na podnikani nebo jirgnnosti podnikatél nebo byt
spol&nikem nebalenem podnikatelského subjektu.

6) Spol&enstvi niize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pedylspravy domu. Spatenstvi nesmi
zaji¥ovat dluhy jinych osob.

7) Za dluhy spol&enstvi réi jehoclenove v ponsru podle velikosti svého podilu na spiigchéastech.



8) Pt prevodu vlastnického pravdena spoléenstvi k jednotce nevznika spédmstvi povinnost vypddat
piispEvky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojenéwsanim jednotky ke dnidinnosti greevodu.

9) Spoleenstvi vlastnik je povinno na zakladzadosticlena spol&enstvi vyhotovit tomut@élenovi potvrzeni
pro p'evod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké yleduvisejici se spravou domu a pozemiejgou
na nabyvatele jednotky, piipad Ze takové dluhy nejsou.

ClL
Nazev a sidlo spokenstvi

1) Spole&enstvi gijalo nazev:Spolaenstvi vlastniki domu U Nisy 912, Liberec
2) Sidlo spoléenstvi je:U Nisy 912/2, 460 07 Liberec

Cl.
Pravidla pro spravu domu

1) Spravu domu provadi spéknstvi gimo, nebo ji zajiBuje prostednictvim smlouvy se subjektem, ktery se
spravou dom zabyva (dale jen ,spravce”). Sprava domu a pozemdhrnuje vSe, co nenalezi vlastniku
jednotky a co je v zajmu v3ech spoluvlastnilutné nebo &elné proiadnou péi o dim a pozemek jako
funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni sprglehéasti.

2) V souvislosti se spravou domut#e spoléenstvi uzavirat smlouvy. Jejich pii kontroluje a v fipadt
potieby se jejich pléni doméaha.

3) Spravou domu se rozumi zejména zaj&ani:

a) provozu domu,

b) ddrZzby a oprav spotaychcasti,

c) udrzby pozemi,

d) protipozarniho zabezpeni domu,

e) revizi, oprav a servisu spéleych ¢asti technickych siti, rozv@delektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkesdy etns radiatofi, hromosvod,
vzduchotechniky, prostdki pozarni ochrany, vytdh zaizeni pro pijem televizniho a
rozhlasového signalu a elektrickychékvacich zéizeni v don a dalSich technickych #aeni
domu,

f) provozu, revizi a oprav domovni koteltiydomovni gredavaci stanice,

g) administrativnichéinnosti spojenych se spravou domédet vedeni pislusné technické a
provozni dokumentace domu,

h) dalSicheinnosti, které vyplyvaji pro spalenstvi z pravnich a technickyckegpigi.

4) Spol&enstvi zajiBuje dale tytaiinnosti spojené se spravou domu:

a) vybirani finagnich prostedki od ¢lena spolé&enstvi na naklady spojené se spravou domu (déle
jen ,piispevky na spravu domu*),

b) vedeni evidence platélbeni spol&enstvi,

c) vedeni evidence nakladztahujicich se k domu acknnosti spoléenstvi,

d) zfizeni &tu u banky a hospodeni s finadnimi prostedky,

e) vedeni detnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimegpisy,

f) vedeni seznamtleni spol&enstvi.

5) Spol&enstvi zajiSuje pimo nebo na zakl@smluv uzavenych s dodavateli ptni spojena s uzivanim
jednotek a spotmychcasti (dale jen ,sluzby*) jako jsou namlodavky tepla, vody a odvod odpadnich vod,
uklid spolé&nych prostor, uzivani vytahu,izzeni pro pijem televizniho a rozhlasového signalu, péjist
spoleénych¢asti domu atd.

6) V ramci tétocinnosti spoléenstvi zajiguje zejména:

a) vybirani thrad za sluzby zajdvané spolé&nstvim,
b) roz&tovani cen sluzeb na jednotliveny spolé€enstvi a vydtovani fFijatych zaloh na
jednotlivécleny spoléenstvi,

vyucétovani.
7) O kompletnim rozsahu zafidvanych sluzeb rozhoduje shromé&id



ClIv
Zajistovani spravy domu a dalSiclinnosti na zaklad smlouvy se spravcem

1) Spoleenstvi niize uzayit smlouvu o spréayse spravcem.
2) Smlouva se spravcem obsahuje zejména:

a) vymezeniéinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) odmenu spravce, fipadré zpisob jejiho stanoveni,

c) uréeni zgisobu hospodani s pispivky na spravu domu a pozemku a s fiereimi prostedky
poskytovanymi na Uhradu sluzegetrg jejich evidence,

d) povinnost spravceipdloZit jednou réné shromazdni zpravu oginnosti spravce a, pokud to
spadé do okruhginnosti spravce dle bodu afepllozit takto i zpravu o finamim hospodgeni
spol€enstvi, o stavu finamich prostedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu spojeh
¢asti domu, jakoZz i o jinych vyznamnych skirtestech,

e) povinnost spravceirpd ukorenim jehoc¢innosti podat shroma#di zpravu o sv&innosti a
piedat vyboru vSechny pisemné materialy o spdomu a svéinnosti,

ClL.v
Pravidla pro uzivani spol&nych ¢asti

1) Kazdy ¢len spoléenstvi je povinen siipuzivani jednotky p&inat v souladu s dobrymi mravy tak, aby
nedochazelo k obtovani ostatnicktleni spol&enstvi; pi provadni stavebnich praci v jednotkach je
povinen oznamit termin prové&ai stavebnich praci statutarnimu organu sfgoistvi a ostatnindlenam
spol€enstvi a dbat na to, aby prace byly prargdpouze v dob od 8:00 hod. do 19:00 hod. V dobd
22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdgn spoléenstvi zdrzi hluku, pouzivani Bluych gristroja a nastraj, hry
na hudebni nastroje, & a hlkné komunikace.

2) Pokud ¢innosti vlastnika jednotky nebo osob, kteréckn maji vztah (spolubydlici, n&sy), dojde
k poSkozeni spobmych ¢asti, je vlastnik jednotky povinen naipwaklad zajistit uvedeni dodgodniho
stavu.

3) V ptipadt chovu domécich zkat jeclen spolé€enstvi povinen dbat, aby nedochazelo Kbdani zejména
pachem, hlukem nebo zfi&'ovanim spolénych ¢asti a spoknych prostor, dodrZzovat hygienicke,
veterinarni a bezgaostni @edpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jinemygh domacich zkat,
negechovavat zvata a nekrmit je ve spaleych castech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzertatavi
neznegistovala okoli domu a vifpac vzniku zneidtni toto ihned svym nakladem odstranitlen
spol&enstvi je povinen zdrZzet se chovuiavik domacimu chovu nevhodnychipgadré nebezpénych
druhi.

4) Clen spolgenstvi je povinen zdrzet se umidsani gredméta nepaticich k vybaveni domu ve speétg/ch
castech a spotaych prostorach domu, zejména ukladani latek snadnglivych, hatlavych nebo jinak
nebezpénych, zdrzet se uZivani otemého oh#& a kodeni ve spolénych prostorach domucetns
vytahové kabiny a prostoru naeste, zdrzet se vytiéni grepazek ve spobaych castech, zdrzet sestvani
bytu do spolénych vnitnich prostor domu.

5) Clen spoléenstvi je povinen se zdrZet uzivani baikam lodZii jako skladi& zajistit, aby pedmty
umisgné na balkonech a lodZiich a na parapetech bylgzzadeny proti padu, i zalévani zde umigtych
kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vodyizkich podlazi.

6) Vyvésky, napisy a dalsi informiai zaizeni mohou byt v prostorach domu a na damig’ovany pouze
s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho organecepetvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni
ptislusného organu statni spravy, je-li bebl. B zaniku prava na umisti informaniho z&izeni selen
spol€enstvi zavazuje neprodketoto zdizeni odstranit a svym nakladem uvést misto degniho stavu.
Clen spoléenstvi se zdrzi umtisvani reklam a vyssek na informéni tabuli slouzici pro podavani
informaci statutarnim organem spfastvi.

7) Ostatni pravidla pro uzivani spétgch ¢asti domu stanovi shromé&rd usnesenim, na zakkaéterého se
vyda domovniad. V domovninfadu se stanovi podrobpravidla pro uZivani domu a jednotek.
Cl. VI
Organy spol&enstvi

Organy spoléenstvi jsou:
a) shromazdni,



1)

2)
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5)

6)
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b) wvybor.

CL. VI
Shromazdni

NejvySSim organem spdaenstvi je shromézai, které tvei vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma
poéet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spéigch ¢astech, je-li vSak vlastnikem jednotky
spole&enstvi vliastnik, k jeho hlasu se néplizi.

Do pasobnosti shromé2ai nalezi:

a) rozhodovani o zené stanov,

b) volba a odvolanélena vyboru a rozhodovani o vysi jejich odm

c) schvaleni Getni zaérky, vypaddani vysledku hospoitni, zpravy o hospodéeni spoléenstvi a
spra¢ domu,

d) schvaleni rozpttu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci sjpgieh casti,

e) schvaleni celkové vySerigpsvka na spravu domu a pozemku pridSg obdobi, schvaleni vyse
ptispsvku ¢lend spol€enstvi do fondu oprav (dlouhodobé zélohy na oprawgdernizace a
rekonstrukce) a rozhodnuti o wWavani nebo vypkadani nevierpanych gispivka,

f) schvalovani druinsluzeb, jakoZ i zjsobu rozdtovani cen a sluzeb na jednotky,

g) rozhodovani:

- o dlenstvi spoléenstvi vlastnil v pravnické osabpusobici v oblasti bydleni,

- 0 opra¥ nebo Udrzb spol&né ¢asti anebo stavebni Upgaspol&né ¢asti, kterd nevyzaduje
zmenu prohlaSeni vlastnikajgvysuji-li naklady v jednotlivémifpadu castku 1.000 K v
priméru na kazdou jednotku; Pokud vSak je oprava prévad/ disledku havarie nebo jeji
nutnost vyplyva z revizni zpravy, je o ni bez ohleth vysSi nakladl opravrén rozhodnout
statutarni organ.

h) udklovani redchoziho souhlasu:

-k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovityebivnebo k jinému nakladani s nimi,

-k nabyti movité ¥ci, jejiz pdizovaci cena fevySujecastku 10.000 K a ke zcizeni nebo
zatiZzeni movité &ci, jejiZ pdizovaci nebo istatkova cenaipvySujecastku 10.000 K

- kuzaweni smlouvy o Gu spol€éenstvim vlastnik véetné schvéleni vySe a podminek
aveéru,

-k uzaweni smlouvy o #izeni zastavniho prava k jednotce, pokudielny viastnik jednotky
v pisemné forra s uzavenim zastavni smlouvy souhlasil,

i) ur¢eni osoby, ktera ma zajdvat rékteré ¢innosti sprdvy domu (dale téZz jen ,spravce“), a

rozhodnuti o jeji zrng,

j) rozhodovéani o dalSich zaleZitosteckkamych zakonem, stanovami nebo o zéaleZitosteche Idier

shromazdni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazéni se schazi nejménednou za rok a svolava je vybor. Svolavai@navuje téZz podklady pro
jednéni shroméazahi.

Shroméazdni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedemdnrhu pdadu jednani nejmértakovy pa@et
¢lena spol&enstvi, kté& maji vice nez jednétvrtinu v3ech hlas a to do 30 dinod dorweni této Zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 3 povirtnegolat shromazshi podle odstavce 3 nebo 4, jsou
opravréni shromazdni svolatélenové spoléenstvi, jejichz peet hlasi ¢ini vice nez jedndtvrtinu vSech
hlasi, nejmért v3ak dva.

Shromazéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se za8hadl8naim spol€enstvitak, aby jim mohla
byt dorwena nejpozg)i 15 dni prede dnem konani shromé&hil K dorweni postéi vhozeni pozvanky do
postovni schranky oztiané jménentlena spol&enstvi. Pokudilen spoléenstvi nema v dognpostovni
schranku, s#i vyboru svou doréovaci adresu, na kterou mu budou pozvanky ndizeclshromazghi
dorwovany. Namisto zaslani v listinné podolze pozvankuclenovi zaslat ve shora uvedenéitth
elektronicky, nap e-mailem, a to na adresu, kterou spetstvi sdlil jako adresu pro elektronickou
komunikaci. Zaslani pisemné pozvanky na adidena miZze byt nahrazeno osobninteganim do jeho
rukou za sotasného potvrzenilena o pevzeti, a to tak, abyievzeti potvrdil nejpoziji 15 dni prede
dnem konéni shroméuii.

V pozvance se uvede zejména datum, hodina, mistarikoa program jednani shrom&id Dale se v
pozvance uvede, kde se mohthenové spol&enstvi seznamit s podklady k kimd jednani, pokud nejsou
tyto podklady k pozvanceipojeny.



8) Jednéani shroma#di ridi predseda vyboru nebo p&enyclen vyboru. V pipad, Ze shromézshi nesvolal
vybor,fidi jednani shromaz2di jeden ze svolavaftel

9) Shromazdni je schopné usnaseni, jsouitpmni ¢lenové spol&enstvi, kt&i maji nadpolowini wtSinu
hlagi. Hlasuje se J@jr¢, zvednutim ruky. Je-lifedloZzen navrh a protinavrh, hlasuje se nejprvevoha
toho, kdo shromaZai svolal; za takového se prédly této ¥ty povaZzuji i vlastnici jednotek, z jejichz
podrétu bylo shromazghi svolano dle odst. 4). Neni-li takovy navrkijat, hlasuje se o protinavrzich
v poradi, ve kterém bylyiedloZzeny.

10) Pt hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickypoditi ¢leni spolé&enstvi na spolaych ¢astech
domu;¢lenové spolé&enstvi, ktéi jsou spoluvlastniky jednotky, maji hlasy s@golé.

11) K prijeti usneseni je zapebi nadpolowini wtSiny hlasi ptitomnychéleni spol€enstvi, pokud zakon nebo
tyto stanovy nevyzaduji vySSi et hlas:.

12) K tomu, aby se z#mil pomer vySe fispivki na spravu domu stanoveny prohldSenim vlastnika jiaak
nez v disledku zngny podifi na spolénych ¢astech nebo zény pravniho pedpisu, je fieba zndny
prohlaSeni vlastnika.

13) Clen spoléenstvi nize k &asti na jednani shromédd a k hlasovani naém pisemnou plnou moci
zmocnit jinou osobu. Podpisy na plné moci nemubgji Gredré owvéieny. Pokud se jednani nébe
z(kastnit spolény zastupce(l. | odst. 3), nemize ho bez dalSiho zastupowdgn spoléenstvi, kterého
zastupuje a pro zastupovani musi gvadslit plnou moc.

14) Je-li pro to dlezity divod, miZze pehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, abyakeZitosti
rozhodl. V ramci toho fize téZ navrhnout, aby soudsdsré zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podan do 3 ¢micil ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnutivddd nebo doz¥det
mohl, jeho pravo zanika.

15) Je-li pro to dlezZity divod, miZze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, abyheodt o zaleZzitosti, ktera
byla shromazéhim tadre predloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhamnuio nezfsobilost
shromazdni usnaset se.

16) Z jednani shromazai se poizuje zapis, za jehoZz pi@aeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat
nezbytné Udaje prokazujici schopnost shror@izkl jednani a usnaseni, dale Udajeib¢hu jednani, plné
zréni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly vatiogvadny. Filohu zapisu tvli zejména listina
piitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, ktey®y predloZzeny k jednotlivym projednavanym
bodim, pokud nebyly filohou pozvanky.

17) Zapis podepisuje ipdsedajici a zapisovatel. Zapis§etns pisemnych podkladk jednani shromazdi
musi byt archivovany.

18) Pripousti se hlasovani na shromé&ididza pouZiti technickych prastdki, a to za nasledujicich podminek:

a) vlastnici, ¢lenové vyboru, fip. dalSi oprawné osoby se v hodinu konani shromid pripoji
konkrétnim zfisobem uvedenym v pozvance na zasedani shremiatd tzv. videokonferéni hovor
tak, aby kazdyietelre vidél a slySel ostatniifitomné na zasedani,

b) zmocrénec vlastnika — fyzické osoby je povinen se idéuifat a gedloZit (viditelr® ukazat) plnou
moc,

c) statutarni orgati zmocrénec vlastnika - pravnické osoby je povinen se itlkovat a viditelre ukazat
aktualni vypis z obchodniho rej#tu viastnika - pravnické osoby, goplnou moc,

d) hlasovani se provede zvednutim ruky a zataetelnym vyslovenim souhlasu, nesouhlésadrzeni
se hlasovani,

e) videokonferewtini hovor niize byt nahravan a uloZzen na osiat v sidle spok&enstvi nebo u spravce.

f) v ptipad technického vypadkufipojeni po dobu delSi nez 15 minut bude zasedardnsi¥zdni
ukorngeno a svolano nové zasedani,

piicemZ dalSi podrobnosti e stanovit svolavatel shrom&hd v pozvance. V listi& piitomnych se u
vlastnilki, ktefi se na zasedani shrom&id pripojili za pouZiti technickych prostdki, uvede tato
skute&nost namisto jejich podpisu.

CL. vl
Nahradni shromazdni

Neni-li shromazé&ni svolané di€l. VII usndSenischopné,itbe svolat ten, kdo svolahipodni shromézghi, bez
zbyteiného odkladu nahradni shroméii a to stejnym zjsobem, se stejnym programem a samostatnou



pozvankou. Nahradni shrom&hd je zpisobilé usnaset se zéitpmnosti vlastnii jednotek, kt& maji alespd
40 % vSech hlas Pokud je dle zakona nebg&hto stanov pdebna pro fjeti usneseni shroma&u jind nez
nadpolovéni wétSina hlad pritomnych vlastnil, plati to i pro nahradni shrom&id.

Cl. IX
Rozhodovani mimo shromazéni

1) Osoba, ktera je oprayna shromazghi svolat, nize kdykoli navrhnout v pisemné foémaby vlastnici
jednotek rozhodli o zaleZitostech, které nalezpiknbnosti shromazdi, mimo zasedani.

2) Navrh musi obsahovat alegpoavrh usneseni, podklady pro jeho posouzeni ndbjp kde jsou uvejnény
a Udaj, Ze se vlastnik jednotky ma vyjado 15 drii od dorieni navrhu.

3) K platnosti hlasovani se vyZzaduje vyédi vlastnika jednotky s uvedenim data, kdy bytindno,
podepsané vlastni rukou na listiobsahujici piné zmi navrhu usneseni.

4) Vybor oznami viastnikm jednotek piseminvysledek hlasovani a pokud bylo usneséijato, oznami jim i
cely obsah fijatého usneseni. Neémi-li to bez zbyténého odkladu, i¥e oznameni dinit na naklady
spol&enstvi vlastnik ten, kdo usneseni navrhl.

5) Rozhodnuti se ip tomto rozhodovani ijima nadpolovini wtSinou hlag v3ech vlastnik jednotek,
ledaZe zakon stanovi, Ze s#Sina pdita z celkového pfiu viastniki jednotek. Ustanovertil. VII odst. 12
a 13 plati obdobh

Cl. X
Vybor
1) Vybor je statutarnim organem speestvi.Ridi a organizuje &nouinnost spoléenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou domu aedpetem ¢innosti spoléenstvi s vyjimkou dch wci, které jsou
podle zakona aéthto stanov ve vykné pisobnosti shromazdi, anebo si je shromé&&d k rozhodnuti
vyhradilo. Za svoiinnost odpovida vybor shromaid.

2) Vybor ma 3¢leny a ze svycklena voli predsedu vyboru a mistigrisedu vyboru a z funkce je odvolava.
Do své funkce mohou byt voleni &pvné. Predseda vyboru organizujetiai ¢innost vyboru a svolava ho
k jednénim.

3) Clenem vyboru mze byt pouze pksvépravna fyzicka osoba, kterd je bezdhonna veslsnaakona o
Zivnostenském podnikani, anebo pravnicka osobd.derem vyboru pravnicka osoba, zmocni fyzickou
osobu, aby ji vtomto organu zastupovala, jinakatupuje uteny ¢len jejiho statutarniho organu. Tento
zastupce pravnické osoby musiigplat podminky uvedené vySe v tomto odstavci. Kidjone funkciclena
vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nedwytoajalitou i s padebnymi znalostmi a gévosti. Ma
se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni téte p@dného hospod@ schopen, &ato musel zjistit @ prijeti
funkce nebo § jejim vykonu a nevyvodi z toho pro seheskbdky.

4) Zavazek k vykonu funkcélena vyboru je zavazkem osobni povahylen vyboru se nefife nechat ib
vykonu své funkce zastoupit, to v8ak nebrani toaty,¢len zmocnil pro jednotlivy fipad jinéhoc¢lena
vyboru, aby za ¢ho i jeho ne@dasti hlasoval.

5) Funkni obdobiclent vyboru je 5 let; p&ina dnem zvoleni do funkce a kémuplynutim funkniho obdobi.
Clenstvi ve vyboru dale kah odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebatatr zfisobilosti byt
¢lenem vyboruClen vyboru niize byt volen ogtovng.

6) Clen vyboru niize ged uplynutim funkniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musirpis oznamit
spoleenstvi. Jeho funkce koéhuplynutim 2 nisial ode dne doreni ozndmeni o odstoupeni sgelestvi.

7) Za vybor jedna navenek samostajeho fedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, musi dgepgsano
pitedsedou vyboru a dalSilenem vyboru. Podepisuje-lifgdseda spolu s mist@gsedou, je podpis
mistogedsedy povaZzovan za podpis dalSflema vyboru. V pipad jeho nepitomnosti zastupujerpdsedu
v celém rozsahu mistégdseda.

8) Vybor kona své sdize podle pdeby, nejméa vSak jednou za kalenidd cétvrtleti. Zasedani vyboru je
opravreén svolat kazdylen vyboru.

9) Vybor je schopen usnéseni, je-fitpmna nadpolo¥ni wtSina jehocleni. K prijeti usneseni je zapebi
nadpoloveni vétSiny hlasi pritomnych¢lent vyboru. KaZzdylen vyboru ma jeden hlas. Pozada-li clien
vyboru, musi byt do z4pisu vyslavmiveden jeho nesouhlas Sjgtym usnesenim, péipac téZz divody
tohoto nesouhlasu.



10) Vybor zejména:

a) zaji¥uje zaleZitosti spolenstvi ve wcech spravy domu a pozemku a dalSighnosti
spol€enstvi podle pravnichiedpisi a €chto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou
ptisobnosti shromaZdi,

b) zaji¥uje plreni usneseni shromaid a odpovida mu za svéinnost,

c) sjednadva smlouvy Kk zajiti oprav, poji&ni domu a zaji#hi dodavky sluzeb spojenych
s uzivdnim domu a jednotek,

d) odpovida za vedeniétnictvi a dodrZzovani davych gedpisi,

e) pripravuje podklady pro jednani shromdif svoldva shromazdi, predkladd shromaZdi
zpravu o hospodani spoléenstvi, zprdvu o sprdvdomu a pozemku a o dalSi¢mnostech
spol€enstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje @egienych a planovanych opravach,
adrzke a povinnych revizichdetrg Udaji o pouZiti a stavuifspsvka na spravu domu a pozemku,

f) predklada k projednani a schvaleétini za¥rku a rozpdoet,

g) zaji¥ujetadné vedeni administrativy sp&dastvi,

h) zaji¥uje, aby byla jednotlivyngélenaim spolé€enstvi sdlena vySe fispivka na naklady spojené
se spravou domu a pozemku a vySe zaloh na UhrasluZay,

i) zaji¥uje vy&tovani zaloh na uhradu za sluzby a Mgatani nedoplatknebo peplatki,

J) zaji¥uje wasneé plani zavazk spol€enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavaz& povinnosti
vici tretim osobam adasné uplatovani pohledavek spalenstvi,

k) jménem spolk&enstvi vyméaha plmi povinnosti uloZzenyctienim spol€enstvi,

[) plni povinnosti ve vztahu k zajgis v rejstiku spolé€enstvi vedenému ifslusnym soudem
urcenym zvlastnim fgdpisem k vedeni obchodniho rijat.

11) Ustanoven(l. VIl odst. 16 a 17 seif;néiens pouZziji pro zapisy z jednani vyboru.

12) Vybor je opraven rozhodnout o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni netydvi Wci pouze na zaklad

piedchoziho souhlasu shroméad O nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movityckcivie vybor opravén
rozhodnout samostatns vyjimkou gipadi, k nimz je dle &hto stanov ieba pedchoziho souhlasu
shromazdni.

13) Vybor je opraven rozhodnout o opray modernizaci nebo rekonstrukci spoigch ¢asti v souladu se

schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrigpml€&nych ¢asti a rozp&tem spoléenstvi.
V ostatnich pipadech je opréawm rozhodnout o opravach, ud&bebo stavebnich Upravach sgolgch
¢éasti, které nespadaji dégobnosti shromazdi.

14) Prvnimicleny vyboru se wiuji:

1)

2)

3)

Vaclav Hlubwek, nar. 10¢ervence 1960, bytem Pod Skalkou 1247, 463 11 Libere
Jiti Kocour, nar. 13. kitna 1941, bytem Wbi¢ni 4058/27, 466 01 Jablonec nad Nisou
Ladislav Drda, nar. 2. tnora 1965, bytem Kadlick&, 460 15 Liberec 16

Urceni prvnichélena vyboru Ize po vzniku spatenstvi ze stanov vypustit, a toddwozhodnutim vyboru
nebo shromazehi.

Cl. X
Vznik élenstvi ve spoléenstvi

Cleny spoléenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, kteabyly viastnictvi k jednotce v dampro
ktery spoléenstvi vliastnik vzniklo.

Spol&nymi ¢leny spoléenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZeltsti kmaji jednotku ve
spol&ném jréni manzei.

Spoleenstvi vede seznam svyeleni. Cleny spoléenstvi, jejichZlenstvi vznikne za trvani spakenstvi,
zapiSe spolenstvi do seznamuéleni spole&enstvi neprodleh poté, kdy ¢len spoléenstvi oznami
prokazatel® nabyti viastnictvi jednotky nebo kdy se sgelestvi dozvi o této skutmosti jinym zgisobem.
V seznamucleni spole&enstvi musi byt u kazdéhtlena spoléenstvi uvedeno jménofipmeni, datum
narozeni, misto trvalého pobytuigadré dorwovaci adresa, spaiey zastupce(. | odst. 3) a velikost
podilu na spokenych ¢astech pedstavujici péet hlasi pri hlasovani na shromaéai.

Cl. Xil
Prava a povinnosti¢lena spoléenstvi



1) Clenska prava a povinnosti vliastnika jednotkglena spoléenstvi a jejich uplabvani je stanoveno
zakonem admito stanovami.

2) Sva pravailen spoléenstvi uplaiuje zejména i jednanich shromazdi, podréty danymi vyboru nebo
v piipadech, kdy to umaiije zakon, i soudn PInéni povinnostic¢lena spoléenstvi vynucuje vybor
spole&enstvi.

3) Clen spoléenstvi ma zejména tato prava:

a) Ucastnit se veSkeré&innosti spoléenstvi zfisobem a za podminek stanovenych zakone&maa
stanovami,

b) Ucastnit se jednani shroma&id a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovarinkot krokim mize
zmochnit jinou osobu na zaklaginé moci, plna moc nemusi byiedre owtena,

c) volit a byt volen do orgédnspol&enstvi,

d) predkladat orgaim spolé€enstvi navrhy a podty tykajici seinnosti spoléenstvi,

e) obdrzZet vydtovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vréapdpadnych peplathi,

f) nahlizet do pisemnych podkiagro jednani shromézdi, do zapisu ze s@he shromazhi, do
smluv sjednanych spdalenstvim a do podklad z nichZz vychazi weni vySe jeho povinnosti podilet
se na nakladech spojenych se spravou domu a pozamklodavkou sluzeb spojenych s uzivanim
jednotky; V gipact, Ze ¢len spoléenstvi chce uplatnit své pravo nahlédnout do dokiimge
povinen to sdit nékterému zleni vyboru s tim, Ze zaroveuptesni, do kterych dokumennhebo
okruha dokument chce nahlédnout. Vybor bez zbyteého odkladu i a sdli Zadateli termin a
misto pro nahliZzeni, fgemz miZze gihlédnout k poZzadavku Zadatele a nesmi jeho prévo n
nahlizeni nefiméfens omezovat. Mistem pro nahlizenibe byt uteno i sidlo nebo provozovna
spravce. Vybor je opra¥n zamitnout Zadost o nahlédnutiivpact, Ze Zadatel v obdobi jednoho
meésice ped podanim Zadosti nahlizel do dokuniegpolé&enstvi ve vice nezéfi dnech. Vybor
muze ukit, Ze nahlizeni bude Zadatel realizovat z@omnosti osoby vyborem nebo spravcem
powiené. Zadatel nema pravdepaset zadné listiny, do nichZ nahliZzi, miméengé misto pro
nahlizeni. K ptizovani opis, vypisi ¢i kopii neni Zadatel opragn pouZzivat technickéi jiné
prostedky spoléenstvici spravce, pokud se na tomeésito osobami vyslowanedohodne. Vybor
je opraven urit podrobrjSi pravidla pro nahlizeni do dokumént

4) Clen spoléenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni ofgépol&enstvi schvalend v souladu se zakonem a
témito stanovami,

b) hradit stanovenérfspivky na spravu domu a pozemku,

¢) hradit stanovené zalohy na Ghradu za sluzby a thredioplatky vyplyvajici z vyfiovani gchto
sluzeb,

d) ridit se pravidly pro sprdvu domu a pro uzivani epoich ¢asti domu i pozemku, pokud byl
s €mito pravidly sezndmen nebo pokud je&lm mohl znat, jakoZ i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimz umoznilifistup do domu nebo jednotky.

e) zdrzet se jednéni, jimZ by zasahoval do pravargstatleni spole&enstvi,

f) dpravy jednotky ve svém vlastnictvi provadak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikjednotek a v fipadech, kde to stanovi zakon, prodtagpravy jen se souhlasem
vSech vlastnik jednotek nebo na zaklagdmlouvy o vystavb uzawené se vSemi vlastniky jednotek
v done,

g) odstranit na sy naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jekfieit nebo na spaleych ¢astech
domu zpisobil sam nebo ti, kiés nim jednotku uzivaji,

h) umoznit instalaci a udrzbu daeni pro niteni tepla a vody v jednotce a édenangtenych hodnot,

i) umoznit po pedchozim vyzvanifstup do jednotky pro @veni, zda stavebni Upravy dle bodu f)
neohroZuji, neposkozuji nebo n&rhspoléné ¢asti domu, dale umoznit vstup, pokud to nezbytn
vyZaduji Upravy, provoz, opravy apod. ostatnicimggek nebo domu jako celku,

j) oznamit do dvou tydhspravci domu zny ve vlastnictvi jednotky spolu s Udaji petbnymi pro
zapsani do seznanileni spol&enstvi a pro péeby spravy domu,

k) oznamit do dvou tydhspravci domu z&ny paitu osob, které maji v bytdomacnost. #necha-li
vlastnik jednotku k uzivani jiné osbima dobu nikoli pechodnou, oznami v tétoultd jméno a
bydlist této osoby,

[) udrZovat na sy néklad svoji jednotku tak, jak vyZaduje nezavadtgv a dobry vzhled domu, a
provadt a hradit udrzbu a drobné opravy sgolgch ¢asti uvnit bytu a spolénych ¢asti, které
slouzi vlastniku jednotky k vytinému uzivani.



5) Vyzvu k umozgni pristupu do bytwi nebytového prostoru nebo na sgoleu ¢ast slouzici vyléng ¢lenu
spolg&enstvi podle odstavce 4) pismene h) a i) je povingnit statutarni orgartlenovi spolé€enstvi
nejmért tii dny pred zamySlenym datem realizadéspupu.

CL. X1
Zanik ¢lenstvi ve spoléenstvi

Clenstvi ve spokenstvi zanika
a) prevodem neboiechodem vlastnictvi jednotky,
b) amrtim¢lena spoléenstvi - fyzické osoby,
¢) zanikemilena spol&enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikemdken spoléenstvi,
e) zanikem vlastnického prava ke vSem jednotkamoned
f) dalSim zgisobem, pokud to stanovi zakon.

Cl. XIvV
Hospoda‘eni spolé€enstvi, pravidla pro tvorbu rozpoétu, prispévky na spravu domu a Uhradu cen sluzeb

1) Spol&enstvi hospodas finargnimi prostedky poskytovanyméleny spoléenstvi na Ghraduifspivka na
spravu domu a pozemku, na Uhradu cen sluzeb sphienyuzivanim jednotek a s dalSimi fitiaimi
prostedky ziskanymi v rdmaiinnosti spoléenstvi. Co se rozunginnostmi tykajicimi se spravy domu a
pozemku z hlediska provozniho a technického a diska spravnichtinnosti a sluzbami spojenymi
s uzivanim jednotek, stanovi praviégpisy.

2) Prispevky na spravu domu a pozemku, déle zalohy na Uhraduuzby, pofipadt dalSi platby platélenove
spol€enstvi v ¢astkach a v terminech stanovenych k tontislgSnym organem spaenstvi na et
spol&enstvi. Celkovou vysSiifispivkt na spravu domu a pozemku na jednotliva obdobitaatp jejich
roz&tovani na jednotky stanovuje shromé&ii Vybor pak na tomto zakladstanovi vysi fispEvki na
ptislusné obdobi pro jednotlivé viastnikyjg@mz2 spoléenstvi niiZze timto stanovenim psfit i spravce.
Shromézdni dale stanovuje #igob rozétovani naklad na jednotlivé sluzby spojené s uzivanim jednotek.
Shromézdni pritom mize zohlednit i péet osob, které jednotku uZivaji. Splatno#sjgvka na spravu
domu a pozemku a zaloh na sluzbyiushromazdni a nedini-li tak, Ize ji ugit na zaklad dohody
spol€enstvi s jednotlivymi vlastniky; Netirli shromazdni nebo dohoda s vlastnikem jinak, jsou
piispvky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzbiaZaly kalendé&ni mésic splatné vzdy 15.
(patnactym) dnem tohoto asice. VySi zaloh na sluzby pro jednotlivé viastngtgnovi statutarni orgéan,
pificemz spoléenstvi niize stanovenim vySe zaloh gdiv i spravce. VySi zaloh na sluzby fite
spol&enstvi pro jednotlivé vlastniky jednostrgnmnenit, a to zejména dojde-li ke 2me prislusného
pravniho pedpisu, rozhodnuti cenového organu, keirghceny sluzby, pétu ¢leni domacnosti v byt
rozsahu nebo kvality poskytované sluzby apod. a dpb provedeni gmiho vy(Etovani, a to fimérerg v
zavislosti na vysi zjigného nedoplatku nebdgplatku.

3) Neni-li rozhodnutim shroma&di stanoveno jinak, stanovi se vy&géspsvku na spravu domu a pozemku
pro jednotlivé vlastniky jednotek podle vySe jejipbdilu na spolnych ¢astech. SlouzZi-li ¢ktera ze
spolenych ¢asti jen gkterému vlastniku jednotky k vidnému uZzivani, stanovi se vySEispivku i se
zietelem k povaze, rozmim a umistni této¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky prévachradit
adrzbu a drobné opravy tétasti. Rispivky urcené na odrmovani osoby, kteraimn spravuje, na
odmenovanicleni organ spole€enstvi a na ndhradu nakiagpojenych s vykonem jejich funkce, na vedeni
Gcetnictvi a na dalSi naklady vlastni spraginihosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejrerozhodne-li
shromazdni jinak.

4) Nerozhodne-li shromagdi jinak nebo neni-li zZsob rozdtovani uten ujednanim s vlastniky jednotek
v souladu s platnymi pravnimigdpisy, rozatuji se ndklady na sluzby mezi vlastniky jednoted:

a) provoz vytahu a ostleni spolénych prostor v dog podle p&tu osob rozhodnych pro
rozitovani,

b) uklid spol&nych prostor v do® naklady na domovnika, naklady na adrzbu arosanhi
pozemki rovnomnerné na jednotky,

c) vodné a stené zmisobem: naklad za #tovaci jednotku &eno sodtem namdra v3ech
podruznych vodogru véetns ndhradnich dopibi,

d) dodavka tepelné energie na vyaAp a naklady na poskytovani teplé uZzitkové vody dle
piislusného pravniharedpisu,



e) ostatni zde neuvedené naklady na sluzlisgapem stanovenym zvlaStnim pravnifadgpisem a
v piipadct, Ze pro konkrétni sluzbu neni pravidlo pravnifedpisem stanoveno, podle podilu
jednotlivych vlastnil na spolénych¢astech.

5) Vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby se provadi jederda zdtovaci obdobi, kterym je 12 kalerfdéch
meésial. Spol€enstvi je povinno vyEtovani dordit viastnikovi jednotky v dob stanovené ifislusnym
pravnim pedpisem. Nedoplatek zji&ty vy&tovanim je splatny do jednoho kalehdi@o nesice od
dorweni vy(tovani vlastnikovi jednotky, ipplatek je splatny do 2 kaleridéch nésial od doréeni
vyucétovani viastnikovi jednotky, pokud shromégéénestanovi jinak.

6) Zpravu o pouZiti a stavurigpEvki na spravu domu a pozemkiegklada vybor ke schvaleni shromé&iid
spolu se zpravou o hospddai spoléenstvi a s navrhem na schvalegethi za¢rky. Nevycerpany
zistatek &chto finargnich prostedki se gevadi do nasledujiciho roku, nerozhodne-li shro@Zchak.

7) Na kazdy kalendai rok pipravi vybor navrh rozptiu spol€enstvi, ktery pedlozi shromazthi ke
schvaleni. B tvorb¢ rozpatu vybor vychazi z vysledk hospod&eni gedchoziho roku a zohledni
predpokladané vydaje v roce, kterého se roepayka. Zakladnim kritériemipsestavovani rozgtu je
zabezpe&eni vyrovnaného hospogai s finadnimi prostedky v @Zném roce a vytdeni dostaténé
finanéni rezervy na budouci opravy nebo stavebni Uprpelegnych ¢asti domu. Vysledky plimi rozp@tu
za gislusny rok jsou saasti zpravy o hospotkeni spoléenstvi vlastnik. Pripadné neschvéleni rozfio
na ukity rok neni pekazkou pro stanoveni vySe zaloh na sluzbsispivka na spravu domu a pozemku pro
jednotlivé vlastniky jednotek pro tento rok.

Cl. Xv
ZruSeni spolé&enstvi vlastniki
1) Spol&enstvi vlastnik se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke yédnotkam v dom&

2) Rozhodnutim vlastnik jednotek Ize spotenstvi vlastnik zrusit, pokud bylo zaloZzeno dobrovélnebo
pokud p&et jednotek v doghnebo pdet vlastnik jednotek klesl na mémez 5.

3) Pri zruSeni se neprovadi likvidace. Prava a povinnsgblg&enstvi pechazeji dnem jeho zaniku na
vlastniky jednotek v po#nu stanoveném podle podilu kaZzdého vlastnika jégnud spolénychcastech.
Cl. XVI
Pouziti pravnich piredpisi
1) Pro zalezZitosti, které nejsou vamském zakoniku upraveny v ustanovenich o gpobtvi viastnii

jednotek, se fiméfens pouziji ustanoveni @anského zékoniku pro spolek, s vyjimkou ustanoweni
shromazdni delegét a dikich ¢lenskych schzich.

2) Pokud by byly tyto stanovy vrozporu s ob&aévaznymi pravnimi figdpisy, plati ustanovenéadhto
piedpigi.

V Liberci, dne ............

za RS-investing s.r.o.
pan Vaclav Hlubtek, jednatel



