ZAPIS ROZHODNUTI VLASTNIKA JEDNOTEK
ze dne 8.12.2025
Bytové dru¥stvo LISCT KOPEC
ICO 25451413
se sidlem Liberec 1, Masarykova 12, PSC 460 01

zastoupené Mgr. Janou Erbenovou, predsedou pfedstavenstva
(dale téZ jen ,,Vlastnik jednotek*), '

jako jediny vlastnik vSech jednotek vymezenych podle zékona €. 89/2012 Sb., obcanskeho zakoniku,
ve znéni pozd&jSich predpist v budove &. p. 1534, ktera je soudasti pozemku p. €. st. 903 v k. u. Podhu-

Fi-Harta, obec Vrchlabi,

rozhodlo dnes v souladu s ustanovenim § 1200 z. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku, takto:

I.  Vlastnik jednotek timto zaklada spoledenstvi vlastnikd jednotek s ndzvem: Spolefenstvi vlast-
nikid Na VySiné 1534, Vrchlabi

II. Vlastnik jednotek timto schvaluje a pfijima stanovy zakladaného spoledenstvi vlastnikd jednotek
v nasledujicim znéni:

STANOVY
Spolecenstvi vlastnikit Na Vysiné 1534, Vrchlabi

CLI
Obecna ustanoveni

1) Spolegenstvi vlastnikt jednotek (déle jen ,,spole€enstvi®) je pravnickou osobou zaloZenou dle pfislusnych
ustanoveni zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku za téelem zajistovani spravy domu &. p. 1534 na
adrese Na Vy3ing, 543 01 Vrchlabi, ktery je soudasti pozemku p. &. st. 903 v katastralnim tzemi Podhiifi-
Harta, obec Vrchlabi, a pro spravu tohoto pozemku a dalswh spole€nych &asti nemovité véci (vSe spole¢né
dale téz jen ,,dam*).

2) V domé se nachézeji jednotky. Jednotkou se rozumi byt (nebytovy prostor) jako prostoroveé oddélena Cast
domu a podil na spoleénych &astech nemovité véci vzajemn& spojené a neoddélitelné (dale jen ,jednot-
ka*). Spole¢nym je pozemek &i pozemky souvisejici s domem a stavebni konstrukce podstatné pro existenci
domu, jeho tvaru i vzhledu a jinak vyznamné pro zachovani a uZivani jednotek nebo nékterych jednotek
(dale jen ,spole¢né casti). Pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, plati to, co je v nich stanoveno o
bytu, rovnéZ i pro nebytovy prostor.

3) Cleny spole&enstvi jsou vlastnici jednotek v domé. Spoluvlastnici jednotky vetng manZelt & partnert,

- ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni, zmocni spoleéného zéstupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici spoleCenstvi. Zmocnéni-vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spolecenstvi
bezodkladné dorudit zmocnéni udélené jejich spoleénému zastupci. V pfipadeé, ze se spoluvlastnici jednotky
na spole&ném zéstupci nedohodnou a uréi-li tohoto zéstupce na zakladé navrhu nékterého ze spoluvlastniki
jednotky soud, jsou spoluvlastnici jednotky povinni bezodkladné dorucit spoleenstvi pravomocné soudni
rozhodnuti.

4) ‘Spole€enstvi je pfi napliovéni svého ucelu zpiisobilé nabyvat priva a zavazovat se k povinnostem. Nesmi
vSak podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateli nebo byt spolec-
nikem nebo €lenem podnikatelského subjektu.

5) SpoleCenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Géely spravy domu. Zejména spolecenstvi

nesmi zajistovat dluhy jinych osob, provadét zapijcky penéZnich prostfedkl spoledenstvi nebo tyto pro-
stfedky investovat prostfednictvim nastrojt finanéniho trhu.

' 6) Zadluhy spole€enstvi rudi vlastnici jednotek v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych &astech.

7) Pii prevodu vlastnického préva vlastnika jednotky k jednotce nevznikd spoleCenstvi povinnost vyporadat
pfispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spOJene s uZivanim Jednotky

8) Spolegenstvi je povinno na zakladé Zadosti vlastnika jednotky Vyhot0V1t tomuto vlastnikovi jednotky potvr-
- zeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy na p¥ispéveich na spravu domu a pozem-
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ku a'na plnénich spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu a zalohach na tato plnéni prejdou na nabyva-
tele jednotky, poptipade€ Ze takové dluhy nejsou.

CLII ,
Nazev a sidlo spoleéenstvi

Spoledenstvi pfijalo nazev: Spolecenstvi vlastnikd Na Vysiné 1534, Vrchlabi
Sidlo spolecenstvi je: Na Vysin€ 1534, 543 01 Vrchlabi

- CLIII
Pravidla pro spravu domu

Sprava domu (a pozemku) zahrnuje vSe, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu v8ech vlastniki jed-
notek nutné nebo celné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni
spoleénych &asti.

V souvislosti se spravou domu mize spoleenstvi uzavirat smlouvy. Jejich plnéni kontroluje a v ptipadé
potfeby se jejich plnéni domaha.

Spravou domu se rozumi zejména zajistovani:

a) provozu domu,

b) udrzby a oprav spoleénych ¢asti,

¢) Udrzby pozemkd,

d) protipoZarniho zabezpeceni domu,

e) revizi, oprav a servisu spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu, vody a od-
vodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody véetn€ radidtord, hromosvodi, vzduchotechniky, pro-
stfedkd pozarni ochrany, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signdlu a elektrickych sdélova-
cich zafizeni v domé a dalsich technickych zatizeni domu,

f) provozu, revizi a oprav domovni kotelny ¢i domovni pfedivaci stanice, A

g) administrativnich éinnosti spojenych se spravou domu, véetné vedeni pfislusné technické a provozni
dokumentace domu,

h) dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich a technickych ptedpisa.

Spolecenstvi zajiStuje dale tyto innosti spojené se spravou domu:

a) vybirani finanénich prostfedkl od vlastnikd jednotek na naklady spojené se spravou domu a:pozemku
(dale téz jen ,,prispévky na spravu domu®),

b) vedeni evidence plateb vlastniki jednotek,

¢) vedeni evidence nakladii vztahujicich se k domu a k ¢innosti spoleenstvi,

d) zfizeni uctu u banky a hospodateni s finanénimi prostredky,

e) vedeni GiCetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi ptedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lend spole€enstvi.

Spoletenstvi zajiStuje pfimo nebo na zaklad€ smluv uzavienych s dodavateli plnéni spojena s uzivanim

- jednotek (dale jen ,,sluzby®) jako jsou napt. dodavky tepla, vody a odvod odpadnich vod, tklid spoleénych

prostor, zafizeni pro pf{jem televizniho a rozhlasového signalu, pojisténi spoleénych ¢asti domu atd.
V ramci této ¢innosti spoleCenstvi zajistuje zejmeéna:

a) vybirdni Ghrad za sluzby zajistované spoleCenstvim,

b) rozicétovani cen sluZzeb na jednotlivé vlastniky jednotek a vyGétovani prljatych zaloh na Jednothve
vlastniky jednotek, _

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajisStovanim sluZeb a jejich Ghradami v&etné vyuétovani;

g) vyplaceni pfeplatkd jednotlivym vlastnikiim jednotek a/nebo aktivni vyméhéni nedoplatkd vzniklych na -
zakladé vyuétovani na vlastnicich jednotek. ’

O kompletnim rozsahu zaji§tovanych sluzeb rozhoduje shromézdéni.
CLIV .
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

Spole¢enstvi miize uzavfit smlouvu o spravé s jinou osobou, kterd bude zajiStovat nékteré Cinnosti spravy
domu a pozemku (déle téZ jen ,,spravce®).



2)

3)

1Y)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Smlouva se spravcem obsahuje zejména:

a) vymezeni &innosti, které bude spravee vykonavat,

b) odménu spravce, pfipadné zptsob jejiho stanoveni,

c) urCeni zpisobu hospodafeni s ptrispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi prostredky. poskyto-
vanymi na Uhradu sluZeb vCetné vedeni jejich ucetni a dafiové evidence,

d) povinnost spravce pfedlozit jednou rocné shroméazdéni zpravu o innosti spravce a, pokud to spada do
okruhu ¢innosti spravce dle bodu a), predlozit takto i zpravu o finanénim hospodareni spole€enstvi, o
stavu finan¢nich prostfedkti kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole€nych ¢asti domu, Jakoz ioji-
nych vyznamnych skuteénostech,

e) povinnost spravce pred ukonéenim jeho Einnosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a piedat pied-
sedovi viechny pisemné materidly o sprdv€ domu a své €innosti,

Na zéklad¢ rozhodnuti spolecenstvi mize byt vedeni datiové a ucetni evidence oddéleno od ostatni spravy
domu a zajis§téno samostatnou smlouvou s jinym dodavatelem, nez spravcem.

CLV

,v Pravidla pro uZivani jednotek

Kazdy vlastnik jednotky je povinen si pfi uzivani jednotky po€inat v souladu s dobrymi mravy tak, aby ne-
dochézelo k obtéZovani ostatnich vlastnikl jednotek; pfi provadéni stavebnich praci v jednotkach je povinen
oznamit termin provadéni stavebnich praci statutdrnimu orgénu spolecenstvi a ostatnim vlastnikiim jednotek
a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v dobé od 8:00 hod. do 19:00 hod. V dobé od 22:00 hod. do
6:00 hod. se kazdy vlastnik jednotky zdrzi hluku, pouZivéani hlu&nych piistrojii a nastroji, hry na hudebni
nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace.

Pokud &innosti vlastnika jednotky nebo osob, které k n€ému maji vztah (spolubydlici, navstévy), dojde
k poskozeni spoleénych &asti, je vlastnik Jednotky povinen na svij naklad zajistit uvedeni do ptvodniho
stavu.

V ptipadé chovu domacich zvitat je vlastnik jednotky povinen dbat, aby nedochdzelo k obtéZovani zejména
pachem, hlukem nebo zne€i§tovanim spoleénych ¢asti a spoleénych prostor, dodrzovat hygienické, veteri-
narni a bezpenostni pfedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvirat, nepie-
chovavat zvifata a nekrmit je ve spolenych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drZend zvirata ne-
znedisfovald okoli domu a v ptipadé vzniku znegisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Vlastnik jed-
notky je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, ptipadné nebezpeénych druhd.

Vlastnik jednotky je povinen zdrZet se umistovani predméti nepatiicich k vybaveni domu ve spoleénych
¢astech a spoleénych prostorach domu, s vyjimkou spoleénych ¢asti ur€enych k vylu€énému uzivani vlastni-
ka jednotky. Vlastnik jednotky tak nesmi ve spoleénych &astech umistovat napt. botniky, skiing, kvétinace a
jiné ptedméty. Ko&arky, jizdni kola, kolob&Zky a obdobné dopravni prostfedky je vlastnik jednotky oprav-
nén umistovat pouze do spoleénych prostor k tomu- uréenych nebo do spolednych &asti uréenych
k vyluénému uZzivani vlastnika jednotky. Vlastnik jednotky je povinen zdrzet se ve vSech spoleSnych ¢as-
tech ukladani latek snadno vznétlivych, hotlavych nebo jinak nebezpednych, zdrzet se uzivani otevieného
ohné& a koufeni ve spoleénych prostordch domu v&etné prostoru na stieSe, zdrZet se vytvafeni piepazek ve
spoleénych &astech, zdrZet se vétrani bytu nebo nebytového prostoru do spoleénych vnitinich prostor domu.

Vlastnik jednotky je povinen se zdrzet uZivani balkont a lodZii jako skladiste, zajistit, aby pfedméty umis-
téné na balkonech a lodZiich a na parapetech byly zabezpeceny proti padu, pfi zalévani zde umisténych kve-
tin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi.

Vyvésky, napisy a dal$i informa&ni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé& umistovany pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem statutirniho organu spoleenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni
piislu$ného organu statni spravy, je-li ho tfeba. P¥i zaniku prava na umisténi informa&niho zafizeni se vlast-
nik jednotky zavazuje neprodleng toto zatizeni odstranit a svym ndkladem uvést misto do piivodniho stavu.
Vlastnik jednotky se zdrzi umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouZici pro podavani infor-
maci statutdrnim orgénem spolecenstvi.

Pokud v dasledku porueni pravidel v tomto Cl. V bude vlastnikem jednotky nebo osobami, které k nému
maji vztah (spolubydlici, navstévy), nebo nijemcem v jednotce vlastnika zptlisobena spoleCenstvi financni
Skoda, jako naptiklad kraceni pojistného plnéni, pokuty a penale atd., je vlastnik jednotky povinen tuto Sko-
du spoleéenstvi v pfiméfené lhiité pln& uhradit. Podilelo-li se na poruseni pravidel, na zdkladé n&hoZ pfi-
slusna Skoda vznikla, vice vlastniki, jsou povinni.nahradit vzniklou $kodu spole¢né€ a nerozdilng.
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8) Ostatni pravidla pro uZivani spolednych ¢asti domu stanovi shromézdéni usnesenim, na zakladé kterého se

vyda domovni fad. V domovnim fadu se stanovi podrobné pravidla pro uzivani domu a jednotek.

Cl VI
Organy spolecenstvi
Organy spoledenstvi jsou:
a) shromazdéni,

b) predseda spolecenstvi (dale téZ jen ,,predseda“),
c) revizor.

Cl. VII
Shromazdéni

1) Nejvyss$im organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoF vichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma
pocet hlastt odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych ¢astech, je-li vSak vlastnikem jednotky spole-
Censtvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

2) Do plisobnosti shromazdeni nalezi:

a) rozhodovani o zméne¢ stanov,

b) volba a odvolani pfedsedy a rozhodovani o vysi jeho odmén,

¢) volba a odvolani revizora a rozhodovani o vysi jeho odmén,

d) schvéleni uetni zavérky, vyporadan{ vysledku hospodafeni, zpravy o hospodateni spolecenstvi a spravé
domu,

e) schvaleni rozpodtu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spolenych ¢asti,

f) schvaleni celkové vyse pfispévkd na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi, schvéleni vyse pfispév-
ki vlastniki jednotek do fondu oprav (dlouhodobé zalohy na opravy, modernizace a rekonstrukce) a da-.

le rozhodnuti o vyactovani nebo vyporadani nevycerpanych pfispévki,

g) schvalovéni druht sluzeb, jakoZ i zptisobu roziétovéni cen sluzeb na jednotky,
h) rozhodovani:
- o &lenstvi spolegenstvi v pravnické osobé& plisobici v oblasti bydlen,

- 0 opravé nebo udrzb& spolené Casti anebo stavebni tipravé spoleéné Casti, kterd nevyzaduje zménu
prohlageni vlastnika, pfevySuji-li ndklady v jednotlivém pfipadu ¢astku 1.000 K¢ v priméru na kaz-
dou jednotku; Pokud vSak je oprava provadéna v diisledku havarie nebo jeji nutnost vyplyva
z revizni zpravy, je o ni bez ohledu na vysi nakladi opravnén rozhodnout statutarni organ.

i) udélovani pfedchoziho souhlasu:

-k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

-k nabyti movité véci, jejiZ pofizovaci cena prevysuje Castku 10.000 K¢ a ke zcizeni nebo zatizeni

~ movité véci, jejiZ pofizovaci nebo ziistatkova cena pfevySuje ¢astku 10.000 K¢,

-k uzavieni smlouvy o Gvéru spole¢enstvim véetné schvéileni vyse a podminek avéru,

-k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce za Géelem zajisténi dluhu spolecenstvi,
pokud dotleny vlastnik jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

i) uréeni osoby, kterd mé zajistovat n&které Cinnosti spravy domu (dale téZ jen ,,spravce), a rozhodnuti o
jeji zméng,

j) rozhodovani o dalSich zaleZitostech ur€enych zakonem, stanovami nebo o za1e21tostech které si shro-
mazdéni k rozhodnuti vyhradi.

3) Shroméazdéni se schazi nejméne jednou za rok a svolava je pfedseda. Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro
‘jednani shromazdéni.

4) Shromazdéni musi byt svolano téZ, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jedndni revizor anebo nejméné

takovy podet vlastnikd jednotek, ktet{ maji vice nez jednu &tvrtinu viech hlasd, a to do 30 dnd od dorudeni
této Zadosti.

5) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 3 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 3 nebo 4, - jsou
opravnéni shromézd&ni svolat revizor anebo vlastnici jednotek, jejich? poget hlasi &ini vice nez jednu Etvr-
tinu vSech hlasi, nejmene vSak dva.

- 6) Shroméazdéni se svoldva pisemnou pozvénkou, ktera se zasle v§em vlastnikiim jednotek tak, aby jim mohla
* byt doruéena nejpozdéji 15 dnii pfede dnem konani shromazd&ni. K doruéeni posta&i vhozeni pozvéanky do
postovni schranky oznadené jménem vlastnika jednotky a/nebo &islem jednotky. Pokud vlastnik jednotky
nemé v domé poStovni schranku, sd€li pfedsedovi svou doru€ovaci adresu, na kterou mu budou pozvanky
na schize shromazdéni doruCovany. Namisto zaslani v listinné podob& 1ze pozvéanku vlastnikovi jednotky
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zaslat ve shora uvedené lhité elektronicky, napf. e-mailem, a to na adresu, kterou spoledenstvi sdélil jako
adresu pro elektronickou komunikaci. Pokud spoluvlastnici jednotky nebo manzelé &i partnefi, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni, sdélili spoledenstvi vice adres pro doru¢ovani &i elektronickou komunikaci,
_ Ize pozvénku zaslat na vSechny tyto adresy nebo na kteroukoliv z nich. Zaslani pisemné pozvéanky na adresu
vlastnika jednotky miiZe byt nahrazeno osobnim ptedanim do_jeho rukou za souéasného potvrzeni vlastnika
Jjednotky o prevzeti, a to tak, aby prevzeti potvrdil nejpozdéji 15 dnti prede dnem konéani shroméazdéni.

7) 'V pozvénce se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jé‘dnéhi shromazdéni. Dale se v po-
zvance uvede, kde se mohou vlastnici jednotek seznamit s podklady k bodim jednani, pokud nejsou tyto
podklady k pozvénce pfipojeny. S

8) Zasedani shromazdéni zahéji predseda. V ptipadg, Ze shromaZdéni nesvolal predseda, zah4ji zasedani svola-
_ vatel nebo néktery ze svolavateli. Kdo zasedani zahaji, ovéri, zda je shromazdéni schopno se usnaset. Poté
zajisti volbu predsedajiciho zasedani a zapisovatele. Pfedsedajici vede zasedani shroméZdéni tak, jak byl je-

ho porad ohlaSen, ledaZe shromazdéni rozhodne o pfed¢asném ukonceni.

9) Shromézdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji nadpolovi€ni vétSinu hlasu.
Hlasuje se vefejng, zvednutim ruky. ShromaZdéni se miize nadpoloviéni vét§inou hlast pfitomnych vlastni-
ki jednotek usnést, Ze bude o ur€ité véci hlasovat tajn¢ pomoci hlasovacich listki. V takovém pripad€ sou-
¢asné stanovi postup pro tajné hlasovani. Pfed hlasovanim o kazdém usneseni zjisti pfedsedajici poCet pfi-
tomnych vlastnikd jednotek, po hlasovani sdéli pocet souhlasnych hlasti pro pfijéti usneseni. Je-li predlozen
navrh a protinavrh, hlasuje se nejprve o-navrhu toho, kdo shromad&ni svolal; za takového se pro tgely této
véty povazuji i vlastnici jednotek, z jejichz podnétu-bylo shroméazdéni svolano dle odst. 4). Neni-li takovy
navrh pfijat, hlasuje se.o protindvrzich v pofadi, ve kterém byly pfedlozeny.

10) Pri hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilti vlastniki jednotek na spoleinych &astech
domu; Vlastnici jednotek, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji hlasy spole¢né.

11) K ptijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlasii ptitomnych vlastnikd jednotek, pokud zékon nebo
tyto stanovy nevyZaduji vy$8i pocet hlasti. Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani v pisemné po-
zvance, lze viak rozhodnout jen za i€asti a se souhlasem vSech vlastnikti jednotek oprdvnénych o ni hlaso-
vat.

12) K tomu, aby se zménil pomér pfispévki na spravu domu (mimo piispévky na néklady vlastni spravni in-
nosti), je v pfipadg, Ze byl tento pomér stanoven prohlaSenim vlastnika, tfeba zmény prohlaSeni vlastnika a v
ostatnich pfipadech souhlasu v8ech vlastnikil jednotek; jichZ se zména tyka.

13) Vlastnik jednotky muize k 0¢asti na jednani shroméazdéni a k hlasovani na ném pisemnou plnou moci zmoc-
nit jinou osobu. Podpisy na plné moci nemuseji byt ufedné ovéteny. PInd moc miiZze byt udélena k zastou-
peni na jednom, vice nebo i viech shromazdénich. V pripadé zastoupeni se zéastupce vlastnika jednotky na
shromdzdéni prokédze ob&anskym prikazem nebo jinym dokladem osv€d€ujicim jeho totoZnost a aktualnim
vypisem z obchodniho nebo jiného rejstiiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou vlastnikem
jednotky, za kterého se shroméazdéni ucastni, nebyla-li plnd moc k t&asti na vSech shromazdénich predloze-
na spole€enstvi dfive. Pokud se jednani nemitize z(i€astnit spolecny zéstupce (Cl. I odst. 3), nemiZe ho bez
daliiho zastupovat Z4dny z jim zastoupenych spoluvlastnikt jednotky; Spoleény zdstupce miZe udélit jiné

" osobé& plnou moc dle tohoto odstavce, pokud to ujednal se spoluvlastniky jednotky nebo vyzaduje-li to nutna
potieba. :

14) Je-li pro to dtlezity divod, mize piehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozho-
dl. V ramci toho mize téZ navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-
li ndvrh poddn do 3 mésict ode dne, kdy se vlastnik Jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl,
jeho pravo zanika. :

15) Je-li pro to dilleZity divod, miize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zileZitosti, kterd
byla shromaZdénim fadné& ptedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shro-
mazdeéni usnéset se.

16) Z jednani shroméaZdéni se potizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovidd svolavatel. Ze zdpisu musi byt patrné,
kdo zasedani svolal, kdy a kde se konalo, kdo je zahdjil, kdo mu pfedsedal a kdy by! zapis vyhotoven. Zapis
musi déle obsahovat tidaje o po&tu ptitomnych vlastnikii jednotek a poétu souhlasnych hlasi pii piijeti kaz-
dého usneseni, dale Gidaje o priibehu jednani, plné znéni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, kte-
ré byly piedloZeny k jednotlivym projednavanym bodim, pokud nebyly pfilohou pozvanky. Pfedseda spo-
leCenstvi je povinen zéapis z jednani shromazdéni dorucit vSem vlastnikiim jednotek obdobné jako pozvanky
na shromazdéni nejpozd€ji do 30 dnid ode dne konani shromazdem



17) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetn& plsemnych podkladu k Jednam shromazdem mu-.

si byt archivovany. ,
18) Pripousti se hlasovani na slnoméidéni»zai'pouiiti technickych prostredki, a to za nasledujicich podminek:

a) vlastnici jednotek, pfedseda, pfip. dalsi opravnéné osoby se v hodinu konani shroméazdéni pfipoji kon-
krétnim zpiisobem uvedenym v pozvéance na zasedani shromaZdé&ni na tzv. videokonferen&ni hovor tak,
aby kazdy zfeteln€ vidél a slySel ostatni pfitomné na zasedéni,

b) zmocnénec vlastnika jednotky — fyzické osoby je povinen se identifikovat a pfedlozit (viditelng ukazat)
plnou moc,

c) statutarni organ ¢i zmocnénec vlastnika jednotky - pravmcke osoby je povinen se 1dent1ﬁkovat a v1d1—
telné ukazat aktudlni vypis z obchodniho rejstfiku vlastnika jednotky - pravnické osoby, popf. pinou
moc,

d) hlasovani se provede zvednutim ruky a zarovei zfetelnym vyslovenim souhlasu, nesouhlasu ¢i zdrZeni

se hlasovéani,

e) videokonferen&ni hovor musi byt nahravan a uloZen na nosi¢i dat v sidle spoledenstvi nebo u spravce.

f) v ptipadé technického vypadku pripojeni po dobu del$i neZ 15 minut bude zasedani shromézdéni ukon-
&eno a svolano nové zasedan, ’

pficemz dalsi podrobnosti mizZe stanovit svolavatel shromazdéni v pozvance. Namisto vyuZiti videokonfe-

renéniho hovoru podle shora uvedenych pravidel je dale moZné na shromazdéni hlasovat prosttednictvim

mobilni aplikace nebo jiného obdobného technického prostfedku, pfiCemz v tomto piipadé svolavatel shro-

mazdéni stanovi podrobné podminky a konkrétni postup hlasovani v pozvance tak, aby zvolené technické
feSeni umozfiovalo s rozumnou mirou jistoty ovéfit identitu hlasujicich a urit rozsah jejich hlasovacich
prav. V listing pfitomnych se u vlastnikd, ktefi se na zased4ni shromaZdé&ni p¥ipojili za pou21t1 technickych
prostiedku, uvede tato skute€nost namisto jejich podpisu.

Cl. VIII
Nahradni shromazdéni

Neni-li shromazdéni svolané dle €l. VII usnasenischopné, miZe svolat ten, kdo svolal pivodni shromazdéni, bez

zbyteéného odkladu nahradni shromézdéni, a to stejnym zplisobem, se stejnym programem a samostatnou po-

zvankou. Nahradni shromé4zdéni je zplisobilé usnalet se za pfitomnosti vlastnikid jednotek, ktefi maji alespori
40 % vSech hlast. Pokud je dle zdkona nebo t&chto stanov potfebna pro piijeti usneseni shromazdeéni jina nez
nadpoloviéni vétsina hlasu ptitomnych vlastnikd, plati to i pro nahradni shromazdéni.

ClL. IX
Rozhodovani mimo shromazdéni

1) Osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, mize kdykoli navrhnout v pisemné formg, aby vlastnici jed-
notek rozhodli o zalezZitostech, které nalezi do piisobnosti shromazdéni, mimo zasedani.

2) Navrh musi obsahovat alespoii navrh usneseni, podklady pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsoﬁ uvefejnény
a (daj, Ze se vlastnik jednotky ma vyjadfit do 15 dni od doruceni navrhu.

3) Kplatnosti hlasovéni se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim data, kdy bylo uéinéno, pode-
psane vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu usneseni.

4) Predseda oznami vlastnikim jednotek pisemné vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami
jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neu€ini-li to bez zbyte€ného odkladu, miZze ozndmeni u€init na naklady
spolecenstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl.

5) Rozhodnuti se pfi tomto rozhodovani pfijima nadpoloviéni vé&tsinou hlasd viech vlastnikd jednotek, leda-
Ze zakon stanovi, Ze se vétsina pocita z celkového poctu vlastniki jednotek. Ustanoveni Cl. VII odst. 12 a
13 plati obdobné.

CLX
Predseda spolecenstvi
1) Predseda spolefenstvi je statutarnim organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spolecen-
stvi a rozhoduje ve v&cech spojenych se spravou domu a s pfedmétem ¢innosti spole€enstvi s vyjimkou téch

véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov ve vylu¢né piisobnosti shromdzdéni, anebo si je shroméazdéni k
rozhodnuti vyhradilo. Za svou ¢innost odpovida pfedseda shromazdéni. :

2) Do své funkce mize byt predseda volen i opétovné.

-
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3)

4)

5)

6)

7

8)
9)

Piedsedou miiZe byt pouze pln& svépravna fyzicka osoba, ktera je bezthonna ve smyslu zakona o Zivnosten-
ském podnikani, anebo pravnicka osoba. Je-li pfedsedou pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji
v tomto orgénu zastupovala, jinak ji zastupuje uréeny &len jejiho statutarniho organu. Tento zastupce prav-
nické osoby musi spliiovat podminky uvedené vy3e v tomto odstavci. Kdo p¥ijme funkci predsedy, zavazuje
se, Ze ji budé vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a pe¢livosti. M4 se za to, Ze jedna
nedbale, kdo neni této péce fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim
vykonu a nevyvodi z toho pro sebe dusledky. ‘

Zavazek k vykonu funkce pfedsedy je zavazkem osobni povahy a ptedseda se nemiiZe nechat pii vykonu
své funkce zastoupit.

Funk¢ni obdobi predsedy je 5 let; po€ind dnem zvoleni do funkce a kon&i uplynutim funk&niho obdobi.
Funkce predsedy dale koné&i odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo ztratou zptisobilosti byt pred-
sedou. Ztratou zpusobilosti byt pfedsedou je ztrata plné svépravnosti nebo ztrdta bezahonnosti ve smyslu
zakona o zivnostenském podnikani v pribéhu funkéniho-obdobi: :

Pfedseda miZe pfed uplynutim funk&niho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit
spolecenstvi. Jeho funkce kon¢i uplynutim 2 mésici ode dne dorueni oznameni o odstoupeni spoleenstvi.

Piedseda zastupuje spoletenstvi navenek samostatné ve viech zalezitostech. Za spoledenstvi se predseda
podepisuje tak, Ze k jeho ndzvu pfipoji sviij podpis.

Predsedovi naleZi pravidelnad odmeéna, o jejiZ vysi rozhoduje shromazdéni.
Predseda zejména: ‘

a) zajistuje zaleZitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich &innosti spoleéenstvi pod-
le pravnich predpist a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v piisobnosti shromazdéni,

b) zajist'uje plnéni usnesen{ shroméaZdéni a odpovidd mu za svou &innost,

¢) sjednava smlouvy k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uZivanim
domu a jednotek,

d) odpovida za vedeni detnictvi a dodrZovani datiovych piedpisi,

e) pripravuje podklady pro jednaai shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu 0
hospodateni spolecenstvi, zprdvu o spravé domu a pozemku a o dalich ¢innostech spoleCenstvi, které
obsahuji zejména zikladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé€ a povinnych revizich
véetn& Gidaji o pouziti a stavu pfispévki na spravu domu a pozemku,

f) predklada k projednani a schvaleni aéetni zavérku a rozpodet,

g) zajidtuje fadné vedeni administrativy spoledenstvi,

h) zaji¥tuje, aby byla Jednotllvym vlastnikiim jednotek sdélena vySe prispévkil na naklady spojené se spra-
vou domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby,

i) zajiStuje vyactovani zaloh na Ghradu za sluzby a vyporadani nedoplatki nebo preplatkd, :

j) zajistuje vEasné plnéni zdvazkd spoletenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazki a povinnosti viici tre-
tim osobam a v&asri¢ uplatiiovani pohledavek spoledenstvi, R

k) jménem spole€enstvi vymaha plnem povinnosti uloZenych vlastnikim Jednotek

1) plni povinnosti souvisejici se zZapisy do rejstitku spolecenstv1 vlastmku jednotek.

10) O svych rozhodnutich v rdamci vykonu funkce pofizuje predseda pisemny zapis. Zaplsy véetné pisemnych

podkladu k rozhodnuti musi byt archlvovany

17) Predseda j je opravnén rozhodnout o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci pouze na zikladé pred-

choziho souhlasu shroméazdéni. O nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci je pfedseda opravnén rozhod-
nout samostatng s vyjimkou pfipadd, k nimz je dle téchto stanov tieba predchoziho souhlasu shromazdéni.

12) Ptedseda je opravnén rozhodnout o oprav€, modernizaci nebo rekonstrukei spolenych ¢asti v souladu se

schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych ¢asti a rozpoftem spolecenstvi.

V ostatnich ptipadech je oprdvnén rozhodnout o opravéach, adrzb& nebo stavebnich tpravach spolednych
casti, které nespadaji do plisobnosti shromazdéni.

13) Prvnim pfedsedou spolecenstv1 se urcu1e

Ing. Pavel Esentier

Bytem: Horni Kaln4 36, 543 71 Horni Kaln4
Datum narozeni: 5.7.1957

Ur&eni prvniho pfedsedy lze po vzniku spoledenstvi ze stanov vypustit, a to bud’ rozhodnutim pfedsedy ne-
bo shromézdéni. ,
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2)

3)
4)

5)

1)
2)

3)

2)

3)

CL X1
Revizor

Revizor je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost spoleCenstvi a projedna-
vat stiznosti jeho ¢lenf na Cinnost spoleCenstvi nebo jeho organii. Revizor je opravnén nahlizet do i¢etnich

a jinych dokladi spolecenstvi a vyzadovat od predsedy spolecenstvi potfebné informace pro svou kontrolni-
¢innost. Revizor odpovida pouze shromazdéni a je nezavisly na ostatnich orgdnech spole€enstvi. Revizor je

opravnén se Ucastnit v§ech schiizi shromazdéni.

Revizora voli shromazd&ni stejnym zptisobem, jakym se voli pfedseda spoleenstvi. Ustanoveni Cl. X odst.
2,3, 4,5 a6 plati obdobné. Funkce pfedsedy a revizora jsou navzajem nesluditelné. '

Revizorovi nalezi pravidelna odmeéna, o jejiz vysi rozhoduje shromazdéni
Revizor v ramci své plisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spole€enstvi a jeho organy vyvijeji éinnost v souladu se zdkonem a s témito stanovami,

b) kontroluje hospodareni spoleCenstvi, ,

¢) vyjadiuje se ke kazdé Gicetni zavérce spoleCenstvi a ke zpraveé predsedy urCené k projednani na schizi
shromazdéni, o

d) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

e) muze podat pfedsedovi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatieni
v&etné termind na jejich odstran&ni. '

Prvnim revizorem spole&enstvi se uréuje:
Ing. Martin Civrny

Bytem: Na VySiné 1534, 543 01 Vrchlabi
Datum narozeni: 5.8.1966

Ur&ent prvniho revizora Ize po vzniku spoledenstvi ze stanov vypustit, a to bud’ rozhodnutim ptedsedy nebo
shromazdéni. '

CL XII
Vznik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i¢pra'1vnicke’ osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro
ktery spoleéenstvi vlastniki vzniklo. ‘

Spole¢nymi &leny spole€enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé &i partnefi, ktefi maji jednotku ve
spoleéném jméni.

Spoleenstvi vede seznam svych ¢leni. Vlastniky jednotek, jejichZ Clenstvi ve spoleCenstvi vznikrie za trva-
ni spolecenstvi, zapiSe spoleCenstvi do seznamu ¢leni spolecenstvi neprodlené poté, kdy vlastnik jednotky
oznami prokazateln€ nabyti vlastnictvi jednotky nebo kdy se spoleenstvi dozvi o této skute€nosti jinym
zpiisobem. V seznamu ¢lend spoleCenstvi musi byt u kazdého vlastnika jednotky uvedeno jméno, pfijmeni
(nazev), datum narozeni (ICO), adresa trvalého pobytu (sidla), pfipadné i dorucovaci adresa a/nebo adresa
pro elektronickou komunikaci (e-mailova adresa, ID datové schranky apod.), a velikost podilu na spoleg-
nych Castech predstavujici pocet hlasii pfi hlasovani na shromazdéni. V pripad€ spoluvlastnictvi jednotky
nebo jednotky ve spole¢ném jméni se v seznamu uvede jméno spoledného zastupce (¢L. I. odst. 3), pokud
bylo jeho ustanoveni spolecenstvi prokézano. h

CLxXm
Prava a povinnosti vlastnika jednotky

Clenské prava a povinnosti vlastnika jednotky a jejich uplatiiovéni je stanoveno zékonem a témito stanova-
mi. '

Sva prava vlastnik jednotky uplatfiuje zejména pfi jednanich shromézdéni, podnéty danymi pfedsedou nebo
v ptipadech, kdy to umoZiiuje zakon, i soudné. PInéni povinnosti vlastnika jednotky vynucuje pfedseda spo-
leCenstvi.

Vlastnik jednotky mé zejména tato prava:

a) Glastnit se veskeré Cinnosti spoleSenstvi zpisobem a za podminek stanovenych zdkonem a témito sta-

novami,

b) acastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, k témto krokiim miiZze
zmocnit jinou osobu na zaklad& plné moci,
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©)
d)
e)

volit a byt volen do organti spoledenstvi,

predkladat orgdntim spolecenstvi navrhy a podnéty tykajici se Cinnosti spolecenstvi,

obdrzet vytactovani zaloh na thradu jednotlivych sluZeb a vraceni pfipadnych preplatki,

nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisi ze schizi shromazdéni, do smluv
siednanych spoleenstvim a do podkladd, z nichZ vychazi uréeni vy3e jeho povinnosti podilet se na né-
kladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluZeb spojenych s uzivanim jednotky; V
ptipadg; Ze vlastnik jednotky chce uplatnit své pravo nahlédnout do dokumentt, je povinen to sdélit
pfedsedovi s tim, Ze zaroveri upfesni, do kterych dokumentt nebo okruhii dokumentdl chce nahlédnout.
Predseda bez zbytecného odkladu ur¢f a sdélf Zadateli termin a misto pro nahliZeni, pfi€emZ muiize pti-
hlédnout k poZadavku Zadatele a nesm{ jeho pravo na nahliZeni nepfim&ené omezovat. Mistem pro na-
hlizeni mize byt urCeno i sidle nebo provozovna spravce. Pfedseda je opravnén zamitnout Zadost o na-
hlédnuti v pfipadé€, Ze Zadatel v obdobi jednoho mé&sice pfed podanim Zadosti nahlizel do dokument®
spolecenstvi ve vice neZ péti dnech. Pfedseda mtiZe urcit, Ze nahlizeni bude Zadatel realizovat za pii-
tomnosti osoby predsedou nebo sprivcem povéiené. Zadatel nema privo prenadet zadné listiny, do
nichz nahlizi, mimo uréené misto-pro nahliZeni. K pofizovani opist, vypisi ¢i kopii neni Zadatel oprav-
nén pouzivat technické ¢i jiné prostfedky spoleCenstvi Ci spravce, pokud se na tom s t€mito osobami vy-
slovn& nedohodne. Pfedseda je opravnén urdit podrobngjsi pravidla pro nahlizeni do dokumentt.

4) Vlastnik jednotky mé zejména tyto povinnosti'

a)

b)

c)
d)

) e)
H

g)
h)

)
3

D

m)

dodr¥ovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spoleenstvi schvalena v souladu se zakonem a témito
stanovami,

hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na tthradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vytictovani téchto sluzeb,
fidit se pravidly pro spravu domu a pro uZzivani spolenych €asti domu i pozemku, pokud byl s témito
pravidly seznimen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoZ i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz
umoznil pfistup do domu nebo jednotky.

zdrzet se jednéni, jimZ by zasahoval do prava ostatnich vlastnikf jednotek,

tpravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikd jednotek a v piipadech, kde to stanovi zakon, provadét Gipravy jen se souhlasem vSech vlastni-
kil jednotek nebo na zéklad& smlouvy o vystavb& uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé,

odstranit na. SVUJ néklad zavady a poSkozeni, které na jinych Jjednotkach nebo na spoleénych gastech
domu zpisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZzivaji, :

umoznit instalaci a udrZbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet namétenych hodnot,
umoZnit spoledenstvi, aby po pfedchozi vyzvé ovéfilo, a to popfipadé i piistupem do bytu, zda stavebni
tpravy dle bodu f) neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoledné &asti domu; dale umoznit vstup do
bytu, pokud to nezbytn¢ vyZaduji Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako cel-
ku,

oznamit do dvou tydnl spravci domu zmény ve vlastnictvi jednotky spolu s udajl potfebnymi pro za-
psani do seznamu vlastnikid Jednotek a pro potreby spravy domu,

oznamit do dvou tydnd sprivei domu zmény podtu osob, které maji v byté domacnost. Pfeneché-li
vlastnik jednotku k uZzivani jiné osob¢ na dobu nikoli pfechodnou, oznami v této 1htit€ jméno a bydlisté
této osoby, ' »

udrzovat na svij ndklad svoji jednotku tak, jak vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, a prova-
dét a hradit GdrZbu a drobné opravy spolenych &asti uvniti bytu a spolednych &asti, které slouzi vlast-

niku jednotky k vyluénému uZivani,

s informacemi, doklady a udaji, které obdrzel v ramci nahlizeni do dokladli spoledenstvi, nakladat v
souladu s Gcelem, k némuz je obdrzel, Setfit pfitom prava a opravnéné zajmy jinych osob a zachovavat
mléenlivost pied tfetimi osobami o takto zjiétén}'/ch informacich, dokladech a 1’1daj1'ch

5) Vyzvu k umoznéni prlstupu do Jednotky nebo na spoleénou &ast slouzici vyluéng vlastnikovi jednotky je
podle odstavce 4) pismene h) a i) povinen udinit statutirnf organ vlastnikovi Jednotky nejméné tfi dny pred
zamyslenym datem realizace pfistupu.

Cl. XIv
Zanik clenstvi ve spoleCenstvi

Clenstvi ve spoletenstvi zanik4 :

a) pfevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) omrtim vlastnika jednotky - fyzické osoby, »

c) zanikem vlastnika jednotky - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,




d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je vlastnik jednotky,
e) zanikem vlastnického prava ke vSem jednotkam v dome
f) dalsim zpiisobem, pokud to stanovi zékon.

CLXV

Hospodareni spolecenstvi, pravidla pro tvorbu rozpoctu, pFispévky na sprava domu a dhradu cen sluzeb

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Spolegenstvi hospodaii s finan&nimi prostiedky poskytovanymi vlastniky jednotek na thradu ptispévkl na
spravu domu a pozemku, na thradu cen sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a s dal$imi finan¢nimi pro-
sttedky ziskanymi v ramci Cinnosti spole€enstvi. Co se rozumi &innostmi tykajicimi se spravy domu-a po-
zemku z hlediska provozniho a technického a z hlediska spravnich Cinnosti a sluzbami spOJenyml
s uzivanim jednotek, stanovi pravni ptedpisy.

Prispevky na spravu domu a pozemku, déle zélohy na thradu za sluzby, poptipad¢ dali platby plati vlastni-
ci jednotek v ¢astkdch a v terminech stanovenych k tomu pfislusnym orgdnem’ spole€enstvi na ucet spole-.

censtvi. Celkovou vysi piispévkid na spravu domu a pozemku na jednotliva obdob{ stanovuje shromazdéni;
Predseda pak na tomto zakladé stanovi vysi prispévki na pfislusné obdobi pro jednotlivé vlastniky, pfic¢emz
spoledenstvi mize timto stanovenim povefit i spravee. Shromazdéni déle stanovuje zplsob rozactovani na-
kladt na jednotlivé sluzby spojené s uZzivanim jednotek. Shromazdéni pritom muze zohlednit i podet osob,

které jednotku uzivaji. Splatnost pfispévki na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby uréi shromazdéni a.

neucini-li tak, Ize ji ur¢it na zdklad¢ dohody spolegenstvi s jednotlivymi vlastniky; Neuréi-li shromazdéni
nebo dohoda s vlastnikem jinak, jsou pfispévky na spravu domu a pozemku a zlohy na sluzby za kazdy ka-
lendaini mésic splatné vzdy 15. (patnactym) dnem tohoto mésice. Vysi zaloh na sluzby pro jednotlivé vlast-
niky stanovi statutarni organ, pfiCemz spoleCenstvi muze stanovenim vyse zaloh povérit i spravce. Vysi za-
loh na sluzby muze spoleCenstvi pro jednotlivé vlastniky jednostranné zmeénit, a to zejména dojde-li. ke

zmén& piislusného pravniho pfedpisu, rozhodnuti cenového organu, ke zméné ceny sluzby, potu Elent do-

macnosti v byt€, rozsahu nebo kvality poskytované sluzby apod. a dale i po provedeni ro¢niho Vyuctovanl a
to pfiméfené v zavislosti na vysi zjisténého nedoplatku nebo preplatku.

Vyse piispévku na spravu domu a pozemku se pro jednotlivé vlastniky jednotek stanovi podle poméru uve-
deného v prohldSeni vlastnika. Pfispévky urené na odméfiovéani osoby, kterd diim spravuje, na odméiiovani
&lent organii spoledenstvi a na nahradu nakladfi spojenych s vykonem jejich funkce, na vedeni G&etnictvi a
na daldi naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné, nerozhodne-li shromazde-
ni jinak.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak nebo neni-li zplisob rozuftovani ur€en ujedndnim s vlastniky jednotek
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, rozuétuji se ndklady na sluzby mezi vlastniky jednotek takto:

a) naklady na osvétlen{ spolecnych prostor v domé se rozhGctuji podle poctu osob rozhodnych pro rozicto-
vani ve smyslu ptislusného pravniho ptedpisu,

~ b) ndklady na uklid spole¢nych prostor v dome¢ se rozictuji rovnomérné na jednotky,

¢) naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod za zi¢tovaci jednotku se rozactuji v pomeru podle
nameérd vsech podruznych vodomérh véetn€ ndhradnich dopoéty,

d) néklady na dodavku tepelné energie na vytapéni a naklady na poskytovani teplé vody se rozuctup podle
ptislusného pravniho piedpisu,

e) ostatni zde neuvedené naklady na sluzby se rozﬁétuji zplisobem stanovenym piislugnym pravnim pred-
pisem a v pfipad€, Ze pro konkrétni sluzbu neni pravidlo pravnim ptedpisem stanoveno, podle podilu
jednotlivych vlastnik( na spole¢nych Eastech.

Vyuctovani zaloh na Ghradu za sluzby se provadi jedenkrat za zictovaci obdobi, kterym je 12 kalendafnich
mésicl. SpoleCenstvi je povinno vyudétovani dorudit vlastnikovi jednotky v dobé& stanovené ptislusnym

pravnim predpisem. Nedoplatek zjist€ny vyuctovanim je splatny do jednoho kalendafniho mésice od doru-

ceni vyuctovani vlastnikovi jednotky, pfeplatek je splatny do 2 kalendainich mé&sici od doru€eni vyG&tovani
vlastnikovi jednotky, pokud shromazdéni nestanovi jinak.

Zpravu o pouZiti a stavu pFispévkl na spravu domu a pozemku pfedklada p¥edseda ke schvaleni shromazdé-

ni spolu se zprdvou o hospodafeni spoleenstvi a s ndvrhem na schvéleni tcetni zavérky. Nevy&erpany zi-

statek téchto finanénich prostedkil se prevadi do nasledujiciho roku, nerozhodne-li shromazdéni jinak.

Na kazdy kalendaini rok prtipravi piedseda navrh rozpoctu spoledenstvi, ktery pfedlozi shromazdéni ke
schvaleni. Pfi tvorb€ rozpoctu predseda vychézi z vysledkl hospodafen{ ptedchoziho roku a zohledni pred-
pokladané vydaje v roce, kterého se rozpocet tyka. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoétu je zabez-
peceni vyrovnaného hospodareni s finanénimi prostfedky v béZném roce a vytvofeni dostatené finanéni re-
zervy na budouci opravy nebo stavebni tipravy spolenych ¢asti domu. Vysledky plnéni rozpo&tu za piislus-
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2)
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ny rok jsou soudasti zpravy o hospodafeni spoleCenstvi. Pfipadné neschvéleni rozpoétu na urdity rok neni
piekazkou pro stanoveni vyse zloh na sluzby a pfispévki na spravu domu a pozemku pro jednotlivé vlast-
niky jednotek pro tento rok.

CL XVI
ZruSeni spoleenstvi
Spolecenstvi se zrusuje dnem zéaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v domé.

Rozhodnutim vlastnikt jednotek 1ze spole€enstvi zrusit, pokud bylo zalozeno dobrovoln& nebo pokud podet
jednotek v domé& nebo poet vlastnikil jednotek klesl na méné nez 5.

Pfi zruSeni se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi pfechdzeji dnem jeho zaniku na vlastni-
ky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kaZdého vlastnika jednotky na spolednych &astech.

Cl. XVII
Poutziti pravnich predpisi
Pro zaleZitosti, které nejsou v obéanském zakoniku upraveny v ustanovenich o spoledenstvi vlastniki, se
pfiméfené pouZiji ustanoveni ob&anského zakoniku pro spolek, s vyjimkou ustanoveni o shroméazdéni dele-
gati a dil¢ich €lenskych schizich.
Pokud by byly tyto stanovy v rozporu s obecn€ zavaznymi pravnimi pfedpisy, plati ustanoveni téchto pied-
pisu.

O rozhodnuti Vlastnika jednotek byl sepsan dneSniho dne tento zapis.

Ve Vrchlabi dne 8.12.2025

Bytové druzstvo LISCi KOPEC

.........................................................................

Mgr. Jana Erbenova, predseda ptedstavenstva






