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Clanek I.
Zakladni ustanoveni

. Spolecenstvi vlastnik(l pro diim ¢.p. 526 v obci Liberec, ¢ast obce Liberec V - Kristianov (dale jen
»SspoleCenstvi") je pravnickd osoba, jejimz Gcelem je zajistovani spravy domu a pozemku podle
ustanoveni ob¢anského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Spolecenstvi je
zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pfi napliiovani svého Gcelu. Spolecenstvi
nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatell
nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

. Spolecenstvi mlze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro tcely spravy domu a pozemku.
. Zadluhy spolecenstvi ruci kazdy ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech.
. Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na Uhradé ztraty jiné osoby, ani k Ghradé ¢i zajisténi
dluh( jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepfihlizi.
Clanek II.

Ndzev a sidlo spolecenstvi
. Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikt Tiskarna €. p. 526 Kristianov Liberec.
. Sidlo spolegenstvi: 8. bfezna 526/7a, Liberec V - Kristianov, 460 01 Liberec.
. Identifikacni ¢islo: 21309027.

. Clanek I11.
Clenstvi ve spoleCenstvi

. Spolecenstvi vlastnik( pro budovu s rozestavnymi jednotkami, kterd je soucasti pozemku parc.
¢. 1066/7, zastavéna plocha nddvofi, o vyméfe 722 m?, pro uvedeny pozemek a funkéné souvisejici
pozemek parc. €. 1066/8, jind plocha, o vyméFe 23 m?, vée v k.U. Liberec, obec Liberec, ¢ast obce
Liberec V - Kristidnov (déle jen ,spolecenstvi") je pravnickd osoba, jejimz Ucelem je zajistovani
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spravy domu a pozemku podle ustanoveni obc¢anského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a podle
téchto stanov. Spolecenstvi je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pfi naplnovani
svého ucelu. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo
jiné Cinnosti podnikatell nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

. Clenstvi ve spoleenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznikd a zanika spolu se
vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

. Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spoleéném jméni manzell; ze spolecného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.

. Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech, pficemz velikost hlasu je nedélitelna.

. Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava vidi
spolecenstvi, coZ plati rovnéz pro Ucast a hlasovani na shromazdéni. To plati i v pfipadé manzel(,
ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni. Nebyl-li by zmocnén spolecny zdstupce, uvede se v
prezencni listiné shromazdéni nepfitomnost spoleéného zastupce spoluvlastnikl jednotky (v
prezencni listiné se vykazuje jako nepfitomnost jednoho vlastnika s velikosti hlasu pfipadajiciho na
jednotku ve spoluvlastnictvi).

. Spolecny zastupce plni jménem spoluvlastnikd jednotky, nebo jménem manzel( majicich jednotku
ve spolec¢ném jméni, vici spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov,
povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle téchto stanov a dalsi obdobné
povinnosti vici spolecenstvi, kdy se vyZaduje soucinnost vlastnika jednotky.

Clanek IV.
Seznam clentl spolecenstvi, oznamovaci povinnost ¢lenti a pravo na

informace

. Statutdrni organ spolecenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnikd jednotek - ¢lent spolecenstvi, v
némz musi byt uvedeno jméno a ptijmeni vlastnika jednotky, datum narozeni a velikost jeho hlasu
pti hlasovani na shromazdéni; je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni manzel(,
uvede se jméno a prijmeni zmocnéného spolecného zastupce. Ma-li byt spolecenstvim doruc¢ovano
¢lenovi na jinou adresu nez je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorucovani.

. Pfenechal-li vlastnik jednotky jednotku k uZivani jiné osobé, uvede se v pozndmce také jméno a
adresa této osoby.

. Statutarni organ je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udaji v seznamu ¢lentd vidy na zakladé
pisemného oznameni zmény Udajl vlastnikem jednotky - ¢lenem spolecenstvi. Zmény v Udajich o
spoleéném zastupci se provedou na zdkladé nové udélené pisemné plné moci spoluvlastniky
jednotky, jiz se rusi pfedchozi pInd moc.

. Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen ozndmit statutarnimu organu spolecenstvi
nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického prava k jednotce
(zejména napt. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu), spolu s tim je povinen
oznamit svou adresu trvalého pobytu a pocet osob, které budou mit v jednotce domacnost ¢i v ni
budou trvale (v souhrnu nejméné tfi mésice v kalendarnim roce) pracovat, a to do jednoho mésice
ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky.

. Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu organu spolecenstvi vidy nejpozdéji do jednoho
mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu Udajl zapsanych v seznamu ¢len(, tykajici se jednotky v
jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob, které maji v jednotce domdcnost a bydli v ni ¢i v ni
pracuji po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v kalendarnim roce. To plati i v pfipadé,
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prenechal-li vlastnik jednotky jednotku nebo ¢ast jednotky k uzivani jiné osobé; v tomto pripadé
oznami i jméno a adresu této osoby. V pfipadé spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto udaje
spolecny zastupce.

6. Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spolecenstvi jméno a adresu kteréhokoliv
vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v domé. V ramci téchto informaci nesmi byt uvedeny
Udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky, ktery si informace
vyzdadal a byly mu spolecenstvim poskytnuty, je opravnén pouZit je pouze pro vlastni informovanost
a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za skodu, ktera by tim
vlastniklim jednotek nebo spolecenstvi vznikla a odpovida za poruseni prava vlastnika jednotky na
ochranu osobnich udaj.

5 Clének V.
Clenska prdva a povinnosti vliastnika jednotky a zplsob jejich

uplatiovani

1. Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi md, kromé prdv a povinnosti spojenych s vlastnictvim
jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z lenstvi ve spolecenstvi.

2. Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejména tato prava:

a) Ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni viastnikl jednotek, ucastnit se veskeré ¢innosti
spolecenstvi za podminek stanovenych zakonem a témito stanovami,

b) volit a byt volen do organ( spolecenstvi, splfiuje-li zdkonem stanovené a témito stanovami
uréené podminky a predpoklady pro zpUsobilost byt clenem voleného organu spolecenstvi,

c) predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepsSeni ¢innosti spolecenstvi nebo k
odstranéni nedostatkd,

d) svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf upravovat svoji jednotku, jakoZ i uzZivat spolecné
¢asti, nesmi vsak ztizZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo
poskodit spolecné ¢asti,

e) seznamit se s tim, jak spolecenstvi hospodafi a jak dim ¢i pozemek spravuje; u spolecenstvi
muZe vlastnik jednotky nahliZet v prostorach urcenych spolecenstvim do smluv uzavienych ve
véci spravy domu, do Ucetnich knih a ucetnich dokladd; vypisy si maze Cinit vyluéné pro svoji
potifebu a vyluéné v prostordch uréenych spolecenstvim po dohodé s osobou, ktera je za
spolecenstvi pfitomna nahlizeni do téchto pisemnosti spolecenstvi, neni vSak opravnén odndset
si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

f) navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pfi schvalovani usneseni shromazdéni a je-li pro to dilezity
divod, aby o zdleZitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni, rozhodl soud, spolu s
pfipadnym navrhem, aby soud docasné zakdzal jednat podle napadeného usneseni. Pravo lze
uplatnit do tfech mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét
mohl, jinak pravo zanika,

g) navrhnout soudu, je-li pro to dulezity divod, aby soud rozhodl o zaleZitosti, ktera sice byla
predlozena shromdazidéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvélit z dvodu
nezpUlsobilosti shromazdéni usnaset se,

h) obdrzet vyucétovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pripadnych pfeplatkd,

i) nahlizet do pisemnych podklad( pro jednani shromazdéni na zakladé predchozi vyzvy, v Case a
na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdeéni,

j) napozadani obdrZet zapis ze shromazdéni,
k) dalsi prdva uvedena v zakoné a v téchto stanovach.

3. Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejména tyto povinnosti:
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a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdn( spolecenstvi schvalend v souladu se zakonem a
s témito stanovami,

b) fidit se pravidly uréenymi témito stanovami a predevsim v pripadé pravidel pro uZivani
spolecnych ¢asti a pti dodrzovani obvyklych pravidel souziti v domé zajistit jejich dodrzovani
také osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo jednotky; shodné to plati pro dodrzovani
pravidel ur¢enych v domovnim radu, pokud je usnesenim shromazdéni schvalen,

c) udrZovat na svij naklad jednotku, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

d) udrZovat na svlj naklad spolecné ¢asti domu prenechané vlastnikovi jednotky k vyluénému
uzivani spolu s jednotkou, jak to vyZzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu,

e) hradit stanovené zalohy na thradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

f) pfispivat na spravu domu a pozemku; v pfipadé prodleni s témito platbami je povinen zaplatit
sankci podle téchto stanov,

g) umoznit po predchozim vyzvani ¢lenem statutarniho organu spolecenstvi pristup do jednotky
nebo vyluéné uzivané spolecné ¢asti v pripadech vyslovné uvedenych v zakoné, k provedeni
opravy, udrzby nebo revize spolecnych ¢asti domu (napfiklad rozvod( vody, plynu)
prochazejicich jednotkou nebo se v ni nachdazejici. Nejde-li o havarijni stav, €ini se vyzvani
nejméné tfi dny prede dnem, kdy ma byt umoZnén vstup do jednotky nebo vyluéné uzivané
spole¢né ¢asti domu,

h) umoznit na vyzvani, ucinéné ve lhité podle predchoziho pismene, pfistup do jednotky za Gcelem
umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méreni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii a
odecet namérenych hodnot na téchto zafizenich umisténych v jednotce,

i) zdrZet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné spolecnych ¢asti, o
nichz bylo rozhodnuto k tomu pfislusSnym organem spolecenstuvi,

j) predloZit véas statutarnimu organu spoledenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li vlastnik
stavebné svoji jednotku, pokud je podle pravnich predpisid dokumentace vyZzadovana a umoznit
pristup do jednotky, vSe pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZuji vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikl jednotek nebo nezasahuji spolecné ¢asti ¢i neporusuji statiku domu, k tomu
musi byt pfedem vyzvan spolecenstvim. Kde to stanovi zakon, provadét Upravy jen se souhlasem
vSech vlastnikd,

k) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych ¢astech
domu zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo ndjemci ¢i podnajemci a pfislusnici
jejich domacnosti,

I) neprodlené upozornovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech domu,
jakoZ i na jednani osob a dalsi skutecnosti, které spolecné Casti poskozuji, a dale dle svych
schopnosti a mozZnosti pUsobit proti takovému poskozovani a predchazeni skodam,

m) v pfipadé dlouhodobéjsi nepfitomnosti sdélit statutdrnimu organu kontaktni osobu, ktera je
opravnéna zajistit pristup do jednotky.

. Na névrh spolecenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky mlze soud nafidit prodej jednotky toho
vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu, zplsobem
podstatné omezujicim nebo znemoznujicim vykon prava ostatnim vlastnik(im jednotek,

. Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma také dalsi povinnosti uvedené v zakoné a v téchto
stanovach.

. Statutarni organ spolecenstvi zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako clen spolecenstvi byl
seznamen se stanovami spolecenstvi, pficemz zajisti prokazatelné sezndmeni kazdého vlastnika
jednotky - ¢lena spolecenstvi s pravidly pro sprdvu domu a pozemku, pro uzivani spolecnych ¢asti,
pro prispévky na spravu domu a pozemku a pro zplsob urceni jejich vyse placené jednotlivymi
vlastniky jednotek a s pravidly pro Uhradu cen sluzeb a pro zpUsob uréeni jejich vyse placené
jednotlivymi vlastniky jednotek.
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Urci-li shromazdéni, Ze se stanovy predavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako ¢lenovi spolecenstvi,
povaZuje se predani stanov za sezndmeni vlastnika jednotky - ¢lena spolecenstvi se stanovami a se
vSemi pravidly uvedenymi ve stanovach.

Clanek V1.
Organy spolecenstvi - spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazidéni,
b) predseda spolecenstvi vlastnikd.

Délka funkéniho obdobi ¢lenl volenych orgdn( spolecenstvi Cini 5 let ode dne zvoleni nebo ode
dne, ktery byl pfi volbé urcen jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti funkéniho obdobi vykonavaji
dosavadni clenové voleného orgdnu své funkce do doby zvoleni nového organu nebo do dne
uréeného pfi volbé jako pocatek vykonu funkce, nejdéle vsak po dobu tfi mésicli ode dne uplynuti
funkéniho obdobi.

. Clenstvi ve voleném organu kon&i v priibéhu funkéniho obdobi také odstoupenim z funkce nebo
odvolanim z funkce podle téchto stanov. Clenstvi ve voleném organu skonéi také dnem, kdy doslo
k zaniku ¢lenstvi ve spoleenstvi.

. Clen voleného orgénu miize ze své funkce odstoupit pisemnym prohlasenim o svém odstoupeni
doslym spolecenstvi a adresovanym tomu orgdnu, jehoz je ¢lenem. Funkce odstoupivsiho ¢lena
voleného organu zanika uplynutim dvou mésict po doruceni prohlaseni o odstoupeni.

Pokud pocet clenl voleného organu neklesl pod polovinu, miZe organ povolat (kooptovat)
nahradni ¢leny do nejblizsiho zasedani shromazdéni vlastnikd, kdy musi dojit k prislusné volbé.

. Shromazdéni mlze volit ndhradniky ¢lenl volenych organt v poctu rovnajicimu se nejvyse poctu
zvolenych ¢len( voleného orgdnu spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto
¢lena voleného organu, jehoZ vykon funkce skoncil pred uplynutim funkéniho obdobi. Pfedpoklady
zpUsobilosti pro zvoleni nahradnikem se fidi ustanovenim odstavce 7.

. Clenem voleného organu mize byt pouze fyzickd osoba a jen ten, kdo je plné svépravny a
bezihonny podle zakona upravujiciho Zivnostenské podnikani; jde-li o osobu, jejiz Upadek byl
osvédcen a od skonceni insolventniho fizeni neuplynuly v dobé volby alespon tfi roky, mize se stat
¢lenem voleného organu jediné v pripadé, Ze to pfredem oznamila na shromazdéni.

. Clen voleného orgénu - fyzickd osoba vykondva funkci osobné&, je viak opravnén zmocnit pro
jednotlivy ptipad (pro jednotlivou schlizi) jiného ¢lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho neucasti
hlasoval.

. Clen voleného orgéanu, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou a potfebnymi znalostmi a peclivosti.

10. Clenové voleného orgdnu maji narok na odménu za vykon funkce pouze v pfipadé, Ze

poskytovavani odmény schvali shromazdéni, které také schvaluje vysi této odmény. Schvdlenou
vysi odmény za vykon funkce mlze shromazdéni svym usnesenim odejmout nebo jeji vysi sniZit z
dlvodu, Ze ¢len organu svoji funkci nevykondval napf. tim, Ze se neucastnil nebo jen v malé mire
Ucastnil jednani voleného orgdnu, anebo svoji funkci vykondval nedbale.

11. Z jednani organu, ktery nema jen jednoho ¢lena, se pofizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajistuje

pfedsedajici. Zapis vyhotovuje bud’ predsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vidy
predsedajici spolu se zvolenym zapisovatelem a ovérovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi
obsahovat alespon datum a misto konani, kdo shromazdéni svolal, kdo mu predsedal, pfijata
usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté namitky clen(, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
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Prilohu zapisu tvofi prezencni listina, pozvanka a podklady, které byly predloZzeny k projednavani
jednotlivych bodd.

Clanek VIL.

v z

Shromazidéni

v s

Nejvyssim orgdnem spolecenstvi vlastnik(l je shromazdéni.

Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani na shromazdéni pocet hlasli odpovidajici velikosti jeho
podilu na spolecnych ¢astech. Spoleény zastupce spoluvlastnikd jednotky nebo manzell majicich
jednotku ve spolecném jméni ma pfi hlasovani pocet hlasi pripadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé spole¢ného
zastupce k vykonu prav vici spolecenstvi, plati, Ze je spolecny zastupce nepfitomen.

. Shromazdéni je zplsobilé se unaset za pfitomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétsinu vSech

hlast. K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlasl pfitomnych vlastnikd jednotek, pokud
zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlas(.

. Statutarni orgdn je povinen svoldvat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Kromé toho je povinen statutarni organ svolat zasedani shromazdéni z podnétu vlastnikd
jednotek, ktefi maji vice nez jednu ctvrtinu vSech hlast, nejméné vsak dvou vlastnikl jednotek, a
to nejpozdéji do tficeti dnll ode dne, kdy mu byl dorucen pisemny podnét ke svolani zasedani
shromazdéni.

Pokud neni podnétu vlastnikd jednotek, podanému podle odst. 4 ve lh(té vyhovéno, svolaji tito
vlastnici shromazdéni na naklad spolecenstvi sami. Za tim Ucelem je povinen statutdrni organ bez
odkladu poskytnout svolavatelim Udaje ze seznamu ¢lend, které jsou potiebné ke svolani zasedani
shromazdéni.

. Shromazdéni se svold pisemnou pozvankou odeslanou vSsem vlastnikim jednotek, v pfipadé
spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spole¢ném jméni spole¢nému zastupci, 15 dnl prede
dnem jeho kondni a zaroven vyvéSenou na domovni vyvésce spolecenstvi, pfistupné vSem
vlastniklim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a porad jednani. K pozvance
se, pokud mozno, pripoji podklady tykajici se pofadu jednani; v pfipadé, Zze nejsou pripojeny k
pozvance podklady tykajici se poradu jednani, napt. pro znacny rozsah nebo z jiného dlvodu,
umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky véas se s nimi sezndmit. V pozvance se uvede, kde
a kdy je moiné se s témito podklady seznamit. Pisemna pozvanka se zasila na adresu vlastnika
jednotky uvedenou v seznamu ¢lenl a pokud je v seznamu ¢lenl uvedena e-mailova adresa,
pozvéanka se posila na tento e-mail; uvedl-li vlastnik jednotky do seznamu ¢lend dorucovaci adresu,
zasild se pozvanka na tuto dorucovaci adresu.

. Vlastnik jednotky se mlzZe nechat na shromazdéni zastoupit na zakladé pisemné pIiné moci udélené
zmocnénci. Zmocnénec mUZe zastupovat nejvice tolik vlastnikd jednotek, kteti maji dohromady 20
procent vsech hlas(. Je-li zmocnéncem jina osoba nez vlastnik jednotky zapsany v seznamu clend,
musi byt podpis zmocnitele na pIné moci uredné ovéren.

Do vyluéné pusobnosti shromazdéni nédlezi rozhodovani o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni o rozdéleni prav k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volbé a odvoléani ¢lend volenych organ a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni Ucetni zavérky,

e) vyporadani vysledkld hospodareni a zpravé o hospodareni spolecenstvi a spravé domu; pokud
jsou nékteré cinnosti sprdvy domu a pozemku vykonavany na zakladé smlouvy sjednané

spole¢enstvim s jinou osobou podle odst. 9 pism. e), pfedkladd zpravu rovnéz tato osoba, v
rozsahu a zplsobem uvedenym ve smlouvé sjednané mezi spolecenstvim a touto osobou,
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f) schvalovani rozpoctu spolecenstuvi,
g) celkové vysi prispévkl na spravu domu a pozemku na zakladé rozpoctu pro pristi obdobi,
h) vyuactovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévkl na spravu domu a pozemku,

i) druhu sluzeb a vysi zaloh na jejich dhradu, jakoZ i zpGsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky
na zakladé pravidel uréenych témito stanovami,

j) Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

k) zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,

[) zméné podlahové plochy jednotky,

m) Uplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

n) zméné podilu na spolecnych ¢astech,

0) zméné v uréeni spolecné Casti slouZzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

p) opravé nebo stavebni Upravé spolecné Casti, prevysuji-li naklady ¢astku 100.000,- K¢ (slovy:
Jednosto tisic korun ¢eskych),

g) schvaleni domovniho fadu v ndvaznosti na pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti domu.
9. Do pusobnosti shromazdéni nalezi udélovani predchoziho souhlasu:

a) k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

b) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize jejich hodnota
prevysuje ¢astku 30 000,-K¢,

¢) kuzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vcetné schvaleni vyse a podminek Uvéru,

d) k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e) uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz
i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmén této smlouvy v ujedndni o cené nebo
rozsahu c¢innosti; usnesenim shromdidéni mohou byt stanoveny poZadavky na povinné
naleZitosti této smlouvy, jejichZ zahrnuti do smlouvy je podminkou pro schvaleni smlouvy nebo
jeji zmény shromazdénim,

f) uzavirani, prodluzovani ¢i zmény smluv o najmu spolecnych ¢asti domu.

10. Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zaleZitostech stanovenych zdkonem, nebo v zdleZitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek VIiI.
Poziadavky vysSiho poctu hlasi pro néktera rozhodnuti

shromazdéni

Méni-li se vSsem vlastnikiim jednotek velikost podilt na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
prispévkl( na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podili na spoleénych castech,
vyZaduje se souhlas vsech vlastnikd jednotek.

Clanek IX.
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni - per rollam

1. Osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, mlze v pisemné formé navrhnout, aby vlastnici
jednotek rozhodli o zaleZitostech néleZejicich do plsobnosti mimo zasedani, a to pisemnou formou
(rozhodovani per rollam).

2. Navrh na rozhodnuti vlastnikd jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat:

a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt rozhodovano,
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b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon udaj o tom,
kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi jednotky,

c) stanoveni Ih(ty, ve které ma vlastnik jednotky dorudit své pisemné vyjadreni k navrhovanym
usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrZel se hlasovani). Tato Ihdta Cini dvacet dni ode dne, kdy byl
navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni vlastnikim jednotek odeslan. V pripadé
rozhodovani o zaleZitosti, pro kterou se vyzaduje rozhodnuti formou notafského zdpisu, musi
byt v ndvrhu na usneseni na tuto skutecnost upozornéno a lhlta pro vyjadieni v tomto pfipadé
¢ini tficet dn0.

Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas nadpolovi¢ni vétsiny vSech vlastnikd jednotek, pokud

by se vSak ménila velikost podil(i na spolec¢nych ¢astech domu nebo pomér vyse prispévku na spravu

domu a pozemku, jinak nez v disledku zmény podilu na spolec¢nych ¢astech, vyZaduje se souhlas
vSech vlastnik( v domé.

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadreni vlastnika jednotky adresované statutarnimu
organu spolecenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici
plné znéni navrhu rozhodnuti; v pfipadé, Ze se pro rozhodnuti vyZaduje forma notarského zapisu,
musi byt vyjadreni viastnika jednotky k navrhu usneseni uc¢inéno touto formou, jinak se k nému
nepfihlizi. V pfipadé spoluvlastnikd jednotky nebo manZell majicich jednotku ve spolecném jméni
podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje) zmocnény spolecny zdstupce. K pisemnému vyjadreni
doslému po stanovené Ihité se nepfihlizi.

. Statutarni organ oznami vlastniklim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a obsah pfijatého
usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti dni ode dne uplynuti lhity pro doruceni
vyjadreni k ndvrhu (ndvrhiim) usneseni.

Clanek X.
Pfedseda spolecenstvi

. Statutarnim organem spolecenstvi je predseda spolecenstvi vlastnik(l. Statutarni organ je
jednoclenny. Vybor se nezfizuje. Pfedseda spolecenstvi vlastnikl (dale jen ,,pfedseda”) je vykonnym
organem spolecenstvi, za svoji ¢innost odpovida shromazdéni.

Prvnim predsedou {¢lenem statutarniho organu) spolecenstvi vlastnik(i se urcuje: Ing. Roman
Oubrecht, nar. 19. 2. 1964, bytem Cmelicka 963, 19014 Praha 9- Klanovice.

v

Pfedseda je volen a odvolavan shromazdénim. Pfedsedou muze byt i neclen SVJ.
Predseda spolecenstvi vlastnikl zastupuje spoleéenstvi vlastnikll samostatné.

Pfedseda organizuje a fidi béZnou Cinnost spolecenstvi a nalezi mu veskerd plsobnost v ramci
¢innosti spolecenstvi, vyjma zdleZitosti, které zakon nebo stanovy svéruji do pUlsobnosti
shromazdéni nebo zaleZitosti, které si shromdazdéni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani.

Pfedseda spolecenstvi zejména:

v s

a) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje jednani
shromazdéni,

v v

b) predklada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni zavérku,

¢) predklada shromazdéni zpravu o své ¢innosti, o hospodareni spolecenstvi, navrh rozpoctu pro

vs o7

pristi obdobi a dalsi udaje nebo ndvrhy tykajici se hospodareni spolecenstvi,

d) zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni vlastnikd do 30 dnd po jeho ukonéeni a seznamuje
vlastniky jednotek se zapisem zpUsobem uréenym v usneseni shromazdéni; pravo vlastnika
jednotky - ¢lena spolecenstvi obdrZet na vyzvu zapis ze shromazdéni neni dotéeno v pripadé, Ze
se podle usneseni shromazdéni seznamuiji vlastnici jednotek - ¢clenové spolecenstvi se zapisem
jinym zplGsobem neZ predanim zapisu,
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v

e) oznamuje vlastnik(im jednotek na zakladé usneseni shromazdéni vysi, datum splatnosti a zpUsob
Uhrady pfispévkl uréenych na spravu domu a pozemku a vysi zaloh na sluzby,

f) na zadkladé usneseni shromazdéni uzavirda smlouvy s jinymi osobami v ramci cinnosti
spolecenstvi,

g) odpovida za vedeni Ucetnictvi, pfedklada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni zavérku
a odpovida za podani dafiového ptiznani, pokud ma spolecenstvi povinnost je poddvat,

h) vede seznam ¢len( a zajistuje postup podle ¢lanku IV. téchto stanov,

i) zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo preplatkd,

j) zajistuje véasné plnéni zavazkl spoleéenstvi vzniklych ze smluv a véasné uplatriovani pohledavek
a vymahani dluhd a narok( ze smluv s tfetimi osobami,

k) plIni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi a jiné povinnosti z pravnich
predpisd,

I) na zdkladé rozhodnuti shromazdéni vlastnik( uzavird nebo méni smlouvu s osobou, kterd ma
zajistovat pro spoleéenstvi nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku,

m) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti a s uzivanim
jednotek,

n) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma pripadd, kdy jde o vylu¢nou
plsobnost shromazdéni,

0) rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti domu, vyjma pfipadd, kdy jde o
vyluénou plsobnost shromazdéni; v pfipadé nahlé havarijni situace rozhoduje vZdy o provedeni
nezbytné opravy, a jde-li o rozsah oprav spadajici do vylucné plsobnosti shromazdéni, svola
nasledné shromazdéni, jemuz predlozi zpravu o nezbytné provedenych opravach k odstranéni
havarie,

p) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych vlastnikiim jednotek.

Odpovédnost predsedy za skodu, kterou zpUsobil porusenim povinnosti pfi vykonu své funkce, se
fidi ustanovenimi ob¢anského zdkoniku.

Clanek XI.
Pravidla pro spravu domu a pozemku

a pro uzivani spoleénych casti

Pravidla pro spravu domu a pozemku

. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech

spoluvlastnikd nutné nebo Gcelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek, zachovani
nebo zlepseni spolecnych ¢asti. Sprdva domu zahrnuje i Cinnosti spojené s pripravou zmén
spole¢nych ¢asti domu, nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se
zfizenim, udrZovanim nebo zlepsenim zatizeni slouzici vSem vlastniklim domu. Sprava se vztahuje i
na spolecné ¢asti, které slouzi vylucné k uzivani jen nékterému ze spoluvlastnikd.

. Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména:

a) zajistovani provozu domu a pozemku,

b) fadna a v€asna udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, jako napf.
rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spolecnych ¢asti domu a pozemku véetné
odstranovani havarijnich stavd,

c) zajisténi revizi a oprav spoleénych ¢asti technickych siti, rozvodl elektrické energie, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, véetné radiatord, vzduchotechniky, plynu,
vytahll, spolecného telekomunikac¢niho zafizeni, hromosvod( a dalSich technickych zafizeni
podle vybaveni domu, zajisténi prohlidky a ¢isténi komind,
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d) zajisténi revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (predavaci) stanice v rozsahu a zplsobem
odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

e) pojisténi domu,

f) wvybiradni predem uréenych pfispévkd od vlastnikd jednotek na sprdvu domu a pozemku a
zajistovani evidence plateb vlastnika jednotek na tyto naklady,

g) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou
domu a pozemku, vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu a zajistovani
dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi pfi spravé domu a pozemku z jinych pravnich
predpisd,

h) vedeni Ucetnictvi v souladu s pravnimi pfedpisy,

i) zfizeni Uctu u banky a hospodareni s finanénimi prostredky,

j) vedeniseznamu ¢lend spolecenstvi,

k) dalsi ¢innosti uvedené v nafizeni vlady ¢.366/2013 Sb., o upravé nékterych zaleZitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, které prichazeji v ¢innosti spolecenstvi v Uvahu.

. Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spolecenstvim pfi spravé domu a pozemku a pfi ¢innosti
spoleéenstvi a rozhodovani jeho organ( se fidi zejména ustanovenimi § 1158 a nasl. obc¢anského
zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.

. PFi uplatiiovani opravnéni spolecenstvi a povinnosti vlastnik(l jednotek umozZnit vstup do jednotky
z nékterého z dlvod(l stanovenych zdkonem a témito stanovami, postupuje spolecenstvi tak, aby
co nejméné omezilo vlastnika jednotky pfi uzivani jednotky a vlastnik jednotky postupuje tak, aby
mohl byt splnén ucel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil pfistup do jednotky.

. Spolecenstvi mlize na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavfit s jinou osobou smlouvu o zajistovani
nékterych cinnosti sprdvy domu a pozemku. Tim neni dotéena plisobnost a odpovédnost
spolecenstvi za zajistovani ¢innosti podle zakona a téchto stanov, ani vyluéna plsobnost organu
spolecenstvi podle zakona a téchto stanov.

. Pravidla pro uZivani spolec¢nych c¢asti
. Vlastnik jednotky je opravnén:

a) uzivat spolecné ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyla
dotcena prava ostatnich vlastnik(l jednotek v domé a jednat tak, aby dodrZoval svoje povinnosti
vlastnika jednotky podle zakona a téchto stanov,

b) uZivat spolecné ¢asti pouze zplisobem odpovidajicim povaze spoleénych ¢asti a jejich obvyklému
uzivani, dodrzovat pritom bezpecnost a ochranu zdravi osob a protipozarni bezpecnost,

¢) dodrzovat obecné principy souziti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel pro uzivani
spolecnych ¢asti, véetné pripadného domovniho fadu.

. Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spolecnych ¢astech jakékoliv predméty (zejména na
spolecnych chodbach). Pokud by tak ucinil, je opravnéno spolecenstvi po predchozi vyzvé takové
predméty ze spolecnych ¢asti odstranit a vlastnikovi jednotky vyuctovat ndklady s tim spojené.

. Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spole¢nych ¢astech volné nepobihala zadna jim chovana
domdci zvifata nebo domaci zvifata osob, které bydli nebo jsou na navstévé v jednotce vlastnika
jednotky. Pokud tato zvifata znecisti spole¢né c¢asti domu, je povinen na svij naklad zajistit uklid
tohoto znecisténi.

. Vlastnik jednotky a osoby s nim v jednotce pobyvajici se dale fidi ustanovenimi Domovniho fadu,
Provozniho fadu a Vnitfniho fadu, pokud je spolecenstvim vydan usnesenim shromazdéni, ktery
urcuje dalsi podrobnosti o pravidlech pro uzivani spoleénych casti, zamykdni domu, uzivani
spole¢né pradelny apod.
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5. Zavady a poskozeni na spolecnych ¢astech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni na
jednotkach jinych vlastnik(, které zpUsobi vlastnik jednotky sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,
je povinen odstranit na své naklady.

6. V pripadé, Ze vlastnik jednotky pfi uzivani spole¢nych ¢asti porusuje obvykly zplsob jejich uzivani,
nebo napt. umisti ve spolecnych ¢astech nékteré predméty anebo jinak uZiva spolecné Casti v
rozporu s obvyklym uzivanim, k némuz je oprdvnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej spolecenstvi
k odstranéni zavadného jednani a urci Ihdtu k odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném
uplynuti této Ihity bude spoledenstvi postupovat zplsobem sméfujicim k odstranéni zavadného
stavu, pficemz vsechny Ucelné vynaloZené néklady s tim spojené budou uplatnény viéi tomuto
vlastnikovi jednotky.

Clanek XIl.
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolec¢enstvi, pro pfispévky na
spravu domu a Uhradu cen sluZeb a pro zpltsob urcéeni jeji vysSe
placené jednotlivymi vliastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi
1. Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendarni rok, rozpocet.

2. Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostfedkd pouze na
ucel, na ktery byly uréeny, tak aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarnéjsi.

3. Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na Uhradu za sluzby, popf. dalsi platby podle
zvlastniho pravniho predpisu (napt. zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych dalsich
zakonu) plati vlastnici jednotek na zakladé rozhodnuti shromazdéni (¢l. VII bod 8 pism. i) v ¢astkach
a terminech stanovenych k tomu ptislusnym organem spolecenstvi na ucet spolecenstvi.

4. V rozpoctu se rovnéz stanovi predpokladana potieba béznych oprav a Udrzby na zakladé zkuSenosti
s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dalSim potifebdam v
béZzném obdobi. Stanovi se plan potfebnych oprav vétsiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich Uprav.

5. Spolecenstvi mizZe na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych c¢asti domu
uzavfit smlouvu o Gvéru. Vysi a podminky Uvéru schvaluje shromazdéni.

B. Pravidla pro pfispévky na sprdvu domu a pozemku

1. Vlastnici jednotek - ¢lenové spolecenstvi jsou povinni prispivat na naklady spojené se spravou
domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilli, pokud nedojde k jiné dohodé
vlastnik ¢i tyto stanovy nestanovi jinak.

2. Prispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek - ¢lenové spolecenstvi formou zaloh
na ucet spoleenstvi do 5. dne v kalendarnim mésici. Spolu s tim plati také zalohy na sluzby spojené
s uzivanim jednotky.

3. Prispévky uréené na odménovani osoby, kterd dlim spravuje nebo ¢lend jejich organ(, na vedeni
Ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

4. Slouzi-li néktera ze spolecnych casti jen nékterému vlastniku k vyluénému uzivani, stanovi se vyse
prispévku se zretelem k ustanovenim Prohlaseni vlastnika a k povaze, rozmérdm a umisténi
a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na svij naklad.

5. NevycCerpany zlstatek zalohové poskytnutych prispévkll na spravu domu a pozemku se
s jednotlivymi vlastniky nevyporadava a prevadi se do ndsledujiciho kalendarniho roku.

6. Pri prevodu vlastnického prdva k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost prispévky na spravu
domu a pozemku ke dni ucinnosti pfevodu vyporadat.
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7. Prevadi-li vlastnik viastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni spolecenstvi, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu pozemku prejdou na nabyvatele, pfipadné, Ze takové dluhy nejsou. Za
dluhy, které na nabyvatele presly ruci prevodce spolecenstvi. Vlastnik jednotky podava zadost o
poskytnuti potvrzeni statutarnimu organu v pisemné formé. Potvrzeni poskytne statutarni organ
vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdéji do 10 pracovnich dnli od obdrZeni zZadosti ¢lena o
jeho poskytnuti.

C. Rozuctovani nakladd na sluiby
1. SluZzbami jsou zejména:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

b) dodavka tepla,

¢) dodavka elektrické energie,

d) odvoz komunalniho odpadu,

e) umoznéni prijmu rozhlasového a televizniho signalu,

f) osvétleni spolecnych prostor vdomé,

g) dodavka elektrické energie popripadé plynu do spolecnych prostor v domé,
h) dodavka vody do spolecnych prostor vdomég,

i) dodavka tepla do spolecnych prostor vdomé,

j) uklid spolec¢nych prostor vdomé,

k) odvoz odpadnich vod pokud je provadén,

[) provoz vytahu a vytahové plosiny,

m) dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb,

n) popfipadé dalsi sluzby sjednané mezi spolecenstvim a vlastniky jednotek.
2. O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

3. Vlastnici jednotek plati mésicni zalohy na jednotlivé sluzby pfimo na ucet spolecenstvi domu do
5. dne v mésici spolu s prispévky (zalohami) na spravu domu a pozemku. Vysi mésicnich zéloh na
jednotlivé sluzby urci statutarni organ jako mésicni podil dle skuteénych nakladd na jednotlivé
sluzby za uplynulé zucétovaci obdobi s prihlédnutim k predpoklddanym cendm bézného roku, na
ktery se zalohy plati. Statutarni orgdn ma pravo zménit v pribéhu zictovaciho obdobi vysi zalohy
na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméné ceny sluzby ¢i zméné poctu osob
rozhodnych pro rozuctovani. Vlastnik ma pravo poZzadovat Upravu vyse zaloh ze stejného dlvodu
jako v prfedchozi vété.

4. Naklady na sluzby se rozuctuji nasledovné:
a) naklady uvedené v odst. 1 pism. a) se rozuctuji podle poméru namérenych hodnot na

podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruinych vodomérl ve vsech
jednotkach, rozhoduje o rozuctovani téchto nakladd shromazdeéni,

b) néklady uvedené v odst. 1 pism. b) se rozuctuji podle pravniho predpisu, kterym se stanovi
pravidla pro rozuctovani nakladd na tepelnou energii pro vytapéni mezi konec¢né spotrebitele,

¢) naklady uvedené v odst. 1 pism. c) se rozuctuji podle naméfenych hodnot na podruznych
elektromérech,

d) naklady uvedené v odst. 1 pism. d) se rozuctuji podle poctu osob rozhodnych pro rozuctovani,
nestanovi-li pravni predpisy a vyhlasky jinak,

e) naklady uvedené v odst. 1 pism. e) se rozuctuji podle poctu kabelovych zasuvek,

f) naklady uvedené v odst. 1 pism. f) se rozuctuji podle poc¢tu osob rozhodnych pro rozuctovani,

g) naklady uvedené v odst. 1 pism. g) se rozuctuji podle poctu osob rozhodnych pro rozicétovani,
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h) néaklady uvedené v odst. 1 pism. h) se rozuctuji podle poctu osob rozhodnych pro roziuctovani,

i) naklady uvedené v odst. 1 pism. i) se rozuctuji podle pravniho predpisu, kterym se stanovi
pravidla pro rozuc¢tovani nakladl na tepelnou energii pro vytapéni mezi konec¢né spotiebitele,
podle plochy bytové jednotky,

j) naklady uvedené v odst. 1 pism. j) se rozuctuji podle poctu osob rozhodnych pro rozuctovani,
k) néklady uvedené v odst. 1 pism. k) se rozuctuji podle poc¢tu osob rozhodnych pro vyuctovani,
[) ndaklady uvedené v odst. 1 pism. I) se rozuctuji podle poctu osob rozhodnych pro vyucétovani,

m) naklady uvedené v odst. 1 pism. m) se rozuctuji podle poctu osob rozhodnych pro vyuctovani,

n) naklady uvedené v odst. 1 pism. n) se rozuctuji podle poctu osob rozhodnych pro vyuctovani.
. Osobou rozhodnou pro rozuctovani se rozumi:

a) vlastnik jednotky, neptenechal-li jednotku do uZivani, a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim
budou Zit ¢i pracovat v jednotce v souhrnu po dobu delsi nez dva mésice v pribéhu ztuétovaciho
obdobi,

b) ndjemce jednotky a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit ¢i pracovat v jednotce v
souhrnu po dobu delsi nez dva mésice v prabéhu zictovaciho obdobi.

. Vlastnik jednotky (spolecny zdstupce v pfipadé jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném
jméni manzell) je povinen bez zbytecného odkladu pisemné oznamit zmény v poctu osob
rozhodnych pro rozuctovani, viz ¢lanek IV odst. 6.

. Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrat za zictovaci obdobi, a to nejpozdéji do
Ctyf mésicd po skonéeni zuctovaciho obdobi.

. Vzajemné financ¢ni vyporadani preplatk( a nedoplatkl se provede nejpozdéji do tfi mésicli ode dne
doruceni vyuctovani vlastniku jednotky.

. Vlastnik jednotky muze pripadné namitky ke zplsobu a obsahu vyucétovani sluzeb predlozZit
neprodlené po doruceni vyuctovani, nejpozdéji vsak do tficeti dni ode dne doruceni.

10. Spolecenstvi je povinno na zakladé pisemné Zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do péti mésicl

od skonceni zuctovaciho obdobi dolozit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb, zplsob stanoveni vyse
zaloh na tyto sluzby, zplsob rozuctovani uvedenych cen sluzeb, provedeni vyuctovani sluzeb a
umoznit vlastniku poftizeni kopii podklad(i podle téchto stanov.

11. O zplisobu rozuctovani sluzeb, které nejsou upraveny v téchto stanovach, rozhodne shromazdéni

vétsSinou hlasl pritomnych vlastnik( jednotek; nedojde-li k rozhodnuti spolecenstvi, rozuctuji se
naklady na sluzby podle zdkona ¢.67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostorli vdomé s byty.

. Majetek a hospodafeni spoleenstvi

1. Spolecenstvi hospodati s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na uhradu

prispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky na
Uhradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a dalsimi financ¢nimi prostiedky ziskanymi v ramci
¢innosti spolecenstvi.

. Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spolecenstvi, miZe uZivat jen k Ucelim
uvedenym v ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi a téchto stanovach.

. Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podiliim na spoleénych ¢astech ruci za dluhy
spolecenstvi.

. V pripadé prodleni s penéZitym plnénim zdlohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim, které
presahuje 5 dnll ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit Urok z prodleni ve vysi
stanovené nafizenim vlady (nyni ¢. 351/2013 Sb. § 2).
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5. V pfipadé prodleni s penézitym plnénim pfispévku na spravu domu a pozemku, které presahuje
5dnd ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit Urok z prodleni ve vysi stanovené
nafizenim vlady (nyni ¢. 351/2013 Sb., § 2).

Clanek XIIl.
ZruSeni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

1. Spolecenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vsem jednotkdm v domé.

2. Rozhodnutim vlastnikl jednotek Ize spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na méné nez
pét. V takovém pripadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro sprdvu domu a pozemku a pro
pfispévky na ni.

3. Pfi zruSeni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi, a to véetné
nevyporadanych zavazk( spolecenstvi, pfechazeji dnem jeho zaniku na viastniky jednotek v poméru
velikosti spoluvlastnickych podilt kazdého vlastnika jednotky na spolecnych ¢astech.

Clanek XIV.
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanikd vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastnik.

Clanek XV.
Zavérecnd ustanoveni

1. Zméni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi statutarni organ spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu
jeho Uplné znéni a zaloZi jej do sbirky listin ve vefejném rejstfiku a do katastru nemovitosti. To plati
i v pfipadé, jsou-li nalezitosti prohlaseni uvedeny ve smlouvé o vystavbé.

2. Nevyplyva-li ze zdkona nebo z téchto stanov néco jiného, pouziji se pfimérené ustanoveni o spolku
(§ 1221 NOZ), kromé ustanoveni o shromazdéni delegatd, dil¢ich clenskych schlizi a nahradni
Clenské schizi (spolek upravuje NOZ v § 210 - § 302).

3. Tyto stanovy vychdzeji z ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., a souvisejicich predpisti zejména
narizeni vlady ¢. 351/2013 Sbh. a provadéciho nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sh.

4. Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstfiku spolecenstvi vlastnik( jednotek a jsou k dispozici
u statutarniho organu spolecenstvi.

Uplné znéni stanov na zakladé rozhodnuti shromaidéni ¢lent konaného dne 18. 6. 2025 o zméné
stanov sestavil vyhotovil 30. 6. 2025
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RNDr. Michal Hron
predseda
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