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Clanek I.
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastnik(l pro dim ¢&.p. 14 v obci Liberec, ¢ast obce Liberec V - Kristianov (dale jen
»spolecenstvi") je pravnickd osoba, jejimz ucelem je zajistovani spravy domu a pozemku podle
ustanoveni obc¢anského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Spolecenstvi je
zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pti napliiovani svého ucelu. Spoleéenstvi
nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatell
nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

2. Spolecenstvi mQze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy domu a pozemku.
3. Za dluhy spolecenstvi ruci kazdy ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech.
4. Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na Uhradé ztraty jiné osoby, ani k Uhradé ¢i zajisténi
dluh jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepfihlizi.
Clanek I1.
Ndzev a sidlo spolecenstvi

1. Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnika Tiskarna €. p. 14 Kristianov Liberec.
2. Sidlo spolecenstvi: ul. 8. bfezna 14, Liberec 5, PSC 460 05.
3. Identifikaéni ¢islo: 19444915.

Clanek Il1.

Clenstvi ve spoleenstvi

1. Cleny spole¢enstvi jsou viichni vlastnici jednotek v domé &.p. 14, obec Liberec, ¢ast obce Liberec V
- Kristidnov, ktery je soucasti pozemku - parcela parc. ¢. 1067/1, katastralni izemi Liberec a pro
ktery spolecenstvi vzniklo.
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. Clenstvi ve spoleenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a zanikd spolu se
vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

. Spole¢nymi cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spoleéném jméni manzelQ; ze spolec¢ného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.

. Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
hlasovat na shromaidéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech, pficemz velikost hlasu je nedélitelna.

. Spoluvlastnici jednotky zmocni spolec¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
spolecenstvi, coz plati rovnéz pro ucast a hlasovani na shromazdéni. To plati i v pfipadé manzeld,
ktefi maji jednotku ve spolecném jméni. Nebyl-li by zmocnén spolecny zastupce, uvede se v
prezencni listiné shromazdéni nepfitomnost spolecného zastupce spoluvlastnik( jednotky (v
prezencni listiné se vykazuje jako nepfitomnost jednoho vlastnika s velikosti hlasu pfipadajiciho na
jednotku ve spoluvlastnictvi).

. Spolecny zastupce plni jménem spoluvlastnik( jednotky, nebo jménem manzell majicich jednotku
ve spolec¢ném jméni, vici spoleCenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov,
povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle téchto stanov a dalsi obdobné
povinnosti vici spolecenstvi, kdy se vyZaduje soucinnost vlastnika jednotky.

Clanek IV.
Seznam ¢lenl spole€enstvi, oznamovaci povinnost ¢lenli a pravo na
informace

. Statutarni organ spoledenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnik(l jednotek - ¢len( spoledenstvi, v
némz musi byt uvedeno jméno a pfijmeni vlastnika jednotky, datum narozeni a velikost jeho hlasu
pfi hlasovani na shromazdéni; je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manzeld,
uvede se jméno a prijmeni zmocnéného spolecného zdstupce. Ma-li byt spolecenstvim dorucovano
¢lenovi na jinou adresu nezZ je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorucovani.

. Pfenechal-li vlastnik jednotky jednotku k uZivani jiné osobé, uvede se v pozndmce také jméno a
adresa této osoby.

. Statutarni organ je povinen zajistit neprodlené aktualizaci tdajd v seznamu ¢len vidy na zakladé
pisemného oznameni zmény Udajd vlastnikem jednotky - ¢lenem spolecenstvi. Zmény v Udajich o
spole¢ném zastupci se provedou na zdkladé nové udélené pisemné plné moci spoluvlastniky
jednotky, jiz se rusi pfedchozi plnd moc.

. Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen ozndmit statutarnimu organu spolecenstvi
nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického prava k jednotce
(zejména napt. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu), spolu s tim je povinen
oznamit svou adresu trvalého pobytu a pocet osob, které budou mit v jednotce domacnost ¢i v ni
budou trvale (v souhrnu nejméné tii mésice v kalendarnim roce) pracovat, a to do jednoho mésice
ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky.

. Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu organu spolecenstvi vidy nejpozdéji do jednoho
mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu udajl zapsanych v seznamu ¢lendq, tykajici se jednotky v
jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob, které maji v jednotce domacnost a bydli v ni ¢i v ni
pracuji po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v kalendarnim roce. To plati i v pfipadé,
prenechal-li vlastnik jednotky jednotku nebo ¢ast jednotky k uzivani jiné osobé; v tomto pfripadé
oznami i jméno a adresu této osoby. V pfipadé spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto udaje
spolecny zastupce.
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6. Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spolecenstvi jméno a adresu kteréhokoliv
vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v domé. V rdmci téchto informaci nesmi byt uvedeny
Udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky, ktery si informace
vyzdadal a byly mu spolecenstvim poskytnuty, je opradvnén pouZit je pouze pro vlastni informovanost
a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za $kodu, ktera by tim
vlastnikiim jednotek nebo spoleéenstvi vznikla a odpovida za poruseni prava vlastnika jednotky na
ochranu osobnich udaju.

Clanek V.
Clenska prava a povinnosti viastnika jednotky a zpGsob jejich
uplatinovani

1. Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma, kromé prav a povinnosti spojenych s vlastnictvim
jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spole¢enstvi.

2. Vlastnik jednotky jako ¢len spoleéenstvi ma zejména tato prava:

a) Ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastnik( jednotek, Gcastnit se veskeré cinnosti
spolecenstvi za podminek stanovenych zdkonem a témito stanovami,

b) volit a byt volen do organl spolecenstvi, spliiuje-li zdkonem stanovené a témito stanovami
uréené podminky a predpoklady pro zplsobilost byt ¢clenem voleného organu spoleéenstvi,

c) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti spolecenstvi nebo k
odstranéni nedostatkd,

d) svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvniti upravovat svoji jednotku, jakoZ i uzivat spolecné
¢asti, nesmi vsak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo
poskodit spole¢né casti,

e) seznamit se s tim, jak spolecenstvi hospodati a jak dim ¢i pozemek spravuje; u spolecenstvi
muzZe vlastnik jednotky nahliZet v prostorach urcenych spoleéenstvim do smluv uzavienych ve
véci spravy domu, do Ucetnich knih a tcetnich doklad(; vypisy si mlze Cinit vyluéné pro svoji
potfebu a vyluéné v prostorach uréenych spolecenstvim po dohodé s osobou, ktera je za
spolecenstvi pfitomna nahliZzeni do téchto pisemnosti spolecenstvi, neni vSak opravnén odnaset
si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

f) navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pfi schvalovani usneseni shromazdéni a je-li pro to dalezity
dlvod, aby o zaleZitosti, o které bylo hlasovdno na shromazdéni, rozhodl soud, spolu s
pfipadnym navrhem, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného usneseni. Pravo lze
uplatnit do trech mésicli ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét

mohl, jinak pravo zanika,
g) navrhnout soudu, je-li pro to dllezity divod, aby soud rozhodl o zalezZitosti, kterd sice byla

v

predlozena shromaidéni k rozhodnuti, ale nebylo moiné usneseni schvalit z ddvodu

v v

nezpUlsobilosti shromazdéni usnaset se,
h) obdrzZet vyucétovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluZzeb a vraceni ptipadnych pfeplatkd,
i) nahlizet do pisemnych podkladll pro jednani shromazdéni na zakladé predchozi vyzvy, v Case a

,

na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni,
j) na pozadani obdrzet zapis ze shromazdéni,
k) dalsi prava uvedena v zakoné a v téchto stanovach.

3. Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organ( spolecenstvi schvalena v souladu se zakonem a
s témito stanovami,

b) fidit se pravidly urCenymi témito stanovami a predevsim v pfipadé pravidel pro uzivani

spolecnych ¢asti a pfi dodrzovani obvyklych pravidel souziti v domé zajistit jejich dodrZovani také
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osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo jednotky; shodné to plati pro dodrzovani pravidel
uréenych v domovnim fadu, pokud je usnesenim shromazdéni schvalen,

¢) udrzovat na svUj naklad jednotku, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

d) udrZovat na svij naklad spolecné casti domu pfenechané vlastnikovi jednotky k vyluénému
uzivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

e) hradit stanovené zalohy na Uhradu cen sluZeb a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

f) pfrispivat na spravu domu a pozemku; v pfipadé prodleni s témito platbami je povinen zaplatit
sankci podle téchto stanov,

g) umoznit po predchozim vyzvani ¢lenem statutarniho orgdnu spolecenstvi ptistup do jednotky
nebo vyluéné uzivané spolecné ¢asti v pfipadech vyslovné uvedenych v zakoné, k provedeni
opravy, udriby nebo revize spoleénych ¢asti domu (napfiklad rozvodl vody, plynu)
prochazejicich jednotkou nebo se v ni nachazejici. Nejde-li o havarijni stav, Cini se vyzvani
nejméné tfi dny pfede dnem, kdy ma byt umoznén vstup do jednotky nebo vyluéné uzivané
spolecné ¢asti domu,

h) umoznit na vyzvani, u¢inéné ve Ihité podle predchoziho pismene, pristup do jednotky za ucelem
umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méreni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii a
odecet namérenych hodnot na téchto zafizenich umisténych v jednotce,

i) zdrZet se vieho, co brani udrzbé, opravé, upravé, prestavbé Ci jiné zméné spolecnych ¢asti, o
nichz bylo rozhodnuto k tomu pfislusSnym orgdnem spolecenstvi,

j) predlozit véas statutarnimu organu spolecenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li vlastnik
stavebné svoji jednotku, pokud je podle pravnich predpist dokumentace vyZzadovana a umoznit
pfistup do jednotky, vSe pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZuji vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnik(l jednotek nebo nezasahuji spole¢né ¢asti ¢i neporusuji statiku domu, k tomu
musi byt pfedem vyzvan spolecenstvim. Kde to stanovi zakon, provadét Upravy jen se souhlasem
vSech vlastnikd,

k) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spolecnych ¢astech
domu zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo najemci ¢i podnajemci a ptislusnici
jejich domacnosti,

I) neprodlené upozorniovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na spolecnych ¢astech domu,
jakoZ i na jednani osob a dalsi skutecnosti, které spolecné casti poskozuji, a dale dle svych
schopnosti a mozZnosti plsobit proti takovému poskozovani a pfedchazeni Skodam,

m) v pfipadé dlouhodobéjsi nepfitomnosti sdélit statutdrnimu orgdnu kontaktni osobu, ktera je
opravnéna zajistit pristup do jednotky.

. Na navrh spolecenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky muzZe soud nafidit prodej jednotky toho
vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu, zplsobem
podstatné omezujicim nebo znemoziiujicim vykon prava ostatnim vlastnikim jednotek,

. Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma také dalsi povinnosti uvedené v zdkoné a v téchto
stanovach.

. Statutarni organ spolecenstvi zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako clen spolecenstvi byl
seznamen se stanovami spolecenstvi, pficemz zajisti prokazatelné seznameni kazdého vlastnika
jednotky - ¢lena spolecenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro uzivani spolecnych ¢asti,
pro prispévky na spravu domu a pozemku a pro zpuUsob urceni jejich vyse placené jednotlivymi
vlastniky jednotek a s pravidly pro Uhradu cen sluzeb a pro zplsob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek.

. Urci-lishromazdéni, Ze se stanovy predavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako ¢lenovi spolecenstvi,
povaZuje se predani stanov za seznameni vlastnika jednotky - ¢lena spolecCenstvi se stanovami a se
vSemi pravidly uvedenymi ve stanovach.
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Clanek VI.
Organy spolecenstvi - spolec¢nd ustanoveni

. Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,
b) predseda spolecenstvi vlastnikd.

. Délka funkéniho obdobi ¢lenli volenych organ( spolecenstvi Cini 5 let ode dne zvoleni nebo ode
dne, ktery byl pti volbé urcen jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti funkéniho obdobi vykonavaiji
dosavadni ¢lenové voleného organu své funkce do doby zvoleni nového organu nebo do dne
uréeného pfi volbé jako pocatek vykonu funkce, nejdéle vsak po dobu tfi mésici ode dne uplynuti
funkéniho obdobi.

. Clenstvi ve voleném organu konéi v pribéhu funkéniho obdobi také odstoupenim z funkce nebo
odvolanim z funkce podle téchto stanov. Clenstvi ve voleném organu skonéi také dnem, kdy doslo
k zaniku Clenstvi ve spolecenstvi.

. Clen voleného orgédnu mize ze své funkce odstoupit pisemnym prohld$enim o svém odstoupeni
doslym spolecenstvi a adresovanym tomu organu, jehoZ je ¢lenem. Funkce odstoupivsiho ¢lena
voleného organu zanika uplynutim dvou mésict po doruéeni prohlaseni o odstoupeni.

. Pokud pocet ¢lenl voleného organu neklesl pod polovinu, miZe organ povolat (kooptovat)
nahradni ¢leny do nejblizsiho zasedani shromazdéni vlastnikl, kdy musi dojit k pFislusné volbé.

. Shromazdéni muze volit ndahradniky ¢lenl volenych orgdnid v poctu rovnajicimu se nejvyse poctu
zvolenych ¢len(i voleného organu spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena
voleného organu, jehoz vykon funkce skoncil pred uplynutim funkéniho obdobi. Pfedpoklady
zpUsobilosti pro zvoleni nahradnikem se fidi ustanovenim odstavce 7.

. Clenem voleného organu mze byt pouze fyzickd osoba a jen ten, kdo je plné svépravny a
bezuhonny podle zdkona upravujiciho Zivnostenské podnikani; jde-li o osobu, jejiz upadek byl
osvédcen a od skonceni insolventniho fizeni neuplynuly v dobé volby alespon tfi roky, mlze se stat
¢lenem voleného orgdnu jediné v pfipadé, Ze to pfedem oznamila na shromazdéni.

. Clen voleného organu - fyzickd osoba vykonava funkci osobné, je viak opravnén zmocnit pro
jednotlivy pfipad (pro jednotlivou schizi) jiného ¢lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho neucasti
hlasoval.

. Clen voleného organu, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, e ji bude vykondvat s nezbytnou
loajalitou a potfebnymi znalostmi a peclivosti.

10. Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce pouze v pfipadg, 7e

poskytovavani odmény schvali shromazdéni, které také schvaluje vysi této odmény. Schvdlenou vysi
odmény za vykon funkce muiZe shromazdéni svym usnesenim odejmout nebo jeji vysi sniZit z
dlvodd, Ze ¢len organu svoji funkci nevykonaval napf. tim, Ze se nelcastnil nebo jen v malé mire
Ucastnil jednani voleného orgdnu, anebo svoji funkci vykondval nedbale.

11. Z jednani orgéanu, ktery nema jen jednoho ¢lena, se pofizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajistuje

predsedajici. Zapis vyhotovuje bud’ predsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vidy
predsedajici spolu se zvolenym zapisovatelem a ovérovatelem zdapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi
obsahovat alesponi datum a misto konani, kdo shromazdéni svolal, kdo mu predsedal, pfijata
usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté namitky ¢len(, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Prilohu zapisu tvofi prezencni listina, pozvanka a podklady, které byly predlozeny k projednavani
jednotlivych bodu.
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Clanek VII.
Shromazidéni

Nejvyssim organem spolecenstvi vlastnikl je shromazdéni.

Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani na shromazdéni pocet hlast odpovidajici velikosti jeho
podilu na spolecnych c¢astech. Spolecny zastupce spoluvlastnikl jednotky nebo manzeld majicich
jednotku ve spolecném jméni ma pfi hlasovani pocet hlasi pfipadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé spolec¢ného
zastupce k vykonu prav vici spolecenstvi, plati, Ze je spoleény zastupce nepfitomen.

v

Shromazdéni je zpUsobilé se unaset za pritomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétsinu vSech
hlasU. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlast pfitomnych vlastnik( jednotek, pokud
zakon nebo tyto stanovy nevyZaduji vyssi pocet hlas(.

Statutdrni orgdn je povinen svolavat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Kromé toho je povinen statutarni organ svolat zasedani shromazdéni z podnétu vlastnik
jednotek, ktefi maji vice nez jednu ¢tvrtinu vSech hlas(, nejméné vsak dvou vlastnik( jednotek, a to
nejpozdéji do triceti dni ode dne, kdy mu byl dorucéen pisemny podnét ke svolani zasedani
shromazdéni.

Pokud neni podnétu vlastnikd jednotek, podanému podle odst. 4 ve |h(té vyhovéno, svolaji tito
vlastnici shromazdéni na naklad spolecenstvi sami. Za tim Ucelem je povinen statutarni organ bez
odkladu poskytnout svolavatelim tdaje ze seznamu ¢lend, které jsou potfebné ke svolani zasedani
shromazdéni.

Shromazdéni se svold pisemnou pozvankou odeslanou vSem vlastnikim jednotek, v pripadé
spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spole¢ném jméni spoleénému zastupci, 15 dnl prede
dnem jeho kondni a zaroven vyvéSenou na domovni vyvésce spolecenstvi, pfistupné vsem
vlastnikiim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a porad jednani. K pozvance
se, pokud mozno, pfipoji podklady tykajici se pofadu jednani; v ptipadé, Ze nejsou pfipojeny k
pozvance podklady tykajici se poradu jednani, napf. pro znacny rozsah nebo z jiného dlvodu,
umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit. V pozvance se uvede, kde a
kdy je moZiné se s témito podklady sezndmit. Pisemna pozvanka se zasild na adresu vlastnika
jednotky uvedenou v seznamu ¢lenl a pokud je v seznamu ¢lenld uvedena e-mailova adresa,
pozvanka se posila na tento e-mail; uvedl-li vlastnik jednotky do seznamu ¢lenl dorucovaci adresu,
zasila se pozvanka na tuto dorucovaci adresu.

. Vlastnik jednotky se m(ze nechat na shromazdéni zastoupit na zakladé pisemné plné moci udélené
zmocnénci. Zmocnénec miiZe zastupovat nejvice tolik vlastnik( jednotek, ktefi maji dohromady 20
procent vsech hlas(. Je-li zmocnéncem jind osoba nez vlastnik jednotky zapsany v seznamu clend,
musi byt podpis zmocnitele na plné moci Ufedné ovéren.

Do vyluéné plsobnosti shromazdéni nélezi rozhodovani o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni o rozdéleni prav k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm,

c) volbé a odvolani ¢len(l volenych organ( a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni Gcetni zavérky,

e) vyporadani vysledk(l hospodareni a zpravé o hospodareni spolecenstvi a spravé domu; pokud
jsou nékteré cinnosti spravy domu a pozemku vykondvany na zdkladé smlouvy sjednané

spolecenstvim s jinou osobou podle odst. 9 pism. e), ptredklada zpravu rovnéz tato osoba, v
rozsahu a zptsobem uvedenym ve smlouvé sjednané mezi spole¢enstvim a touto osobou,
f) schvalovani rozpoctu spolecenstuvi,

vrv

g) celkové vysi prispévkl na spravu domu a pozemku na zakladé rozpoctu pro pristi obdobi,
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h) vyucétovani nebo vyporadani nevycerpanych pfispévkl na spravu domu a pozemku,

i) druhu sluzeb a vysi zaloh na jejich dhradu, jakoz i zpUsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky
na zakladé pravidel urcenych témito stanovami,

j) Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

k) zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,

I) zméné podlahové plochy jednotky,

m) Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

n) zméné podilu na spolecnych castech,

0) zméné v uréeni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

p) opravé nebo stavebni Upravé spolecné casti, prevysuji-li naklady ¢astku 100.000,- K¢ (slovy:
Jednosto tisic korun ceskych),

g) schvaleni domovniho fadu v ndvaznosti na pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu.
9. Do pUsobnosti shromazdéni nalezi udélovani predchoziho souhlasu:

a) k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

b) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize jejich hodnota
prevysuje ¢astku 30 000,-K¢,

c) kuzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim véetné schvaleni vyse a podminek uUvéru,

d) k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e) urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz
i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén této smlouvy v ujednani o cené nebo
rozsahu cinnosti; usnesenim shromazdéni mohou byt stanoveny pozadavky na povinné
naleZitosti této smlouvy, jejichz zahrnuti do smlouvy je podminkou pro schvéleni smlouvy nebo
jeji zmény shromazdénim,

f) uzavirani, prodluzovani ¢i zmény smluv o najmu spolecnych ¢asti domu.

10. Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zaleZitostech stanovenych zdkonem, nebo v zaleZitostech,
které si shromdazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek VIII.
Pozadavky vyssSiho poctu hlasi pro nékterda rozhodnuti
shromazidéni

Meéni-li se vSem vlastniklim jednotek velikost podilt na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
prispévkd na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podild na spoleénych ¢astech,
vyZaduje se souhlas vsech vlastnikd jednotek.

Clanek IX.
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni - per rollam

1. Osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, mlze v pisemné formé navrhnout, aby vlastnici
jednotek rozhodli o zaleZitostech nalezZejicich do plsobnosti mimo zasedani, a to pisemnou formou
(rozhodovani per rollam).

v s

2. Navrh na rozhodnuti vlastnik( jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat:

a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt rozhodovano,

b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon udaj o tom,
kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi jednotky,
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c) stanoveni Ihlty, ve které ma vlastnik jednotky dorudit své pisemné vyjadreni k navrhovanym
usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato Ihlta ¢ini dvacet dni ode dne, kdy byl
navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni vlastnikim jednotek odeslan. V ptipadé
rozhodovani o zaleZitosti, pro kterou se vyzaduje rozhodnuti formou notarského zapisu, musi
byt v navrhu na usneseni na tuto skutec¢nost upozornéno a lhlita pro vyjadfeni v tomto pripadé
Cini tficet dnq.

Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas nadpolovicni vétsiny vsech vlastnikl jednotek, pokud

by se vSak ménila velikost podill na spolecnych ¢astech domu nebo pomér vyse pfispévku na spravu

domu a pozemku, jinak nez v disledku zmény podilu na spolecnych ¢astech, vyZzaduje se souhlas
vsech vlastnikd v domé.

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadreni vlastnika jednotky adresované statutarnimu
organu spolecenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici
plné znéni navrhu rozhodnuti; v pfipadé, Ze se pro rozhodnuti vyZzaduje forma notafského zapisu,
musi byt vyjadieni vlastnika jednotky k navrhu usneseni ucinéno touto formou, jinak se k nému
nepfrihlizi. V pfipadé spoluvlastnik( jednotky nebo manzell majicich jednotku ve spolecném jméni
podepisuje pisemné vyjadreni (a tedy hlasuje) zmocnény spole¢ny zastupce. K pisemnému vyjadreni
doslému po stanovené |hité se nepfrihlizi.

Statutarni orgdn oznami vlastniklim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a obsah prijatého
usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti dni ode dne uplynuti Ihlity pro dorudeni
vyjadreni k ndvrhu (ndvrhlim) usneseni.

Clanek X.
Pfedseda spolecenstvi

Statutarnim organem spoledenstvi je predseda spoledenstvi vlastnikl. Statutdrni organ je
jednoclenny. Vybor se neztizuje. Pfedseda spolecenstvi vlastnikl (dale jen ,pfedseda”) je vykonnym
organem spolecenstvi, za svoji ¢innost odpovidd shromazdéni.

Prvnim predsedou {¢lenem statutarniho organu) spoledenstvi vlastnikl se urcuje: Ing. Roman
Oubrecht, nar. 19. 2. 1964, bytem Cmelickd 963, 19014 Praha 9- Klanovice.

v

Pfedseda je volen a odvolavan shromazdénim. Pfedsedou muze byt i neélen SVJ.
Predseda spolecenstvi vlastnikl zastupuje spoleéenstvi vlastnik(l samostatné.

Pfedseda organizuje a fidi béZnou c¢innost spolecenstvi a nalezi mu veskera plsobnost v ramci
¢innosti spolecenstvi, vyjma zaleZitosti, které zdkon nebo stanovy svéfuji do plsobnosti
shromazdéni nebo zaleZitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani.

Predseda spolecenstvi zejména:

a) svolava shromazidéni, pripravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje jednani
shromazdéni,
b) predklada shromazdéni k projednani a schvéleni uéetni zavérku,

v s

c) predklada shromazdéni zpravu o své cinnosti, o hospodareni spolecenstvi, ndvrh rozpoctu pro
‘r’.

s

pristi obdobi a dalsi Udaje nebo navrhy tykajici se hospodareni spolecenstuvi,
d

~—

zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni vlastnik( do 30 dnd po jeho ukonceni a seznamuje
vlastniky jednotek se zapisem zplUsobem uréenym v usneseni shromazdéni; pravo vlastnika
jednotky - ¢lena spoleéenstvi obdrZet na vyzvu zapis ze shromazdéni neni dotéeno v ptipadé, ze
se podle usneseni shromazdéni seznamuiji vlastnici jednotek - ¢lenové spolecenstvi se zapisem
jinym zplUsobem neZ predanim zapisu,

e) oznamuje vlastnikiim jednotek na zakladé usneseni shromazdéni vysi, datum splatnosti a zptsob
Uhrady pfispévk( urcenych na spravu domu a pozemku a vysi zaloh na sluzby,
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f) na zdkladé usneseni shromdidéni uzavira smlouvy s jinymi osobami v ramci cinnosti
spolecenstvi,

g) odpovida za vedeni Ucetnictvi, predklada shromazdéni k projednani a schvéleni ucetni zavérku
a odpovida za podani danového priznani, pokud ma spolecenstvi povinnost je podavat,

h) vede seznam ¢len( a zajistuje postup podle ¢lanku IV. téchto stanov,

i) zajistuje vyucétovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo preplatkd,

j) zajistuje véasné plnéni zavazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a véasné uplatriovani pohledavek
a vymahani dluhl a narokd ze smluv s tfetimi osobami,

k) plIni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi a jiné povinnosti z pravnich
predpisQ,

1) na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastnikl uzavirda nebo méni smlouvu s osobou, kterd ma
zajistovat pro spolecenstvi nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku,

s ’

m) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uZivdnim spoleénych &asti a s uZivanim
jednotek,

n) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma pfipadl, kdy jde o vylucnou
plUsobnost shromazdéni,

o) rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti domu, vyjma pripad(, kdy jde o
vylucnou plsobnost shromazdéni; v pfipadé nahlé havarijni situace rozhoduje vZdy o provedeni
nezbytné opravy, a jde-li o rozsah oprav spadajici do vylu¢né plsobnosti shromazdéni, svola
nasledné shromazdéni, jemuz predloZi zpravu o nezbytné provedenych opravach k odstranéni
havarie,

p) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych vlastnikim jednotek.

Odpovédnost predsedy za Skodu, kterou zpUsobil porusenim povinnosti pfi vykonu své funkce, se
fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Clanek XI.
Pravidla pro spravu domu a pozemku
a pro uzivani spolecnych c¢asti
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Sprdva domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu vSech
spoluvlastnikd nutné nebo Géelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek, zachovani
nebo zlepSeni spolecnych c¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou zmén
spole¢nych ¢asti domu, nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se
zfizenim, udrZovanim nebo zlepsenim zafizeni slouZici vSem vlastniklim domu. Sprava se vztahuje i
na spolec¢né casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému ze spoluvlastnika.

Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména:

a) zajistovani provozu domu a pozemku,

b) fadna a v¢asna udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, jako napfr.
rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spolecnych ¢asti domu a pozemku véetné
odstranovani havarijnich stavl,

c) zajisténi revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvoda elektrické energie, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody, véetné radiatord, vzduchotechniky, plynu,
vytaht, spolecného telekomunikaéniho zafizeni, hromosvodl a dalSich technickych zafizeni
podle vybaveni domu, zajisténi prohlidky a ¢isténi komind,

d) zajisténi revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (predavaci) stanice v rozsahu a zplsobem
odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,
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e) pojisténi domu,

f) wvybiradni predem uréenych pfispévkld od vlastnikd jednotek na sprdvu domu a pozemku a
zajistovani evidence plateb vlastnika jednotek na tyto naklady,

g) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou
domu a pozemku, vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu a zajistovani
dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi pfi spravé domu a pozemku z jinych pravnich
predpisQ,

h) vedeni Gcetnictvi v souladu s pravnimi predpisy,

i) zfizeni uctu u banky a hospodareni s finanénimi prostredky,

j) vedeniseznamu ¢lenl spolecenstvi,

k) dalsi cinnosti uvedené v nafizeni vlady ¢.366/2013 Sb., o Upravé nékterych zéleZitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, které prichazeji v ¢innosti spolecenstvi v ivahu.

. Vzadjemny vztah mezi vlastniky jednotek a spolecenstvim pfi spravé domu a pozemku a pfi ¢innosti
spolecenstvi a rozhodovani jeho organ( se fidi zejména ustanovenimi § 1158 a nasl. ob¢anského
zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.

. Pti uplatiiovani opravnéni spolecenstvi a povinnosti viastnikl jednotek umoznit vstup do jednotky
z nékterého z dlivodll stanovenych zakonem a témito stanovami, postupuje spolecenstvi tak, aby
co nejméné omezilo vlastnika jednotky pti uzivani jednotky a vlastnik jednotky postupuje tak, aby
mohl byt splnén ucel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil pfistup do jednotky.

. Spolelenstvi mize na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavfit s jinou osobou smlouvu o zajistovani
nékterych cinnosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotCena puUsobnost a odpovédnost
spolecenstvi za zajistovani ¢innosti podle zakona a téchto stanov, ani vyluéna pisobnost organu
spolecenstvi podle zakona a téchto stanov.

. Pravidla pro uzivdni spolecnych ¢asti
. Vlastnik jednotky je opravnén:

a) uzivat spolecné casti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyla
dotéena prava ostatnich vlastnikl jednotek v domé a jednat tak, aby dodrZoval svoje povinnosti
vlastnika jednotky podle zakona a téchto stanov,

b) uZivat spole¢né ¢asti pouze zplsobem odpovidajicim povaze spolecnych ¢asti a jejich obvyklému
uzivani, dodrzovat pfitom bezpecnost a ochranu zdravi osob a protipozarni bezpecnost,

c) dodrZovat obecné principy souZiti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel pro uzivani
spolecnych c¢asti, véetné pripadného domovniho radu.

. Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spoleénych ¢astech jakékoliv predméty (zejména na
spolecnych chodbach). Pokud by tak ucinil, je opravnéno spolecenstvi po predchozi vyzvé takové
predméty ze spolecnych ¢asti odstranit a vlastnikovi jednotky vyuctovat naklady s tim spojené.

. Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spolecnych ¢astech volné nepobihala Zadna jim chovana
domdci zvifata nebo domaci zvitata osob, které bydli nebo jsou na navstévé v jednotce vlastnika

jednotky. Pokud tato zvifata znecisti spole¢né ¢asti domu, je povinen na svij naklad zajistit uklid
tohoto znecisténi.

. Vlastnik jednotky a osoby s nim v jednotce pobyvajici se dale fidi ustanovenimi Domovniho fadu,
Provozniho fadu a Vnitfniho fadu, pokud je spolecenstvim vydan usnesenim shromazdéni, ktery
urcuje dalsi podrobnosti o pravidlech pro uZivani spolecnych ¢asti, zamykdni domu, uZivani
spole¢né pradelny apod.
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5.

Zavady a poskozeni na spole¢nych Castech a prostordch domu nebo zdvady a poskozeni na
jednotkach jinych vlastnikd, které zpUsobi vlastnik jednotky sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,
je povinen odstranit na své naklady.

. V ptipadé, Ze vlastnik jednotky pfi uZivani spolecnych ¢asti porusuje obvykly zplsob jejich uZivani,

nebo napf. umisti ve spole¢nych cCastech nékteré pfedméty anebo jinak uZiva spole¢né casti v
rozporu s obvyklym uzivanim, k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej spolecenstvi
k odstranéni zavadného jednani a uréi Ih(tu k odstranéni zdvadného stavu. Po bezvysledném
uplynuti této Ihlty bude spolecenstvi postupovat zplisobem sméfujicim k odstranéni zavadného
stavu, pficemz vSechny ucelné vynaloZzené naklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto
vlastnikovi jednotky.

Clanek XII.
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolec¢enstvi, pro pfispévky na
spravu domu a uUhradu cen sluzeb a pro zplUsob urceni jeji vyse
placené jednotlivymi vliastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpocétu spolecenstvi

1.
2.

Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendarni rok, rozpocet.

Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostifedkd pouze na
ucel, na ktery byly urceny, tak aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarnéjsi.

. Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na Uhradu za sluzby, popf. dalsi platby podle

zvlastniho pravniho predpisu (napf. zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych dalsich
zakonu) plati vlastnici jednotek na zakladé rozhodnuti shromazdéni (¢l. VIl bod 8 pism. i) v ¢astkach
a terminech stanovenych k tomu pfislusnym orgdnem spolecenstvi na Gcet spolecenstuvi.

. Vrozpoctu se rovnéz stanovi predpokladana potreba béznych oprav a Udrzby na zakladé zkusenosti

s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s prihlédnutim k dalSim potfebam v
béZném obdobi. Stanovi se plan potfebnych oprav vétsiho rozsahu, pripadné rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich Gprav.

. Spoledenstvi mGzZe na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu

uzavfit smlouvu o Uvéru. Vysi a podminky avéru schvaluje shromazdéni.

. Pravidla pro ptispévky na sprdvu domu a pozemku

. Vlastnici jednotek - ¢lenové spolecenstvi jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu

a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podild, pokud nedojde k jiné dohodé vlastnik(
¢i tyto stanovy nestanovi jinak.

Ptispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek - ¢lenové spolecenstvi formou zaloh
na Ucet spolecenstvi do 5. dne v kalendafnim meésici. Spolu s tim plati také zalohy na sluzby spojené
s uzivanim jednotky.

. Prispévky uréené na odménovani osoby, kterd diim spravuje nebo ¢lend jejich organ(, na vedeni

Ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

. SlouZi-li néktera ze spolecnych casti jen nékterému vlastniku k vyluénému uzivani, stanovi se vyse

pfispévku se zretelem k ustanovenim Prohlaseni vlastnika a k povaze, rozmérlim a umisténi
a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na svij naklad.

. NevyCerpany zlstatek zalohové poskytnutych prispévkd na sprdvu domu a pozemku se

7

s jednotlivymi vlastniky nevyporadava a prevadi se do nasledujiciho kalendarniho roku.

Pti pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost prispévky na spravu
domu a pozemku ke dni uc¢innosti pfevodu vyporadat.
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7. Prevadi-li vlastnik viastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzeni spolecenstvi, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu pozemku prejdou na nabyvatele, pfipadné, Ze takové dluhy nejsou. Za
dluhy, které na nabyvatele presly ruci prevodce spolecenstvi. Vlastnik jednotky podava zadost o
poskytnuti potvrzeni statutarnimu orgdnu v pisemné formé. Potvrzeni poskytne statutdrni organ
vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdéji do 10 pracovnich dnl od obdrZeni Zadosti ¢lena o
jeho poskytnuti.

C. Rozuctovani nakladd na sluiby
1. Sluzbami jsou zejména:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

b) dodavka tepla,

c) dodavka elektrické energie,

d) odvoz komunalniho odpadu,

e) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu,

f) osvétleni spolecnych prostor vdomé,

g) dodavka elektrické energie popfipadé plynu do spole¢nych prostor v domé,
h) dodavka vody do spolecnych prostor vdomé,

i) dodavka tepla do spolecnych prostor vdomé,

j) uklid spole¢nych prostor vdomé,

k) odvoz odpadnich vod pokud je provadén,

I) provoz vytahu a vytahové plosiny,

m) dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb,

n) popripadé dalsi sluzby sjednané mezi spolecenstvim a vlastniky jednotek.

2. Orozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

3. Vlastnici jednotek plati mésicni zalohy na jednotlivé sluzby pfimo na ucet spolecenstvi domu do
5. dne v mésici spolu s pfispévky (zdlohami) na spravu domu a pozemku. Vysi mésicnich zaloh na
jednotlivé sluzby urci statutarni organ jako meésicni podil dle skutecnych naklad(i na jednotlivé
sluzby za uplynulé zuctovaci obdobi s pfihlédnutim k predpokladanym cenam bézného roku, na
ktery se zalohy plati. Statutarni orgdn ma pravo zménit v prlibéhu ztctovaciho obdobi vysi zalohy
na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméné ceny sluzby ¢i zméné poctu osob
rozhodnych pro rozucétovani. Vlastnik ma pravo pozadovat Upravu vyse zaloh ze stejného divodu
jako v pfedchozi vété.

4. Naklady na sluzby se rozuctuji nasledovné:
a) naklady uvedené v odst. 1 pism. a) se rozuctuji podle poméru namérenych hodnot na

podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomér(i ve vsSech
jednotkach, rozhoduje o rozuctovani téchto nakladd shromazdéni,

b) naklady uvedené v odst. 1 pism. b) se rozuctuji podle pravniho predpisu, kterym se stanovi
pravidla pro rozuctovani nakladd na tepelnou energii pro vytapéni mezi konecné spotrebitele,

¢) naklady uvedené v odst. 1 pism. c) se rozuctuji podle namérenych hodnot na podruznych
elektromérech,

d) naklady uvedené v odst. 1 pism. d) se rozuctuji podle poctu osob rozhodnych pro rozuctovani,
nestanovi-li pravni predpisy a vyhlasky jinak,

e) naklady uvedené v odst. 1 pism. e) se rozuctuji podle poctu kabelovych zasuvek,

f) naklady uvedené v odst. 1 pism. f) se rozuctuji podle poctu osob rozhodnych pro rozuctovani,

g) naklady uvedené v odst. 1 pism. g) se rozuctuji podle poctu osob rozhodnych pro rozuctovani,
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h) naklady uvedené v odst. 1 pism. h) se rozuctuji podle poc¢tu osob rozhodnych pro rozuctovani,

i) naklady uvedené v odst. 1 pism. i) se rozuctuji podle pravniho predpisu, kterym se stanovi
pravidla pro rozuctovani nakladd na tepelnou energii pro vytapéni mezi konecné spotrebitele,
podle plochy bytové jednotky,

j) ndaklady uvedené v odst. 1 pism. j) se rozuctuji podle poctu osob rozhodnych pro rozuctovani,
k) naklady uvedené v odst. 1 pism. k) se rozuctuji podle poctu osob rozhodnych pro vyuctovani,
I) naklady uvedené v odst. 1 pism. |) se rozuctuji podle poc¢tu osob rozhodnych pro vyuctovani,

m) naklady uvedené v odst. 1 pism. m) se rozuctuji podle poc¢tu osob rozhodnych pro vyuctovani,

n) naklady uvedené v odst. 1 pism. n) se rozuctuji podle poctu osob rozhodnych pro vyuctovani.
. Osobou rozhodnou pro rozuctovani se rozumi:

a) vlastnik jednotky, neprenechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim
budou Zit ¢i pracovat v jednotce v souhrnu po dobu delsi nez dva mésice v prlibéhu zuctovaciho
obdobi,

b) ndjemce jednotky a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit ¢i pracovat v jednotce v
souhrnu po dobu delsi nez dva mésice v pribéhu zucétovaciho obdobi.

. Vlastnik jednotky (spole¢ny zastupce v pfipadé jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném
jméni manzeld) je povinen bez zbytecného odkladu pisemné oznamit zmény v poctu osob
rozhodnych pro rozictovani, viz lanek IV odst. 6.

. Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zuc¢tovaci obdobi, a to nejpozdéji do
¢tyf mésicl po skonceni zuctovaciho obdobi.

. Vzajemné financ¢ni vyporadani preplatkll a nedoplatkll se provede nejpozdéji do tii mésicli ode dne
doruceni vyuctovani vlastniku jednotky.

. Vlastnik jednotky muizZe ptripadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuctovani sluzeb predlozZit
neprodlené po doruceni vyuctovani, nejpozdéji vsak do tficeti dni ode dne doruceni.

10. Spolecenstvi je povinno na zakladé pisemné Zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do péti mésicl

od skonceni zuctovaciho obdobi dolozit vliastniku ceny jednotlivych sluzeb, zplsob stanoveni vyse
zaloh na tyto sluzby, zplsob rozuctovani uvedenych cen sluzeb, provedeni vyucétovani sluzeb a
umoznit vlastniku pofizeni kopii podklad( podle téchto stanov.

11. O zpUsobu rozucétovani sluzeb, které nejsou upraveny v téchto stanovach, rozhodne shromazdéni

vétSinou hlast pritomnych vlastnikl jednotek; nedojde-li k rozhodnuti spoleéenstvi, rozuctuji se
naklady na sluzby podle zdkona €.67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostort v domé s byty.

. Majetek a hospodafeni spole¢enstvi

1. Spolecenstvi hospodati s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na dhradu

prispévkd na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky na
Uhradu sluzeb spojenych s uZivanim jednotek a dalSimi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci
¢innosti spolecenstvi.

. Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spolecenstvi, mizZe uZivat jen k ucellm
uvedenym v ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi a téchto stanovach.

. Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podiliim na spoleénych ¢astech ruci za dluhy
spolecenstvi.

. V pripadé prodleni s penéZitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim, které
presahuje 5 dnl ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit Urok z prodleni ve vysi
stanovené natizenim vlady (nyni ¢. 351/2013 Sb. § 2).
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5. V pripadé prodleni s penézitym plnénim prispévku na spravu domu a pozemku, které presahuje
5dnll ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit Urok z prodleni ve vysi stanovené
nafizenim vlady (nyni ¢. 351/2013 Sb., § 2).

Clanek XIII.
ZruSeni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

1. Spolecenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam v domé.

2. Rozhodnutim vlastnik(l jednotek Ize spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na méné nez
pét. V takovém pfipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro
pfispévky na ni.

3. Pfi zruSeni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoleCenstvi, a to véetné
nevyporadanych zavazku spolecenstvi, prechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru
velikosti spoluvlastnickych podilt kazdého vlastnika jednotky na spolecnych ¢astech.

Clanek XIV.
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanikd vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastnikd.

Clanek XV.
Zavérecéna ustanoveni

1. Zméni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi statutdrni organ spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu
jeho Uplné znéni a zaloZi jej do shirky listin ve vefejném rejstfiku a do katastru nemovitosti. To plati
i v pfipadé, jsou-li naleZitosti prohlaseni uvedeny ve smlouvé o vystavbé.

2. Nevyplyva-li ze zakona nebo z téchto stanov néco jiného, poufZiji se pfimérené ustanoveni o spolku
(§ 1221 NOZ), kromé ustanoveni o shromazdéni delegatl, dilcich c¢lenskych schizi a nahradni
¢lenské schizi (spolek upravuje NOZ v § 210 - § 302).

3. Tyto stanovy vychdazeji z ustanoveni zdkona €. 89/2012 Sb., a souvisejicich predpist zejména
nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. a provadéciho nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

4. Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstfiku spolecenstvi vlastnik(l jednotek a jsou k dispozici
u statutarniho organu spolecenstvi.

Uplné znéni stanov na zakladé rozhodnuti shromazdéni ¢len konaného dne 18. 6. 2025 o zmé&né
stanov vyhotovil 30. 6. 2025
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RNDr. Michal Hron
predseda
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