Prvni ¢ceské

predsednicka

Zapis ze shromazdéni
Spole€enstvi vlastnikt domu Franti$ka DiviSe 1399
1C:720 43 601

Piedseda spole€enstvi: David HaSek
Datum a €as konani: 6. 11. 2025 od 18:00 hod.
Misto konani: Charlie’s Café, KieSinska 155/9, Praha 22 — Uhfinéves

Projedndvané body shromazdéni::

Zahajen( a kontrola usnaSenischopnosti

Volba pfedsedajiciho, zapisovatele a ovéfovatele zapisu

Volba statutdrniho organu a schvaleni odmény na dal$i obdobi ve vy3i 8.990 K&/mésiCné
Hospodafeni: Schvéleni finanCni zavérky za rok 2024 Vyro€ni zpréva o hospodafeni 2024
Schvaleni pfispévkil na spravu domu pro rok 2026

Hlasovani o instalaci novych vchodovych dvefi

Hlasovani o instalaci nové €teCky u zadnich vchodovych dvefi

Schvaleni planu investic na rok 2026

. Diskuze

10. Zavér
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1. Zahdjeni a kontrola usndSenischopnosti

ShroméZdéni zahdjil pfedseda spoleCenstvi David HaSek v 18:30 hod.
Pfitomno bylo 41,73 % vlastnikl jednotek (0osobné nebo v zastoupeni).
Shromazdéni tedy nebylo usnd$enischopné a nebylo moZné pfijimat zavazna usnesen.

Probéhlo vSak neformalni setkdni, které bylo velmi pfinosné — i€astnici méli moZnost oteviend
prodiskutovat aktudlni otdzky spréavy domu, provozni zaleZitosti i planované investice.

PFitomen byl také spravce objektu pan Kruta, se kterym byly podrobné probréany technické a
udrZbové zéleZitosti domu.

Pfedseda podékoval vSem pfitomnym za (¢ast a aktivni pfistup. Z dlvodu nedostateéného po&tu
hlasl bude nutné uspofadat nasledné hlasovani per rollam, které prob&hne pied Vinoci 2025,

Pfedseda zaroven vyzyva vSechny vlastniky, aby do té doby zaslali své podnéty a navrhy k doplnéni
programu nebo dalSi body k projednani.

2. Volba pFedsedajiciho, zapisovatele a ovéiovatele zapisu

JelikoZ shromazdeéni nebylo usnaenischopné, nemohla byt forméiné provedena volba organl
schiize.

Bylo pfitomnymi dohodnuto, Ze zapis z jednéni pofizuje pfedseda spole€enstvi David Hasek, ktery
rovnéZ zajisti jeho rozeslani vSem vlastnikim. Ovérovatelem zdpisu bude Ing. lvo Chaloupka.
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3. Volba statutarniho orgdnu a schvadleni odmény

Pfedseda informoval vSechny pfitomné o moZnosti ponechat statutarni organ ve stdvajicim sloZeni,
tj. pfedsedou zlistava David HaSek. Na nasledujici roky byla pfedstavena navrZend vySe mésiCni
odmé&ny 8 990 K&, kterd odpovidd rozsahu agendy, komunikaci se spravcovskou firmou a pfipravé
vech akei a koordinace jednotlivych krokU vedeni SVJ. Pfitomni nevznesli Zadné namitky. VSe bude
odhlasovédno formou per rollam.

4. Hospodareni SVJ za rok 2024

Byla projednana Géetni zavérka a vyro€ni zprava o hospodaieni, které byly vlastnik(im zaslany
pfedem spolu s pozvankou. Pfedseda uved|, Ze hospodafeni je v souladu s pldnem, bez mimofadnych
vydaju i zadluZeni SVI.

5. Schvaleni pFispévkl na spravu domu pro rok 2026

Byl pfedloZen ndvrh pFisp&vkU na spravu domu pro rok 2026.
PFitomni se shodli, Ze navrZena vySe pfispévk( odpovida redlnym potfebdam spravy domu a zajistuje
dostateénou finan&ni rezervu. Formalni schvéleni prob&hne v ramci hlasovéni per rollam.

6. Hlasovani o instalaci novych vchodovych dveri

Byly pfedloZeny dvé cenové nabidky viz. pfilohy pozvanky na shromazdéni.

Po diskuzi se pfitomni shodli, Ze pofizeni novych hlinikovych dvefi je v tuto chvili ekonomicky
nevhodné, protoZe jde o velkou finanéni investici (v Fadu stovek tisic korun), zatimco stavajici dvefe
jsou stéle v dobrém technickém stavu. Po Gpravé zavirate BRANO se jejich funk&nost vyrazné

zlepSila. Zazn@l proto konsenzus nakup: Novych dvefi odloZit a aktudIné se soustfedit na dUleZit&jsi
investice, které maji piimy vliv na provozni bezpeCnost a UdrZbu domu.

Zavér diskuze: investici do novych dvefi odkldddme a SVJ se nyni zamé&Fi na dileZit&j&( opravy, které
maji pfimy vliv na provozni bezpe€nost a Gdrzbu.

7. Hlasovani o instalaci nové éte¢ky u zadnich vchodovych dvefi

Byla pfedstavena nabidka spole€nosti IMA na instalaci nové CtecCky Cipového systému, kompatibilni
se stavajicim FeSenim. Bude sou&dsti hlasovani.

Zaznél navrh, aby se spoledenstvi vrétilo k otevirdni zadnich dvefi klasickym kli€em, které je z
hlediska GudrZby a spolehlivosti prakti¢téjsi. Spravce domu, pan Krlta, pfedstavil konkrétni feSeni —
pofizeni osvédéeného bezpeénostniho zamku, ke kterému by kaZda domécnost obdrZela vlastni
klic.

Tento ndvrh byl pfitomnymi hodnocen jako rozumny kompromis — funkeni, bezpeCny a finan€né
nenarocny.

Findlni rozhodnuti o zvoleném zplisobu zabezpeCeni bude pfijato v rdmci hlasovan( per rollam.
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8. Schvaleni planu investic na rok 2026

V ramci diskuze byl projedndn rdmcovy plan investic a oprav pro obdobi 2025-2026. Ugastnici se
dohaodli rozdélit dkoly podle jejich naléhavosti:

e Urgentni (nutné feSit neprodlené)
e Strednédobé (feSitelné v Fadu mésicl)
e Dlouhodobé (strategické, rozvojové)

Cilem je efektivné planovat rozpo€et SV, stanovit priority a zajistit kontrolu plnéni.

l. URGENTNI UKOLY (nutné FeSit neprodlené)

1. Unik vody v domé (pravdépodobné 1. patro, stfedni éast domu)

Zaznamenan vyskyt vihkosti a stop po vodé v oblasti 1. patra, pFibliZné uprostied domu. MUZe se
jednat o skrytou poruchu na vnitinim rozvodu vody nebo topeni.
Bylo dohodnuto, Ze spravce objektu pan Krlta zajisti firmu, ktera provede:

e prohlidku stoupadek a rozvodu,
e konzultaci a pfipadné méfeni unik,
e vyhodnoceni a ndvrh opravy i samotnou opravu,

Timto Zadam vSechny vlastniky, aby v pfipadé vyskytu vlhkosti €i stop po vodé neprodlend
kontaktovali mne i spravce naSeho domu pana Kritu a pomohli tak s pfesnou lokalizaci problému.
p. Krlta tel.: 777 203 377

2. Netésnost a vlhnuti poStovnich schrinek

Byl identifikovan problém se zatékdanim a vlhkasti v prostoru poStovnich schranek, ktery se zhorSuje
pfi desti.

Bylo dohodnuto, Ze sprévce domu pofidi fotodokumentaci a oslovi ovéienou firmu z okoli, kterd ma
zkuSenosti s obdobnymi opravami a pan Krlta s nimi ma velmi dobré zkuSenosti. Nasledné provedou
kontrolu fasady a oplechovani. Po vyhodnoceni se rozhodne, zda pUjde o lokdlni opravu, nebo
komplexni rekonstrukei schranek a okolnich prvki.

3. Vyména hlavnich vodovodnich kohoutti (uzavérl vody)

Vymeéna hlavnich uzavérll vody pro cely diim je jiZ v pfipravé. Jde o preventivni (drzbu, protoZe
stdvajici uzavéry jsou na hranici Zivotnosti. Spravce domu pan Krlta se nabidl, Ze zajisti koordinaci
terminu s dodavatelskou firmou. Informovani vSech vlastnikd probéhne s dostateGnym pfedstihem.
Cilem je vyménu provést bez zbyte€ného naruSeni provozu domu.
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Il. STREDNEDOBE UKOLY

4. Drhnuti dvefi vytahu (2. patro) - Jiz vyfeSeno

Nahladend zavada byla okamzité vyFeSena.

Sprévce pan Kr(ta ihned zajistil kontrolu. Zjistil, Ze pfiCinou byl rozpadly vodici silon ve spodni
drézce, ktery byl ihned vym&nén. Dvefe nejsou poskozené a vytah je pIné funkeni. PFi pFiSti revizi
vytahu bude provedena kontrola tésnéni a vedeni vSech dvefi.

5. Nové vchodové dveie — odlozZeni investice

Projednany byly nabidky spole&nosti JIS a Macek na nové hlinikové dvefe.

Pfitomni se shodli, Ze jde o finanéné nakladnou investici (v Fadu stovek tisic korun), zatimco stdvajici
dvefe jsou po Upravé systému BRANO plné funkéni.

Bylo proto dohodnuto, Ze pofizeni novych dvefi se odklada, dokud to nebude ekonomicky
odlUvodnéné. Zlistava ve stfednédobém planu SVJ.

lll. DLOUHODOBE A KONCEPCNI NAVRHY (strategické)

6. Fotovoltaicka elektrarna — priibézné sledovani moznosti

Na shromazdéni byla oteviena diskuse o moZnosti instalace fotovoltaické elektrarny (FVE) na stfeSe
domu. Nézory pfitomnych se rlizni — €ast vlastnik(l mySlenku podporuje jako perspektivni cestu k
dspordm energii a dlouhodobé sob&statnosti, jini jsou zatim zdrZenlivi, zejména kvUli poCateCni
investici a nejistot& ohledné& navratnosti.

Bylo dohodnuto, Ze tento zimé&r bude SVJ nadale sledovat priib&Zné, zejména z hlediska:

e vyvoje statnich dotaCnich programil (napf. Novd zelena dsporam),
e zkuSenosti akolnich doml, které jiz FVE instalovaly,
e aredlnych ekonomickych pFinosti z dostupnych projektd.

V pfipadé, Ze se objevi zajimavé nabidky ¢i nové dotacni podminky, budou tyto informace
piedloZeny k projednani na nékterém z pfiStich shromaZdeéni.

Pfitomni se shodli, Ze téma fotovoltaiky zlistava oteviené k dalSim diskuzim a vyhodnocovani.
Vsichni vlastnici jsou vyzvani, aby piipadné nabidky nebo navrhy feSeni zaslali pfedsedovi SV k
dalSimu posouzeni.

9, Diskuse

vvvvvv

V zdvéreéné diskuzi panovala vieobecnd shoda, Ze i pies niz8i i€ast bylo setkani velmi pfinosné.
Pfitomnf ocenili, Ze se mohli osobné setkat, oteviené probrat aktualni témata a udrZet pfatelskou
a konstruktivni atmosféru.
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Bylo zd(irazn&no, Ze komunikace mezi vlastniky a pfedsedou SVJ funguje dobfe — v pfipadé
jakéhokoliv problému €i dotazu jsou podnéty predsedovi okamZité pfedavany a operativné
feSeny.

Soud&asti diskuze byla i dohoda o finanéni spoluti€asti SVI ve vy5i jedné tretiny ndklad(l na realizaci
plotu mezi na§im a sousednim domem. cca se jedna o 5 000,- KE.

V ramci této akce bude provedena také vysadba kef1 a drobna tiprava okolniho prostoru, coZ
pfispé&je ke zlepSeni vzhledu a oddéleni obou objektl.

Déle bylo potvrzeno, Ze vzhledem k neuskute&néni formainé usnadenischopného shromazdéni bude
veSkeré hlasovani provedeno formou per rollam (korespondencné).

Pfedseda SV se zavazal, Ze vSem vlastnik(im zaSle e-mailem tento zapis a zroven vyzve k zaslani
vlastnich navrhi a pFipominek, které by méli zajem doplnit do pfipravovaného hlasovani.

Cilem je, aby mélo shromaZdéni per rollam co nejkomplexn&jsi podklady a aby se do rozhodovani
promitly v§echny ndvrhy vlastnikd.

10. Zavér

Pfedseda pod&koval vem piitomnym za GCast, vstficnost a otevienou diskuzi. Zdlraznil, Ze i pfes
neformalni charakter schiize se podafilo ujasnit priority a konkrétni kroky, které pomohou efektivné
planovat budouci investice.

Dal8im krokem bude hlasovani per rollam, které prob&hne pfed Vanoci 2025.
Do té doby mohou vlastnici zasilat své navrhy e-mailem predsedovi SVI.

Schiize byla ukon&ena ve 19:45 hod.

Zapsal
09.11.2025 OVET urupsn S vanys
David ha3ek ing. Chaloupka
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