Dopliujici informace k shromazdéni vlastnikd SVJ Seniorti 1616 v Liberci na 11-12/2025.

Dne 3.6.2025 probéhla schlze Spolecenstvi vlastniki domu Senior(l 1616 v Liberci (dale jen SVJ), kdy
pred timto shromazdénim Vam byl adresovan dopis k sumarizaci udalosti naseho spolecenstvi. Pro
zjednoduseni a zrychleni dalSiho planovaného shromazdéni planované ke konci roku 2025 Vam poroto
zasildm novy dopis s informacemi o probéhlém a aktualnim déni.

1/ vihkost ve sklepech

Pravé v den této schlize dne 3.6.2025 byla opétovné zjisténa vlhkost zdi ve sklepech (po stranach od
vytahu). Ndsledné bylo osloveno nékolik stavebnich firem s nabidkou moiného feseni (mj. Prvni
podjestédskd stavebni s.ro., IC: 47781874, VK Bau s.r.o., IC: 08529370, Complet San s.r.o.,
IC: 28751558. Nabidku ke 14.9.2025 podala pouze spole¢nost Complet San s.r.o. a to ve varianté
odkopani celé severni strany domu po zaklady, obnoveni izolace, nova drenaz u zaklad(, injektaze,
obnoveni omitek apod. v predpoklddané castce 1.338.874,66 K¢ vcéetné DPH. Pfipadné v dil¢ich
variantach pro odkop a obnovu hydroizolace v ¢astce 1.144.532,26 K¢ véetné DPH. Nebo v provedeni
injektazi v 1. a 2. PP s opravou omitek v ¢astce 521.746,40 K¢ v€etné DPH. Pfi provedeni navrhovanych
praci nabizeji zaruku 60 mésicl, ktera se vztahuje i pokud se vihkost na daném misté opakované objevi.
Platebni podminky jsou zjednodusené prijatelné — ihrada podle fakturace. Firma je ovérena. Na dotaz,
kterou variantu volit bylo zjednodusené zodpovézeno, Ze lze provést injektaze (u téch nelze garantovat
vysledek), kterad podle zkuSenosti firmy pfinasi pozadovany efekt a az poté, pokud by se ukazalo jako
nedostate¢né, provést variantu s odkopanim. U&inné je provést odkop rovnou. Zale?i tak na SVJ. Nikdy
vSak nelze 100 % garantovat, Ze vlhkost nevznikne zjiné pficiny nebo opétovné po zaruce —
zjednodusené tedy rekonstrukce mda pomoct, je na nii zaruka, ale nikdo nezarudi, ze se nebude problém
opakovat, nevznikne vlhkost jinak nebo opétovné po zaruce.

Aktualni stav je zachycen na snimkach nize — aktudlné bez markantnich znamek vlhkosti, narusena
omitka a podlaha (vlevo prichod mezi sklepy od vytahu vlevo, poté chodbicka prvni vievo):




Dale situace na snimkach chodby ke skleplim od vytahu vpravo — narusena omitka a podlaha (aktudlné
po hrubém ocisténi ¢asti zasazeného povrchu bez markantnich znamek vihkosti)

Pti realizaci jakéhokoli opatreni je tfeba prihlédnout k aktualnimu stavu fondu oprav v ¢éstce kolem
500 tis. K& s tvorbou fondu oprav 18 K&/m?/mésic. Tento fond oprav by mél vytvofit 248.383,- K&/roéné,
od kterého je tfeba pfipadné odedist jiné investice Ci Uhrady. K pfedloZeni je pak neskute¢né mnoZstvi
variant feSeni. Vzdy je nutné pfricist i rezervu. Dalsi vypocCty jsou orientacni.

Z hlediska financovani Ize variantu samotnych injektdZi uhradit z fondu oprav se spolufinancovani
Uvérem v Castce 100 tis. K¢ s Uhradou do 12 mésicl, kdy se fond oprav fakticky vycerpa. Varianta
s odkopy zcela presahuje nasporené financni prostiedky, kdy by bylo nutné ¢erpani Gvéru (Jiz jsme
obdrZeli nabidku od MONETA Money Bank a.s., Urokova sazba je 3,93 % rocné + bankovni poplatky).
Lze i ¢astku naspofrit (pokud inflace nepresahne Urok na spoficim Uctu) bez jinych vydajl z fondu az
dalsi 4 roky.

V pripadé odkopu ze severni strany je nutné odkopat i balkény u bytu €. 3 a 4, coz jiz bylo s vlastniky
predbézné projedndno, kdy kalkulace zahrnuje vystavbu nového.

Ptiklad: V pripadé kompletni varianty za 1.338.874,66 K¢ véetné DPH, zjednoduSeno s rezervou na
1,4 mil. K¢, poZadavku na min. fond oprav 150 tis. K¢, ¢erpdni z fondu oprav 350 tis. K¢, je nutny Gvér
ve vysi 1.050.000,- K¢, pfi 4 % RPSN ¢inni mésicni splatka 19.400,- K¢ a splaceni 5 let. Fond oprav by na
konci €inil bez ¢erpdani 250 tis. K¢.

Ptiklad: V pripadé dil¢i varianty za 1.144.532,26 K¢ véetné DPH, zjednoduseno s rezervou na 1,2 mil.
K&, pozadavku na min. fond oprav 150 tis. K¢, ¢erpani z fondu oprav 350 tis. K¢, je nutny avér ve vysi
850.000,- K¢, pfi 4 % RPSN ¢inni mésicni splatka 19.400,- K¢ a splaceni 4 let. Fond oprav by na konci
¢inil bez ¢erpani 230 tis. K¢.

Pokud by se mélo do domu po dobu Uvéru vice investovat, tak je nezbytné navySeni fondu oprav. Pfi
ro¢ni investici 100 tis. K&, pak mésiéné o 7 K& z 18 K& na 25 K& za 1 m2. CoZ pFedstavuje pro pFedstavu
na byt 3+kk 450 K¢/mésicéné.

A/ lelikoz je neskute¢né mnozstvi feseni, je tfeba se pfi hlasovani Gzce zaméfit na variantu (a zohlednit
rezervu):

1) Zzadna,

2) vnittniinjektaZe za 521.746,40 K¢ v€etné DPH,

3) vnéjsi odkop a obnova hydroizolace 1.144.532,26 K¢ véetné DPH,

4) kompletni 1338 874,66 K¢ véetné DPH.



B/ Pak je tfeba diskutovat a hlasovat pro variantu financovani: naspofeni x Gvér, ¢erpani z fondu oprav.
C/ Pak je tfeba zvazit navyseni fondu oprav.

Realizované odvodnéni povrchovych vod ma byt zachovéano.

2/ investice — podnéty a stiZznosti

Dalsim bodem k projednani jsou podnéty ¢i navrhy k investicim do domu a zvySeni fondu oprav.
Dostavaji se ke mé (i na mou osobu) podnéty ¢i stiznosti, Ze se na domu nic nerealizuje (i slova, Ze dim
je ostuda, apod.). Kompetentni k posouzeni je pak sohledem na vysi predpokladané investice
shromazdéni.

2a/ pozemek

Pfi minulém shromdzdéni se projedndavala investice do pozemku kolem domu, kdy se jednotlivy
Ucastnici vyjadfrili k ¢astce, pro kterou budou hlasovat a poté byla na zakladé kompromisu schvalena
Castka 150 tis. K¢ véetné DPH misto plvodné projektované castky 267.450 K¢ véetné DPH, na kterou
projekt priblizné vychazel. Takovou to ponizenou &astku firma p. Spaka a Herdy (Zahrady J+J s.r.0.)
neakceptovala a odmlicéela se, upravenou nabidku nepodala. Dalsi oslovena firma p. Havle na tuto
Castku nepodal nabidku. Dalsi firmy pf. Komunalni sluzby LB s.r.o. rovnéz nabidku nepodaly. Tento
projekt v této podobé tedy po vice jak 8 mésicich pfipravy zanikl. Z divodu neefektivni ztraty osobniho

¢asu bude pro pfisté projednani na shromazdénis rezervaci konkrétni ¢astky a aZ poté bude vyhotoven
konkrétni ndvrh ke schvaleni.

Aktualni stav je mj. patrny na snimkdch nize (rozpadajici se roh, eroze nezabezpeceného svahu, uschlé
stromy, zarUstajici kefe):




JelikoZ se situace dostala do slepé ulicky a poZadavek na Upravu pozemku ze strany ¢lend stale trva,
zkontaktoval jsem pro zjisténi feSeni pfimo zahradni architekty, kdy kladné reagovala spolecnost
SunGarden (SunGarden.cz s.r.0.). Dne 29.9.2025 se dostavila ke shlédnuti architekta Ing. Lucie
Kapitdnova a p. Stanislav Stastny a prohlédla si pozemek kolem domu. Zadéni je stdle stejné,
tj. rekultivace pozemku v poméru cena x vykon x Udrzba s ohledem na jiz adekvatné sdélené pozadavky
uzivateld zvlast nejnizsich bytd. Dne 1.10.2025 pfisla nabidka na ¢astku 21.600,- K¢ véetné DPH, za
kterou bude provedena studie a navrh. Na zdkladé tohoto navrhu lze zjistit orientacni cenu, a tu
primarné zjednodusené upravit nahoru a dold podle vysky zasazovanych rostlin/kefd/stromd — ¢im
starsi a vyssi, tim drazsi. Ke zvaZeni je pak i kvétinovy zdhon u vchodu, ktery zkrasli prostor u vchodu
za pomérné nevyrazné naklady. Hruby odhad naklad( na rekultivaci pak za¢ina na ¢astce 175 tis. K¢ +
projekt 22 tis. K¢, tj. pfiblizné 200 tis. K¢ véetné DPH. Po vyhotoveni studie Ize realizaci soutézit, nebo
zadat firmé SunGarden nebo soutéZit za dozoru SunGarden aj. moZnosti. Vyhotovena studie pak nalezi
SVI. Architekta je pak k dispozici ¢lentim SVJ ke konzultacim a Gpravam atd.

Ke schvdleni je tedy:

A/ Schvaleni ¢astky za studii s rezervou 25 tis. K¢ véetné DPH.

B/ Ponechani pozemku v souc¢asné podobé.

2b/ Fasada

Dalsi z podnétl (stiznosti) sméroval na to, Ze dlim pod nami na adrese Senior 1619/11 tézZ v Liberci
30 ma nové umytou fasadu a ta u naSeho domu je plesniva a zelena.

Severni strana domu je na snimku nize vlevo, severni ¢ast domu na adrese Seniord 1619/11 téz
v Liberci vpravo:



Oslovil jsem proto sprévce Interma byty s.r.o., kdy byla poskytnuta reference na spolec¢nosti Umyjemto
s.r.o. Firma nabizi omyti fasady a zaruku 5 let, Ze se neobjevi biologické necistoty. Firma byla oslovena
s konkrétni poptavkou na nas ddm s ¢astkou 132.487,- K¢ véetné DPH.

Ke schvadleni je tedy:
A/ Schvaleni ¢astky s rezervou 145 tis. K¢ véetné DPH.

B/ Neschvdleni.

2¢/ Vymalba

Dalsi z podnétl (stiznosti) sméroval na to, Ze chodby jsou tragické, roky nevymalované. Situace je mj.
zachycena na snimkach nize (vlevo prasklina u schranek, vpravo odfené sloupy u vytahu v pfizemi):

Bylo tedy provedeno Setfeni k nabidce na vymalovani interiéru, kdy mdme ty nabidky — vymalovani ve
dvou vrstvach penetrace a natér standardni bilou barvou véetné DPH bez materialu



p. Hammad — 60 K¢/m?2
p. Machac¢ — 105 K¢/m?2
p. Devaty — 110 K&/m2

Jesté byl mnou osloven s nabidkou p. Vriiata, ktery nabizi 80-90 K&/m2. Material odhadl ptiblizné 150
KEé/m2. Nabizi rovnéz natér zarubni, kleci, Stukovani aj. opravy vnitfnich omitek. Nabizi postupné
provedeni praci.

Vymalba interiéru od vrchniho bytu po spodni véetné zadvefi pak vychazi orientacné od 40 tis. K¢ za
praci a 90 tis. K¢ za material, celkem 130 tis. K& Pro presnou kalkulaci je vSak nutné presny propocet
plochy a zahrnout rovnéz ndklady na uklid aj. vedlejsi ndklady. Nebyl proveden pFfesny vypocet m?
plochy, neboft je tak ¢asové naroc¢né.

Ke schvadleni je tedy:

A/ Vymalovat schodisté k poslednimu bytu v -1 (1. pp), zadveri, susarnu a kolarnu, pripadné dale,
s rezervou v ¢astce 200 tis. K¢ véetné DPH, Ci provedeni pomérné ¢asti vymalovani.

B/ Neschvaleni.
C/ Firma ¢i firmy.

Pokud by byl zajem o sanaci dalSich prostor zasazenych zatecenim, tak sanace poskozené omitky
($tukovéni) za¢ind odhadem na 500 K&/m? a material. Konkrétni cenova kalkulace nebyla vyZadovéna.
Lze vSak rovnéZ hlasovat o tomto bodu.

Ke schvdleni je tedy:

A/ Opravit a vymalovat chodby a mistnostiv 1. pp az 2. pp. bez provedeni sanace odvodnéni nebo pred
sanaci odvodnéni, jak je uvedeno vyse (komplet — zdi, stropy, podlaha, klece, zarubné, aj. obdobné
prvky). Je tfeba odhadnout i ¢astku napf. 150.000,- K¢.

B/ Neschvaleni.

C/ Firma ¢i firmy.

2c¢/ Dvefe do kolarny (koéarkarny)

Dalsi z podnétl (stiznosti) se tykad poskozenych dvefi do kolarny (kocarkarny) — vioupani z roku 2015,
kdy je ndvrh na vyménu. Lze tedy realizovat vyménu zarubni a dvefi za typové obdobné jako naproti
do susarny. Jelikoz neni zndmo, zda bude odsouhlaseno, nebyla vyhotovena cenova nabidka (odhadem
do ¢i kolem 15 tis. K¢).

Na snimkach pohled na dvere, poskozeni dvefi, poskozeni zarubni:



Ke schvaleni je tedy:
A/ Vyména dvefi, zarubni a prislusenstvi za obdobné v ¢astce do 40 tis. K¢ véetné DPH.

B/ Neschvaleni.

3/ Fond oprav

N&vrh &lena na zvy$eni fondu oprav 0 5 - 10 K&/m?2.

Ke schvéleni je tedy (bez pFipadné duplicity) — 10 K&/m?, popf. 5 K&/m?&i jina ¢astka:
A/ Zvyseni odvodu do fondu oprav.

B/ Ponechani.



4/ Uklid

SVJje k 31.12.2025 ukoncena smlouva na uklid pani EvZenii Bartakovou, kdy situace je stéle v feseni.

5/ Prostory

Ve sklepnich prostorech se nachazi dvé nevyuZivané mistnosti. Jednu by bylo moZné pouzivat pf. jako
sklad. Ve druhé je rezervni umyvadlo a WC. Prostory je nejprve nutné vyklidit, vysusit, uklidit a poté
hledat alternativni vyuziti. Informace na védomi.

6/ Susarna

Na zakladé podnétu byla zptistupnéna susarna k suseni pradla. Informace na védomi.

7/ Drobné opravy

Drobné opravy (zdmky, hromosvod, rozbité mfizky, spary, atd.) jsou feSeny obratem s domovnikem
nebo technikem spravce Interma byty s.r.o. k napraveni.

8/ Prispéni praci

Na zakladé podnétu je k diskuzi, zda je nékdo ochoten ¢i schopen vykonat ¢i vykonavat prace na domé,
at v rdmci pravidelné Udrzby, opravy nebo renovace. Zamérem je tak usetfit financ¢ni prostfedky SVJ.
Kdo o tomto projevi zajem, necht uvede konkrétné jaké prace, v jakém rozsahu, za jakych nakladd aj.
podminek.

9/ Vétrani

Dalsi podnét sméfuje k vétrani sklepl, kdy ma byt diskutovano, zda vétrat i pfes zimu a mrazy.
V soucasné dobé je komunikovadno zapujceni vysousece zdi z Interma byty s.r.o. k dosuseni vihkého
zdiva. U sklepl od vytahu vlevo je zasazend zed vlihkosti nosna betonova, ktera vyschne rychleji, nez
zdivo z cihel pricek ve sklepech od vytahu vpravo. Je tedy predpoklad, Ze vétrani bude provadéno podle
okolnosti.

10/ Vybor SVIJ

V listopadu 2026 konci mandat ¢lendim stavajiciho vyboru a chtél bych se proto dotazat jednotlivé ¢leny
SVJ, kteti nejsou ve vyboru, zda maji zajem stat se soucasti vyboru. Pokud ano, sdélte mi tuto informaci
prosim obratem.

11/ Dalsi

V ptipadé, Ze mate dalsi podnét, stiznost ¢i bod k projednani, sdélte mi tak obratem, aby bylo mozné
zaradit do programu.



12/ Zavér

V ptipadé dotazu Ci doplnéni mé kontaktujte na tel. ¢. 728 370 930 nebo pfes email jastoc@seznam.cz,
popft. nechte vzkaz v postovni schrance.

Pokud se nebudete Ucastnit a nemate osobu ke zplnomocnéni, Ize mi dat plnou moc se sdélenim,
v jakych bodech a jak si prejete hlasovat.

V Liberci dne 6.11.2025

Jan Stocek, pfedseda vyboru SVJ


mailto:jastoc@seznam.cz

