ZAPIS ZE SHROMAZDENI

Spolecenstvi vlastnikli K Obore 359, Bradlec ddle jen ,,Spolecenstvi‘
se sidlem K Obote 359, Bradlec 293 06 IC: 72030208

konaném dne 20.10.2025 v 16.00 hodin
v prostorach suterénu domu (garaz)

s timto programem

Program shromazdeéni:

1. Prezence, volba pfedsedajiciho shromazdéni a zapisovatele

2. Schvaleni ucetni zavérky za rok 2024

3. Opravy a udrzby provedené v roce 2024 a 2025

4. Schvaleni celkovi vyse pfispévku na dalsi obdobi

5. Schvaleni rozpoctu spoleCenstvi na rok 2026

6. Navrh na znénu prohlaseni vlastnika.

7. Casti domu a pozemku ve vyhradnim uzivani terasa, komora, garazové stani a
venkovni stani nalezici k jednotlivym bytam. Udrzba a opravy t&chto &asti bude
provadét na své naklady vzdy pfislusny vyluény uzivatel.

8. Schvaleni vyplaceni pfispévku na rekonstrukci balkonl ¢erpani pouze do zmény do
zmény prohlaseni vlastnika.

9. Schvaleni cenové nabidky na instalaci osvétleni chodniku.

10.Zadost Zdené&k Vimi o instalaci splitové klimatizace venkovni jednotka umisténi na
balkdénu bytu €. 7 Zadost zruSena Zadatelem. Pfipadna nova zadost musi byt znovu
odsouhlasena shromazdénim vlastnika.

11.Diskuze

12. Zavér

13. venkovni jednotka umisténi na balkénu bytu &. 7 (typ zafizeni pfiloha)

14. Diskuze

15. Zavér

Vysledky hlasovani k jednotlivym bodim programu a pfijata usneseni

Prezence, volba predsedajiciho shromazdéni a zapisovatele

Host: Ing. Miloslava Jezkova, Monika Kockova — zastupce Interma BYTY sprava s.r.o.

Na shromazdéni Spolecenstvi se dostavili osobné nebo v zastoupeni vlastnici, ktefi
disponuiji vétSinou vSech hlasl, shromazdéni je tedy usnasenischopné. Prezencni listina je
prilohou zapisu.

PFitomno: 80,83% hlast pritomnych viastnikt

Volba zapisovatele - navrh
Shromazdéni navrhuje jako zapisovatele konaného shromazdéni pani Ing. M. JeZkovou
(zastupce spravcovske firmy) a pfedsedajicim shromazdéni pana Jifiho Vavru.

Hlasovani pro: 100 % hlasu pfitomnych vlastniku
Hlasovani proti: 0 % hlast pfitomnych vlastniki
Zdrzelo se hlasovani: 0 % hlast pfitomnych vlastnikd

Usneseni: Shromazdéni schvaluje jako zapisovatele pani Alenu Pavld a
predsedajicim shromazdéni pana Jifiho Vavru.



2. Schvaleni ucetni zavérky za rok 2024

Zpravu o hospodareni a ucetni zavérku za rok 2024 prednesla pani Jezkova. Dluhy ¢len(
jsou minimalni. Ve fondu oprav na konci roku 2024 bylo 477 747 K&. Penize jsou uloZzeny
na spoficim uctu. Spolecenstvi vykazalo zisk ve vysi 998 K& za rok 2024 (smluvni pokuty
za pozdni tuhradu mésicnich predpist). Navrh — prevést zisk do fondu ze zisku.

Hlasovani pro: 100 % hlasu pfitomnych vlastnikd
Hlasovani proti: 0 % hlast pfitomnych vlastnik(
Zdrzelo se hlasovani: 0 % hlasd pfitomnych vlastnikd

Usneseni: Shromazdéni schvaluje zpravu o hospodareni spolec¢enstvi a ucetni
zavérku za rok 2024. Dale schvaluje prevést zisk ve vysi 998 K¢ do fondu ze zisku.

3. Opravy a udrzby provedené v roce 2024 a 2025

2024

Firma Roolo instalace bezpe&nostnich idel garazova vrata. Celkem 8.108,-K¢&
Firma Roolo instalace novych pruzin otvirani vrat. Cena celkem 17.804,- K&
2025

Rekonstrukce chodniku. Cena celkem 175.986,45,- K&

4. Schvaleni celkové vyse prispévkll na dalsi obdobi (rok 2026)

Shromazdéni bylo seznameno s celkovou vySsi prispévku — tabulka byla zaslana vSem

vlastnikdm.

Hlasovani pro: 100 % hlasu pfitomnych vlastniku
Hlasovani proti: 0 % hlast pfitomnych vlastniki
Zdrzelo se hlasovani: 0 % hlast pfitomnych vlastnikd

Usneseni Shromazdéni schvaluje prispévky na rok 2026 v celkové vysi 210 132 K¢
dle predlozeného navrhu.

5. Schvaleni rozpocétu na rok 2026

Rozpocet je vyrovnany. Vétsi investice planovany nejsou. Ro¢ni tvorba do fondu oprav je
ve vySi 142 548 K.

Hlasovani pro: 100 % hlasu pfitomnych vlastnikd
Hlasovani proti: 0 % hlasu pfitomnych vlastnikd
Zdrzelo se hlasovani: 0 % hlast pfitomnych vlastnik

Usneseni: Shromazdéni schvaluje rozpocet na rok 2026 v predlozeném znéni.

6. Navrh na zménu prohlaseni vlastnika

V prohldseni vlastnika domu K Obore 359, 294 06 Bradlec je definovdano oprdvnéni vlastnika
k vyhradnimu uzivani spolecnych ¢asti budovy a to terasy, komory a garazového stani.

Proto neni nutné ménit prohlaseni vlastnika.

Citace Novy (novelizace)obcansky zakonik



§ 1175

(1) Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf stavebné upravovat svij byt
jakoZ i uzivat spole¢né ¢asti, nesmi viak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit,
zménit nebo poskodit spolecné casti.

(2) Vlastnik jednotky spravuje svij byt, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; jde-li vSak o
spolecné ¢asti uvnitf bytu a spolecné ¢asti, které slouzi vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, provadi a
hradi pouze udrzbu a drobné opravy.

Pokud prohldseni vlastnika urcuje tyto prostory jako spolecné, ale s vyhradnim pravem uzivani, hradi SVJ
opravy, které souvisi s celkovou statikou a konstrukci, zatimco drobnou Udrzbu a péci zajistuje vlastnik.

Drobné opravy a udrzba napf. oprava dlazby na terase, natér kovovych ¢asti, Udrzba obloZeni popf. vyména
vadnych prvk( zabradli.

Pti jejich opravach a udrzbé musi vlastnik zachovat jejich konstrukci a vzhled.

Hlasovani pro: 100 % hlasu pfitomnych vlastnikd
Hlasovani proti: 0 % hlast pfitomnych vlastnik(
Zdrzelo se hlasovani: 0 % hlast pfitomnych vlastnikd

Usneseni: Shromazdéni bere na védomi §1175 NOZ, ktery stanovi prava a povinnosti
vlastnika jednotky tykajici se spravy a uzivani bytu a spoleénych ¢asti domu.

7. Vyplaceni prispévku na rekonstrukci balkénu:

Pti jednani shromazdéni dne 11.4.2024 byl odsouhlasen pfispévek na renovaci balként byt ¢.4,5,6,7,8, a 9.
Navrh na zruseni prispévku a jeho mozné ¢erpani pouze do 31.12.2025.
Doposud tento pfispévek vyuzil pouze byt ¢. 4 a 9.

Po tomto datu tyto veskeré bézné opravy a udrzba pljdou k Uhradé za jednotlivymi viastniky téchto byt(,
dle ob¢anského zdkoniku § 1175.

Hlasovani pro: 100 % hlasu pfitomnych vlastnikd
Hlasovani proti: 0 % hlast pfitomnych vlastniki
Zdrzelo se hlasovani: 0 % hlast pfitomnych vlastnikd

Usneseni: Shromazdéni schvaluje zruseni prispévku na renovaci balkont k 31.12.2025.

8. Schvaleni cenové nabidky na instalaci osvétleni chodniku

Byla vybrana firma JOSYMA MB celkova cena bez DPH je 23058,- K&

Hlasovani pro: 100 % hlasu pfitomnych vlastniku
Hlasovani proti: 0 % hlast pfitomnych vlastnik(
Zdrzelo se hlasovani: 0 % hlasd pfitomnych vlastnikd

Usneseni: Shromazdéni schvaluje nabidku na instalaci osvétleni chodniku v predlozeném
znéni.

9. instalace splitové klimatizace venkovni




Zadost pana Zdefika Vimi na instalaci splitové klimatizace venkovni jednotka umisténi na
balkénu bytu €. 7 byla zruSena Zadatelem. Pfipadna nova zadost jednotlivych viastnik( musi byt
znovu odsouhlasena shromazdénim vlastniku.

Hlasovani pro: 100 % hlasu pfitomnych vlastniku
Hlasovani proti: 0 % hlast pfitomnych vlastnik(
Zdrzelo se hlasovani: 0 % hlast pfitomnych vlastnikd

Usneseni: Shromazdéni schvaluje usneseni v predlozeném znéni.

10. Diskuze

Maijitel bytu €.7 pan Vimi byl opétovné vyzvan k doloZeni dokladl o jeho odborné instalaci, ktery si
instaloval bez souhlasu shromazdéni vlastnik(l. Pokud tak neprodlené neucini, budou vlastnici
trvat na jeho odstranéni.

Dale byl pan Vimi vyzvan aby ze svého garazového stani odstranil véci, které tam nepatfi.

Z hlediska pozarni ochrany, a s ohledem na dalSi vlastniky, je nutné z prostort garaze odstranit:
pohonné hmoty, barvy, laky, papir, textil, atd... vSe co podporuje vznik pozaru.

Ve spole¢né garazi muzete skladovat auto, jizdni kola, nafadi, sportovni vybaveni atd...

Venkovni stani: kazdy vlastnik bere na védomi, Ze drobné upravy i kdyZ toto parkovaci stani neni
vymezeno do vyhradniho uzivani, bude provadét za kazdou bytovou jednotku, pro kterou je misto
uréeno. Jedna se o pravidelné odstranéni vegetace v okoli a na parkovacich mistech.

Hlasovani pro: 100 % hlasu pfitomnych vlastnikd
Hlasovani proti: 0 % hlast pfitomnych vlastniku
Zdrzelo se hlasovani: 0 % hlast pfitomnych vlastnikd

Usneseni: Shromazdéni schvaluje usneseni v predlozeném znéni.
Odsouhlaseno prevod penéznich prostredki spolecenstvi vliastnikii:
Pfevod 50.000,-K¢ z béZného uctu na spofici ucet

Stav bé&Zny ucet ke dni 20.10.2025 je 171.414,- K&

Stav spofici ucet ke dni 20.10.2025 je 262.418,- K¢

Hlasovani pro: 100 % hlasu pfitomnych vlastnikd
Hlasovani proti: 0 % hlast pfitomnych vlastnik(
Zdrzelo se hlasovani: 0 % hlast pfitomnych vlastnikd

Usneseni: Shromazdéni schvaluje usneseni v predlozeném znéni.

11. Zavér
Predsedajici vSem podékoval za u€ast a shromazdéni ukongil.

Bradlec, Dne: 20.10.2025
Zapsala: Alena Pavlu

Jifi Vavra
pfedseda vyboru






