STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU SIROKA 4857/12, JABLONEC NAD NISOU

(Uplné znéni stanov ke dni 24. 4.2025)

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENT

ClL1
Zakladni ustanoveni

1/ Spoletenstvi vlastnikii (dale jen ,,spoletenstvi*) je pravnickd osoba zaloZend za Glelem
zajiStovani spravy budovy &.p. 4857 na adrese Siroka 4857/12, Prosed nad Nisou, 468 04
Jablonec nad Nisou (déle jen ,,ddm*), v niZ jsou vymezeny jednotky podle zdkona ¢&. 89/2012
Sb., ob¢ansky zdkonik (déle jen ,,zékon“) a jen je zapsana v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim tfadem pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, na listu
vlastnictvi €. 1052 pro katastralni uzemi Prose¢ nad Nisou (d4le jen ,,sprava domu®).

2/ Clenstvi ve spoleCenstvi je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky.

CL2
Nizev, sidlo, pfedmét ¢innosti a el spolefenstvi

1/ Nazev spoleCenstvi je: Spole€enstvi vlastniki Siroka 4857/12, Jablonec nad Nisou. Sidlo
spoleenstvi se nachazi na adrese: Sirokd 4857/12, Prose¢ nad Nisou, Jablonec nad Nisou,
PSC 468 04. Piedmétem &innosti a tidelem spole€enstvi je sprava domu.

CL3
Pravni postaveni spoleenstvi

1/ Pfi napltiovéni svého tddelu je spoledenstvi zpisobilé nabyvat prdv a zavazovat se k
povinnostem. Spoledenstvi vystupuje pfi vykonu a zajitovéni spravy domu svym jménem a
na vlastni Gcet.

2/ Spoletenstvi miiZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu. K
pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastnikd zajisti dluh jiné osoby, se nepiihlizi.

3/ Spoleenstvi nesmi podnikat ani se pHimo &i neptimo podilet na podnikani nebo jiné
Cinnosti podnikatelii nebo byt jejich spoleénikem nebo &lenem.

4/ Sdruzi-li se spolelenstvi vlastnik s jinym spoleenstvim vlastnikil ke spolupraci pfi
napliiovani svého Ucelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spoledenstvi
vlastniki nebo vlastniky jednotek nebo jinak ptsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k
Jiné majetkové udasti, nez je poskytnuti &lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych



pi{spévkil. ZavaZe-li se spoledenstvi vlastnikii podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy

I~y

nebo je zajistit, neptihliZi se k tomu.

5/ Spoletenstvi pravné jedna v mezich svého tgelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.
Vzniknou-li vlastnikiim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spoletenstvi vlastniki
vlastniky jednotek pti uplatiiovani t€chto prav.

6/ Spoledenstvi vznikd dnem zdpisu do rejstiiku spoleenstvi vlastnikd jednotek vedeném
prisluinym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

ClL4
Cinnost spole¢enstvi

1/ Spole&enstvi je osobou odpovédnou za spravu domu, pfidemz tato sprava zahrnuje:

a) v8e, co nendleZi vlastniku jednotky;

b) vie, co je v zajmu viech spoluvlastnikii nutné nebo Gcelné pro fadnou péti o dim a
zachovani nebo zlepSeni jeho spoleénych ¢asti;

¢) &innosti spojené s pifpravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu stavebni upravou
nebo zménou jejich uZivani,

d) Ginnosti spojené se ziizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v dome slouZicich viem
spoluvlastnikiim domu.

2/ Spréava se vztahuje i na spole¢né &asti domu, které slouZi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

3/ Cinnostmi tykajicimi se spravy domu z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména:

a) zajisténi provozu, udrzby, oprav, stavebnich tprav a jinych zmén spole¢nych Casti domu,
véetnd zmén vedoucich ke zmén& uelu jejich uzivani, véetné spolenych &asti domu
vyhrazenych k vyluénému uZivéani jen nekterému vlastniku jednotky v domeé, pokud podle
prohlaseni vlastnika nebo t&chto stanov nejde o ¢innost piislusejici vlastniku jednotky v ramci
spravy této spoledné ¢asti na vlastni naklady;

b) zaji¥téni provozu, udrZby, oprav a jinych zmén technickych zafizeni domu (zejména
protipoZarni zafizeni, hromosvod, vytah), technickych siti (zejména rozvodd elektrické
energie, vody, odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody) a jinych spolenych zafizeni podle
technického vybaveni domu,

c) zajisténi revizi technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoZarniho
zafizeni, hromosvodi, rozvodd energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a



telekomunikacnich zatizeni a jinych spolednych zatizeni podle technického vybaveni domu;
d) zajiStovani dodavky energii (tepla, teplé a studené vody a odvod odpadnich vod, dodavka
elektfiny do spoleénych &asti), zajisfovani odvozu domovniho odpadu, osvétleni spoleénych
Casti a tklidu spolenych &asti;

e) uplatnéni prava vstupu do bytu oprévnénému zastupci spoledenstvi nebo spravcei v piipadé,
Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svijj byt, véetnd moZnosti pozadovat v odivodnénych
pfipadech pfedloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpist
vyZadovéna, pro ovéfeni, zda stavebni ipravy neohroZuji, nepoSkozuji nebo neméni spoleéné
Casti domu.

4/ Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat jednotku tak, jak to vyzaduje nezavadny
stav domu, a ptimo hrozi nebezpedi, ze dojde k poskozeni jiné jednotky nebo spoleénych ¢asti
domu, je spoledenstvi opravnéno &init opatieni ke zjednani napravy, a to na naklady vlastnika
jednotky.

5/ Cinnostmi tykajicimi se spravy domu z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména:

a) zajiStovani vedkeré spravni, administrativni a operativng technické &innosti, véetng vedeni
a uchovani piisludné technické, provozni a jiné dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute&nému provedeni podle jinych pravnich predpist;

b) hospodareni s finanénimi prostiedky spoletenstvi, zejména stanoveni a piijimani pfispévki
na spravu domu, v€etn€ ptispévkl na vlastni spravni ¢innost a piisp&vki na plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky (dale jen ,,sluzby“ a »Prispévky*) od vlastniki jednotek
jako zéloh na tyto sluzby a pisp&vky, vyGdtovani piijatych zaloh a jejich vyporadani;

¢) vedeni uletnictvi, zpracovani a predloZeni dafiovych prizndni, radné hospodafeni s
finanCnimi prostfedky, vedeni seznamu &leni spoledenstvi vlastnikdl a zajisténi pojisténi
domu;

d) uplatiiovéani a vymahani pln&ni povinnosti viiéi jednotlivym vlastnikam jednotek, které jim
ukladaji platné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleenstvi a z usneseni
shromaZdéni piijatych v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a s témito stanovami;

¢) Cinnosti spojené s provozovanim spolednych &asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i
Jjinym osobdm neZ vlastnikiéim jednotek v domg, véetng sjednévani s tim souvisejicich smluv;
f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek.

6/ Pro tdely spravy domu a v rdmci rozsahu této spravy tak, jak je uvedeno v tomto ¢lanku, je
spoleCenstvi opravnéno sjednévat piislusné smlouvy tykajici se zejména:

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu;

b) zajisténi n&kterych ¢innosti spravy domu teti osobou;

¢) zajiSténi dodavek sluZeb spojenych s uZivanim spoleénych &asti a spojenych s uZivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele pfimo;
d) pojisténi domu;

e) ndjmu spole¢nych ¢4sti domu;

1) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spolednych ¢asti



domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spoleenstvi opravnéni je provozovat, jako jsou
domovni kotelny, vyménikové (pfeddvaci) stanice a podobnd vyhrazend technicka zaiizeni.

Spolegenstvi dohliZi na plnéni takto uzavienych smluv a vymahd naroky vyplyvajici z
porudeni povinnost{ druhé smluvni strany.

CLS
Zaji§tovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zdkladé smlouvy se spraveem

1/ Spravu domu, resp. nékteré vymezené &innosti v rdmci rozsahu této spravy, miZe
spoleenstvi zajistovat prostiednictvim osoby k tomu uréené shromazdénim, a to na zaklade
smlouvy (dale jen ,,spravce®).

2/ Smlouva se spravcem musi obsahovat alespori:

a) vymezeni rozsahu ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) vysi ceny za ¢innost poskytovanou spravcem;

c) ureni zpisobu hospodafeni s pfispévky na sprédvu domu a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na Ghradu sluZeb véetné jejich evidence;

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvaleni p¥islusnému organu spole€enstvi, pokud byl spravce spoleenstvim zmocnén k
jejich uzavirani;

e) povinnost spravce predloZit nejméng jednou roéné piisluSnému organu spolecenstvi zpravu
o &innosti spravee, zejména o finan&nim hospodafeni, o stavu finan¢nich prostfedkd kazd¢ho
vlastnika jednotky a o stavu spolednych &asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych
skuteénostech;

f) povinnost spravce pied ukonenim jeho &innosti podat shromaZzdéni zpravu o své Cinnosti a
predat vyboru viechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti;

g) povinnost spravce umoZnit kaZdému viastniku jednotky nahlédnout a sezndmit se s
listinami uvedenymi v &l. 8 odst. 1 stanov a vykonéavat prava ¢lena spoleCenstvi vlastnikd, za
podminek stanovenych stanovami;

h) dal3i nalezitosti stanovené shromazdénim.

3/ Zmény osoby spravce schvaluje shromazdéni.

4/ Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavel 1 aZ 3 nemiZe byt dotéena vylucna
rozhodovaci piisobnost organiti spoledenstvi uréend zédkonem nebo t€mito stanovami.

CL6
Pravidla pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych &asti

1/ O zalezitostech béZné spravy domu rozhoduje vybor, pifipadné k tomu povéfeny spravce,
ten vak jen v rozsahu &innosti, které ma vykondvat pfi zajisténi spravy domu v souladu se
smlouvou uzavienou se spravcem.



2/ Spole¢né ¢asti domu vyhrazené k vyluénému uZivani jen nékterému vlastniku bytu v doms
(zejména sklepni koje, balkony) je povinen tento vlastnik bytu na sviij ndklad opravovat,
jedna-li se o drobné opravy, dale je povinen je udrZovat a ¥4dn& o n& pedovat, nesmi vak
narusit ¢i zménit vzhled domu anebo jakkoliv poskodit spoletné &4sti domu.

3/ Pro u€ely dal8ich ustanoveni v tomto ¢lanku se uZivatelem bytu rozumi vlastnik jednotky,
ndgjemce bytu ¢i jeho podnéjemce, nebo osoby, které s nimi byt uZivaji, a to i kratkodobg.
Odpovédnost za dodrzovani pravidel pro uzivani spole¢nych &asti podle téchto stanov nese
VUCi spoleCenstvi, jakoZ i ostatnim ¢lentim spoledenstvi, vlastnik jednotky.

4/ Kazdy uZivatel bytu je opravnén uZivat spoledné prostory v domé jen v souladu s jejich
stavebnim a hospodafskym urenim, nesmi vak ztiZit jinému uZivateli bytu vykon stejnych
prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoleéné ¢asti domu.

5/ Spole¢né &asti, které nejsou urfeny k vyhradnimu uZivani vlastniku jednotky, nesmi byt
uZivany k umistovani, byt i kratkodobému, jakychkoliv osobnich vé&ci (jizdnich kol, lyZi,
botnikd, obuvi, odpadkd, apod.). To se netyka mistnosti, které jsou k témto deliim uréeny pro
umisténi konkrétnich véci (napf. kocarky, jizdni kola). V takovém piipadé viak spoledenstvi
neodpovidd vlastniku jednotky za Skodu zplisobenou na vécech umisténych do téchto
mistnosti.

6/ Umist'ovani véci na vn€jsi konstrukei balkont, oken &i fasddy nebo sttechy je mozné pouze
se souhlasem vyboru spoleenstvi vlastnikd. Kvétiny na balkonech musi byt zabezpedeny
proti padu. Je nepfipustné je zalévat tak, aby voda stékala na balkony niZ$ich podlai.

7/ UZivatel bytu nesmi v byté ani spoleénych &astech domu ptechovavat jakékoli v&ci, které
ohrozuji, nebo by mohly ohrozit poZarni bezpenost v domé.

8/ UZivatel bytu smi chovat vyluéné domaci zvifata (psi, ko¢ky, mordata, apod.), pfitemz za
né nese plnou odpovédnost. Soucasné je povinen dbét, aby nedochazelo k zapachu v domg
nebo k ruSeni ¢i ohroZovani ostatnich uZivateld bytd a byla dodrZovana &istota v domé.
Zvitata mohou byt chovédna vyhradng v byté uzivatele a ve spolednych prostorach se smi
pohybovat vyluéné v doprovodu jejich chovatele.

9/ Uzivatelé byt jsou povinni chovat se tak, aby sami nebo prostfednictvim osob, které s nimi
bydli, neobtéZovali ostatni uzivatele nadm&mym hlukem. Noéni klid je stanoven od 22:00 do
7:00 hodin s tim, Ze nadmérné hlu¢né ¢innosti mohou probihat pouze v &ase od 8:00 do 19:00
hodin. Pokud uZivatel bytu provadi opravy v byt& spojené s nadmérnym hlukem, oznami v&as
predpokladanou dobu ostatnim uzivatelim a p¥i vétsich opravich pak vyboru spoledenstvi
vlastniku.

10/ Kazdy uZivatel bytu je povinen zamykat dim a po skonéeni uZivani spoletnych &asti
domu i tyto prostory. UZivatelé bytii pfedchézeji pohybu neZddoucich osob v domg té2 tim, e
na ptipadné zazvonéni neotviraji domovni dvefe nezndmym osobam.



11/ Je ptisng zakézéno nasilné otvirani domovnich dveii; o kazdém ptipadu bude jmenovité
informovan vybor v&etn& navrhl na uhradu Skody.

12/ Vstup na stfechu, do strojovny vytahd, do prostoru, ve kterém je umistén hlavni vodomér,
do kotelen (vyménikovych stanic) a do mistnosti slouzicich pro uklid je povolen pouze
opravnénym osobam.

13/ Uzivatelé byta jsou povinni udrZovat &istotu a pofadek v domé€ a v jeho okoli. Na
chodbéach, ve spolednych prostorach a vytahu neni povoleno koufit, uZivat alkohol a jiné
omamné latky.

14/ Uzivatelé byt jsou povinni neprodlend odstranit jakékoliv zneciSténi spolenych prostor
v domé, které zphsobily, jinak bude odstranéno na jejich néklad. Cisténi véci na chodbach
nebo v jinych spoleénych prostorach domu neni dovoleno. Vyhazovat jakékoli pfedméty z
balkoni je zakézano.

15/ V domé je umisténa informa¢ni nasténka pro pisemné informace vyboru spolecenstvi.
Vyvésky, napisy a jina informagni zafizeni mohou byt umistény v domé jen se souhlasem
vyboru spole¢enstvi. UZivatelé byt jsou povinni oznacit svij byt, zvonek a postovni
schranku jmenovkou. TaktéZ sklepni kdje je nutno fadné oznacit Eislem bytu.

CAST TRETI
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI, CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

ClL7
Clenstvi ve spoletenstvi, jeho vznik a z4nik

1/ Clenem spoleéenstvi je vlastnik jednotky, pfipadng jsou &leny spoluvlastnici jednotky
anebo manzelé, maji-1i jednotku ve spoledném jméni manzeld. Spoluvlastnici ¢i manZel€ jsou
z pravnich jednani tykajicich se jednotky opradvnéni a povinni jednat spoledn€ a nerozdiln¢ a
vzhledem k jednotce jako celku se povaZuji za jedinou osobu a nakladaji s jednotkou jako
jedina osoba. Spoluvlastnici jsou povinni pisemné zmocnit spoleného zastupce, ktery bude
vykondvat jejich prava viigi osob& odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipad€ manZeld,
kte¥i maji jednotku ve spole¢ném jméni. Spoluvlastnictvi zanika k okamZiku, ke kterému
zapis zmény pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky, resp. spole¢ného jméni manzeld k
jednotce, na vyluiné vlastnictvi jediného ¢lena do katastru nemovitosti nabyl pravnich u¢ink.

2/ Clenstvi ve spoledenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolefenstvi pokud bylo vlastnictvi k jednotce nabyto nejpozd€ji dnem
vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v p¥ipadech, kdy vlastnictvi k jednotce bylo nabyto po
dni vzniku spoleCenstvi.



3/ Clenstvi ve spoleCenstvi zanika:

a) pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim &lena spoledenstvi — fyzické osoby,

¢) zanikem ¢lena spoledenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zénikem jednotky, jiZ je &len vlastnikem,

e) dal$im zptisobem, pokud to stanovi platné pravni predpisy.

CL8
Clenska prava a povinnosti

1/ Clen spoleCenstvi ma préva vlastnika jednotky a &lena spole€enstvi uvedena v pfislunych
ustanovenich pravnich pfedpisii a téchto stanov a mé zejména pravo:

a) Uastnit se veskeré ¢innosti spoledenstvi zpiisobem a za podminek stanovenych pravnimi
pfedpisy a témito stanovami;

b) Ulastnit se zaseddni shromaZdéni, poZadovat a dostat na ném vysvétleni zalezitosti,
hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni;

¢) nechat se zastoupit jinou osobou na zékladé pisemné plné moci, pfiemz zastupce je
opravnén Ucastnit se zased4n{ shromazdéni i hlasovat jménem zastoupeného ¢lena
spoleCenstvi;

d) volit a byt volen do organti spoledenstvi;

¢) pfedklddat organim spoledenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni €innosti spoledenstvi a k
odstranéni nedostatkd v jejich &innosti;

f) uzivat spole¢né ¢asti domu, nejsou-li ve vyludném uivani jen nékterych vlastnikil;

g) spravovat, vyluéng uzivat a uvnitf stavebng& upravovat sviij byt, a to pti dodrZeni podminek
stanovenych zékonem a podminek, uvedenych v &l. 10 t&chto stanov; nesmi viak zti{Zit jinému
vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zm&nit nebo poskodit spole¢né &asti
domu, v€etné spole¢ného technického a technologického vybaveni domu;

h) rozdélit své pravo k jednotce na podily; v takovém pripadé spoluvlastnici jednotky zmocni
spoleného zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava viéi spoledenstvi. To plati i v pfipadé
manZeld, kteff maji jednotku ve spoledném jméni;

1) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisi ze zasedani
shroméZdéni, do smluv sjednanych spoledenstvim a do podkladé, z nichz vychazi uréeni vyse
jeho povinnosti podilet se na nékladech spojenych se spravou domu a s dodévkou sluZeb
spojenych s uzivanim jednotky; V ptipads, Ze &len spoledenstvi chece uplatnit své pravo
nahlédnout do dokumentd, je povinen to sd&lit ndkterému z &lend vyboru s tim, Ze zaroven
upfesni, do kterych dokumentdi nebo okruhti dokumentii chce nahlédnout. Vybor bez
zbytetného odkladu uréi a sdéli Zadateli termin a misto pro nahliZeni, pfi¢emz miize
pfihlédnout k poZadavku Zadatele a nesmi jeho pravo na nahliZeni nepfimefené omezovat.
Mistem pro nahliZeni mizZe byt uréeno i sidlo nebo provozovna spravce. Vybor je opravnén
zamitnout Zadost o nahlédnuti v p¥padg, Ze Zadatel v obdob{ jednoho mésice pfed podanim
Zadosti nahliZel do dokumentii spoledenstvi ve vice ne péti dnech. Vybor miize uréit, e
nahliZeni bude Zadatel realizovat za pfitomnosti osoby vyborem nebo spravcem povéfend.
Zadatel nema pravo prendSet zadné listiny, do nichZ nahliZ{, mimo uréené misto pro nahliZeni.



K pofizovani opist, vypist & kopii neni Zadatel opravnén pouZivat technické & jiné
prostiedky spoledenstvi &i spravee, pokud se na tom s témito osobami vyslovné nedohodne.
Vybor je opravnén urdit podrobngjsi pravidla pro nahliZeni do dokumenti.

i) obdrzet vyugtovéani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb nejpozdéji do Etyt (4) mésici od
skon&eni zGctovaciho obdobi, pri¢emz splatnost piipadnych nedoplatkil je nejpozdgji do
tticeti (30) dnt od predloZeni vyuétovani a pieplatkl nejpozdgji do Sedesati (60) dni od
ptedloZeni vyuctovani,

k) sezndmit se, jak spoledenstvi hospodaii a jak diim spravuje, nahliZet do cetnich knih a
dokladii spoledenstvi; Ohledn& nahliZeni do t&chto dokumentii plati pravidla uvedena shora
v pism. 1).

2/ Clen spoleenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a €lena spoleCenstvi uvedené v
piislugnych ustanovenich prévnich pedpisti a téchto stanovach, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spoledenstvi schvélena v souladu s pravnimi
pfedpisy a témito stanovami;

b) hradit stanovené p¥isp&vky na spravu domu;

¢) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyaétovani;
d) Hdit se pravidly pro sprivu domu a pro uZivani spole¢nych &asti, jakoZ i zajistit jejich
dodrovéani osobami, jimZ umoZnil pfistup do domu nebo bytu; tato pravidla vyplyvaji
piedev§im ze zakona a téchto stanov, déle z rozhodnuti shroméZdéni, pipadné i z domovniho
fadu &i prohlaseni vlastnika;

e) Hdit se pfi uZivani spolenych &asti domu a spoleénych zatizeni domu pravnimi predpisy a
pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni;

f) udrzovat svij byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spole¢nych &éstech, které mé vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani;

g) umozZnit do svého bytu p¥istup &lentim vyboru nebo osobé povéfené vyborem, upravuje-li
jej stavebng, za Ggelem ové¥eni, zda stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni
spole¢né &asti domu, pokud byl k tomu pfedem vyzvén spoleCenstvim;

h) zdrZet se veho, co brani udrzbg, opravé, Gprave, piestavbé Ci jiné zméné domu, o nichz
bylo ¥adné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spoletné Casti, kterd slouZzi
vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umoZnit do nich pfistup, pokud byl k tomu pfedem
vyzvéan spolecenstvim. To plati i pro umisténi, drzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby
vody, tepla a jinych energii, a pro ode¢et naméfenych hodnot;

i) zdrZet se jednani, kterym by ztizil jinému vlastniku jednotky vykon prava spravovat,
vyluéné uzivat a uvniti stavebn& upravovat jeho byt, jakoZ i uzivat spolecné €asti domu;

i) odstranit na svijj ndklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
¢astech domu zptisobil sdm nebo ti, ktefi s nim byt uzivaji, nebo ti, kterym umoznil vstup do
domu, a neudini-li tak nebo nebude-li mozné tyto zavady &i poSkozeni odstranit, uhradit
vzniklé $kody do tficeti (30) dnt od jejich vzniku v penézich;

k) oznamovat spoleCenstvi a spravci nabyti vlastnictvi jednotky spolu s Gdaji dle ¢lanku 9
odst. 1, 2 t&chto stanov, a dale pocet osob a jejich zmény dle ¢lanku 9 odst. 3 t&€chto stanov.



CL9
Seznam clenii spoleéenstvi vlastniki

1/ SpoleCenstvi vlastniki vede seznam svych &lend. V seznamu ¢lentt musi byt u kazdého
¢lena spoleenstvi uvedeno jméno a pfijmeni (nézev), datum narozeni, adresa bydlisté (sidla),
piipadné doruCovaci adresa a/nebo adresa pro elektronickou komunikaci (e-mailova adresa,
ID datové schranky apod.). V piipad& spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spole¢ném
jméni manZell je uvedeno jméno jejich spoledného zastupce, ktery se spole€enstvi prokaze
plnou moci.

2/ Cleny spoledenstvi, JejichZ Clenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapiSe spoleenstvi do
seznamu Clent spoleCenstvi neprodlené poté, kdy vlastnik jednotky oznidmi prokazatelng
nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spoletenstvi dozvi o této skute¢nosti jinym
zplsobem.

3/ Vlastnik jednotky je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznémit vyboru a spravei své jméno,
bydliste, jméno a bydlisté osoby, které prenechal byt k uZivani na dobu nikoli ptechodnou, a
pocet osob, které budou mit v byt¢ domacnost. To plati i v piipadé zmény téchto udaji.
Oznameni musi byt ué¢inéno v pisemné formé.

4/ Kazdy clen, a to i byvaly, obdrZi na svou Zadost od spoledenstvi na jeho naklady potvrzeni
s vypisem seznamu ¢lenl obsahujici Gdaje o své osob&, poptipadd potvrzeni, Ze tyto udaje
byly vymazany. Namisto zemf¥elého ¢lena miiZe o potvrzeni poZadat jeho manzel, dit& nebo
rodi¢, a neni-li Zadny z nich, miiZze o vydani 7adat jind blizkd osoba nebo d&dic, prokazi-li
z4jem hodny pravni ochrany.

5/ Seznam ¢lenti miiZe byt uvefejndn se souhlasem vsech &lent, ktef jsou v ném zapsani. Pri
uvefejnéni netiplného seznamu ¢lent musi byt z ného patrné, Ze nenf tiplny.

CL. 10
Stavebni upravy a nezivadny stav bytu a spoleénych ¢asti

1/ Vlastnik jednotky méd pravo uvnitf stavebné upravovat sviij byt. Bez souhlasu zédkonem
stanoveného po¢tu vlastnikli jednotek vSak nesmi{ ménit G&el uzivani svého bytu, mé&nit jeho
podlahovou plochu a ani jej sluCovat s jingm bytem. P¥ed vlastnim zahdjenim stavebnich
Uprav vlastnik jednotky ozndmi vyboru uvaZzované stavebni tpravy, a to pisemnou formou. V
ozndmeni vlastnik jednotky sdéli vyboru zejména rozsah stavebnich Gprav a predpokladané
casové obdobi jejich provadéni. Vlastnik jednotky musi p¥i provadéni stavebnich Uprav
postupovat v souladu se stavebn& technickymi pfedpisy a se zdkonem a nesmi omezit
vlastnickd prava ostatnich vlastnikii jednotek v domé, ani narusit & omezit funk&nost
spoleénych ¢asti domu.

2/ Pti provadéni stavebnich tiprav musi vlastnik jednotky brat ohled na ostatni vlastniky ¢i
uzivatele jednotek v domé. Price, které by mohly ostatni vlastniky &i uZivatele jednotek v



domé& obtsZovat hlukem, 1ze provadét vyluéné v dobé od 08.00 hodin do 19.00 hodin.

3/ Je-li podle zakona k zamy§lenym stavebnim Gpravam bytu tieba rozhodnuti, souhlas €i jiné
opatfeni organu, je vlastnik jednotky povinen pied zapoletim stavebnich praci v byte
pfedloit vyboru rozhodnuti, souhlas ¢&i jiné opatfeni sprévniho organu.

4/ Po ptedchozim vyzvani je vlastnik jednotky povinen do svého bytu umoznit, upravuje-li jej
stavebng, piistup &lenfim vyboru nebo o0sob& povéfené vyborem za ucelem ovéfeni, zda
stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu, pokud byl k tomu
piedem vyzvan spoledenstvim; vyzvu &ini vybor pisemné alespoii tfi (3) dny pfedem;

5/ Vlastnik jednotky udrZuje svijj byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu.
Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny stav domu,
a piimo hrozi nebezpedi, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spolecenstvi opravnéno &init
opatfeni ke zjednani napravy i v piipadg, Ze nejde o ohroZeni nezdvadného stavu domu jako
celku, a to na naklady vlastnika. Pravo vlastnika jednotky €init opatfeni k ndpravé tim neni
dotéeno. Vlastnik jednotky je dale povinen provadét udrzbu spoleCnych &asti, které je
opravnén vyluéné uivat, a to tak, aby nedochazelo k jejich poSkozovani a aby byl zachovan
nezavadny stav.

6/ Vlastnik jednotky se zdr# vieho, co brani udrZbg&, opravé, upravé, prestavbe ¢i jiné zméné
domu, o nichZ bylo ¥4dn& rozhodnuto; jsou-li provadeny uvniti bytu nebo na spolecné Casti,
ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umoznit do nich piistup, pokud byl k tomu
piedem vyzvan spolecenstvim. To plati i pro umisténi, idrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni
spotfeby vody, tepla a jinych energii, a pro odecet naméfenych hodnot.

7/ P poskozeni jednotky provadénim praci podle pfedchoziho odstavce tohoto Clanku,
nahradi vlastniku jednotky $kodu spole¢enstvi. Provadél-li viak tyto prace ve svém zijmu jen
néktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI

CL11
Organy spolecenstvi

1/ Organy spole€enstvi vlastnikl jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor.



Cl 12
Shromazdéni

1/ Shromézdéni je nejvy$$im organem spoledenstvi vlastniki., Shromazdéni tvofi vSichni
vlastnici jednotek. KaZdy z nich m4 podet hlasé odpovidajici velikosti jeho podilu na
spolecnych &astech; je-li vSak vlastnikem jednotky spolegenstvi vlastnikd, pak se k jeho hlasu
neptihlizi.

2/ Vybor svold shroméazdéni k zased4ni tak, aby se konalo nejméng jedenkrat do roka. Vybor
svold shromédzdéni i z podnétu vlastnikl jednotek, kteii maji vice nez &tvrtinu (%) vsech
hlasii, nejméng vsak dvou (2) z nich; neudini-li to ve lhité do tficeti (30) dnti od dorudeni
podnétu, svolaji tito vlastnici shromaZdéni k zased4ni na naklad spoleCenstvi sami. Je-li
zasedani svolano z podnétu vlastnikii jednotek, muZe byt pofad zasedani zménén jen se
souhlasem toho, kdo podnét podal.

3/ Shromézdéni se svolava pisemnou pozvéankou, ktera se viem &lentim spole€enstvi zasle tak,
aby jim mohla byt dorutena nejpozdé&ji 15 dnti ptede dnem konani shromazdeéni. K dorugeni
postali vhozeni do postovni schranky oznadené jménem &lena spolecenstvi. Pokud ¢len
spoleCenstvi nemd v domé postovni schranku, sd&li vyboru svou doruéovaci adresu, na kterou
mu budou pozvéanky na schiize shromaZdéni dorudovany. Namisto zaslani v listinné podobé
lze pozvanku &lenovi zaslat ve shora uvedené 1hiitd elektronicky, napf. e-mailem, a to na
adresu, kterou spoledenstvi sdélil jako adresu pro elektronickou komunikaci. Zaslani pisemné
pozvanky na adresu Clena miZe byt nahrazeno osobnim predanim do jeho rukou za
souCasného potvrzeni ¢lena o pievzeti, a to tak, aby pievzeti potvrdil nejpozdeji 15 dnd prede
dnem konani shromazdéni. Z pozvénky musi byt ziejmé misto, &as a porad zasedani. Misto a
Cas zasedanf se ur¢i tak, aby co nejméné omezovaly moZnosti &lenfi se jej uéastnit. Nejsou-li k
pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zaseddni, umoni svolavatel kazdému
vlastniku jednotky v&as se s nimi seznamit; V pozvance se uvede, kde se mohou ¢lenové
spoleCenstvi s témito podklady seznamit.

4/ Kdo zasedani svolal, miZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo svol4no.
Stane-li se tak mén& neZ tyden pfed oznidmenym datem zaseddni, nahradi spolecenstvi
Clentim, ktefi se na zasedani dostavili podle pozvanky, ucelné vynaloZené néklady. Je-li
zasedani svoldno podle odst. 2 v&ta druhd, mitiZe byt odvolano ¢&i odloZeno jen na navrh nebo
se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

5/ Clen spoledenstvi mi¥e zmocnit jiného ¢lena spolecenstvi nebo kteroukoli jinou osobu, aby
ho zastupovala pfi uasti na shromazdéni nebo na viech shromazdénich, a to vdetné
hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generalni plné moci se
pfipousti. V piipadé zastoupeni se zastupce ¢élena spoleSenstvi na shromazdéni prokéze
ob¢anskym prikazem nebo jinym dokladem osvédéujicim jeho totoZnost a aktualnim vypisem
z obchodniho nebo jiné rejstiiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou &lenem
spoleCenstvi, za kterého se shromazdéni wdastni, nebyla-li plnd moc k wudasti na viech
shromazdénich predloZena spoledenstvi vlastnik® diive. Podpisy na plné moci nemusi byt



utedné ovéfeny.
6/ Do plisobnosti shroméazdéni patii:

a) zmena stanov;

b) volba a odvolavéni ¢lent volenych organil a rozhodovani o vysi jejich odmén;

¢) schvaleni rozpodtu, udetni zavérky, vypofddani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodateni spoledenstvi a spravé domu s vysledky plnéni rozpoCtu, jakoZ i celkové vyse
piispévkil na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypotadéni
nevy&erpanych pfispevki;

d) schvaleni druhu sluZeb, jakoZ i zptisobu rozaétovani cen sluZeb na jednotky;

e) rozhodovani o:

- ¢&lenstvi spoledenstvi v pravnické osobé puisobici v oblasti bydleni,

- opravé nebo stavebni upravé spoletnych &asti nemovité véci, ktera nevyzaduje zménu
prohlaseni vlastnika, prevySuji-li naklady v kaZdém jednotlivém piipad€ castku
20.000,- K& (slovy=dvacet-tisic-korundeskych); Pokud vSak je oprava &i {Uprava
provadéna v disledku havarie nebo v pfipadé bezprostfedné hrozici havérie nebo
pokud nutnost opravy &i ipravy vyplyva z revizni zpravy, je o ni bez ohledu na vysi
naklad opravnén rozhodnout statutarni organ.

f) udélovani ptedchoziho souhlasu k:

- nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému naklddani s nimi,

- nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych v&ci, jestliZe hodnota kazdé jednotlivé movité
véci pievysuje astku 20.000,- K& (slovy=dvacet-tisic-korunceskychy);

- uzavfeni smlouvy o Gvéru spoledenstvim véetn& schvaleni vy$e a podminek avéru,

- uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotleny vlastnik
jednotky v pisemné formé& s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

g) uréeni osoby, kterd m4 zaji§tovat nékteré innosti spravy domu, i rozhodnuti o jeji zméné,
h) rozhodovéani v dalgich zaleZitostech uréenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

7/ ShroméZdéni je zplsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji v&tSinu
véech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétdiny hlast piitomnych vlastniki

Vv

jednotek, ledaZe zakon vyZaduje vyS§i poCet hlast.

8/ Zasedani shroméZdéni zahaji pfedseda vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru. V piipadé
svolani zasedani shromazdéni z podnétu vlastnikd jednotek podle €1. 12 odst. 2 véty druhé,
zah4ji zasedani shromazdéni &len spoleCenstvi zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo
zasedani zahdji, ovéH, zda je shromaZdéni schopno se usnédet. Poté zajisti volbu ptedsedy
zasedani a zapisovatele. Predseda vede zasedani tak, jak byl jeho pofad ohlaSen, ledaze
shroméazdéni rozhodne o predtasném ukondeni. Shromézdéni hlasuje vefejné zvednutim ruky.
Je-li pfedlozen navrh a protinavrh, hlasuje se nejprve o navrhu toho, kdo shromézdéni svolal,
za takového se pro ucely této véty povaZzuji i vlastnici jednotek, zjejichz podnétu bylo
shromazdéni svolano podle ¢l. 12 odst. 2 véty druhé. Neni-li takovy névrh pftijat, hlasuje se o
protindvrzich v pofadi, ve kterém byly pfedloZeny. Shromézdéni se mize nadpolovicni



vétSinou hlash pfitomnych ¢lentl usnést, e bude o ur&ité véci hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listkt. V takovém pifpad® soudasné stanovi postup pro tajné hlasovani. Pied
pfijetim kazdého usneseni zjisti predseda zasedani poCet pfitomnych ¢lent, po hlasovani
uvede pocet souhlasnych hlasd pro ptijeti usneseni. ZaleZitost, ktera nebyla zafazena na porad
zasedani v pisemné pozvénce, lze rozhodnout jen za Glasti a se souhlasem viech &lenti
spoleenstvi vlastnikd opravnénych o ni hlasovat.

9/ Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromaZdéni ve 1hité do tficeti (30) dni od
jeho ukon€eni. Neni-li to moZné, vyhotovi zpis ten, kdo zasedani pfedsedal nebo koho tim
povefilo shromazdéni. Ze zdpisu musi byt patrné kdo zasedani svolal a jak a kdy se konalo,
kdo je zahdjil a kdo mu predsedal, jaké ptipadné Cleny orgdnu shromaZdéni zvolilo, plné
znéni pfijatych usneseni, uvedeni podtu piitomnych &lent a poctu souhlasnych hlast p¥i piijeti
kazdého usneseni a kdy byl z4pis vyhotoven.

Prilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly pfedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodtim, pokud nebyly pfilohou pozvanky na
zasedani. Zapis podepisuje piedseda zaseddni a zapisovatel. Zéapisy véetné pisemnych
podkladi k jednani shromézdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru, pfipadné u jiné
spoleCenstvim k tomu povéfené osoby.

10/ Je-li pro to dilezity diivod, miize prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoledenstvi
vlastnikd, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci
toho miZe téZ navrhnout, aby soud dogasné zakdzal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li ndvrh podén do ti{ (3) mé&sict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozveédét mohl, jeho pravo zanika.

11/ Je-li pro to dilezity divod, miZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zaleZitosti, ktera byla shromazdéni ¥adn& predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpisobilost shromaZdéni usnaset se.

12/ Pfipousti se hlasovani na shromaZdéni za pouziti technickych prostfedkd, a to za

nasledujicich podminek:

a) vlastnici, ¢lenové vyboru, pip. daldi opravnéné osoby se v hodinu konéni shroméazdéni
pripoji konkrétnim zpiisobem uvedenym v pozvince na zasedini shromazdéni na
tzv. videokonferenéni hovor tak, aby kaZdy zfeteln& vidgl a slySel ostatni p¥itomné na
zasedani,

b) zmocnénec vlastnika — fyzické osoby je povinen se identifikovat a pfedlozit (viditelné
ukazat) plnou moc,

¢) statutdrni orgdn ¢i zmocnénec vlastnika - pravnické osoby je povinen se identifikovat a
viditeln€ ukazat aktualn{ vypis z obchodniho rejstiiku vlastnika - pravnické osoby, popt.
plnou moc,

d) hlasovani se provede zvednutim ruky a zirovefi zietelnym vyslovenim souhlasu,
nesouhlasu ¢&i zdrZeni se hlasovani,

e) videokonferenéni hovor miZe byt nahravan a uloZen na nosi¢i dat v sidle spolecenstvi
nebo u spravce.



f) v piipadé technického vypadku pfipojeni po dobu delsi nez 15 minut bude zasedani
shromazdéni ukonéeno a svoldno nové zasedani,

pficem# daldi podrobnosti miize stanovit svolavatel shromaZdéni v pozvance. V listing

piitomnych se u vlastniki, kte¥{ se na zasedéni shromazdéni pfipojili za pouZiti technickych

prostiedkil, uvede tato skutenost namisto jejich podpisu.

ClL 13
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

1/ Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, miize kdykoli navrhnout v pisemné formé,
aby vlastnici jednotek rozhodli o zéleZitostech, které naleZi do plisobnosti shromazdéni, mimo
zasedani.

2/ Névrh musi obsahovat alespori text navrhovaného usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a Gdaj o lhité, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjédtit. Lhiita k vyjadreni &ini nejméné patnact (15) dni.

3/ K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo uginéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné zn&ni navrhu
rozhodnuti.

4/ Rozhodnuti se p¥ijima vétsinou hlasi viech vlastnikt jednotek, ledaZe zakon stanovi, Ze se
vétéina pocita z celkového poétu vlastnikil jednotek. Ustanoveni ¢1. 12 odst. 5 plati obdobné.

5/ Vybor oznidmi vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a pokud bylo
usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyteného
odkladu, mtiZe ozndmeni udinit na naklady spoleenstvi vlastnik ten, kdo usneseni navrhl.

Cl 14
Nahradni shromazdéni

1/ Neni-li shromaZdéni svolané dle &l. 12 usnalenischopné, muZe svolat ten, kdo svolal
pivodni shromdzdéni, bez zbyteéného odkladu ndhradni shromdzdéni, a to stejnym
zplisobem, se stejnym programem a samostatnou pozvankou.

2/ Nahradni shromazdéni lze svolat i stejnou pozvankou, kterou bylo svoldno piivodni
shromézdéni, a to pro piipad, Ze plvodni shromazdéni nebude usnaSenischopné. Toto
nahradni shromazdéni musi mit stejny program a stejné misto konani jako pivodni
shromazdéni. Toto nadhradni shromazdéni se mizZe konat nejdiive 30 minut poté, co mélo byt
dle pozvanky konano pivodni shromazdéni.

3/ Néhradni shroméZdéni je zplisobilé usnaset se za piitomnosti vlastnikill jednotek, ktefi maji
alespoit 40 % vSech hlast. Pokud je dle zdkona nebo téchto stanov potfebnd pro pfijeti
usneseni shromazdéni jina nez nadpoloviéni vétsina hlast pfitomnych vlastnikd, plati to i pro



néhradni shromazdéni.

ClL 15
Vybor

1/ Vybor je statutdrnim a vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje béznou ¢innost
spoleenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem &innosti
spoleenstvi s vyjimkou téch vé&ci, které jsou podle prévnich predpist ve vyludné pisobnosti
shromédzdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2/ Vybor je kolektivni organ a m4 tfi (3) ¢leny. Za vybor jednd navenek jeho pfedseda. V dobé
nepiitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistoptedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které
¢ini vybor, musi byt podepsano pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a dal$im
¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopiedsedy
povaZovan za podpis daliiho ¢lena vyboru.

3/ Funkéni obdobi €lenti vyboru &ini pét (5) let a po&ina zvolenim do funkce. Clenové vyboru
jsou voleni a odvolévani shromazdénim, mohou byt do své funkce voleni op&tovng. Piedsedu
a mistopfedsedu voli vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.

4/ Zpisobily byt tlenem vyboru je ten, kdo je pln& svépravny a bezithonny ve smyslu
pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikéni. Je-li &lenem vyboru jina pravnicka
osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu
zastupuje ¢len jejtho statutdrniho organu. Tento zéstupce pravnické osoby musi spliiovat
podminky uvedené vyse v tomto odstavei.

5/ Osoba, jejiz Gpadek byl osvédien, se miiZe stat &lenem vyboru, ozndmila-li to pfedem
spolecenstvi, to neplati, pokud od skongeni insolvenéniho #izeni uplynuly alespon tfi (3) roky.
Byl-li osvéden upadek osoby, kterd je jiz &lenem vyboru, ozndmi to tato osoba bez
zbyteného odkladu spoledenstvi. Nedoslo-li k oznadmeni, miZe se domahat kazdy, kdo na
tom ma pravni zdjem, aby Clena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li
spole€enstvi, poté, co se o osvéd&eni Gipadku této osoby dozvidélo, e ma ve funkci setrvat.

6/ Kdo ptijme funkei ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou 1
s potfebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného
hospodate schopen, a¢ to musel zjistit pii ptijeti funkce nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi z
toho pro sebe déisledky. Clen vyboru vykonavé funkci osobng; to v§ak nebrani tomu, aby ¢len
zmocnil pro jednotlivy piipad jiného &lena vyboru, aby za n&ho p#i jeho netcasti hlasoval.

7/ Vybor zaseda podle potieby, nejméné viak jednou (1) v kalend4inim roce. Zasedani vyboru
je opravnén svolat kazdy €len vyboru. Kazdy &len vyboru ma jeden hlas. Vybor je zptsobily
se usndset za pritomnosti vétSiny ¢lend, rozhoduje v&tsinou hlast zigastndnych. O pribéhu
jedndni vyboru a o jeho rozhodnutich se pofidi zapis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, ptilohu zapisu tvoi{ listina p¥itomnych. O naleZitostech zapisu plati pfiméfeng



&l. 12 odst. 9 stanov. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamena se na Zadost ¢lena vyboru, ktery
navrhu odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-li navrh pfijat za neti¢asti nékter¢ho z Elend, je
tento &len vyboru opravnén se dozvédét obsah rozhodnuti.

8/ Ma-li spolecenstvi zaméstnance je povéfen pravnim jednanim vii¢i zaméstnanciim piedseda
vyboru.

9/ Odpovédnost Elena vyboru za ¥kodu, kterou zplisobil poruSenim pravni povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Nenahradil-li ¢len vyboru
spoletenstvi $kodu, kterou mu zpisobil porufenim povinnosti pfi vykonu funkce, ackoli byl
povinen $kodu nahradit, ru¢i véfiteli spoledenstvi za jeho dluh v rozsahu, v jakém Skodu
nenahradil, pokud se véfitel plnéni na spoledenstvi nemiize domoci.

10/ Vyboru nalezi vedkera pisobnost, kterou tyto stanovy, zakon, rozhodnuti organu vefejné
moci nebo rozhodnuti shromazdéni nesvéii shromazdéni nebo spravei. Vybor jako vykonny
orgéan spolegenstvi zejména:

a) zajistuje zalezitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu a dal3i ¢innosti spoleCenstvi podle
pravnich predpisii a téchto stanov, pokud nejde o zéleZitosti, které jsou v plsobnosti
shromazdéni;

b) zajidtuje plnéni usneseni shroméazdéni a odpovida mu za svou innost;

¢) rozhoduje o pojisténi domu;

d) rozhoduje o zajiténi dodavky sluZeb spojenych s uZivanim jednotek v souladu s usnesenim
shromazdéni o schvéleni druhu sluZeb;

e) odpovida za vedeni ugetnictvi a za sestaveni uletni zavérky a za predloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpisi;

f) ptipravuje podklady pro zasedani shromézdéni, svolava shromaZd€ni, piedklada
shromaZdéni navrh rozpo&tu, zpravu o hospodafeni spoledenstvi s vysledky plnéni rozpoltu,
zpravu o spravé domu a o dalich &innostech spoledenstvi, které obsahuji zejména zakladni
tdaje o provedenych a planovanych opravach, Gdrzbé a povinnych revizich vetn€ udaji o
pouziti a stavu pfispévka na spravu domu;

g) predkladd k projednani a schvaleni uletni zdvérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat;

h) zajidtuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi;

i) zajidtuje, aby byla jednotlivym ¢&lentim spole€enstvi sdélena vySe piispévkil na ndklady
spojené se spravou domu a vySe zaloh na thradu za sluzby;

j) zajistuje vyudtovani zaloh na tihradu za sluzby a vyporadani nedoplatkl nebo pieplatkd;

k) zajistuje vcasné plnéni zavazkl spoleCenstvi vlastnikt vzniklych ze smluv a jinych
zévazkll a povinnosti vi¢i tfetim osobdm a vEasné uplatfiovani pohleddvek spoleCenstvi
vlastnik.

11/ Vybor jako statutarni organ spoleéenstvi vlastnikl zejména:

a) v souladu s pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenim shromaZzdéni ¢ini pravni



jednéni za spoledenstvi navenek ve v&cech pfedmétu &innosti, zejména téZ uzavird smlouvy;
b) zajistuje kontrolu kvality dodévek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini
vici dodavateltim potfebnd pravni nebo jind opatteni k odstranéni zjisténych nedostatk nebo
k ndhrad€ vzniklé kody;

¢) za spoleCenstvi vymaha pln&ni povinnosti uloZenych &lentim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle pravnich predpisii ve vztahu k rejstifku spole€enstvi vlastnikit
jednotek vedenému p¥islusnym soudem uréenym zvlastnim ptedpisem;

¢) v pfipadé zmény prohlaseni dle § 1166 OZ, zajisti vyhotoveni uplného znéni prohlaseni a
bez zbyteéného odkladu je zaloZ{ do sbirky listin vedené pfisluSnym katastralnim ufadem.

12/'V plisobnosti vyboru je dale rozhodovani:

a) o nabyti, zcizenf nebo zatiZeni movitych véci v pfipads, e hodnota kazdé jednotlivé véci
nepievySuje &astku 20.000,- K& (slovy=dvacet-tisic-korunteskych), dale rozhodovani o
zcizeni nebo zatfZeni movitych véci, jejich? zistatkova cena v kalendainim roce nepiesahuje
v souhrnu €astku 20.000,- K¢& (slovy=dvacet-tisic-korunéeskych),

b) 0 opravé nebo stavebni Upravé spoleénych &4sti nemovité vici, nepievySuji-li naklady v
jednotlivych pfipadech &astku 20.000,- K¢ (slovy=dvacet-tisic-korun¢eskych); tento limit
neplati, pokud se jednd o opravy zptisobené havarii na spolecnych &stech nebo v piipadé
bezprostfedné hrozici havarie spole¢nych &asti nebo pokud nutnost opravy ¢i Upravy vyplyva
z revizni zpravy.

13/ Clenstvi ve vyboru konéi:

a) uplynutim funk&éniho obdobi;

b) odvolanim z funkce;

¢) odstoupenim z funkee;

d) ztratou zpusobilosti byt ¢lenem vyboru;

e) piipadné jinym zplisobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami.

14/ Odstoupi-li €len voleného organu ze své funkce prohlagenim doslym spoledenstvi, zanika
jeho funkce nejpozdgji uplynutim dvou mésict od dojiti prohlégen.

15/ Clenové vyboru, jejichz poCet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni Cleny
vyboru do nejbliz§iho zasedani shromazdéni.

16/ Nema-li vybor dostate¢ny polet ¢lent potfebny k rozhodovéni, jmenuje na ndvrh toho,
kdo osvéd¢i pravni zdjem, chybéjici &leny soud na dobu neZ budou novi &lenové povolani
postupem ur¢enym ve stanovéch; jinak soud jmenuje spoledenstvi vlastniké opatrovnika, a to
1 bez navrhu, kdykoli se o tom pii své &innosti dozvi. Soud jmenuje spoledenstvi vlastniki
opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy &lena statutdrniho Organu v rozporu se zajmy
spoleenstvi vlastnikli a nema-li spoledenstvi vlastniki jiného &lena organu schopného ho
zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488 OZ urduji, aby v tomto pripadé byl timto
opatrovnikem jmenovan nékdo ze lent spoledenstvi vlastnikd.



CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cl 16
Pravidla pro tvorbu rozpodtu spolefenstvi vlastnikii

1/ Rozpolet na kalendaini rok schvaluje shromézdéni nejpozd&ji do konce mésice bfezna
kalendainiho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpodtu pedklada statutarni organ
spole¢enstvi. Pfipadné neschvaleni rozpo&tu na urity rok v8ak neni pfekazkou pro stanoveni
vyse zaloh na sluzby a piispévkd na spravu domu a pozemku pro jednotlivé vlastniky
jednotek pro tento rok.

2/ Rozpocet zahrnuje dve Easti:

a) hospodateni s dlouhodobou zélohou na opravy a technické zhodnoceni spolenych Casti
domu s témito udaji:

r's
¢

L 4

zustatek k 1. lednu

tvorba z pravidelnych i mimo¥adnych pfispévki ¢lent spoledenstvi na spravu domu
erpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spolednych Casti
domu

zlstatek k 31. prosinci

b) néklady nehrazené z dlouhodobé zilohy podle pism. a), zejména:

L R 2R 4

L 2B R 2

4

Udrzba, opravy, revize a prohlidky spole¢nych Casti

pojisténi domu

odmény ¢&lenli orgdnidl spoledenstvi veetné povinného pojistného na vefejnopravni
pojisténi

odmény osob zajidtujici n&které Einnosti spravy domu a vedeni G¢etnictvi spoleCenstvi
chod kancelaie spoledenstvi, vEetné jejtho vybaveni a kancelafskych potieb
rozadtovani a vyuGtovani nakladi na sluZby, véetné provedeni odeftli z méfidel
spotieby vody a zatizeni slouzicich k rozaétovani naklad na teplo a dalSich energii
bankovni poplatky

a vynosy, zejména:

2

L 4

ptispévky Clenit spoledenstvi na spravu domu vyjma C&asti piispévkil urlenych do
dlouhodobé zalohy podle pism. a)
troky z vklad® na bankovnich uétech spolecenstvi a jiné finanéni vynosy

3/ Zisk spoleenstvi se pfevadi do fondu zisku, ktery se pouziva vyhradné k tthradé naklada
na spravu domu nebo thradé ztraty spolecenstvi.



€l 17
Prijmy a naklady spolefenstvi

1/ Spole€enstvi hospodafi s finandnimi prostfedky piijatymi od &lenti na thradu prispévk,
resp. zéloh na pfispévky, a s dal$imi finandnimi prostiedky ziskanymi v rdmci é&innosti
spoleCenstvi.

2/ Vlastnici jednotek jsou povinni se pomérné podilet na:

a) ndkladech na spravu domu;
b) nakladech na sluzby poskytované vlastnikim jednotek;
c) dalich platbach stanovenych shromazdénim.

3/ Pifjmem spoledenstvi jsou:

a) ptispévky vlastnikt jednotek na spravu domu;

b) aroky z prodleni piijaté od vlastniki jednotek z diivodu prodleni s platbami plispévka na
spravu domu;

¢) uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uZivanim jednotky, vietné nedoplatk z jejich vyustovani, a pokuty
za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona &. 67/2013 Sb., kterym
se upravuji nekteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytd v
domé;

d) uroky z vkladii na bankovnich agtech spoledenstvi vlastnik;

e) penale, roky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spoleSenstvim vlastnik;

) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoledenstvim vlastnik tykajici se
spoleCnych &asti a bonifikace za pfiznivy $kodni priib&h;

g) piijmy plynouci z nakladani majetkem spoledenstvi vlastnika.

4/ Pr{jmem spoleCenstvi vlastniki nejsou pi{jmy plynouci z nakladani se spoleénymi &4stmi, a
to i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni ulet spoledenstvi vlastnikii; jde zejména o tyto
piijmy:

a) ndjemné z pronajmu spolednych &asti domu;

b) troky z prodleni placené z divodu prodleni ndjemct téchto spole¢nych &asti s platbami
nijemného a s uhradami za plnéni spojend s uZivanim téchto spolednych asti vietns
nedoplatki z jejich vyudtovani;

¢) ptijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto osoby.

5/ Néklady na spravu domu ptedstavuji zejména:

a) naklady na provozni ¢innosti;
b) naklady na udrzbu a uklid spole¢nych &asti domu, opravy, stavebni upravy, rekonstrukce ¢i



modernizace spole¢nych ¢asti domu;

. ¢) néklady na dang, poji§téni domu a odpovédnosti za $kodu zplisobenou tfetim osobam;

d) naklady na provoz domu (spravce pro technické zaleZitosti);

e) naklady na energie ve spoletnych &astech domu (elektfina a jin€), ostatni naklady
vztahujici se pfimo k domu;

f) naklady na vlastni spravni &innost a podobné néklady spravni ¢innosti predstavuji zejména:

€ odména spravce, odména ¢lendl volenych organi spoleCenstvi,

€ naklady na vedeni Getnictvi spoleCenstvi vlastnik,

# naklady na z¥izeni, vedeni a zruSeni bankovniho uétu spolecenstvi vlastnika,

® naklady na rozi¢tovani a vyUltovani sluzeb, véetné provedeni odettd hodnot
pomérovych métidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich k rozactovani nakladd na
teplo,

® naklady na porizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni Cinnost, napf. pocitac

véetné softwarového vybaveni,

® naklady na kancelaf, napf. vybaveni kanceldfe, kancelafské potieby, spotieba
elektfiny, je-li samostatné méfena, postovné atd.,

€ néklady na poskytovani pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu.

6/ V piipadg, ze spoledenstvi vlastnikii nebude mit dostatek finan¢nich prostfedki a bude se
jednat o naklady na v&ts{ opravy, které je nutné provést bez odkladu s ohledem na havarijni
stav domu nebo jeho vnitinich rozvodi tak, aby viichni vlastnici jednotek méli zarucen plny a
nerudeny vykon svych prav spojenych s uZivanim bytu, jsou vlastnici jednotek povinni uhradit
spoleéenstvi potiebnou &astku na jeho tiet nebo v hotovosti do pokladny, a to v rozsahu jejich
podilu na spole¢nych ¢astech domu.

7/ Za dluhy spoleéenstvi vlastnikd ru¢i jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spoleénych ¢astech domu. U jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi, piipadn€ ve spole¢ném
jméni manZeld, ru¢i za plnéni povinnosti vlastnika jednotky podle téchto stanov vSichni
spoluvlastnici jednotky spole¢n& a nerozdilng, a to i v pfipad€, Ze spoluvlastnici zmocnili
spole¢ného zastupce, ktery vykonava jejich prava viici spolecenstvi.

Cl 18
Pravidla pro pFispévky na spravu domu

1/ Vlastnici jednotek jsou povinni finanéné pfispivat na spravu domu s tim, Ze vySe tohoto
piispévku odpovida vysi podilu vlastnika jednotky na spolecnych ¢astech domu.

2/ Na kazdou jednotku stejné se pak rozvrhnou pfispévky na vlastni spravni Cinnost
spolegenstvi ve smyslu ustanoveni ¢l. 17 odst. 5 pism. f).

3/ Piispévky na spravu domu je vlastnik jednotky povinen uhradit za kazdy kalendaini mésic,
na bankovni G&et spoledenstvi, bankovnim pfevodem, a to pocinaje mésicem, v némZ byl
proveden ve prospéch vlastnika jednotky vklad vlastnického prava. Neurci-li shromazdéni
nebo dohoda s vlastnikem jinak, jsou pfispévky na spravu domu za kazdy kalendaini mésic



splatné vzdy 15. (patnactym) dnem tohoto mésice.

4/ Pti pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spoleCenstvi vlastniki povinnost
vypofadat pfisp&vky na spravu domu ke dni G&innosti ptevodu, tedy vlastnik jednotky nema
narok na vyplaceni nevy&erpaného piispévku. SpoleCenstvi vyda vlastnikovi jednotky na jeho
Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu pfejdou na nabyvatele jednotky,
pfipadné Ze takové dluhy nejsou.

5/ Pokud se vlastnik jednotky dostane do prodleni se zaplacenim pfispévku na spravu domu,
resp. zalohy na tento pifspévek, je povinen uhradit spoleGenstvi vlastnika urok z prodleni
nebo poplatek z prodleni ve vy$i stanovené zvla$tnim pravnim pfedpisem.

C1. 19
Pravidla pro prispévky na tihradu cen sluzeb

1/ Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt v dom¢& (dale jen
»Sluzby®) a postup pii urlovéani zaloh na sluzby, rozudtovéni, vyutovani a vypofadani
nékladd na sluzby, pokud neni v té&chto stanovich uvedeno jinak, upravuji zvla$tni pravni
ptedpisy.

2/ Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka
vody a odvadéni odpadni vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid
spole¢nych prostor v domg, odvoz komundlniho odpadu, umonéni piijmu rozhlasového a
televizniho signélu a dal3f sluzby sjednané mezi spoledenstvim a vlastniky jednotek.

3/ O druhu poskytovanych sluZeb, lhité placeni zaloh a o zpusobu rozuétovani cen sluzeb na
jednotky rozhoduje shromézdéni. Zména zptisobu rozadtovéni je mozna vzdy aZ po uplynuti
zactovaciho obdobi. Neuréi-li shromaZdéni nebo dohoda s vlastnikem jinak, jsou zalohy na
sluzby za kazdy kalendani mésic splatné vzdy 15. (patnactym) dnem tohoto mésice.

4/ Nerozhodne-li shroméZdéni jinak, uréi poskytovatel sluzeb mési¢ni zalohy za jednotlivé
sluzby jako mési¢ni podil dle skute¢nych nakladi na jednotlivé sluzby za uplynulé zuétovaci
obdobi s pfihlédnutim k pfedpokladanym cenam bé&zného roku, na ktery se zalohy plati. Vysi
zéloh na sluzby pro jednotlivé vlastniky stanovi statutdrni organ, pfi¢emZ spoledenstvi muize
stanovenim vySe zaloh povéfit i spravce. Vysi ziloh na sluZby miize spole€enstvi pro
jednotlivé vlastniky jednostranng zménit, a to zejména dojde-li ke zméné& prisluiného
pravniho predpisu, rozhodnuti cenového organu, ke zméné ceny sluzby, poctu ¢&lenh
domacnosti v byt&, rozsahu nebo kvality poskytované sluzby apod. a dale i po provedeni
ro¢niho vyuctovani, a to pfiméfend v zévislosti na vy$i zjisténého nedoplatku nebo preplatku.

5/ Nerozhodne-li shromé&zdéni jinak nebo neni-li zptisob rozuétovani urden ujednanim
s vlastniky jednotek v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, rozuCtuji se naklady na sluzby
takto:



a) provoz vytahu a osvétleni spoleénych prostor v domé& podle poctu osob rozhodnych pro
rozultovani,

b) uklid spoleénych prostor v domé, naklady na domovnika, ndklady na udrzbu a oSetfovani
pozemk rovnomérné na jednotky,

¢) vodné a stoéné zpiisobem: naklad za zittovaci jednotku dé€leno souctem nameérd vSech
podruznych vodoméri véetné nahradnich dopoctd,

d) dodavka tepelné energie na vytapéni a néklady na poskytovani teplé uZitkové vody podie
piislusného pravniho pfedpisu,

¢) ostatni zde neuvedené ndklady na sluzby zplsobem stanovenym pfislusnym pravnim
pfedpisem a v piipadé, Ze pro konkrétni sluzbu neni pravidlo pravnim predpisem
stanoveno, podle podilu jednotlivych vlastnikii na spoleénych ¢astech.

6/ V souladu s ¢l. 8 odst. 1 pism. j) mé kazdy ¢len spoleenstvi vlastnikii pravo obdrzet
vyl&tovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluZeb, nejpozdéji do &tyt (4) mésici od skondeni
zi&tovaciho obdobi, pfi¢emz splatnost ptipadnych nedoplatkil je nejpozdé€ji do tficeti (30) dnt
od doruceni vyuétovani a splatnost ptipadnych preplatkii do Sedesati (60) dntt od doruceni
vyuctovani.

CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVENI

1/ Ve v&cech ve stanovach neupravenych plati pravni tprava podle ¢eskych obecn€ zdvaznych
pravnich ptedpish.

Spravnost uplného znéni stanov potvrzuje:

Vladislav Kobr, mlstopredseda vyboru



