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Prehled témat

* spolecné odbéerné misto elektriny

e vlastni vyroba elektriny bez nabijecek

e vlastni vyroba elektriny a instalace nabijecek
* prehled dotaci pro FVE a nabijecky
 financovani zaméru — varianty

e doporuceni zpracovatele



Spolecné odbérné misto



Spolecné odbérné misto (SOM)

 pro cely bytovy diim bude slouzit jeden fakturacni elektromér,
predpokladané jisténi 3x 200A

e cena za 1kWh bude pro vsechny domacnosti stejna, cena bude zpétné
vypoctena z roCniho vyuctovani zvoleného dodavatele

* pro jednotliva odbérna mista odpadnou stalé meésicni poplatky za
pripojeni a za rezervovany prikon — poplatky budou namisto 38x
uctovany 1x

* pri sazbé D02d je rocCni uspora na trvalych poplatcich cca 4600K¢ pro
kazde odbérné misto

* jako stredné velky odbératel muzete ziskat vyhodnéjsi cenu za kWh nebo
vyuzivat spotové ceny



Rekapitulace vstupl

pocet bytl

pocet elektromérd vdomé
pramérna spotreba bytu
platba za spolecné jisténi
hlavni jisténi

36

38

1,200 MWh

2 381,38 K¢

3x 200 A

LB Seniort 1210

|

Priklad nové ceny elektriny

referencni nabidka

individualni odbér

spoleCné méreni

spoleCné méreni

sazba D02d, 3x25A CEZ Prodej CEZ Prodej TEDOM
na dobu neurcitou na dobu neurcitou FIX24
cena elektriny 4 099 K&/MWh 4 099 K¢/MWh 3 025 KE/MWh
meésicni poplatek za pripojeni 154,88 K&/més 4,08 K¢/més 3,79 K&/més

cena za distribuci
poplatek za rezervovany prikon

2 541 K¢/MWh
297,66 K&/més

2 541 K¢/MWh
62,67 Ké/més

2 541 K&/MWh
62,67 Ké/més

dan z elektfiny 34 K¢/MWh 34 K¢/MWh 34 K¢/MWh
cena za systémové sluzby 207 KE/MWh 207 KE/MWh 207 KE/MWh
¢innost OTE 13,12 K&/més 13,12 K&/més 13,12 K&/més
podpora OZE 599 K¢/MWh 599 K¢/MWh 599 K&/MWh
rocni naklady yocni naklady Udspora* Focninaklady Uspora*
rocni ndklady na byt se spotiebou 1,2 MWh 14 563 K¢ 9934 KC | -4 630 KC [ 8 642 K¢ |-5 922 K¢
ro¢ni naklady na byt se spotfebou 2,400 MWh 23 539 K¢ 19 868 KC|[-3 671 K& [17 283 KE| -6 256 K¢
ro¢ni ndklady na byt se spotfebou 0,750 MWh 11 198 K¢ 6 209 KC | -4 989 K¢ [ 5401 K¢ | -5 797 K&

Pridmérny naklad na 1IMWh pro uvedené spotieby:

byt se spotiebou 1,2 MWh

12 136 K¢/MWh

8 278 K¢/MWh

7 201 K¢/MWh

byt se spotrebou 2,400 MWh

9 808 K&/MWh

8 278 K¢/MWh

7 201 KE/MWh

byt se spotrebou 0,750 MWh

14 930 K¢/MWh

8 278 K¢/MWh

7 201 K¢/MWh

cerny text = pevné ceny za poutziti distribucni sité

Uspora* = Uspora k datu zpracovéaniv porovnani's platnym cenikem CEZ

Prodej a.s. pro stavajici zakazniky na dobu neurcitou

* roCni Uspora jen na meésicnich poplatcich 4600K¢
* moznost sjednat levnéjsi elektrinu




Vlastni vyroba elektriny

(fotovoltaicka elektrarna)



Umisténi na fasade




Umisténi na fasadé — varianta A
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 fasada 84 ks paneld 460 kWp * roCni vyroba 19,6 MWh
* instalovany vykon 38,64 kWp * roCni spotfeba domu (odhad) 46,8 MWh

e bateriové ulozisté 40,5 kWh e sobéstacnost 42%



Umisténi na fasadé — varianta B
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 fasada 56 ks panelt 470 kWp * roCni vyroba 13,4 MWh
* instalovany vykon 26,32 kWp * roCni spotfeba domu (odhad) 46,8 MWh

e bateriové ulozisté 28,8kWh e sobéstacnost 29%



VYhOd noceni VelikOSti FVE (bez nabijecek)

e Varianta A - z celkové vyrobené energie Ize spotrebovat cca 85%. Rocni spotreba domu
tak bude uspokojena cca z 36%.

Prosta navratnost investice je cca 8,5 let. Oc¢ekdavana uspora je 202 000 Kc/rok.

e Varianta B - z celkove vyrobené energie lze spotrebovat cca 90%. RocCni spotfeba domu
tak bude uspokojena cca z 26%.

Prostd navratnost investice je cca 10,2 let. O¢ekavana uspora je 145 000 K¢/rok.

 Pfi vypoctu navratnosti byla pocitana vykupni cena elektfiny 0 KE/kWh. Navratnost je
tedy vypoctena pouze z uspor ve spotrebé elektriny pro soucasné ceny, bez vlivu inflace.
Pripadny vykup za jakoukoliv ¢astku tak pouze zkrati dobu navratnosti.

* Dobu navratnosti také zkrati vyuzivani energie pro nabijeni elektromobild.

* Soucasti nasledného hodnoceni ekonomického prinosu obou variant neni zahrnuti
instalace nabijecich stanic pro elektromobily a rozvody k nim (provedeno oddélené).



Vyuziti energie z FVE

* vyroba elektfiny neni béhem roku rovhomeérna

* dim zUstava i nadale napojeny na distribucni sit

* vyuziti energie prednostné v dome pro spolecné prostory i pro jednotlivé byty a
garaze (nabijeni elektromobilu)

* nadbytecna elektrina bude ukladana do baterie pro pozdeéjsi spotrebu

e ostatni nadbytecna energie bude dodavana do distribucni sité
* nove je mozno sdilet pretoky po distribucni sité s az 10 subjekty nebo se
pripojit k energetickému spolecenstvi = efektivnéjsi vyuziti pretoku

 ostatni pretoky prodany do distribucni sité za ceny OTE nebo za fixni ceny
sjednané s vybranym odbératelem



Jak funguje rozdéleni vyrobené energie

» rozdéleni vyrobené energie mezi jednotlivé bytové jednotky musi byt spravedlivé
* dodavatelem energie bude SVIJ

e pro cely dim bude slouzit pouze jeden fakturacni elektromér psany na SVJ, stejna
sazba za elektrinu pro vSechny bytové jednotky, moznost sjednani vyhodneg;jsi
ceny (spolecné odbérné misto)

* byty plati svoji skutecnou spotrebu elektfiny na ucet SVJ, méreni je podruzné,
nerozliSuje se zda jde o elektfinu vlastni nebo z distribucni sité

* pri rocnim vyuctovani SVJ zaplati skutecné odebranou elektrinu a zbylé penize
(prodana energie a vyrobena energie dodana do domu) budou rozdéleny meazi
jednotlivé vlastniky podle vlastnickych podilt a nasledné vlozeny jako mimoradny
prispevek do FO



Spolecné odbérné misto (SOM) a FVE

 pro cely bytovy dim bude slouzit jeden fakturacni elektromér, predpokladané
jisténi 3x 200A

 pro jednotliva odbérna mista odpadnou stalé meésicni poplatky za pripojeni a
za rezervovany prikon — poplatky budou namisto 38x uctovany 1x

e cena za 1kWh bude pro vSechny domacnosti stejna, cena bude zpétné
vypoctena z rocniho vyuctovani zvoleného dodavatele

 pri sazbe D02d je roCni uspora min. 4600K¢ pro kazdé odbérné misto

e jako stredné velky odbératel muzete ziskat vyhodnéjsi cenu za kWh nebo
vyuzivat spotové ceny

* pri spolecném odbeéru si pri spotrebe vlastni elektrfiny kazdy zucastnény
vlastnik ,,spori“ na mimoradny vklad do fondu oprav

* vynosy z prodeje elektriny cizim subjektim (sdileni po distribuéni siti a prodej
do distribucni sité) budou rozdéleny mezi vSechny vlastniky a vlozeny do fondu
oprav



Ekonomicky prinos SOM a FVE pro dum

varianta A
odhadovana spotieba elektfiny za cely dim 47 000 kWh/rok
odhadovana soucasna celkova platba za dim 570 110 K¢/rok
(pro cenik CEZ 2025 na dobu neurcitou)
predpokladana platba za cely dum, spolecné méreni bez FVE 338 400 Kc¢/rok
(pro cenik TEDOM FIX24)
predpokladana roc¢ni uspora se spolecnym odbérem bez FVE 231 710 Kcé/rok

predpokladana platba za cely dum, SOM + FVE (odbér ze sité 64 %) 216 570 K¢/rok

predpokladana ro¢ni uspora SOM + FVE 353 540 Kc¢/rok



Ekonomicky pfinos FVE pro dum

Varianta A

vlastni spotieba 36%, do sité 64%, vykup za 0 K¢/kWh)
individualni odbér - cenik CEZ 2025:

redlnd Uspora oproti soucasnosti (12,13 K¢/kWh)

spolecné méreni - cenik TEDOM FIX24:
redlny pfinos do fondu oprav (7,2 K¢é/kWh)
prima uspora pro vsechny domacnosti

Varianta B

vlastni spotreba 26%, do sité 74%, vykup za 0 K¢/kWh)
individualni odbér - cenik CEZ 2025:

redlna Uspora oproti soucasnosti (12,13 K¢/kWh)

spolecné méreni - cenik TEDOM FIX24:
redlny pfinos do fondu oprav (7,2 K&é/kWh)
prima uspora pro vsechny domacnosti

353 530 Ké/rok (29 500 K¢/més)

121 820 Ké/rok (10 200 K&/més)
231 710 K¢/rok (19 300 K¢/més)

319 690 Ké/rok (26 600 K¢/ més)

87 980 K¢/rok (7 300 K&/més)
231 710 K&/rok (19 300 K&/més)



Vyuziti dotace z programu NZU

Varianta A

38,64 kWp/40,5 kWh

e 15.000 K¢/1kWp vykonu FVE 579 000 K¢
* 10.000 K&/b.j. na pfipojeni bytovych jednotek (36 b.j.) 360 000 Kc
e 10.000 K¢/1kWh kapacity bateriového ulozisté 405 000 K¢
e 25.000 K¢/ks na dobijeci misto elektromobility (Oks) 0 K¢
dotace celkem 1 344 000 K¢

Varianta B

26,32 kWp/28,8 kWh

e 15.000 K¢/1kWp vykonu FVE 394 000 K¢
* 10.000 K¢/b.j. na pfipojeni bytovych jednotek (36 b.j.) 360 000 K¢
* 10.000 K¢&/1kWh kapacity bateriového ulozisté 288 000 K¢
e 25.000 K¢/ks na dobijeci misto elektromobility (Oks) 0 K¢
dotace celkem 1 042 000 K¢



Vlastni vyroba elektriny
a elektromobilita

(fotovoltaicka elektrarna a dobijeci stanice)



Koncepce navrhu

* k porizeni FVE lze ziskat dotaci i na instalaci dobijecich stanic pro ekomobilitu az do
celkového poctu 36 ks

» dobijeci stanice lze zridit jako sdilené a soukromé

» odebranou elektrinu si zaplati jednotlivy odbératel

Vyvhody instalace dobijecich mist

* dobijeni elektromobild umozni lepsi vyuziti vlastni vyrobené elektriny
* vyssi spotreba vlastni elektriny znamena vyssi prijem do fondu oprav

* dobijeni elektromobili zvysi celkové mnozstvi odebrané elektrické energie z
distribucni sité a tim snizi jeji cenu i pro jednotlivé domacnosti



Koncepce navrhu

Sdilené dobijeci misto — 2ks

dobijeci stanice budou umisteny na vlastnim pozemku (dolni parkoviste), poCet 2ks s
moznosti rozsireni az na 7ks

dobijet mlze kdokoliv z obyvateld domu, komu vyda SVJ ovladaci Cip

vydane Cipy budou sparovany s registrovanou osobou, cena za 1kWh bude stanovena
stejnym zpuUsobem jako pro spole¢né odbérné misto

Soukromé dobijeci misto — 10ks (celkem 13ks)

soukromé dobijeci misto bude umisténé uvnitf garaze
dobijeci misto je pevné sparované s bytovou jednotkou nebo uréenym najemcem

kazdy vlastnlk(faraze ma moznost se rozhodnout, zda si dobijecku poridi ted nebo pozdeji,
vlastnik si hradi podil z pofizovacich nakladd formou mimoradného vkladu do FO, dobueu
stanice zUstane v majetku vlastnika

rozhodnuti o vyuziti dotace za dobijeci misto nalezi SVJ (i pri pozdéjsi instalaci)

ke vsem garazim budou provedeny rozvody pro okamzitou nebo pozdejsi instalaci dobijecek,
rozvody jsou spolecnou casti domu

Bro vlastnika je vyhodnejsi pofizeni dobijecky zaroven s vystavbou FVE, pfi pozdejsi instalaci
ude porizovaci cena vyrazné vyssi (cca 180% soucasné ceny)



Vyuziti dotace z programu NZU

Varianta A2 38,64 kWp/40,5 kWh
e 15.000 K¢/1kWp vykonu FVE 579 000 K¢
* 10.000 K&/b.j. na ptipojeni bytovych jednotek (36 b.j.) 360 000 K¢
* 10.000 K&/1kWh kapacity bateriového ulozisté 405 000 K¢
e 25.000 K¢/ks na dobijeci misto elektromobility (12ks) 300 000 K¢
e 20.000 K¢ za kombinaci opatreni (D.3 - ekomobilita) 20 000 K¢
dotace celkem 1 664 000 K¢
Dalsi prijmy
* 16.000 K¢/ks prispévek vlastnika na porizeni soukromé dobijecky (10ks) 160 000 K¢

celkem dotace a ostatni prijmy 1 824 000 K¢



Financovani zameéru
a kombinace moznych variant



Kombinace variant

opatreni cena dotace celkem
A |FVE 38,64 kWp + 40,5 kWh (fasada) 4027 000 K¢| -1344000KE| 2683000 K¢
2
B [FVE 26,32 kWp +28,8 kWh (fasada) 3505000 K¢| -1042000KE| 2463000 Kc
varianta A - FVE 38,64 kWp + 40,5 kWh (fasada) . 5 .
— Al . L o , 4 281 000 K¢| -1414000KE| 2867 000 K¢
5 + 2ks venkovni nabijecky + fidici systém Loxone
"E’ varianta A - FVE 38,64 kWp + 40,5 kWh (fasada)
M + 2ks venkovni nabijecky + fidici systém Loxone y . .
> A2 4 606 000 K¢| -1824 000 KE| 2782000 K¢

+ priprava pro 13 soukromych nabijecek + instalace 10ks nabijecek
+ 10x prispévek vlastnika na nabijecku 16.000 K¢




Financovani kombinace variant

stavajici FO 15,00 Ké/m2 20,00 Ké/m2 (po zohlednénivlivu inflace)

plocha byt( a gardzi 2 668,00 m2 40 020 K¢ za mésic
vlastni prostredky 1 000 000 K¢
celkova doba
komb. uvér * dosporeno za i .. pozadavekna | vySe FOna |navySeni splaceni
. cena splatka uvéru o
variant (4,2%) 12M ** FO 1m2 FOo |smimoradnymi
vklady
A 4027 000 K¢ 1700 000 K¢ 426 240 KE[ 12800 KE/més| 15000 KE/més 15Ké/m2| 0% 3,0let
2
B 3505 000 K¢ 1 500 000 K¢ 426 240 K¢[ 11 300KE/meés| 13 300 KE/més 15Ké/m2| 0% 3,0let
qi Al 4281 000 K¢ 1900 000 K¢ 384192 K¢| 14 300KE/més| 16800 KE/més 15Ké/m2| 0% 3,0let
E
+
> 4 606 000 K¢ 1 800 000 K¢ 384192 K¢| 13500 KE/més| 15900 KE/més 15 K¢/m2

* VlySe Uvéru bez ponizeni o dosporenou ¢astku do FO za 12 mésicl po navyseni FO. Ta je zohlednéna aZ v naslené kalkulaci spldceni Gvéru.

** Dodatecné naspofeni do FO za 12 mésicl po navysSeni FO, pocitdno s prdmérnymi vydaji z FO 4500K¢/més.

Ve variantach s fotovoltaikou neni pocitano s prijmem za prodej elektfiny do distribucni sité nebo sjednanym odbératel im.




Platba do FO — varianta A2 — soucasny FO

(doporucena varianta)
Pfehled plateb pro FO 15 K¢/m2

. , e uspora za EL e
. stavajici nova platba | navyseni FO . navyseni
byt / garaz (spotreba 1,2
platba do FO do FO celkem celkem
MWh/rok)
87,90 m2 1319 K¢ 1319 K¢ 0 K¢ -492 K¢ -492 K¢
77,20 m2 1 158 K¢ 1 158 K¢ 0 K¢ -492 K¢ -492 K¢
55,70 m2 836 K¢ 836 K¢ 0 K¢ -492 K¢ -492 K¢
75,40 m2 1131 K¢ 1131 K¢ 0 K¢ -492 K¢ -492 K¢
34,20 m2 513 K¢ 513 K¢ 0 K¢ -492 K¢ -492 K¢
136,10 m2 2 042 K¢ 2 042 K¢ 0 K¢ -492 K¢ -492 K¢
65,40 m2 981 K¢ 981 K¢ 0 K¢ -492 K¢ -492 K¢
106,50 m2 1 598 K¢ 1 598 K¢ 0 K¢ -492 K¢ -492 K¢
26,90 m2 404 K¢ 404 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
20,10 m2 302 K¢ 302 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
16,60 m2 249 K¢ 249 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
24,20 m2 363 K¢ 363 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 Kc
19,30 m2 290 K¢ 290 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 Kc
27,10 m2 407 K¢ 407 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 Kc




Prispevek do fondu oprav a vliv inflace

* prispévek je 15 K¢/m?
 vySe prispevku do FO byla stanovena v roce 2022

rok 2022 | 2023 | 2024 || 2025
ro¢niinflace dle CSU

posledni zména FO 15 I I
hodnota FO dle inflace 15,00 | 17,27 | 19,11 }}| 19,57

Doporucenad valorizace fondu oprav je na vysi 20 Ké/m?.



Platba do FO — varianta A2 — valorizovany FO

(doporucena varianta)
Pfehled plateb pro FO 18 K&/m?2

uspora za EL

. stavajici nova platba | navyseni FO . navyseni

byt / garaz (spotieba 1,2

platba do FO do FO celkem celkem
MWh/rok)

87,90 m2 1319 K¢ 1582 K¢ 264 K¢ -492 K¢ -228 K¢
77,20 m2 1158 K¢ 1390 K¢ 232 K¢ -492 K¢ -260 K¢
55,70 m2 836 K¢ 1 003 K¢ 167 K¢ -492 K¢ -325 K¢
75,40 m2 1131 K¢ 1357 K¢ 226 K¢ -492 K¢ -265 K¢
34,20 m2 513 K¢ 616 K¢ 103 K¢ -492 K¢ -389 K¢
136,10 m2 2042 K¢ 2 450 K¢ 408 K¢ -492 K¢ -83 K¢
65,40 m2 981 K¢ 1177 K¢ 196 K¢ -492 K¢ -295 K¢
106,50 m2 1 598 K¢ 1917 K¢ 320 K¢ -492 K¢ -172 K¢
26,90 m2 404 K¢ 484 K¢ 81 K¢ 0 K¢ 81 K¢
20,10 m2 302 K¢ 362 K¢ 60 K¢ 0 K¢ 60 K¢
16,60 m2 249 K¢ 299 K¢ 50 K¢ 0 K¢ 50 K¢
24,20 m2 363 K¢ 436 K¢ 73 K¢ 0 K¢ 73 K¢
19,30 m2 290 K¢ 347 K¢ 58 K¢ 0 K¢ 58 K¢
27,10 m2 407 K¢ 488 K¢ 81 K¢ 0 K¢ 81 Kc




Doporuceni zpracovatele

Doporucuji prechod na spolecné odbérné misto a zbavit se tim pevnych mésicnich
plateb v primérné vysi min. 4600K¢/rok.byt a mit moznost pro cely dim vyuzit
vyhodnéjsi nakup elektriny.

Diky zapocteni vlastni vyroby elektfiny dosahnete o jeden az dva stupné lepsi hodnoceni

v PENB. Aktualni kategorie je C-uspornd. Vybudovanim FVE se muzete dostat do
kategorie B-velmi usporna.

Vybudovanim FVE se zvysi hodnota celé nemovitosti a tim i hodnota jednotlivych bytu.

Na vybudovani FVE muzZete nyni dostat dotaci ve vysi maximalné 50% investi¢nich
naklada.

K realizaci doporucuji variantu A2, tzn. volba vice kusi mensich panelu pro efektivnéjsi
vyuziti plochy fasady v kombinaci s vybudovanim sdilenych i soukromych dobijecich
mist.

Diky uspore za platbu elektriny je mozné mirné navysit platbu do fondu oprav na
18K¢E/m?, aniz by to navysilo celkové vydaje domacnosti.



Upozornéni k realizaci

e Zamér vybudovat FVE s upravou elektroinstalace a se spoleCcnym mérenim vyzaduje
zpracovani projektové dokumentace, ktera bude i podkladem pro zadani vybérového
rFizeni. Zameér FVE do 50kWp nepodléha stavebnimu fizeni, ale protoze se mirné méni
vzhled domu, tak zrejmeée bude vyzadovano stavebni povoleni.

* Pro realizaci potrebnych rozvodu bude nutné zajistit pristup do spolecnych prostor i do
jednotlivych garazi a sklepd.



Dékuji za pozornost
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