STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU SIROKA 4836/16, JABLONEC NAD NISOU

(Uplné znéni stanov ke dni 23.4.2025 )

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

ClL1
Zakladni ustanoveni

17 SpoleCenstvi vlastnikii (déle jen ,,spoletenstvi) je pravnickd osoba zaloZena za ucelem
zajiStovani spravy budovy &.p. 4836 na adrese Siroka 4836/16, Prosed nad Nisou, 468 04
Jablonec nad Nisou (déle jen ,,dim*), v niZ jsou vymezeny jednotky podle zdkona &. 89/2012
Sb., obansky zakonik (déle jen ,,zdkon“) a jenZ je zapsana v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim fadem pro Liberecky kraj, Katastralni pracovi§té Jablonec nad Nisou, na listu
vlastnictvi €. 1050 pro katastrlni izemi Prose¢ nad Nisou (dale jen ,,sprava domu),

2/ Clenstvi ve spoleCenstvi je neoddélitelnd spojeno s vlastnictvim jednotky.

CL2
Nazev, sidlo, pfedmét ¢innosti a Gdel spolefenstvi

1/ Néazev spolegenstvi je: Spoletenstvi vlastnikii Siroka 4836/16, Jablonec nad Nisou. Sidlo
spoledenstvi se nachdzi na adrese: Siroka 4836/ 16, Prose¢ nad Nisou, Jablonec nad Nisou,
PSC 468 04. Pfedmatem &innosti a ddelem spolecenstvi je sprava domu.

CL3
Pravni postaveni spoledenstvi

1/ Pfi napliiovani svého wgelu je spoledenstvi zplsobilé nabyvat prdv a zavazovat se k
povinnostem. Spolecenstvi vystupuje pfi vykonu a zaji¥tovani spravy domu svym jménem a
na vlastni Gcet.

2/ Spoletenstvi miZe nabyvat majetck a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu. K
pravnimu jednani, kterym spoleGenstvi vlastnikii zajisti dluh jiné osoby, se nepfihliZi.

3/ Spole€enstvi nesmi podnikat ani se pfimo & nepiimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatelil nebo byt jejich spolednikem nebo &lenem.

4/ Sdruzi-li se spoledenstvi vlastniki s jinym spoleCenstvim vlastnikd ke spolupraci pii
napliiovani svého Glelu nebo stane-li se &lenem pravnické osoby sdruzujici spoledenstvi
vlastnikil nebo vlastniky jednotek nebo jinak piisobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k
jiné majetkové ulasti, neZ je poskytnuti &lenského vkladu nebo poskytovéni ¢&lenskych



prispévkil. Zavaze-li se spoleCenstvi vlastnikd podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji diuhy
nebo je zajistit, nepfihliZi se k tomu.

5/ Spolegenstvi pravné jedna v mezich svého tgelu s vlastniky jednotek i s tietimi osobami.
Vzniknou-li vlastnikim jednotek préava vadou jednotky, zastupuje spolelenstvi vlastniki
vlastniky jednotek pti uplatiiovani t€chto prav.

6/ Spolecenstvi vznika dnem zapisu do rejstifku spoledenstvi vlastnikl jednotek vedeném
ptislusnym soudem uréenym zvlastnim piedpisem.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

ClL4
Cinnost spolefenstvi

1/ Spoletenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu, pfi¢em? tato sprava zahrnuje:

a) vie, co nenalezi vlastniku jednotky;

b) vie. co je v zajmu viech spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro fddnou péti o dim a
zachovani nebo zlepSeni jeho spolecnych Casti;

¢) &innosti spojené s piipravou a provadénim zmén spolenych ¢asti domu stavebni upravou
nebo zménou jejich uZivani;

d) ¢innosti spojené se zf{zenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé slouzicich viem
spoluvlastnikiim domu.

2/ Sprava se vztahuje i na spole¢né &ésti domu, které slouZi vyluéné k uZivani jen nekterému
spoluvlastniku.

3/ Cinnostmi tykajicimi se spravy domu z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména:

a) zajidténi provozu, udrzby, oprav, stavebnich uprav a jinych zmén spolecnych ¢asti domu,
véetné zmén vedoucich ke zmé&n& ulelu jejich uZivani, véetng€ spoleénych ¢asti domu
vyhrazenych k vyluénému uZivani jen nékterému vlastniku jednotky v domé, pokud podle
prohlaseni vlastnika nebo t&chto stanov nejde o &innost piislusejici vlastniku jednotky v ramci
spravy této spoleéné ¢asti na vlastni naklady;

b) zajidténi provozu, udrZby, oprav a jinych zmén technickych zafizeni domu (zejména
protipozarni zafizeni, hromosvod, vytah), technickych siti (zejména rozvodl elektrické
energie, vody, odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody) a jinych spole¢nych zafizeni podle
technického vybaveni domu;

¢) zajisténi revizi technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoZirniho
zafizeni, hromosvod®, rozvod( energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a



telekomunika¢nich zafizeni a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domus
d) zajistovéani dodavky energii (tepla, teplé a studené vody a odvod odpadnich vod, dodavka
elektfiny do spolecnych ¢4sti), zajistovani odvozu domovniho odpadu, osvétleni spole¢nych
¢asti a uklidu spoleénych &asti;

e) uplatnén{ prava vstupu do bytu opravnénému zastupci spoletenstvi nebo spravei v pfipade,
Ze vlastnik jednotky upravuje stavebn& sviij byt, véetn& moZnosti poZadovat v odivodnénych
piipadech ptedloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpist
vyzadovéna, pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohroZuji, nepogkozuji nebo neméni spole¢né
¢asti domu.

4/ Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat jednotku tak, jak to vyZaduje nezavadny
stav domu, a pfimo hrozi nebezpet, Ze dojde k poskozeni jiné jednotky nebo spoleénych Sasti
domu, je spoleCenstvi oprdvnéno &init opatfeni ke zjednani népravy, a to na naklady vlastnika
jednotky.

5/ Cinnostmi tykajicimi se spravy domu z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména:

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické &nnosti, véetné vedeni
a uchovani pfislusné technické, provozni a jiné dokumentace domu, uchovéavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jinych pravnich predpist;

b) hospodateni s finanénimi prostiedky spoledenstvi, zejména stanoveni a pfijiméni prispsvki
na spravu domu, veetné piispévkll na vlastni spravni ¢innost a p¥ispévki na plnéni spojens
nebo souvisejici s uZivanim jednotky (dale jen ,,sluzby“ a ,,ptispévky*) od vlastniki jednotek
jako zéloh na tyto sluzby a p¥ispévky, vyudtovani ptijatych zaloh a jejich vypoiadani;

c) vedeni uletnictvi, zpracovani a piedloZeni datiovych ptiznani, fadné hospodafeni s
finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu &lenti spoledenstvi vlastnikii a zajisténi pojisténi
domu;

d) uplatfiovan{ a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastniktim jednotek, které jim
ukladaji platné pravni piedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoledenstvi a z usneseni
shromaZdéni pfijatych v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a s t&mito stanovami;

e) Cinnosti spojené s provozovanim spole€nych &asti a technickych zaiizeni, ktera sloui i
jinym osobam neZ vlastnikiim jednotek v domé, veetng sjednavani s tim souvisejicich smluv;
f) vykon €innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek.

6/ Pro UCely spravy domu a v rdmei rozsahu této spravy tak, jak je uvedeno v tomto &lanku, je
spoleCenstvi opravnéno sjednavat piisluiné smlouvy tykajici se zejména:

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu;

b) zajisténi n€kterych &innosti spravy domu tieti osobou;

c) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim spolenych &asti a spojenych s uZivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele ptimo;
d) pojisténi domu;

€) najmu spole¢nych &asti domu;

f) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spole¢nych casti



domu a s uZivanim jednotek, ke kterym nema spoleenstvi opravnéni je provozovat, jako jsou
domovni kotelny, vyménikové (predévaci) stanice a podobna vyhrazena technicka zafizeni.

Spoleenstvi dohli?i na plnéni takto uzavienych smluv a vymaha néroky vyplyvajici z
porudeni povinnosti druhé smluvni strany.

CL5
Zajistovani spravy domu a dal¥ich ¢innosti na zdkladé smlouvy se spravcem

1/ Spravu domu, resp. nékteré vymezené Cinnosti v rdmci rozsahu této spravy, miiZe
spoledenstvi zajistovat prostiednictvim osoby k tomu uréené shroméazdénim, a to na zakladé
smlouvy (dale jen ,,spravce®).

2/ Smlouva se spraveem musi obsahovat alespoii:

a) vymezeni rozsahu &innosti, které bude spravce vykonavat;

b) vy§i ceny za &innost poskytovanou spravcem;

¢) uréeni zptisobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a s finan¢nimi prostiedky
poskytovanymi na uhradu sluZeb véetn€ jejich evidence;

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvéleni piisludnému organu spoledenstvi, pokud byl spravee spolefenstvim zmocnén k
jejich uzavirani,

e) povinnost spravce predloZit nejméng jednou rotné piisluinému orgdnu spoleCenstvi zpravu
o &innosti spravee, zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finan¢nich prostiedki kazdého
vlastnika jednotky a o stavu spoleénych asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych
skute¢nostech;

f) povinnost spravce pied ukon&enim jeho &innosti podat shroméaZdéni zpravu o své Einnosti a
predat vyboru viechny pisemné materily o spravé domu a své &innosti;

g) povinnost spravee umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se s
listinami uvedenymi v &l. 8 odst. 1 stanov a vykonavat prava ¢lena spolecenstvi vlastniki, za
podminek stanovenych stanovami;

h) dal3i naleZitosti stanovené shromazdénim.

3/ Zmény osoby spravce schvaluje shromazdéni.

4/ Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavel 1 az 3 nemuze byt dotCena vylutna
rozhodovaci pisobnost organil spolegenstvi uréend zakonem nebo témito stanovami.

CL6
Pravidla pro spravu domu a pro uZivani spole¢nych ¢asti

1/ O zalezitostech b&zné spravy domu rozhoduje vybor, piipadn€ k tomu povéfeny spravce,
ten viak jen v rozsahu &innosti, které ma vykondvat pfi zajisténi spravy domu v souladu se
smlouvou uzavienou se spravcem.



2/ Spole¢né ¢asti domu vyhrazené k vyluénému uZivéni Jen nékterému vlastniku bytu v doms
(zejména sklepni koéje, balkony) je povinen tento vlastnik bytu na sviij ndklad opravovat,
jedna-li se o drobné opravy, déle je povinen Je udrZovat a fadn& o né& pedovat, nesmi viak
narusit & zménit vzhled domu anebo jakkoliv poskodit spole&né ¢asti domu.

3/ Pro U€ely dalSich ustanoveni v tomto &lanku se uZivatelem bytu rozumi vlastnik jednotky,
ngjemce bytu & jeho podndjemce, nebo osoby, které s nimi byt uZivaji, a to i kratkodobg.
Odpovédnost za dodrZovani pravidel pro uZivani spolecnych &asti podle t&chto stanov nese
vici spolecenstvi, jakoZ i ostatnim &lenéim spole€enstvi, vlastnik jednotky.

4/ Kazdy uZivatel bytu je opravnén uzivat spole¢né prostory v dom& jen v souladu s jejich
stavebnim a hospodafskym uréenim, nesmi viak ztiZit jinému uZivateli bytu vykon stejnych
prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoledné &4sti domu.

5/ Spoleéné &asti, které nejsou uréeny k vyhradnimu uivani vlastniku Jjednotky, nesmi byt
uZivany k umistovani, byt’ i kratkodobému, jakychkoliv osobnich véci (jizdnich kol, lyz,
botniki, obuvi, odpadkd, apod.). To se netyka mistnosti, které jsou k t&mto ueldm urdeny pro
umisténi konkrétnich véci (napf. ko&arky, jizdni kola). V takovém piipad¢ vsak spoleenstvi
neodpovidd vlastniku jednotky za $kodu zpusobenou na vécech umisténych do téchto
mistnosti.

6/ Umistovani véci na vn&jsi konstrukei balkond, oken &i fasady nebo stfechy je mozné pouze
se souhlasem vyboru spoleenstvi vlastnikii. Kvétiny na balkonech musi byt zabezpeteny
proti padu. Je neptipustné je zalévat tak, aby voda stékala na balkony niZ$ich podlazi.

7/ UZivatel bytu nesmi v byt€ ani spolenych &astech domu pfechovavat jakékoli véci, které
ohroZuji, nebo by mohly ohrozit poZarni bezpednost v doms.

8/ Uzivatel bytu smi chovat vyluné domaci zvitata (psi, koCky, moréata, apod.), pfi¢emz za
né nese plnou odpovédnost. Soudasn& je povinen dbét, aby nedochézelo k zapachu v domé
nebo k ruSeni &i ohroZovani ostatnich uZivateld bytt a byla dodrZovéana ¢istota v domsé.
Zvifata mohou byt chovana vyhradné v byt$ uZivatele a ve spoleénych prostorach se smi
pohybovat vylu¢ng v doprovodu jejich chovatele.

9/ UZivatelé bytt jsou povinni chovat se tak, aby sami nebo prostfednictvim osob, které s nimi
bydli, neobtéZovali ostatni uZivatele nadmérnym hlukem. Noéni klid je stanoven od 22:00 do
7:00 hodin s tim, Ze nadmérng& hluéné &innosti mohou probihat pouze v ¢ase od 8:00 do 19:00
hodin. Pokud uzivatel bytu provadi opravy v byt& spojené s nadmérnym hlukem, oznami véas
predpokléadanou dobu ostatnim uZivatelim a pii vét3ich opravach pak vyboru spoledenstvi
vlastnikd.

10/ Kazdy uzivatel bytu je povinen zamykat dim a po skon&eni uZivéani spole¢nych ¢asti
domu i tyto prostory. UZivatelé byti predchazeji pohybu nezadoucich osob v doms té tim, Ze
na piipadné zazvonéni neotviraji domovni dvefe nezndmym osobam.



11/ Je piisné zakézano nasilné otvirani domovnich dvefi; o kazdém piipadu bude jmenovité
informovan vybor v&etng navrhii na thradu $kody.

12/ Vstup na stfechu, do strojovny vytaht, do prostoru, ve kterém je umistén hlavni vodomér,
do kotelen (vyménikovych stanic) a do mistnosti slouzicich pro uklid je povolen pouze
opravnénym osobam.

13/ Uzivatelé byt jsou povinni udrZovat Cistotu a pofddek v domé a v jeho okoli. Na
chodbach, ve spolenych prostordch a vytahu neni povoleno koufit, uZivat alkohol a jiné
omamné latky.

14/ Uzivatelé byti jsou povinni neprodleng odstranit jakékoliv zne¢isténi spole€nych prostor
v domé, které zpiisobily, jinak bude odstranéno na jejich ndklad. Cisténi véci na chodbéach
nebo v jinych spolednych prostorach domu neni dovoleno. Vyhazovat jakekoli pfedmsty z
balkoni je zakazano.

15/ V domé je umisténa informadni nasténka pro pisemné informace vyboru spolecenstvi.
Vyvésky, ndpisy a jind informa&ni zafizeni mohou byt umistény v domé jen se souhlasem
vyboru spoleenstvi. UZivatelé bytdl jsou povinni oznalit svij byt, zvonek a postovni
schranku jmenovkou. TaktéZ sklepni koje je nutno fadné oznacit &islem bytu.

CAST TRETI
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI, CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

CL7
Clenstvi ve spole€enstvi, jeho vznik a zanik

1/ Clenem spoledenstvi je vlastnik jednotky, pipadng jsou ¢leny spoluvlastnici jednotky
anebo manZelé, maji-li jednotku ve spole¢ném jm&ni manZelt. Spoluvlastnici ¢i manzel€ jsou
z pravnich jednéni tykajicich se jednotky opravnéni a povinni jednat spole¢né a nerozdilng a
vzhledem k jednotce jako celku se povazuji za jedinou osobu a nakladaji s jednotkou jako
jedina osoba. Spoluvlastnici jsou povinni pisemné zmocnit spoleéného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava viici osob& odpovédné za spravu domu. To plati i v piipadé manZeld,
kte¥{ maji jednotku ve spoleéném jméni. Spoluvlastnictvi zanikd k okamziku, ke kterému
zapis zmény predchoziho spoluvlastnictvi jednotky, resp. spole¢ného jméni manZeldi k
jednotce, na vyluéné vlastnictvi jediného &lena do katastru nemovitosti nabyl pravnich u€inkd.

2/ Clenstvi ve spoledenstvi vznika:

a) dnem vzniku spoleéenstvi pokud bylo vlastnictvi k jednotce nabyto nejpozd&ji dnem
vzniku spoledenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy vlastnictvi k jednotce bylo nabyto po
dni vzniku spolecenstvi.



3/ Clenstvi ve spoledenstvi zanika:

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢&lena spole€enstvi — fyzické osoby,

¢) zanikem ¢lena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi
d) zanikem jednotky, jiZ je ¢len vlastnikem,

e) dal$im zplisobem, pokud to stanovi platné pravni piedpisy.

3

CL8
Clenska prava a povinnosti

1/ Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoletenstvi uvedend v prislu§nych
ustanovenich pravnich predpist a t&chto stanov a ma zejména pravo:

a) Ucastnit se veSkeré ¢innosti spoledenstvi zplisobem a za podminek stanovenych pravnimi
predpisy a témito stanovami;

b) Ulastnit se zaseddni shromdzdéni, poZadovat a dostat na ndm vysvétleni zaleZitosti,
hlasovanim se podilet na rozhodovani shromaZdini;

¢) nechat se zastoupit jinou osobou na zaklad® pisemné plné moci, ptidem? zastupce je
opravnén uCastnit se zaseddni shromaZdéni i hlasovat jménem zastoupeného ¢&lena
spolecenstvi;

d) volit a byt volen do organt spoledenstvi;

¢) predkladat orgdniim spoledenstvi navrhy a podnéty ke zlepeni ¢innosti spoledenstvi a k
odstranéni nedostatkt v jejich ¢innosti;

f) uZivat spole¢né ¢asti domu, nejsou-li ve vylugném uZivani jen ndkterych vlastnika;

g) spravovat, vylu¢né uZivat a uvniti stavebné upravovat sviij byt, a to pfi dodrZeni podminek
stanovenych zakonem a podminek, uvedenych v &l. 10 t&chto stanov; nesmi viak ztiZit jinému
vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo pogkodit spolecné casti
domu, v€etng spoleéného technického a technologického vybaveni domu;

h) rozdélit své pravo k jednotce na podily; v takovém piipadd spoluvlastnici jednotky zmocni
spole¢ného zéstupce, ktery bude vykonavat jejich prava viigi spoleenstvi. To plati i v pfipadé
manzel(, ktefi maji jednotku ve spoleéném jmén;

i) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednini shromé&zdéni, do zapisi ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spoledenstvim a do podkladii, z nich? vychézi uréeni vyse
jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a s dodavkou sluZeb
spojenych s uZivanim jednotky; V pfipadg, Ze &len spoledenstvi chce uplatnit své pravo
nahlédnout do dokumentd, je povinen to sdélit nékterému z &lenii vyboru s tim, e zdroveit
upfesni, do kterych dokumentdi nebo okruh& dokumenti chce nahlédnout. Vybor bez
zbyteCného odkladu uréf a sd&li Zadateli termin a misto pro nahliZeni, pficemz muize
piihlédnout k poZadavku Zadatele a nesmi jeho pravo na nahliZeni nep¥iméfens omezovat.
Mistem pro nahliZeni miiZe byt uréeno i sidlo nebo provozovna spravee. Vybor je opravnén
zamitnout Zadost o nahlédnuti v ptipad€, Ze Zadatel v obdobi jednoho mé&sice pfed podanim
Zadosti nahliZel do dokumentii spoleCenstvi ve vice neZ péti dnech. Vybor mize uréit, Ze
nahliZeni bude Zadatel realizovat za pfitomnosti osoby vyborem nebo spravcem povétené.
Zadatel nema pravo pienaSet zadné listiny, do nichZ nahliZi, mimo ur&ené misto pro nahliZeni.



K pofizovani opisti, vypisd & kopil neni Zadatel oprdvnén pouzivat technické ¢i jiné
prostiedky spoledenstvi & spravee, pokud se na tom s témito osobami vyslovné nedohodne.
Vybor je opravnén urdit podrobngjsi pravidla pro nahliZeni do dokumentd.

i) obdrzet vyuétovani zaloh na uhradu jednotlivych sluZeb nejpozdéji do Ctyf (4) mésict od
skongeni zi&tovaciho obdobi, piigemZ splatnost p¥{padnych nedoplatkli je nejpozdgji do
tiiceti (30) dnfi od piedloZeni vyutovani a preplatkdl nejpozd&ji do Sedesati (60) dnd od
predlozeni vyuctovani,

k) seznamit se, jak spoleCenstvi hospodaii a jak diim spravuje, nahliZet do ucetnich knih a
dokladii spolegenstvi; Ohledné nahliZeni do t&chto dokumentl plati pravidla uvedend shora
v pism. 1).

2/ Clen spolefenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleCenstvi uvedené v
ptislusnych ustanovenich préavnich pfedpist a téchto stanovach, zejmeéna ma povinnost:

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdnt spolecenstvi schvalena v souladu s pravnimi
piedpisy a témito stanovami;

b) hradit stanovené piispévky na spravu domu;

¢) hradit stanovené zalohy na hradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani;
d) #idit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolenych ¢dsti, jakozZ i zajistit jejich
dodr¥ovani osobami, jimZ umoznil piistup do domu nebo bytu; tato pravidla vyplyvaji
ptedeviim ze zakona a t&chto stanov, dale z rozhodnuti shromazdéni, pfipadné i z domovniho
fadu ¢i prohlaseni vlastnika;

e) Hdit se pii uzivani spolednych &asti domu a spoleénych zafizeni domu pravnimi piedpisy a
pokyny vyrobce nebo spravee technickych zaiizent;

f) udrzovat sviij byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati 1 o
spoleénych &astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani;

g) umoznit do svého bytu piistup &lentim vyboru nebo osob& povéfené vyborem, upravuje-li
jej stavebng, za ugelem ovéfeni, zda stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spoledné &asti domu, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spoleenstvim;

h) zdrzet se vieho, co brani udrzb&, opravé, Gpravé, piestavbé ¢i jiné zméné domu, o nichz
bylo fadn& rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spoledné Casti, kterd slouZi
vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umoZnit do nich pfistup, pokud byl k tomu pfedem
vyzvan spoleenstvim. To plati i pro umisténi, idrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotteby
vody, tepla a jinych energii, a pro ode¢et naméfenych hodnot;

i) zdrZet se jednani, kterym by ztiZil jinému vlastniku jednotky vykon prava spravovat,
vyluéné uzivat a uvnitf stavebn& upravovat jeho byt, jakoZ i uZivat spole¢né ¢ésti domu;

i) odstranit na svlij ndklad zavady a po$kozeni, které na jinych jednotkdch nebo na spolegnych
gastech domu zplisobil sdm nebo ti, kteti s nim byt uZivaji, nebo ti, kterym umoznil vstup do
domu, a neuéini-li tak nebo nebude-li moZné tyto zdvady & poskozeni odstranit, uhradit
vzniklé $kody do tiiceti (30) dnt od jejich vzniku v penézich;

k) oznamovat spoleenstvi a spravci nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji dle ¢lanku 9
odst. 1, 2 t&chto stanov, a dale pocet osob a jejich zmé&ny dle ¢lanku 9 odst. 3 t&chto stanov.



CL9
Seznam ¢lent spoleéenstvi vlastniki

1/ Spoletenstvi vlastniki vede seznam svych &lend. V seznamu &lent musi byt u kazdého
¢lena spolecenstvi uvedeno jméno a pifjmeni (nazev), datum narozeni, adresa bydlisté (sidla).
pripadné dorucovaci adresa a/nebo adresa pro elektronickou komunikaci (e-mailova adresa.
ID datové schranky apod.). V piipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spole¢ném
jmeén{ manzell je uvedeno jméno jejich spoleného zastupce, ktery se spoleGenstvi prokaze
plnou moci.

2/ Cleny spolegenstvi, JejichZ ¢lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapise spolecenstvi do
seznamu Clenl spoleCenstvi neprodleng poté, kdy vlastnik jednotky ozndmi prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spoledenstvi dozvi o této skute€nosti jinym
zplisobem.

3/ Vlastnik jednotky je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit vyboru a spravci své jméno,
bydliste, jméno a bydli§te osoby, které pfenechal byt k uZivani na dobu nikoli pfechodnou, a
pocet osob, které budou mit v byté domécnost. To plati i v pfipadé¢ zmeény t€chto udaju.
Ozndmeni musi byt u¢inéno v pisemné formé.

4/ Kazdy €len, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spoleCenstvi na jeho naklady potvrzeni
s vypisem seznamu Clenil obsahujici udaje o své osobg, popiipads potvrzeni, Ze tyto udaje
byly vymazény. Namisto zemfelého &lena miiZe o potvrzeni pozadat jeho manzel, dité nebo
rodi¢, a neni-li Zadny z nich, miZe o vydani Zadat jina blizka osoba nebo dédic, prokazi-li
zéjem hodny pravni ochrany.

5/ Seznam €lenti mtZe byt uvefejn&n se souhlasem viech &lend, ktefd jsou v ném zapsani. P¥i
uvefejnéni neldplného seznamu &lent musi byt z ného patrné, Ze neni uplny.

CL 10
Stavebni ipravy a nezivadny stav bytu a spoleénych &4sti

1/ Vlastnik jednotky mé pravo uvnitf stavebnd upravovat svilj byt. Bez souhlasu zakonem
stanoveného poctu vlastnikd jednotek viak nesmi ménit uel uzivani svého bytu, ménit jeho
podlahovou plochu a ani jej sludovat s jinym bytem. Pied vlastnim zahdjenim stavebnich
Uprav vlastnik jednotky oznami vyboru uvaZzované stavebni tpravy, a to pisemnou formou. V
oznameni vlastnik jednotky sd&li vyboru zejména rozsah stavebnich uprav a pfedpoklddané
Casoveé obdobi jejich provadéni. Vlastnik jednotky musi pi provadéni stavebnich uprav
postupovat v souladu se stavebné technickymi predpisy a se zdkonem a nesmi omezit
vlastnickd prava ostatnich vlastnikd jednotek v domg, ani naruSit & omezit funkénost
spoleénych ¢asti domu.

2/ PHi provadéni stavebnich iprav musi vlastnik jednotky brat ohled na ostatni vlastniky ¢i
uzivatele jednotek v domé&. Préce, které by mohly ostatni vlastniky &i uZivatele jednotek v



domég obt&zovat hlukem, lze provadét vyluéng v dobé od 08.00 hodin do 19.00 hodin.

3/ Je-li podle zakona k zamy§lenym stavebnim pravam bytu tfeba rozhodnuti, souhlas ¢i jiné
opatfeni organu, je vlastnik jednotky povinen pfed zapoetim stavebnich praci v byté
predlozit vyboru rozhodnuti, souhlas ¢i jiné opatfeni spravniho organu.

4/ Po predchozim vyzvani je vlastnik jednotky povinen do svého bytu umoznit, upravuje-li jej
stavebng, piistup &lentim vyboru nebo osob& povéfené vyborem za tfelem ovéfeni, zda
stavebni Gpravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné ¢asti domu, pokud byl k tomu
piedem vyzvan spolegenstvim; vyzvu &ini vybor pisemné alespoi tfi (3) dny predem;

5/ Vlastnik jednotky udrzuje sviij byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu.
Neplni-1i vlastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyZaduje nezdvadny stav domu,
a ptimo hrozi nebezpedi, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spoleCenstvi opravnéno Cinit
opatteni ke zjednani napravy i v ptipadg, Ze nejde o ohroZeni nezdvadného stavu domu jako
celku, a to na néklady vlastnika. Pravo vlastnika jednotky ¢init opatfeni k népravé tim neni
dotéeno. Vlastnik jednotky je dile povinen provadét udrzbu spoleénych &ésti, které je
opravnén vyluéng uzivat, a to tak, aby nedochazelo k jejich poSkozovani a aby byl zachovéan
nezavadny stav.

6/ Vlastnik jednotky se zdrzi vieho, co brani Gdrzbé, opravé, ipravé, piestavbeé ¢i jiné zmeéne
domu, o nichz bylo ¥adné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spolecné asti,
ktera slouzi vyluéné k uZivani vlastnika jednotky, umoznit do nich pfistup, pokud byl k tomu
piedem vyzvan spoledenstvim. To plati i pro umisténi, Gdrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni
spotfeby vody, tepla a jinych energii, a pro odecet naméfenych hodnot.

7/ PH poskozeni jednotky provadénim praci podle predchoziho odstavee tohoto ¢Elénku,
nahradi vlastniku jednotky $kodu spoledenstvi. Provadél-li viak tyto prace ve svém zajmu jen
né&ktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI

CL11
Organy spolecenstvi

1/ Orgény spoleenstvi vlastnik jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor.



CL12
Shromazdéni
1/ Shromazdéni je nejvy$Sim orgdnem spoleenstvi vlastnikt. Shromardéni tvod vsichni
vlastnici jednotek. Kazdy z nich mé podet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na
spolecnych ¢astech; je-li viak vlastnikem jednotky spoledenstvi vlastnikd, pak se k jeho hlasu
nepiihlizi.

2/ Vybor svola shroméazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor
svola shromazdéni i z podnétu vlastnikd jednotek, kteti maji vice neZ &tvrtinu (%) vSech
hlast, nejméné viak dvou (2) z nich; neudini-li to ve lhiité do t¥iceti (30) dnil od doruteni
podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spole€enstvi sami. Je-li
zaseddni svoldno z podnétu vlastnik@ jednotek, mtZe byt pofad zasedani zménén jen se
souhlasem toho, kdo podné&t podal.

3/ Shromé4zdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se viem &lentim spolecenstvi zasle tak,
aby jim mohla byt doruena nejpozd&ji 15 dnti ptede dnem konani shromazdéni. K dorudeni
postaci vhozeni do postovni schranky oznagené jménem &lena spoleCenstvi. Pokud &len
spole€enstvi nema v domé& postovni schranku, sdéli vyboru svou dorudovaci adresu, na kterou
mu budou pozvanky na schiize shromazdéni doru¢ovany. Namisto zaslani v listinné podobé
lze pozvanku &lenovi zaslat ve shora uvedené Ihiité elektronicky, napf. e-mailem, a to na
adresu, kterou spole€enstvi sdélil jako adresu pro elektronickou komunikaci. Zaslani pisemné
pozvanky na adresu ¢lena miZe byt nahrazeno osobnim pfedanim do jeho rukou za
soucasn¢ho potvrzeni ¢lena o prevzeti, a to tak, aby prevzeti potvrdil nejpozdeji 15 dnii piede
dnem kondni shroméZd&ni. Z pozvénky musi byt zfejmé misto, ¢as a pofad zasedani. Misto a
Cas zasedani se uri tak, aby co nejméné omezovaly mozZnosti &lend se jej ucastnit. Nejsou-li k
pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zased4ni, umozni svolavatel kazdému
vlastniku jednotky v&as se s nimi sezndmit; V pozvance se uvede, kde se mohou &lenové
spoleCenstvi s témito podklady seznamit.

4/ Kdo zasedani svolal, mtiZe je odvolat nebo odloZit stejnym zpsobem, jakym bylo svolano.
Stane-li se tak méné neZ tyden pred ozndmenym datem zasedani, nahradi spoleéenstvi
Clenim, kteii se na zasedani dostavili podle pozvanky, tdelnd vynaloZené naklady. Je-li
zasedani svolano podle odst. 2 véta druhd, miiZe byt odvolano ¢ odloZeno Jjen na navrh nebo
se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

5/ Clen spolegenstvi miZe zmocnit jiného ¢lena spoledenstvi nebo kteroukoli jinou osobu, aby
ho zastupovala pfi Udasti na shroméZdéni nebo na viech shromaZdénich, a to vdetnd
hlasovéni. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generdlni plné moci se
pfipousti. V pfipadé zastoupeni se zastupce &lena spoleCenstvi na shroméazdéni prokéze
obCanskym priikazem nebo jingm dokladem osvéd&ujicim jeho totoZnost a aktudlnim vypisem
z obchodniho nebo jiné rejstiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou ¢&lenem
spoleCenstvi, za kterého se shromazdéni udastni, nebyla-li plnd moc k udasti na vsech
shromézdénich ptedloZena spoledenstvi vlastnikii d¥ive. Podpisy na plné moci nemusi byt



ufedné ovéteny.
6/ Do plisobnosti shromazdéni patfi:

a) zmeéna stanov,

b) volba a odvolavani élend volenych organt a rozhodovéni o vysi jejich odmeén;

¢) schvéleni rozpoétu, ucetni zavérky, vypotddani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodafeni spoledenstvi a spravé domu s vysledky plnéni rozpotu, jakoZ i celkové vyse
piispévki na spravu domu pro pisti obdobi a rozhodnuti o vytgtovani nebo vyporadani
nevy¢erpanych piispévki;

d) schvaleni druhu sluzeb, jakoZ i zptisobu rozaétovani cen sluzeb na jednotky;

¢) rozhodovani o:

- &lenstvi spolegenstvi v pravnické osob& pisobici v oblasti bydleni,

- opravé nebo stavebni upravé spolednych Easti nemovité véci, kterd nevyzaduje zmenu
prohlageni vlastnika, pfevy$uji-li ndklady v kaZdém jednotlivém pfipadé ¢astku
20.000,- K& (slovy=dvacet-tisic-korun&eskych); Pokud vsak je oprava €i Uprava
provadéna v disledku havarie nebo v pifpadé bezprostfedné hrozici havarie nebo
pokud nutnost opravy & upravy vyplyvé z revizni zprévy, je o ni bez ohledu na vysi
néklad® opravnén rozhodnout statutdrni organ.

f) udélovani pfedchoziho souhlasu k:

- nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

- nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jestlize hodnota kazdé jednotlivé movité
véci prevysuje &astku 20.000,- K& (slovy=dvacet-tisic-korun€eskych);

- uzavieni smlouvy o Gvéru spole€enstvim v&etné schvaleni vySe a podminek uvéru,

- uzavieni smlouvy o ziizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé& s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

g) uréeni osoby, kterd ma zajistovat n&které ¢innosti spravy domu, i rozhodnuti 0 jeji zmen,
h) rozhodovéani v daldich zéleZitostech uréenych stanovami nebo v zdleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

7/ Shromazdéni je zptisobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétSinu
viech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasi pfitomnych vlastnikd
jednotek, ledaze zakon vyZaduje vySsi pocet hlast.

8/ Zasedani shromazdéni zahaji pfedseda vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru. V piipadé
svolani zasedani shromazdéni z podnétu vlastniki jednotek podle ¢l. 12 odst. 2 véty druhé,
zahaji zasedani shromdazdéni ¢len spoledenstvi zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo
zasedani zahaji, ovéii, zda je shromazdéni schopno se usnaSet. Poté zajisti volbu piedsedy
zasedani a zapisovatele. Pfedseda vede zasedéani tak, jak byl jeho pofad ohlaSen, ledaZze
shromazdéni rozhodne o pfedtasném ukondeni. Shromazdéni hlasuje vefejné zvednutim ruky.
Je-li pfedloZen navrh a protinavrh, hlasuje se nejprve o navrhu toho, kdo shroméazdéni svolal;
za takového se pro udely této vty povazuji i vlastnici jednotek, zjejichZz podnétu bylo
shromazdéni svolano podle &l. 12 odst. 2 véty druhé. Neni-1i takovy navrh pfijat, hlasuje se o
protindvrzich v pofadi, ve kterém byly piedloZeny. Shromazdéni se miZe nadpoloviéni



vétsinou hlasi piitomnych &lentt usnést, Ye bude o urdité véci hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listkd. V takovém ptipadé soudasné stanovi postup pro tajné hlasovani. Pred
piijetim kaZdého usneseni zjisti ptedseda zasedani pocet pfitomnych ¢lent, po hlasovani
uvede pocet souhlasnych hlasd pro pfijeti usnesent. Zalezitost, kterd nebyla zafazena na porad
zaseddni v pisemné pozvance, lze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem viech &lenti
spole¢enstvi vlastnik@l opravnénych o ni hlasovat.

9/ Vybor zajisti vyhotoveni zépisu ze zasedani shromazdéni ve lhite do ticeti (30) dntt od
jeho ukonéeni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani predsedal nebo koho tim
povéiilo shromdzdéni. Ze zapisu musi byt patrné kdo zasedani svolal a jak a kdy se konalo,
kdo je zahdjil a kdo mu predsedal, jaké pfipadné ¢leny organu shromazdéni zvolilo, plné
znéni piijatych usneseni, uvedeni po¢tu pfitomnych &lent a poctu souhlasnych hlast pfi prijeti
kazdého usneseni a kdy byl zdpis vyhotoven.

Piilohu zépisu tvofi zejména listina ptitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly predloZeny k jednotlivym projedndvanym bodiim, pokud nebyly piilohou pozvanky na
zasedani. Zapis podepisuje predseda zasedani a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych
podkladd k jedndni shromazdéni musi byt uschovény u ptedsedy vyboru, piipadné u jiné
spoleCenstvim k tomu povéfené osoby.

10/ Je-li pro to daleZity diivod, mie piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolegenstvi
vlastnikil, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v ramci
toho miZe téZ navrhnout, aby soud dolasné zakizal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li ndvrh podan do t (3) mé&sicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozveédét mohl, jeho pravo zanika.

11/ Je-li pro to dilezity divod, mitZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zaleZitosti, kterd byla shromazdéni fadn& predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezptsobilost shromaZdén{ usnaset se.

12/ Pripousti se hlasovani na shromézdéni za pouZiti technickych prostiedkil, a to za

nasledujicich podminek:

a) vlastnici, ¢lenové vyboru, piip. dalsi opravnéné osoby se v hodinu kondni shromazdéni
pfipoji konkrétnim zptsobem uvedenym v pozvince na zasedani shromazdéni na
tzv. videokonferenéni hovor tak, aby kazdy zfeteln& vidél a slySel ostatni pfftomné na
zasedani,

b) zmocnénec vlastnika — fyzické osoby je povinen se identifikovat a piedlozit (viditelné
ukézat) plnou moc,

c) statutdrni organ ¢i zmocnénec vlastnika - pravnické osoby je povinen se identifikovat a
viditeln€ ukézat aktudlni vypis z obchodniho rejstiiku vlastnika - pravnické osoby, popt.
plnou moc,

d) hlasovani se provede zvednutim ruky a zaroven zietelnym vyslovenim souhlasu.
nesouhlasu &1 zdrZeni se hlasovéni,

e) videokonferenéni hovor mliZe byt nahravan a uloZen na nosi&i dat v sidle spoledenstvi
nebo u spravce.



f) v ptipadé technického vypadku pfipojeni po dobu del$i nez 15 minut bude zasedani
shroméaZdéni ukon¢eno a svolano nové zasedani,

pfi¢emz dal§i podrobnosti miZe stanovit svolavatel shromézdéni v pozvance. V listiné

piitomnych se u vlastnikd, ktef{ se na zasedani shromaZzdéni piipojili za pouziti technickych

prostfedki, uvede tato skute¢nost namisto jejich podpisu.

Cl 13
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

1/ Osoba, ktera je opravnéna shromaZdéni svolat, mize kdykoli navrhnout v pisemné forme,
aby vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které naleZi do pisobnosti shromazdéni, mimo
zasedani.

2/ Navrh musi obsahovat alespofi text navrhovaného usneseni, podklady potiebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a daj o lhitg, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadit. Lhita k vyjadfeni ¢ini nejméné patnact (15) dni.

3/ K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo ugingno, podepsané vlastni rukou na listing obsahujici plné zn€ni ndvrhu
rozhodnuti.

4/ Rozhodnuti se pfijim4 vé&tSinou hlast viech vlastnikii jednotek, ledaze zakon stanovi, Ze se
vétina poéita z celkového podtu vlastnikil jednotek. Ustanoveni €l. 12 odst. 5 plati obdobng.

5/ Vybor ozndmi vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a pokud bylo
usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah piijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, mZe oznadmeni udinit na naklady spoleéenstvi vlastnik? ten, kdo usneseni navrhl.

Cl 14
Nihradni shromazdéni

1/ Neni-li shromaZdéni svolané dle ¢l. 12 usnaSenischopné, muZe svolat ten, kdo svolal
plivodni shromdzdéni, bez zbyteCného odkladu nahradni shromézdéni, a to stejnym
zpusobem, se stejnym programem a samostatnou pozvankou.

2/ Nahradni shromazdéni lze svolat i stejnou pozvankou, kterou bylo svolano plivodni
shromazdéni, a to pro piipad, Ze pavodni shromazdéni nebude usnédSenischopné. Toto
nahradni shromazdéni musi mit stejny program a stejné misto kondni jako pilvodni
shromazdéni. Toto nahradni shromazdéni se mlize konat nejdiive 30 minut poté, co mélo byt
dle pozvanky konano pivodni shromazdéni.

3/ Nahradni shromaZdéni je zplisobilé usnaset se za ptitomnosti viastnikl jednotek, ktefi maji
alespofi 40 % vSech hlasd. Pokud je dle zédkona nebo t€chto stanov potiebna pro pfijeti
usneseni shromazdéni jina neZ nadpoloviéni vét§ina hlast piitomnych vlastnikd, plati to 1 pro



nahradni shromazdéni.

ClL 15
Vybor

1/ Vybor je statutdrnim a vykonnym organem spole&enstvi. Ridi a organizuje béznou ¢innost
spoleCenstvi a rozhoduje ve v&cech spojenych se spravou domu a s pfedmétem &innosti
spoleCenstvi s vyjimkou t&ch véci, které jsou podle pravnich predpisii ve vyluéné plsobnosti
shromézdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2/ Vybor je kolektivni orgén a ma tfi (3) ¢leny. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé
nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemné pravni jednéni, které
¢ini vybor, musi byt podepsano piedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a dal$im
Clenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistoptedsedou, je podpis mistopiedsedy
povazovan za podpis dal§tho ¢lena vyboru.

3/ Funk¢ni obdobi ¢lentd vyboru ¢ini p&t (5) let a poéind zvolenim do funkce. Clenové vyboru
jsou voleni a odvolavani shroméaZd&nim, mohou byt do své funkce voleni op&tovné. Predsedu
a mistopfedsedu voli vybor z fad svych ¢lend a z funkce je odvolava.

4/ Zptsobily byt Clenem vyboru je ten, kdo je plné svépravny a bezuhonny ve smyslu
pravniho pfedpisu upravujictho Zivnostenské podnikéani. Je-li &lenem vyboru jind pravnicka
osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu
zastupuje Clen jejiho statutdrniho organu. Tento zastupce pravnické osoby musi spliiovat
podminky uvedené vyse v tomto odstavci.

5/ Osoba, jejiz upadek byl osvédEen, se miZe stat &lenem vyboru, oznémila-li to pfedem
spolecenstvi, to neplati, pokud od skongenf insolvenéniho ¥izeni uplynuly alespoii t¥i (3) roky.
Byl-li osv€dCen tipadek osoby, kterd je jiZz &lenem vyboru, ozndmi to tato osoba bez
zbytetn¢ho odkladu spoleCenstvi. Nedodlo-li k ozndmeni, miiZe se doméhat kazdy, kdo na
tom ma pravni zajem, aby Clena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li
spoleCenstvi, poté, co se o osvéd&eni Gipadku této osoby dozvédélo, Ze ma ve funkci setrvat.

6/ Kdo pfijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i
s potiebnymi znalostmi a pe€livosti. M4 se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného
hospodate schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi z
toho pro sebe disledky. Clen vyboru vykonava funkci osobné; to vSak nebrani tomu, aby ¢len
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného &lena vyboru, aby za ného p#i jeho neudasti hlasoval.

7/ Vybor zased4 podle potieby, nejméné viak jednou (1) v kalendéinim roce. Zasedani vyboru
je opravnén svolat kazdy ¢len vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je zpusobily
se usnaset za piitomnosti vétSiny ¢lent, rozhoduje vé&tSinou hlast zaastnénych. O pribshu
jednani vyboru a o jeho rozhodnutich se poridi zapis podepsany piedsedajicim a
zapisovatelem, pfilohu zépisu tvofi listina pfitomnych. O naleZitostech zapisu plati piiméfeng



&l. 12 odst. 9 stanov. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamen4 se na zadost ¢lena vyboru, ktery
navrhu odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-li navrh piijat za netcasti nekterc¢ho z ¢lent, je
tento &len vyboru opravnén se dozvédét obsah rozhodnuti.

8/ Ma-li spoledenstvi zaméstnance je povéfen pravnim jednanim vii¢i zaméstnancim predseda
vyboru.

9/ Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zpiisobil poruSenfm pravni povinnosti pri
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obZanského zakoniku. Nenahradil-li ¢len vyboru
spoledenstvi $kodu, kterou mu zptisobil poruSenim povinnosti pfi vykonu funkce, ackoli byl
povinen ¥kodu nahradit, ru&i vefiteli spoleenstvi za jeho dluh v rozsahu, v jakém Skodu
nenahradil, pokud se véfitel plnéni na spoleCenstvi nemize domoci.

10/ Vyboru nalezi veskera plisobnost, kterou tyto stanovy, zdkon, rozhodnuti organu vefejné
moci nebo rozhodnuti shroméazdéni nesvéii shromazdéni nebo spravei. Vybor jako vykonny
organ spolecenstvi zejména:

a) zajistuje zalezitosti spoledenstvi ve vEcech spravy domu a dal3i ¢innosti spole€enstvi podle
pravnich piedpisti a t&chto stanov, pokud nejde o zaleztosti, které jsou v pusobnosti
shromazdéni;

b) zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou €innost;

¢) rozhoduje o pojisténi domu;

d) rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uZivanim jednotek v souladu s usnesenim
shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb;

¢) odpovida za vedeni Gletnictvi a za sestaveni Ufetni zdvérky a za pfedloZeni pfiznéani k
danim, pokud tato povinnost vyplyvé z pravnich predpist;

f) piipravuje podklady pro zasedani shroméazdéni, svoldvd shromdzdeni, predklada
shroméazdéni navrh rozpo&tu, zpravu o hospodateni spolecenstvi s vysledky plnéni rozpoctu,
zpravu o spravé domu a o dalSich &innostech spoledenstvi, které obsahuji zejména zakladni
tidaje o provedenych a planovanych opravach, Gdrzbé a povinnych revizich véetné udaji o
pouZiti a stavu piisp&vkil na spravu domu;

g) ptedkladd k projednani a schvaleni Gletni zadvérku a pisemné materialy, které ma
shromaZdéni projednat;

h) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi;

i) zajidtuje, aby byla jednotlivym &lentim spoledenstvi sdélena vySe pifspé€vkl na naklady
spojené se spravou domu a vySe zaloh na hradu za sluZby;

j) zajist'uje vyutovani zaloh na uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkii nebo pieplatkd;

k) zajidtuje vCasné plnéni zévazkd spoleCenstvi vlastnikll vzniklych ze smluv a jinych
zavazkl a povinnosti viéi tfetim osobdm a véasné uplatiiovani pohleddvek spoleCenstvi
vlastniki.

11/ Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnikl zejména:

a) v souladu s pravnimi pfedpisy, s t€émito stanovami a s usnesenim shromazdéni ¢inf pravni
jednani za spolecenstvi navenek ve vécech piedmétu ¢innosti, zejména téZ uzavird smlouvy;



b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a &inf
vici dodavatelim potfebna pravni nebo jind opatieni k odstran&ni zjiSténych nedostatk(i nebo
k néhradé vznikl¢ $kody;

¢) za spoleCenstvi vymaha pln&ni povinnosti uloZenych €lentim spoledenstvi;

d) plni povinnosti podle pravnich predpisi ve vztahu k rejstiiku spoledenstvi vlastnika
jednotek vedenému piislu§nym soudem uréenym zvl43tnim predpisem;

¢) v pfipadé zmény prohlédeni dle § 1166 OZ, zajisti vyhotoveni Giplného znéni prohldgeni a
bez zbyte¢ného odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené prisluSnym katastralnim dfadem.

12/ 'V pisobnosti vyboru je dale rozhodovani:

a) o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci v ptpadg, e hodnota kazdé Jednotlivé véci
nepievySuje ¢astku 20.000,- K¢& (slovy=dvacet-tisic-korunéeskych), déle rozhodovani o
zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejich? zistatkova cena v kalendafnim roce nepresahuje
v souhrnu ¢astku 20.000,- K& (slovy=dvacet-tisic-korung¢eskych),

b) o oprav€ nebo stavebni tipravé spole¢nych &asti nemovité véci, nepfevysuji-li naklady v
Jjednotlivych p¥ipadech &astku 20.000,- K& (slovy=dvacet-tisic-korunéeskych); tento limit
neplati, pokud se jednd o opravy zptisobené havéarii na spole¢nych ¢astech nebo v pipadsd
bezprostfedné hrozici havérie spole¢nych &asti nebo pokud nutnost opravy ¢i Upravy vyplyva
zrevizni zpravy.

13/ Clenstvi ve vyboru konéi:

a) uplynutim funkéniho obdobi;

b) odvolanim z funkce;

c) odstoupenim z funkce;

d) ztratou zpUsobilosti byt ¢lenem vyboru;

e) pfipadné jinym zpiisobem stanovenym pravnimi predpisy nebo stanovami.

14/ Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohlagenim doSlym spoledenstvi, zanika
Jeho funkce nejpozdéji uplynutim dvou mésict od dojiti prohlégen.

15/ Clenové vyboru, jejichZ poéet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni ¢leny
vyboru do nejblizsiho zasedani shroméazdéni.

16/ Nema-li vybor dostateény podet &lenti potiebny k rozhodovéani, jmenuje na navrh toho,
kdo osvéd¢i pravni zdjem, chybé&jici €leny soud na dobu nez budou novi &lenové povolani
postupem uréenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spoledenstvi vlastniki opatrovnika, a to
i bez navrhu, kdykoli se o tom pii své &innosti dozvi. Soud jmenuje spoledenstvi vlastnikt
opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy ¢lena statutarniho organu v rozporu se zajmy
spoleCenstvi vlastnikli a nema-li spole€enstvi vlastnik® jiného ¢&lena organu schopného ho
zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488 OZ uréuji, aby v tomto piipadé byl timto
opatrovnikem jmenovan n&kdo ze €lentl spoledenstvi vlastnik.



CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cl 16
Pravidla pro tvorbu rozpo&tu spole¢enstvi vlastnikii

1/ Rozpotet na kalenddini rok schvaluje shromézdéni nejpozd&ji do konce mésice bfezna
kalendainiho roku, na ktery se rozpodet schvaluje. Navrh rozpo¢tu pfedklada statutarni organ
spoleenstvi. Piipadné neschvéleni rozpodtu na urity rok vSak neni piekaZkou pro stanoveni
vyde zaloh na sluzby a piispévkd na spravu domu a pozemku pro jednotlivé vlastniky

jednotek pro tento rok.

2/ Rozpodet zahrnuje dvé &4sti:

a) hospodateni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spole¢nych &asti
domu s témito Udaji:

2
L 4
L 2

o

zustatek k 1. lednu

tvorba z pravidelnych i mimofadnych pFispévki ¢lent spole€enstvi na spravu domu
Gerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spoleSnych Casti
domu

zastatek k 31. prosinci

b) ndklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:

L R R 2

L 2R R 2

L 4

udrzba, opravy, revize a prohlidky spole¢nych Casti

pojisténi domu

odmény ¢&lenti orgénli spolelenstvi v&etné povinného pojistného na vefejnopravni
pojisteéni

odmény osob zajist'ujici nékteré Einnosti spravy domu a vedeni ucetnictvi spoleCenstvi
chod kancelaie spoleéenstvi, v€etné jejiho vybaveni a kancelaiskych potieb
roz(étovani a vyuétovani nakladd na sluzby, véetné provedeni odectli z méfidel
spotieby vody a zafizeni slouZicich k rozaétovani nékladt na teplo a dal3ich energii
bankovni poplatky

a vynosy, zejména:

&

pifspévky &lenli spolefenstvi na spravu domu vyjma ¢asti piispévkid urenych do
dlouhodobé zalohy podle pism. a)

€ uroky z vkladi na bankovnich uétech spolecenstvi a jiné finanéni vynosy

3/ Zisk spoledenstvi se pfevadi do fondu zisku, ktery se pouZiva vyhradné k thradé naklada
na spravu domu nebo thradé ztraty spoleCenstvi.



CL17
Prijmy a naklady spoleenstvi

1/ Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostredky pfijatymi od €lent na thradu p¥ispévka,
resp. zaloh na piispévky, a s dal$imi finanénimi prostiedky ziskanymi v ramci &innosti
spolecenstvi.

2/ Vlastnici jednotek jsou povinni se pomé&rné podilet na:

a) nakladech na spravu domu;
b) nékladech na sluzby poskytované vlastniktim jednotek;
¢) dal8ich platbach stanovenych shromazd&nim.

3/ Pi{jmem spoledenstvi jsou:

a) pispévky vlastnikl jednotek na spravu domu;

b) troky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z diivodu prodleni s platbami pi{spévkil na
spravu domu;

c) uroky z prodleni piijaté od vlastnikil jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uZivanim jednotky, véetné nedoplatkd z jejich vyuétovani, a pokuty
za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona & 67/2013 Sb., kterym
se upravuji n€které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd v
dom¢;

d) uroky z vkladd na bankovnich G&tech spoletenstvi vlastnikd;

e) pendle, uroky z prodlen{ a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spoledenstvim vlastnik;

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoledenstvim vlastnika tykajici se
spole¢nych Casti a bonifikace za piiznivy Skodni priib&h;

g) pijmy plynouci z nakladani majetkem spoledenstvi vlastniki.

4/ Ptijmem spolegenstvi vlastnik( nejsou p¥jmy plynouci z nakladani se spoleCnymi ¢astmi, a
to i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni uéet spoledenstvi vlastnikd; jde zejména o tyto
piijmy:

a) ndgjemné z prondjmu spolenych ¢asti domu;

b) troky z prodleni placené z divodu prodleni najemcd t&chto spole¢nych &asti s platbami
ngjemného a s hradami za plnéni spojend s uZivanim téchto spole¢nych ¢asti vietng
nedoplatkt z jejich vyactovani;

¢) prijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto osoby.

5/ Néklady na sprévu domu predstavuji zejména:

a) naklady na provozni ¢innosti;
b) naklady na Gdrzbu a klid spolednych &asti domu, opravy, stavebni Upravy, rekonstrukce ¢i



modernizace spolenych ¢asti domu;

¢) néklady na dang, pojidténi domu a odpovédnosti za Skodu zptlisobenou tfetim osobam;

d) naklady na provoz domu (spravce pro technické zalezitosti);

e) naklady na energie ve spolednych &astech domu (elektfina a jin€), ostatni naklady
vztahujici se ptimo k domu;

f) néklady na vlastni spravni &innost a podobné naklady spravni ¢innosti pfedstavuji zejména:

odmeéna spravce, odména ¢lent volenych organt spoleenstvi,

naklady na vedeni uetnictvi spole¢enstvi vlastnikd,

néklady na zfizeni, vedeni a zrueni bankovniho ¢tu spoletenstvi vlastnikd,

naklady na rozudtovani a vyGltovani sluZeb, véetné provedeni odeCth hodnot

pomérovych méfidel spotieby vody a ze zatizeni slouZicich k rozi¢tovani nakladd na

teplo,

néklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni Cinnost, napf. pocitac

véetné softwarového vybaveni,

® niklady na kanceld¥, napf. vybaveni kanceladfe, kanceldiské potieby, spotieba
elekttiny, je-li samostatn® méfena, postovné atd.,

® naklady na poskytovani pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu.

L B A 4
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6/ V piipadé, Ze spoledenstvi vlastnikd nebude mit dostatek finan¢nich prostfedki a bude se
jednat o naklady na vétsi opravy, které je nutné provést bez odkladu s ohledem na havarijni
stav domu nebo jeho vnitinich rozvodd tak, aby vsichni vlastnici jednotek méli zarucen plny a
neruseny vykon svych prav spojenych s uZivanim bytu, jsou vlastnici jednotek povinni uhradit
spoletenstvi potfebnou &4stku na jeho et nebo v hotovosti do pokladny, a to v rozsahu jejich
podilu na spole¢nych ¢astech domu.

7/ Za dluhy spoledenstvi vlastnikd rudi jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych &astech domu. U jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi, piipadné ve spole€ném
jméni manZel, ruéi za plnéni povinnosti vlastnika jednotky podle téchto stanov vSichni
spoluvlastnici jednotky spoledn& a nerozdilng, a to i v piipad€, Ze spoluvlastnici zmocnili
spoledného zastupce, ktery vykonava jejich prava vici spoleCenstvi.

CL 18
Pravidla pro prispévky na spravu domu

1/ Vlastnici jednotek jsou povinni finanéng ptispivat na sprdvu domu s tim, Ze vySe tohoto
piispévku odpovida vysi podilu vlastnika jednotky na spolenych Castech domu.

2/ Na kazdou jednotku stejné se pak rozvrhnou piispévky na vlastni spravni Cinnost
spoleCenstvi ve smyslu ustanoveni ¢l. 17 odst. 5 pism. f).

3/ Piispévky na spravu domu je viastnik jednotky povinen uhradit za kazdy kalendatni mésic,
na bankovni uget spoledenstvi, bankovnim pfevodem, a to po¢inaje mésicem, v némz byl
proveden ve prospéch vlastnika jednotky vklad vlastnického prava. Neurci-li shromazdéni



nebo dohoda s vlastnikem jinak, jsou piispévky na spravu domu za kazdy kalendaini mésic
splatné vZdy 15. (patnactym) dnem tohoto mésice.

4/ Pri pfevodu vlastnického prava k jednotce nevzniké spoleCenstvi vlastnikdi povinnost
vypotadat pfispévky na spravu domu ke dni t¢innosti pievodu, tedy vlastnik jednotky nema
narok na vyplaceni nevy&erpaného ptisp&vku. Spoledenstvi vyda vlastnikovi jednotky na jeho
Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu pfejdou na nabyvatele jednotky,
piipadné Ze takové dluhy nejsou.

5/ Pokud se vlastnik jednotky dostane do prodleni se zaplacenim piispévku na spravu domu,
resp. zalohy na tento pfispévek, je povinen uhradit spoledenstvi vlastnikd vrok z prodleni
nebo poplatek z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim predpisem.

CL 19
Pravidla pro prispévky na ihradu cen sluzeb

1/ Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytd v domé (dale jen
»SluZby“) a postup pfi ur€ovani zdloh na sluZby, rozagtovani, vyuctovani a vypofadani
nakladd na sluzby, pokud neni v t&chto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni
pfedpisy.

2/ Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka
vody a odvadéni odpadni vod, provoz vytahu, osvétleni spole&nych prostor v domé, uklid
spole¢nych prostor v domg, odvoz komunélniho odpadu, umoZnéni pfijmu rozhlasového a
televizniho signdlu a dali sluzby sjednané mezi spoletenstvim a vlastniky jednotek.

37O druhu poskytovanych sluzeb, 1hité placeni zaloh a o zplsobu rozaétovani cen sluzeb na
Jednotky rozhoduje shromaZdéni. Zména zplsobu roziétovani je mozna vzdy az po uplynuti
zactovaciho obdobi. Neuréi-li shroméZdéni nebo dohoda s vlastnikem jinak, jsou zalohy na
sluzby za kazdy kalendaini mésic splatné vzdy 15. (patnictym) dnem tohoto mésice.

4/ Nerozhodne-li shroméazdéni jinak, ur&i poskytovatel sluzeb mésini zalohy za jednotlivé
sluzby jako mési¢ni podil dle skutednych ndkladf na jednotlivé sluzby za uplynulé zuétovaci
obdobf s pfihlédnutim k piedpokladanym cenam b&Zného roku, na ktery se zalohy plati. Vysi
zéloh na sluzby pro jednotlivé vlastniky stanovi statutérni organ, pficemZ spoleenstvi miize
stanovenim vySe zaloh povéfit i spravce. Vysi zdloh na sluzby miZe spole€enstvi pro
Jednotlivé vlastniky jednostranng zménit, a to zejména dojde-li ke zméné& pfislusného
pravniho predpisu, rozhodnuti cenového orginu, ke zméng ceny sluzby, poétu &lend
domacnosti v byt&, rozsahu nebo kvality poskytované sluzby apod. a dale i po proveden
ro¢niho vyctovani, a to pfim&fené v zavislosti na vysi zjisténého nedoplatku nebo preplatku.

5/ Nerozhodne-1i shroméZdéni jinak nebo neni-li zplsob rozadtovani uréen ujednanim
s vlastniky jednotek v souladu s platnymi pravnimi predpisy, rozuétuji se naklady na sluzby
takto:



a) provoz vytahu a osvétleni spole¢nych prostor v domé podle poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani,

b) uklid spoleénych prostor v domé, néklady na domovnika, ndklady na udrzbu a oSetfovani
pozemkl rovnomérné na jednotky,

¢) vodné a stoéné zplisobem: naklad za zuétovaci jednotku déleno souétem ndméri vSech
podruznych vodomérii véetn€ nahradnich dopoéti,

d) dodavka tepelné energie na vytapéni a naklady na poskytovani teplé uZitkové vody podle
ptisludného pravniho piedpisu,

¢) ostatni zde neuvedené naklady na sluzby zpiisobem stanovenym piisluSnym pravnim
predpisem a v ptipadé, Ze pro konkrétni sluzbu neni pravidlo pravnim predpisem
stanoveno, podle podilu jednotlivych vlastnikii na spole¢nych ¢astech.

6/ V souladu s &l. 8 odst. 1 pism. j) ma kazdy &len spoledenstvi vlastnikQ pravo obdrzet
vyuétovani zaloh na tihradu jednotlivych sluZeb, nejpozdgji do Ctyt (4) mésich od skonceni
z(¢tovactho obdobi, pii¢emz splatnost pi{padnych nedoplatki je nejpozdéji do triceti (30) dni
od dorudeni vyudtovani a splatnost ptipadnych pfeplatk do Sedeséti (60) dnt od doruceni
vytctovani.

CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVENI

1/ Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni Gprava podle Eeskych obecné zavaznych
pravnich predpist.

Spravnost Gplného znéni stanov potvrzuje:

Vladislav Kobr, pfedseda vyboru



