Pravidla rozucétovani naklad(l na rok 2024 a 2025 Schvaleno 24. Zasedani shromazdéni vlastnik( konaného dne 19. 5. 2024

Prispévek na spravu domu a pozemku

315.018 Naklady na spravu domu (do 31.12.2022 - 315.001)

955.010 Fond oprav (do 31.12.2022 - 955.000)

Napln uctu stanovena dle NV €.366/2013Sb. §7:
»Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména

a)

b)

c)

provoz, udrZba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolec¢nych ¢asti domu, véetné zmén
vedoucich ke zméné v ucelu jejich uZivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu,
Jako spole¢nych &asti, dale spoleénych &asti vyhrazenych k vyluénému uzivani viastniku
Jjednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi viastnikl jednotek nejde o ¢innost
pfislusejici viastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né ¢asti na viastni naklady,

revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodu, rozvodu energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni,
a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu,

udrzba pozemku a udrzba pristupovych cest na pozemku,

uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij byt,
vCetné moZnosti poZadovat v odivodnénych pfipadech predloZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich pfedpist vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni dpravy
neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni spolecné casti domu.*

Pravidlo pro rozucétovani:

Naklady se rozuétuji na jednotky dle velikosti podilu na spoleénych &astech domu.

Plati vSdechny jednotky zapsané katastru nemovitosti (20x byt + 8x garaz = 28 jednotek)
.Naklady na spravu domu“ se v ramci ro¢niho vyuctovani vyuétuji

.Fond oprav® nepodléha ro¢nimu vyactovani

Pravidlo stanoveno v souladu NOZ 89/2012 Sb. §1180 odst. 1:
(1) ,Vlastnik jednotky pfispiva na spravu domu a pozemku v poméru odpovidajicim jeho podilu na

spolec¢nych &astech, nebylo-li v prohlaseni uréeno jinak, zejména se zfetelem k povaze,
rozmérdm a umisténi spolecné Easti, ktera slouzi jen nékterému viastniku jednotky k
vyluénému uzivani, a k rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni
néklad.”
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Pravidla rozucétovani naklad(l na rok 2024 a 2025 Schvaleno 24. Zasedani shromazdéni vlastnik( konaného dne 19. 5. 2024

Prispévek na vlastni spravni €innost

315.019 Odmeéna spravce (do 31.12.2022 - 315.010)
315.020 Odmeéna domovnika (do 31.12.2022 - 315.011)
315.018 Naklady spravni ¢innosti (do 31.12.2022 - 315.012)
315.030 Odména vyboru

Napln uétu stanovena dle NV ¢.366/2013Sb. §8:

,Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména

a) zajisStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpisti1) a zajistovani
dal$ich cCinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych
pravnich predpisd,

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedk( od viastniki jednotek jako zaloh
na prispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na thrady cen sluzZeb a jejich
vyuctovéani a vyporadani,

c) vedeni ucetnictvi, zpracovani a predlozeni dariovych prfiznani, radné hospodareni s finanénimi
prostredky, vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi viastnik( jednotek,

d) uplatriovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym viastnikum jednotek, které jim
ukladayji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spole¢enstvi viastnikt jednotek a z
usneseni shromazdéni viastniku jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a se
stanovami spolecenstvi viastnikt jednotek,

e) cinnosti spojené s provozovanim spolec¢nych casti a technickych zarizeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez viastnikiim jednotek v domé, véetné sjednéavani s tim souvisejicich smiluv,

f)  vykon &innosti vztahujicich se k uplatriovani ochrany préav viastniki jednotek.

Napli Gétu stanovena dle NV ¢.366/2013Sb. §17:

Vymezeni nékterych naklad( viastni spravni ¢innosti. Podobnymi naklady vlastni spravni ¢innosti

uvedenymi v § 1180 odst. 2 obanského zakoniku se rozumi zejména

a) naklady na zrizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uctu spolecenstvi viastniki jednotek,

b) naklady na rozuctovani a vyuctovani pinéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni
odectl hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zarizeni slouzicich k roziuctovani
nakladd na teplo,

C) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napfiklad pocitac¢ véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

d) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni,
kancelarské potreby, spotfeba elektriny, je-li samostatné mérena, postovné, a

€) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

Pravidlo pro rozuctovani:

o Naklady se rozuctuji na kazdou jednotky stejné

o Plati vSechny jednotky zapsané katastru nemovitosti (20x byt + 8x garaz = 28 jednotek)
e Naklady se v ramci ro€niho vyuctovani vyuctuji

Pravidlo stanoveno v souladu NOZ 89/2012 Sb §1180 odst. 2:

(2) ,Prispévky urcené na odmériovani osoby, ktera dum spravuje, nebo ¢lenu jejich organd, na
vedeni uéetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kaZzdou
jednotku stejné.”
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Pravidla rozucétovani naklad(l na rok 2024 a 2025 Schvaleno 24. Zasedani shromazdéni vlastnik( konaného dne 19. 5. 2024

Prispévek na vlastni spravni €innost

315.026 ‘ Bytova méfidla (do 31.12.2022 - 315.013)

Napln uétu stanovena dle NV ¢.366/2013Sb. §8:

,Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména

g) zajisStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute€nému provedeni podle jinych pravnich predpisti1) a zajistovani
dal$ich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych
pravnich predpisd,

h) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkd od viastnik( jednotek jako zaloh
na prispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na thrady cen sluzZeb a jejich
vyuctovani a vyporadani,

i) vedeni ucetnictvi, zpracovani a pfedloZeni dariovych priznani, Fadné hospodarfeni s finanénimi
prostredky, vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi viastnik( jednotek,

i) uplatriovani a vymahani plnéni povinnosti viéi jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spole¢enstvi viastniki jednotek a z
usneseni shromazdeéni vlastnikd jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a se
stanovami spolecenstvi viastnikt jednotek,

k) Cinnosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smiuv,

[) vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatriovani ochrany prav vlastniku jednotek.

Napln uétu stanovena dle NV ¢.366/2013Sb. §17:

Vymezeni nékterych naklad(d viastni spravni &innosti. Podobnymi néklady vilastni spravni &innosti

uvedenymi v § 1180 odst. 2 obanského zakoniku se rozumi zejména

f) naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich Gctl spolecenstvi vlastniki jednotek,

g) naklady na rozuctovani a vyactovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni
odectl hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zarizeni slouzicich k rozuctovani
nakladd na teplo,

h) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napfiklad pocitac¢ véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

i) naklady kancelare osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni,
kancelarské potreby, spotfeba elektriny, je-li samostatné mérena, postovné, a

i) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

Pravidlo pro rozuctovani:

e Naklady se rozuétuji na kazdou jednotky stejné

e Plati jen bytové jednotky zapsané katastru nemovitosti (20x byt + Ox garaz = 20 jednotek)
e Naklady se v ramci ro¢niho vyuctovani vyuctuji

Pravidlo stanoveno v souladu NOZ 89/2012 Sb §1180 odst. 2:

(3) ,Prispévky urcené na odmériovani osoby, ktera dum spravuje, nebo ¢lenu jejich organd, na
vedeni uéetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kaZzdou
Jjednotku stejné.
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Pravidla rozucétovani naklad(l na rok 2024 a 2025 Schvaleno 24. Zasedani shromazdéni vlastnik( konaného dne 19. 5. 2024

Zalohy na sluzby

315.011 Teplo (do 31.12.2022 - 315.020)
315.011 Teplo pro teplou vodu (TV) (do 31.12.2022 - 315.021)
315.011 Voda pro teplou vodu (TV) (do 31.12.2022 - 315.022)

Vyhlasky €. 269/2015 Sb. §3 Rozuctovani nakladi na vytapéni v zaétovaci jednotce

(1) ,Zakladni sloZzka naklad( na vytapéni v ztctovaci jednotce cini 40 % az 60 % a zbytek nakladl
tvori spotfebni sloZzku. VySi zakladni sloZky urci poskytovatel sluZzeb podle klasifikacni tfidy
ukazatele energetické narocnosti budovy podle priimérného soucinitele prostupu tepla podle
10procentnich bodl. Rozdéleni naklad( na zakladni a spotfebni sloZku se v ztctovaci jednotce
provede pro dané zucétovaci obdobi pouze jednou. U vSech pfijemcu sluzZeb je vZdy v zakladni
sloZce rozuctovana na 1 m2 zapoditatelné podlahové plochy stejna éastka.”

Vyhlasky €. 269/2015 Sb. §4 Rozucétovani nakladil na poskytovani teplé vody v zacétovaci

jednotce

(1) ,Zakladni sloZzka naklad( na teplo spotfebované na poskytovani teplé vody ¢ini 30 % a potfebni
slozka 70 % nékladu. Zakladni sloZzka nakladd na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé
vody €ini 0 % a spotiebni slozka 100 % nakladd.

Pravidlo pro rozucétovani:

o Naklady se rozuctuji dle vyhlasky €. 269/2015 Sb. v platném znéni

e Plati jen bytové jednotky zapsané katastru nemovitosti (20x byt + Ox garaz = 20 jednotek)
e Naklady se v ramci ro¢niho vyuc¢tovani vyuctuii.

Pravidlo stanoveno v souladu NOZ 89/2012 Sb. §1181.:
»Vlastnik jednotky plati zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby) a ma
pravo, aby mu osoba odpovédna za spravu domu zalohy véas vyuctovala.”
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Pravidla rozucétovani naklad(l na rok 2024 a 2025 Schvaleno 24. Zasedani shromazdéni vlastnik( konaného dne 19. 5. 2024

Zalohy na sluzby

315.014 ‘ Studena voda (SV) (do 31.12.2022 - 315.023)

Zakon €. 67/2013 Sb. §5 Rozuctovani nakladu na sluzby

(2) ,Nedojde-li k ujednéni, nebo rozhodnuti druZstva, anebo spoleéenstvi, rozuctuji se naklady na
sluzby takto
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomért ve vdech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, rozuctuji se naklady na dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod podle smérnych ¢isel roéni potfeby vody1),“

Pravidlo pro rozuétovani:

o Naklady se rozuctuji dle zakona &. 67/2013 Sb. v platném znéni

e Plati jen bytové jednotky zapsané katastru nemovitosti (20x byt + Ox garaz = 20 jednotek)
o Naklady se v ramci ro€niho vyuctovani vyuctuiji.

Pravidlo stanoveno v souladu NOZ 89/2012 Sb. §1181.:
»Vlastnik jednotky plati zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby) a ma
pravo, aby mu osoba odpovédna za spravu domu zalohy véas vyuctovala.”
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Pravidla rozucétovani naklad(l na rok 2024 a 2025 Schvaleno 24. Zasedani shromazdéni vlastnik( konaného dne 19. 5. 2024

Zalohy na sluzby

315.012 Elektfina spolena (do 31.12.2022 - 315.026)
315.027 Uklid domu (do 31.12.2022 - 315.024)

Zakon €. 67/2013 Sb. §5 Rozuctovani nakladu na sluzby

(1) ,Zpasob rozuctovani poskytovatel sluZzeb ujedna s dvoutretinovou vétsinou najemcti v domé,
nebo o ném rozhodne druzstvo, anebo spolecenstvi. Zména zpdsobu roztuctovani je mozna vzdy az
po uplynuti ztactovaciho obdobi.“

Pravidlo pro rozudétovani:

o Naklady se rozuctuji na jednotky dle velikosti podilu na spole€nych ¢astech domu.
¢ Plati jen bytové jednotky zapsané katastru nemovitosti (20x byt + Ox garaz = 20 jednotek)
e Naklady se v ramci ro¢niho vyuc¢tovani vyuctuii.

Pravidlo stanoveno v souladu NOZ 89/2012 Sb. §1181.:
»Vlastnik jednotky plati zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby) a ma
pravo, aby mu osoba odpovédna za spravu domu zalohy véas vyuctovala.”
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Pravidla rozucétovani naklad(l na rok 2024 a 2025 Schvaleno 24. Zasedani shromazdéni vlastnik( konaného dne 19. 5. 2024

Zalohy na sluzby

315.034 ‘ Uklid snéhu (do 31.12.2022 - 315.025)

Zakon €. 67/2013 Sb. §5 Rozuctovani nakladu na sluzby

(1) ,Zpasob rozuctovani poskytovatel sluZzeb ujedna s dvoutietinovou vétsinou najemct v domé,

nebo o ném rozhodne druzstvo, anebo spolecenstvi. Zména zplsobu roztictovani je mozna vzdy az
po uplynuti zactovaciho obdobi.“

Pravidlo pro rozudétovani:

e Naklady se rozuctuji na jednotky dle velikosti podilu na spoleénych ¢astech domu.
e Plati vSechny jednotky zapsané katastru nemovitosti (20x byt + 8x garaz = 28 jednotek)
e Naklady se v ramci ro¢niho vyuc¢tovani vyuctuii.

Pravidlo stanoveno v souladu NOZ 89/2012 Sb. §1181.:
»Vlastnik jednotky plati zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uZivanim bytu (sluzby) a ma
pravo, aby mu osoba odpovédna za spravu domu zalohy véas vyuctovala.”
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