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NOTARSKY ZAPIS

sepsany dne 06. 03. 2024 (Sestého bfezna roku dvoutisictho dvacatého c¢tvrtého), JUDr. Evou
Kucerovou, notafkou se sidlem v Mladé Boleslavi, v notafské kancelafi na adrese Husova 182/2,
293 01 Mlada Boleslav.

Nize uvedeni ucastnici, jejichz totoznost byla prokazana platnymi ufednimi prukazy:

Bytové druistvo MB OMEGA, identifikacni ¢islo 25407635, se sidlem Masarykova 522/12,
Liberec I-Staré Mésto, 460 01 Liberec, spisova znac¢ka Dr 471 vedena u Krajského soudu v Usti
nad Labem, jehoz existence byla prokazana vypisem z obchodniho rejstifku ze dne 06.03.2024,
zastoupena pfedsedou prfedstavenstva Ing. AleSem Francem, dat. nar. 4. bfezna 1975, pobytem
17. listopadu 1374, Mlada Boleslav 11, 293 01 Mlada Boleslav, a mistopfedsedou pfedstavenstva
Jitim Hlozkem, dat. nar. 28. fijna 1972, pobytem 17. listopadu 1388, Mlada Boleslav 11, 293 01
Mlada Boleslav, jejichz totoznost byla prokazana platnymi ufednimi prukazy a ktefi timto
notafskym zapisem prohlasuji, Ze oni i1 druzstvo Bytové druzstvo MB OMEGA jsou zpusobili
samostatné pravné jednat v rozsahu pravniho jednani, o némz je tento notafsky zapis sepsan,-----

a

Real Investment CZ s.r.o., identifikacni cislo 25441817, se sidlem Gen.Svobody 53, 460 13
Liberec 13, spisova znacka C 18520 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem, jejiz existence
byla prokazana vypisem z obchodniho rejstifku ze dne 06.03.2024, zastoupena zmocnéncem Ing.
AleSem Francem, dat. nar. 4. bfezna 1975, pobytem 17. listopadu 1374, Mlada Boleslav 11, 293 01
Mlada Boleslav, na zakladé plné moci, ktera je piflohou tohoto notafského zapisu, jehoz
totoznost byla prokazana platnym udfednim prakazem a ktery timto notafskym zapisem
prohlasuje, Ze on 1 spole¢nost Real Investment CZ s.r.0. jsou zpusobili samostatné pravné jednat
v rozsahu pravniho jednani, o némz je tento notafsky zapis sepsan,

jako vlastnici vSech jednotek v budové C.p. 1375, 1376, 1377, 1378, 1379 na adrese 17.
listopadu 1375, 1376, 1377, 1378, 1379, Mlada Boleslav 1I, 29301 Mlad4 Boleslav, a jako
zakladatelé timto notafskym zapisem pfijimaji a schvaluji nasledujici:

A.
STANOVY

Spolecenstvi vlastniki 17. listopadu 1375, 1376, 1377, 1378, 1379 Mlada

Boleslav
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CLI

Obecna ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikd jednotek (dale jen ,,spolecenstvi®) je pravnickou osobou zalozenou dle
ptislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku za tcelem zajist’ovani
spravy domu ¢. p. 1375, 1376, 1377, 1378,1379 na adrese 17. listopadu, Mlada Boleslav 11
postavené¢ho na pozemku p. ¢. st. 6492 v katastralnim tzemi Mlada Boleslav, obec Mlada
Boleslav, a pro spravu tohoto pozemku a dalich spolecnych casti nemovité véci (vse
spole¢né dale téz jen ,,dum®).

V domé se nachazeji jednotky. Jednotkou se rozumi byt (nebytovy prostor) jako prostorové
oddélena cast domu a podil na spole¢nych castech nemovité véci vzajemné spojené a
neoddélitelné (dale jen ,,jednotka®). Spole¢nym je pozemek ¢i pozemky souvisejici s domem a
stavebn{ konstrukce podstatné pro existenci domu, jeho tvaru i vzhledu a jinak vyznamné pro
zachovani a uzivani jednotek nebo nékterych jednotek (dale jen ,,spolecné ¢asti*). Pokud nenf
v téchto stanovach uvedeno jinak, plati to, co je v nich stanoveno o bytu, rovnéz i pro
nebytovy prostor.

Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek v domé. Spoluvlastnici jednotky véetné manzeld,
ktef{ maji jednotku ve spolecném jméni manzeld, zmocni spolecného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vuci spolecenstvi. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici
jednotky jsou povinni spolecenstvi vlastniki jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené
jejich spolecnému  zastupci. V pifpadé, ze se spoluvlastnici na spole¢ném zastupci
nedohodnou a urci-li tohoto zastupce na zakladé navrhu nckterého ze spoluvlastnika soud,
jsou spoluvlastnici povinni bezodkladné dorucit spolecenstvi vlastnikt pravomocné soudni
rozhodnuti.

Spolecenstvi je pfi napliiovani svého ucelu zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem. Nesmi vsak podnikat ani se pfimo ¢i neptimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatelt nebo byt spole¢nikem nebo ¢lenem podnikatelského subjektu. -------------

Spolecenstvi muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu.
Spolecenstvi nesmf zajist’ovat dluhy jinych osob.

Za dluhy spolecenstvi ruci jeho ¢lenové v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych
castech.

Pii pfevodu vlastnického prava clena spolecenstvi kjednotce nevznika spolecenstvi
povinnost vypofadat piispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené s uzivanim
jednotky.

Spolecenstvi vlastnika je povinno na zaklad¢ Zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto
clenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy na piispévcich
na spravu domu a pozemku a na plnénich spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu a
zalohach na tato plnéni pfejdou na nabyvatele jednotky, popiipad¢ Ze takové dluhy nejsou. ---

CLII

Nazev a sidlo spoleCenstvi

Spolecenstvi pfijalo nazev: Spolecenstvi vlastnika 17. listopadu 1375, 1376, 1377, 1378,
1379 Mlada Boleslav
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Sidlo spolecenstvi je: 17. listopadu 1375, Mlada Boleslav 11, 293 01 Mlada Boleslav --------------
CL 111

Pravidla pro spravu domu

Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenalez{ vlastniku jednotky a co je v zajmu vsech
spoluvlastnikti nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dam a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepseni spolecnych casti.

V souvislosti se spravou domu muize spolecenstvi uzavirat smlouvy. Jejich plnéni kontroluje a
v ptipadé potieby se jejich plnéni domaha.

Spravou domu se rozumi zejména zajist’ovani:

a) provozu domu,
b) udrzby a oprav spolecnych casti,
¢) udrzby pozemkd,
d) protipozarniho zabezpeceni domu,
e) revizi, oprav a servisu spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatord,
hromosvodu, vzduchotechniky, prostfedkti pozarni ochrany, vytahu, zafizeni pro pfijem
televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalsich
technickych zafizeni domu,
f) provozu, revizi a oprav domovni kotelny ¢i domovni pfedavaci stanice,
g) administrativnich ¢innosti spojenych se spravou domu, véetné vedeni pfislusné technické
a provozni dokumentace domu,
h) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich a technickych pfedpisa. --------

Spolecenstvi zajist'uje dale tyto ¢innosti spojené se spravou domu:

a) vybirani financnich prostfedkd od clent spolecenstvi na naklady spojené se spravou

domu (déle jen ,,ptispévky na spravu domu®),
b) vedeni evidence plateb clent spolecenstvi,
¢) vedeni evidence nakladt vztahujicich se k domu a k ¢innosti spolecenstvi,
d) zfizeni uctu u banky a hospodafteni s financnimi prostfedky,
e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,
f) vedeni seznamu clent spolecenstvi.

Spolecenstvi zajist'uje pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych s dodavateli plnéni spojena
s uzfvanim jednotek a spolecnych casti (dale jen ,,sluzby*) jako jsou napi. dodavky tepla, vody
a odvod odpadnich vod, dklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pifjem
televizniho a rozhlasového signalu, pojisténi spole¢nych ¢asti domu atd.

V ramci této c¢innosti spolecenstvi zajist'uje zejména:

a) vybirani hrad za sluzby zajist’ované spolec¢enstvim,
b) rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi a vyactovani pfijatych zaloh na
jednotlivé cleny spolecenstvi,
¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajist’ovanim sluzeb a jejich thradami vcetné
vyuctovani.

O kompletnim rozsahu zajist'ovanych sluzeb rozhoduje shromazdeéni.
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CL 1V

Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

Spolecenstvi muize uzaviit smlouvu o spravé s jinou osobou, ktera bude zajistovat nékteré
¢innosti spravy domu a pozemku (dle téZ jen ,,spravce®).

Smlouva se spravcem obsahuje zejména:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
b) odménu spravce, pfipadné zpusob jejtho stanoveni,
c) urceni zpusobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence,
d) povinnost spravce pfedlozit jednou roc¢né shromazdéni zpravu o cinnosti spravee a,
pokud to spadd do okruhu cinnosti spravce dle bodu a), pfedlozit takto i zpravu o
financnim hospodafeni spolecenstvi, o stavu finan¢nich prostfedkt kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech, ---
e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdeéni zpravu o své
¢innosti a pfedat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,----------

CLV

Pravidla pro uZivani jednotek a spole¢nych casti

Kazdy clen spolecenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy
tak, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich clend spolecenstvi; pfi provadéni stavebnich
praci vjednotkich je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutirnimu
organu spolecenstvi a ostatnim clenim spolecenstvi (napf. vyvésenim na informacni tabuli
v domé se souhlasem statutarntho organu) a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v
dobé od 8:00 hod. do 19:00 hod. V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy clen
spolecenstvi zdrzi hluku, pouzivani hlu¢nych pfistroju a nastroju, hry na hudebni nastroje,
zpévu a hluéné komunikace.

Pokud cinnosti vlastnika jednotky nebo osob, které k nému maji vztah (spolubydlici,
navstévy), dojde k poskozeni spole¢nych casti, je vlastnik jednotky povinen na svij naklad
zajistit uvedeni do puvodniho stavu.

V piipadé¢ chovu domacich zvifat je clen spolecenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtéZzovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spolecnych casti a spole¢nych
prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve
spole¢nych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata neznecist'ovala okoli
domu a v piipadé vzniku znedisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spolecenstvi je
povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych
druhu.

Clen spolecenstvi je povinen zdrzet se umist’ovani pfedméti nepatficich k vybaveni domu ve
spole¢nych castech a spolecnych prostorach domu, s vyjimkou spolecnych ¢asti urcenych
k vjluénému uzivani vlastnika jednotky. Clen spolecenstvi je povinen zdriet se ve viech
spole¢nych castech ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych,
zdrzet se uzivani otevieného ohné a koufeni ve spole¢nych prostorach domu vcetné vytahové
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kabiny a prostoru na stfese, zdrzet se vytvafeni pfepazek ve spolecnych castech, zdrzet se
vétrani bytu nebo nebytového prostoru do spolecnych vnitfnich prostor domu. ------------------

Clen spolecenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonu a lodzif jako skladisté, zajistit, aby
pfedméty umisténé na balkonech a lodziich a na parapetech byly zabezpeceny proti padu, pii
zalévan{ zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich
podlazi.

Vyveésky, napisy a dal§i informacni zafizeni mohou byt v prostorich domu a na domé
umist’ovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarntho organu spolecenstvi;
tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku
prava na umisténi informacniho zafizeni se clen spolecenstvi zavazuje neprodlené toto
zatizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do pavodniho stavu. Clen spolecenstvi se
zdrzi umist'ovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouzici pro podavani informaci
statutarnim organem spolecenstvi.

Ostatni pravidla pro uzivani spole¢nych c¢asti domu stanovi shromazdéni usnesenim, na
zakladé kterého se vyda domovni fad. V domovnim fadu se stanovi podrobné pravidla pro
uzivani domu a jednotek.

CL VI

Organy spolecenstvi

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor.
CL VII
Shromazdéni
1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoif vsichni vlastnici jednotek. Kazdy

2)

z nich ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych castech, je-li vsak
vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi.

Do ptisobnosti shromazdeéni nalezi:

a) rozhodovani o zméné stanov,
b) volba a odvolani ¢lent vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,
c) schvaleni ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni, zpravy o hospodafeni
spolecenstvi a spravé domu,
d) schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spole¢nych casti, -------------
e) schvaleni celkové vyse piispevku na spravu domu a pozemku pro piisti obdobi, schvaleni
vySe piispévka clent spolecenstvi do fondu oprav (dlouhodobé zilohy na opravy,
modernizace a rekonstrukce) a dale rozhodnuti o vyactovani nebo vyporadani
nevycerpanych piispévkda,
f) schvalovani druht sluzeb, jakozZ i zpusobu rozactovani cen sluzeb na jednotky,--------------
g) rozhodovani:

- o clenstvi spolecenstvi vlastnika v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni, ----------
- o oprave nebo udrzbé spole¢né ¢asti anebo stavebni upravé spolecné casti, kterd
nevyzaduje zménu prohlaseni vlastnika, pfevysuji-li naklady v jednotlivém pfipadu
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¢astku 1.000 K¢ (jeden tisic korun ceskych) v priméru na kazdou jednotku; Pokud
vsak je oprava, udrzba nebo uprava provadéna v dusledku havarie nebo jeji nutnost
vyplyva z revizni zpravy nebo rozhodnuti organu vefejné moci, je o ni bez ohledu na
vysi nakladi opravnén rozhodnout statutarni organ.
h) udélovani pfedchoziho souhlasu:

-k nabyti, zcizeni nebo zatizen{ nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, --------
-k nabyti movité véci, jejiz pofizovaci cena prevysuje c¢astku 10.000 K¢ (deset tisic
korun ceskych) a ke zcizeni nebo zatizeni movité véci, jejiz pofizovaci nebo
zustatkova cena prevysuje ¢astku 10.000 K¢ (deset tisic korun ¢eskych), ------------------
- kuzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastniki vcetné schvaleni vyse a
podminek avéru,

-k uzavfen{ smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce za ucelem zajisténi dluhu
spolecenstvi, pokud dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni
smlouvy souhlasil,

1) urceni osoby, ktera ma zajist’ovat nc¢které ¢innosti spravy domu (dale téz jen ,,spravce®), a

rozhodnuti o jeji zméné,

j) rozhodovani o daldich zalezitostech urcenych zakonem, stanovami nebo o zalezitostech,

které si shromazdéni k rozhodnutf vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok a svolava je vybor. Svolavatel pfipravuje téz
podklady pro jednani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet clent spolecenstvi, ktefi maji vice nez jednu ¢tvrtinu (1/4) vSech hlasg,
a to do 30 (tficeti) dnti od doruceni této zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 3) povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 3)
nebo 4), jsou opravnéni shromazdéni svolat clenové spolecenstvi, jejichz pocet hlasa cinf vice
nez jednu ¢tvrtinu (1/4) vSech hlast, nejméné vsak dva (2).

Shromazdeéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle vSem c¢lentim spolecenstvi tak,
aby jim mohla byt dorucena nejpozdéji 15 (patnacti) dni prede dnem konani shromazdéni.
K doruceni postaci vhozeni pozvanky do postovni schranky oznacené jménem clena
spolecenstvi. Pokud clen spolecenstvi nema v domé postovni schranku, sdéli vyboru svou
dorucovaci adresu, na kterou mu budou pozvanky na schize shromazdéni dorucovany.
Namisto zaslani v listinné podobé lze pozvanku clenovi zaslat ve shora uvedené lhuté
elektronicky, napf. e-mailem, a to na adresu, kterou spolecenstvi sdélil jako adresu pro
elektronickou komunikaci. Zaslani pisemné pozvanky na adresu clena muze byt nahrazeno
osobnim pfedanim do jeho rukou za soucasného potvrzeni clena o pfevzeti, a to tak, aby
pfevzeti potvrdil nejpozdéji 15 (patnacti) dnt pfede dnem konani shromazdéni. -----------------

V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni.
Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady k bodim
jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

Zasedani shromazdéni zahdji pfedseda vyboru nebo povéfeny clen vyboru. V piipadé, ze
shromazdéni nesvolal vybor, zahaji zasedani svolavatel nebo ncktery ze svolavatela. Kdo
zasedani zahaji, oveéf, zda je shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu
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pfedsedajictho zasedani a zapisovatele. Pfedsedajici vede zasedani shromazdéni tak, jak byl
jeho potad ohlasen, ledaze shromazdéni rozhodne o pfedcasném ukonceni.

b3

9) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni c¢lenové spolecenstvi, kteff maji
nadpolovi¢ni vétSinu hlast. Hlasuje se vefejné, zvednutim ruky. Shromazdéni se muze
nadpolovi¢ni vétsinou hlast pfitomnych clent usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listka; V takovém pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.
Pred hlasovanim o kazdém usneseni zjisti pfedsedajici pocet pfitomnych ¢lent, po hlasovani
sdéli pocet souhlasnych hlasti pro pfijeti usneseni. Je-li pfedlozen navrh a protinavrh, hlasuje
se nejprve o navrhu toho, kdo shromazdéni svolal; za takového se pro ucely této véty
povazuji i vlastnici jednotek, z jejichz podnétu bylo shromazdéni svolano dle odst. 4). Neni-li
takovy navrh pfijat, hlasuje se o protinavrzich v poradi, ve kterém byly pfedlozeny. -------------

10) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podila ¢lend spolecenstvi na
spole¢nych ¢astech domu; Clenové spolecenstvi, kteff jsou spoluvlastniky jednotky, maji hlasy
spolecné.

11) K pfijet{ usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétsiny hlast piitomnych clent spolecenstvi,
pokud zadkon nebo tyto stanovy nevyzaduji vys$i pocet hlast. Zalezitost, ktera nebyla
zafazena na pofad jednani v pisemné pozvance, lze vSak rozhodnout jen za ucasti a se

souhlasem vsech ¢lent spolecenstvi opravnénych o ni hlasovat.

12) K tomu, aby se zménil pomér vyse pifspévka na spravu domu stanoveny prohlasenim
vlastnika, a to jinak nez v dusledku zmény podild na spoleénych castech nebo zmény
pravniho pfedpisu, je tfeba zmény prohlaseni vlastnika.

13) Clen spolecenstvi mize k ucasti na jednani shroméazdéni a k hlasovani na ném pisemnou
plnou moci zmocnit jinou osobu. Podpisy na plné moci nemuseji byt dfedné ovéfeny. Plna
moc muze byt udélena k zastoupeni na jednom, vice nebo i v§ech shromazdénich. V piipadé
zastoupeni se zastupce clena spolecenstvi na shromazdéni prokaze obcanskym prikazem
nebo jinym dokladem osvédcujicim jeho totoznost a aktualnim vypisem z obchodniho nebo
jin¢ho rejstifku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem spolecenstvi, za
kterého se shromazdéni ucastni, nebyla-li plna moc k tucasti na vSech shromazdénich
pfedlozena spolecenstvi vlastnikti dfive. Pokud se jednani nemuze zdcastnit spolecny
zastupce (¢l. I odst. 3), nemutze ho bez dalstho zastupovat zadny zjim zastoupenych
spoluvlastnikt jednotky.

14) Je-li pro to dulezity divod, muze piehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o
zalezitosti rozhodl. V ramci toho muze téz navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle
napadeného rozhodnuti. Neni-li navrth podan do 3 (tff) mésict ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

15) Je-li pro to dulezity divod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdénim fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

16) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Ze zapisu
musi byt patrné, kdo zasedani svolal, kdy a kde se konalo, kdo je zahgjil, kdo mu pfedsedal a
kdy byl zapis vyhotoven. Zapis musi dale obsahovat udaje o poctu pfitomnych clend a poctu
souhlasnych hlast pfi pfijeti kazdého usneseni, dale udaje o prubc¢hu jednani, plné znéni
navrzenych a pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Piflohu zapisu
tvoff zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedlozeny
k jednotlivym projednavanym bodum, pokud nebyly ptilohou pozvanky.
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17) Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy vcéetné pisemnych podkladi k jednani

shromazdéni musi byt archivovany.

18) Ptipousti se hlasovani na shromazdéni za pouziti technickych prostfedka, a to za

nasledujicich podminek:

)

b)

vlastnici, ¢lenové vyboru, pfip. dalsi opravnéné osoby se v hodinu konani shromazdéni
pfipoji konkrétnim zpusobem uvedenym v pozvance na zasedani shromazdéni na
tzv. videokonferenc¢ni hovor tak, aby kazdy zfetelné vidél a slySel ostatni pfitomné na
zasedani,
zmocnénec vlastnika — fyzické osoby je povinen se identifikovat a pfedlozit (viditelné
ukazat) plnou moc,
statutarni organ ¢i zmocnénec vlastnika - pravnické osoby je povinen se identifikovat a
viditelné ukazat aktualni vypis z obchodniho rejstifku vlastnika - pravnické osoby, popf.
plnou moc,
hlasovani se provede zvednutim ruky a zaroven zfetelnym vyslovenim souhlasu,
nesouhlasu ¢i zdrzeni se hlasovani,
videokonferencni hovor muize byt nahravan a ulozen na nosici dat v sidle spolecenstvi
nebo u spravce.
v pfipad¢ technického vypadku piipojeni po dobu delsi nez 15 (patnact) minut bude

zasedani shromazdéni ukoncéeno a svolano nové zasedani,

pficemz dalsi podrobnosti muze stanovit svolavatel shromazdéni v pozvance. V listiné
pfitomnych se u vlastniki, ktef{ se na zasedani shromazdéni pfipojili za pouziti technickych

prostfedku, uvede tato skute¢nost namisto jejich podpisu.

Cl. VIII

Nahradni shromazdéni

Neni-li shromazdeéni svolané dle ¢l. VII usnasenischopné, muze svolat ten, kdo svolal puvodni

shromazdéni, bez zbyte¢ného odkladu nahradni shromazdéni, a to stejnym zptisobem, se stejnym

programem a samostatnou pozvankou. Nahradni shromazdéni je zpusobilé usnaset se za

pfitomnosti vlastnikti jednotek, ktefi maji alespon 40 % (Ctyficet procent) vSech hlast. Pokud je

dle zakona nebo téchto stanov potfebna pro pfijeti usneseni shromazdéni jina nez nadpolovicni

vétsina hlast piitomnych vlastnikd, plati to i pro nahradni shromazdéni.

1

2)

Cl. IX

Rozhodovani mimo shromazdéni

Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, maze kdykoli navrhnout v pisemné forme,
aby vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které nalezi do ptsobnosti shromazdéni,

mimo zasedani.

Navrh musi obsahovat alespont navrh usneseni, podklady pro jeho posouzeni nebo udaj, kde
jsou uvefejnény a udaj, ze se vlastnik jednotky ma vyjadfit do 15 (patnact) dna od doruceni

navrhu.
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K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim data, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu usneseni. --------------

Vybor oznami vlastnikim jednotek pisemné vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu,
muze oznamen{ ucinit na naklady spolecenstvi vlastnika ten, kdo usneseni navrhl. ---------------
Rozhodnuti se pfi tomto rozhodovani pfijima nadpolovicni vétsinou hlasa vSech vlastnika

jednotek, ledaze zakon stanovi, Zze se vétsina pocita z celkového poctu vlastnikt jednotek.
Ustanoveni Cl. VII odst. 12) a 13) plati obdobné.

CL X
Vybor

Vybor je statutirnim organem spolecenstvi. Ridi a organizuje béZnou ¢innost spole¢enstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem cinnosti spolecenstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov ve vylucné pusobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou c¢innost odpovida
vybor shromazdéni.

Vybor ma 3 (tfi) cleny a ze svych clent voli pfedsedu vyboru a mistopfedsedu vyboru a
z funkce je odvolava. Do své funkce mohou byt voleni opétovné. Predseda vyboru organizuje
a fidi ¢innost vyboru a svolava ho k jednanim.

Clenem vyboru mize byt pouze plné svépravna fyzicka osoba, ktera je bezihonna ve smyslu
zakona o zivnostenském podnikani, anebo pravnicka osoba. Je-li ¢clenem vyboru pravnicka
osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v tomto organu zastupovala, jinak ji zastupuje urceny
clen jejtho statutarniho organu. Tento zastupce pravnické osoby musi splnovat podminky
uvedené vyse v tomto odstavci. Kdo pfijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, ze ji bude
vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, ze jedna
nedbale, kdo neni této péce fadného hospodate schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce
nebo pfi jejim vykonu a nevyvodi z toho pro sebe dusledky.

Zavazek k vykonu funkce ¢lena vyboru je zavazkem osobni povahy a clen vyboru se nemize
nechat pfi vykonu své funkce zastoupit, to vSak nebrani tomu, aby clen zmocnil pro
jednotlivy piipad jiného clena vyboru, aby za n¢ho pfi jeho netcasti hlasoval.

Funkéni obdobi ¢clent vyboru je 5 (pét) let; po¢ina dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim
funkcniho obdobi. Clenstvi ve vyboru dale kon¢i odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce
nebo ztratou zpusobilosti byt clenem vyboru. Clen vyboru muze byt volen opétovné.-----------

Clen vjboru mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musf
pisemné oznamit spolecenstvi. Jeho funkce koné¢i uplynutim 2 (dvou) mésica ode dne
doruceni oznameni o odstoupeni spolecenstvi.

Za vybor jedna navenek samostatné jeho pfedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, musi byt
podepsano predsedou vyboru a dal$im c¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s
mistopfedsedou, je podpis mistoptedsedy povazovan za podpis dalstho c¢lena vyboru.
V piipadé jeho nepfitomnosti zastupuje predsedu v celém rozsahu mistopfedseda. --------------

Vybor kona své schize podle potieby, nejmén¢ vsak jednou za kalendaini ctvrtleti. Zasedani
vyboru je opravnén svolat kazdy ¢len vyboru.
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Vybor je schopen usnasent, je-li pfitomna nadpolovicni vétsina jeho clent. K pfijeti usneseni
je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlasu pfitomnych clena vyboru. Kazdy clen vyboru ma
jeden hlas. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s
pfijatym usnesenim, popiipadé¢ téz diivody tohoto nesouhlasu.

Vybor zejména:

a) zajiSt'uje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich cinnosti
spolecenstvi podle pravnich predpistu a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které
jsou v pusobnosti shromazdén,

b) zajiSt'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

¢) sjednava smlouvy k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych
s uzfvanim domu a jednotek,

d) odpovida za vedeni tcetnictvi a dodrzovani danovych predpisu,

e) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodafeni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalsich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udaji o pouziti a stavu
piispévkl na spravu domu a pozemku,

f) predklada k projednani a schvaleni acetni zavérku a rozpocet,

@) zajist’uje fadné vedeni administrativy spolecenstvi,

h) zajiSt'uje, aby byla jednotlivim ¢lenim spolecenstvi sdélena vyse piispévka na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vyse zaloh na thradu za sluzby,

1) zajist’uje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vyporadani nedoplatki nebo pfeplatki,--

) zajist'uje véasné plnéni zavazku spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka a
povinnosti vici tfetim osobam a vcasné uplatnovani pohledavek spolecenstvi, --------------

k) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi, ------------

) plni povinnosti souvisejici se zapisy do rejstifku spolecenstvi vlastnikt jednotek. ------------

Ustanoveni CL. VII odst. 16 a 17 se pfiméfené pouZiji pro zapisy z jednani viboru, —------------

Vybor je opravnén rozhodnout o nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci pouze na
zakladé pfedchoziho souhlasu shromazdéni. O nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci je
vybor opravnén rozhodnout samostatné s vyjimkou piipadia, k nimz je dle téchto stanov
tfeba pfedchoziho souhlasu shromazdéni.

Vybor je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spolecnych casti
v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych casti a
rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o opravach, adrzbé
nebo stavebnich upravach spolecnych casti, které nespadaji do pasobnosti shromazdéni. -------

b3

Prvnimi ¢leny vyboru se urcujf:

Ing. Ales Franc, nar. 4.3.1975 , bytem 17 listopadu 1374 , 29301 Mlada Boleslav;-----------------

Jifi Hlozek, nar. 28.10.1972 , bytem 17 listopadu 1388, 29301 Mlada Boleslav; -------------------
Petra Husakova, nar. 16.6.1975, bytem 17 listopadu 1378, 29301 Mlada Boleslav; ----------------

Urceni prvnich clent vyboru lze po vzniku spolecenstvi ze stanov vypustit, a to bud

rozhodnutim vyboru nebo shromazdéni.
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ClL X1

Vznik ¢lenstvi ve spoleCenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spolecenstvi vlastnika vzniklo.

Spolecnymi cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi majf jednotku
ve spolecném jméni manzeld.

Spolecenstvi vede seznam svych ¢lent. Cleny spolecenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani
spolecenstvi, zapiSe spolecenstvi do seznamu clent spolecenstvi neprodlené poté, kdy clen
spolecenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky nebo kdy se spolecenstvi dozvi
o této skutecnosti jinym zpusobem. V seznamu ¢lenta spolecenstvi musi byt u kazdého clena
spolecenstvi uvedeno jméno, pijmenti (nazev), datum narozeni (ICO), adresa trvalého pobytu
(sidla), ptipadné i dorucovaci adresa a/nebo adresa pro elektronickou komunikaci (e-mailova
adresa, ID datové schranky apod.), a velikost podilu na spolecnych castech predstavujic
pocet hlast pfi hlasovani na shromazdéni. V piipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky
ve spolecném jméni manzelt se v seznamu uvede jméno spolecného zastupce (cl. I. odst. 3),
pokud bylo jeho ustanoveni spolecenstvi prokazano.

Cl. XII

Prava a povinnosti ¢lena spoleCenstvi

Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a clena spolecenstvi a jejich uplatnovani je
stanoveno zakonem a témito stanovami.

Sva prava clen spolecenstvi uplatiiuje zejména pii jednanich shromazdeéni, podnéty danymi
vyboru nebo v pfipadech, kdy to umoznuje zakon, i soudné. Plnéni povinnosti clena
spolecenstvi vynucuje vybor spolecenstvi.

Clen spolecenstvi ma zejména tato prava:

a) ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zpusobem a za podminek stanovenych zakonem
a témito stanovami,
b) ucastnit se jednan{ shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, k témto
krokim muze zmocnit jinou osobu na zaklade plné moci,
c) volit a byt volen do organt spolecenstvi,
d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty tykajici se ¢innosti spolecenstvi, -------
e) obdrzet vyiactovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych pieplatkd, --
f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisa ze schuzi
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladu, z nichz vychazi urceni
vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s
dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky; Pokud je doklad clenim zpiistupnén
v elektronické podobé¢ prostfednictvim internetovych stranek spolecenstvi nebo jinym
zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup, je clen opravnén do tohoto dokladu nahlizet
pouze prostfednictvim tohoto dalkového piistupu. V pfipadé, Ze ¢len spolecenstvi chce
uplatnit své pravo nahlédnout do ostatnich dokumentt, je povinen to sdélit nékterému
z ¢lent vyboru stim, Ze zaroven upfesni, do kterych dokumentd nebo okruht
dokumentt chce nahlédnout. Vybor bez zbytecného odkladu uréi a sdeli Zzadateli termin a
misto pro nahlizeni, pficemz muze pfihlédnout k pozadavku zadatele a nesmi jeho pravo
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na nahlizen{ nepfiméfené omezovat. Mistem pro nahlizen{ muze byt urceno i sidlo nebo
provozovna spravce. Vybor je opravnén zamitnout zadost o nahlédnuti v pfipadé, Ze
zadatel v obdobi jednoho (1) mésice pfed podanim zadosti nahlizel do dokumenta
spolecenstvi ve vice nez péti dnech. Vybor muze urcit, ze nahlizeni bude Zadatel
realizovat za pfitomnosti osoby vyborem nebo spravecem povéiené. Zadatel nemé pravo
pfenaset zadné listiny, do nichz nahlizi, mimo urcené misto pro nahlizeni. K pofizovani
opisu, vypisu ¢i kopif neni zadatel opravnén pouzivat technické ¢i jiné prostredky
spolecenstvi ¢i spravee, pokud se na tom s témito osobami vyslovné nedohodne. Vybor je
opravnén urcit podrobnéjsi pravidla pro nahlizeni do dokumentt.

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,
hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,
hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani
téchto sluzeb,
fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolecnych c¢asti domu i pozemku, pokud
byl s témito pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich
dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo jednotky.
zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spolecenstvi, -----------------—-
upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikd jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét upravy
jen se souhlasem vsech vlastnikt jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené
se vSemi vlastniky jednotek v dome,
odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkich nebo na
spole¢nych ¢astech domu zputsobil sam nebo ti, kteff s nim jednotku uzivajf, -----------------
umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro meéfeni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,
umoznit spolecenstvi, aby po pfedchozi vyzvé ovéfilo, a to popiipadé i piistupem do
bytu, zda stavebn{ upravy dle bodu f) neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné casti
domu; dile umoznit vstup do bytu, pokud to nezbytné vyzaduji upravy, provoz, opravy
apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku,
oznamit do dvou (2) tydna spravci domu zmény ve vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu clent spolecenstvi a pro potieby spravy domu, -------
oznamit do dvou (2) tydnt spravci domu zmény poctu osob, které maji v byté
domacnost. Prenecha-li vlastnik jednotku kuzivani jiné osobé na dobu nikoli
pfechodnou, oznami v této lhuté jméno a bydlisté této osoby,
udrzovat na svuj naklad svoji jednotku tak, jak vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled
domu, a provadét a hradit ddrzbu a drobné opravy spolecnych casti uvnitf bytu a
spole¢nych ¢asti, které slouzi vlastniku jednotky k vylu¢nému uzivani.

Vyzvu k umoznéni pfistupu do jednotky nebo na spolecnou cast slouzici vyluéné ¢lenu
spolecenstvi podle odstavce 4) pismene h) a i) je povinen ucinit statutarni organ clenovi
spolecenstvi nejméné tfi dny pfed zamyslenym datem realizace pfistupu; V ptipadé havarie
v jednotce nebo zasahujici do jednotky je mozné tuto dobu zkratit pfiméfené okolnostem. ---



Clenstvi ve spole¢enstvi zanika
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
¢) zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
e) zanikem vlastnického prava ke véem jednotkam v domé,
f) dal$im zpusobem, pokud to stanovi zakon.
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Cl. XIII

Zanik Clenstvi ve spoleCenstvi

ClL. X1v

Hospodafteni spoleCenstvi, pravidla pro tvorbu rozpoctu, pfispévky na spravu domu a

uhradu cen sluZeb

Spolecenstvi hospodaii s financnimi prosttedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na thradu
piispévki na spravu domu a pozemku, na thradu cen sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a
s dalsimi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi. Co se rozumi
cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického a z
hlediska spravnich cinnosti a sluzbami spojenymi s uzivanim jednotek, stanovi pravni

ptedpisy.

Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na thradu za sluzby, poptipadé dalsi
platby plati clenové spolecenstvi v ¢astkach a v terminech stanovenych k tomu piislusnym
organem spolecenstvi na ucet spolecenstvi. Celkovou vysi pfispévka na spravu domu a
pozemku na jednotliva obdobi a zpusob jejich rozuctovani na jednotky stanovuje
shromazdeéni; Vybor pak na tomto zaklad¢ stanovi vysi pifspévku na pifslusné obdobi pro
jednotlivé vlastniky, pficemz spolecenstvi muze timto stanovenim povéfit 1 spravce.
Shromazdéni dale stanovuje zpusob rozuctovani nakladi na jednotlivé sluzby spojené
s uzfvanim jednotek. Shromazdéni pfitom muze zohlednit i pocet osob, které jednotku
uzivaji. Splatnost piispévka na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby uréi shromazdéni a
neucini-li tak, Ize ji urcit na zakladé dohody spolecenstvi s jednotlivymi vlastniky; Neurci-li
shromazdéni nebo dohoda s vlastnikem jinak, jsou pfispévky na spravu domu a pozemku a
zalohy na sluzby za kazdy kalendafni mésic splatné vzdy 15. (patnactym) dnem tohoto
meésice. Vys$i zaloh na sluzby pro jednotlivé vlastniky stanovi statutarni organ, pficemz
spolecenstvi muze stanovenim vyse zaloh povéfit i spravee. Vysi zaloh na sluzby muze
spolecenstvi pro jednotlivé vlastniky jednostranné zménit, a to zejména dojde-li ke zméné
piislusného pravniho predpisu, rozhodnuti cenového organu, ke zméné ceny sluzby, poctu
clend domacnosti v byté, rozsahu nebo kvality poskytované sluzby apod. a dale i po
provedeni rocniho vyuctovani, a to priméfene v zavislosti na vysi zjisténého nedoplatku nebo
preplatku.

Neni-li rozhodnutim shromazdéni nebo dohodou vlastnikti stanoveno jinak, stanovi se vyse
piispévku na spravu domu a pozemku pro jednotlivé vlastniky jednotek podle vyse jejich
podilu na spole¢nych castech. Slouzi-li nektera ze spolec¢nych ¢asti jen nékterému vlastniku
jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vyse piispévku i se zfetelem k povaze, rozmérim a
umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky provadét a hradit adrzbu a drobné
opravy této casti. Pfispévky urcené na odménovani osoby, ktera dum spravuje, na
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odménovani clentt organt spolecenstvi a na nahradu nakladt spojenych s vykonem jejich
funkce, na vedeni ucetnictvi a na dal$i naklady vlastn{ spravni cinnosti se rozvrhnou na
kazdou jednotku stejné¢, nerozhodne-li shromazdéni jinak. Vyjimky z ustanoven{ tohoto
odstavce jsou stanoveny v nasledujicim odstavci 4).

V souladu s dohodami vlastnikti jednotek uzavienych pfed pfijetim téchto stanov plati pro
vlastniky jednotek ¢. 1376/4, 1376/5,1378/6,1378/7,1379/8,1379/9 (déle téz jen ,,Nebytové
prostory®) nasledujici zvlastni pravidla pro jejich pfispévky na spravu domu a pozemku: -------
a) vlastnici Nebytovych prostorti pfispivaji na opravy, revize a udrzbu pouze téchto
spole¢nych ¢asti domu:
- zelezobetonové zaklady s vodorovnou a svislou izolaci;

- hlavni svislé a vodorovné konstrukce;

- krov, stfecha — dfevéna konstrukce se stfesn{ krytinou;

- okapy, svody;
- vnéjsi omitky;
- stoupacky lezatého a svislého rozvodu studené vody, teplé vody, tepla a lezatého a

svislého rozvodu kanalizace;
- rozvody elektroinstalace s vyjimkou rozvodu elektroinstalace pro vytahy; ----------------
- technické vybaven{ — vzduchotechnika — odtah z bytovych/nebytovych jednotek;------

- hromosvod;

- zafizeni protipozarni ochrany.
Na opravy, revize a udrzbu ostatnich spole¢nych ¢asti domu tak pfispivaji pouze vlastnici

ostatnich jednotek. Ustanoveni tohoto bodu nema vliv na povinnost vlastnika
Nebytovych prostora hradit udrzbu a opravy spolecnych ¢asti slouzicich jim k vylu¢nému
uzivani, pficemz tuto udrzbu a opravy hradi vlastnik Nebytového prostoru v celém

rozsahu a vlastnici ostatnich jednotek na né nepfispivaji.

b) vlastnik kazdého Nebytového prostoru pfispiva na odménovani clent organa
spolecenstvi castkou, ktera cini 40 % (Ctyficet procent) z castky, kterou na toto
odménovani piispiva vlastnik bytu.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak nebo neni-li zpusob rozuctovani urcéen ujednanim
s vlastnifky jednotek v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, rozactuji se naklady na sluzby
mezi vlastniky jednotek takto:

a) provoz vytahu a osvétlen{ spolec¢nych prostor v domé podle poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani, pficemz ale tyto naklady nebudou rozuctovany mezi vlastniky Nebytovych
prostoru;

b) dklid sn¢hu a ledu ze stfech a naklady na adrzbu a osetfovani pozemkt rovnomeérné na
jednotky,

¢) uklid ostatnich spolecnych prostor v domé, tj. kromé dklidu dle pism. b), rovhomérné na
jednotky s vyjimkou Nebytovych prostoru;

d) naklady na domovnika tak, ze vlastnik kazdého Nebytového prostoru hradi naklady ve
vysi, ktera ¢inf 40 % (Ctyficet procent) z ¢astky hrazené na tyto naklady vlastnikem bytu; --

e) vodné a stocné zpusobem: naklad za zuctovaci jednotku déleno souctem naméra vsech
podruznych vodoméra vcetné nahradnich dopoctu,
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f) dodavka tepelné energie na vytapéni a naklady na poskytovani teplé uzitkové vody podle
piislusného pravniho predpisu,
@) ostatni zde neuvedené naklady na sluzby zptusobem stanovenym piislusnym pravnim
pfedpisem a v pfipadé, ze pro konkrétni sluzbu neni pravidlo pravnim pfedpisem
stanoveno, podle podilu jednotlivych vlastnika na spole¢nych ¢astech.

Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrat za ziactovaci obdobf, kterym je 12
(dvanact) kalendafnich mésicia. Spolecenstvi je povinno vyuctovani dorucit vlastnikovi
jednotky v dobé stanovené pfislusnym pravnim predpisem. Nedoplatek zjistény vyuctovanim
je splatny do jednoho (1) kalendafniho mésice od doruceni vyuctovani vlastnikovi jednotky,
pfeplatek je splatny do 2 (dvou) kalendafnich mésict od doruceni vyuctovani vlastnikovi
jednotky, pokud shromazdéni nestanovi jinak.

Zpravu o pouzitf a stavu piispévki na spravu domu a pozemku pfedklada vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spolecenstvi a s navthem na schvaleni ucetni
zavérky. Nevycerpany zustatek téchto financnich prostfedkt se pfevadi do nasledujiciho
roku, nerozhodne-li shromazdéni jinak.

Na kazdy kalendaini rok pfipravi vybor navrh rozpoctu spolecenstvi, ktery predlozi
shromazdéni ke schvaleni. Pfi tvorbé rozpoctu vybor vychazi z vysledki hospodafeni
pfedchoziho roku a zohledni pfedpokladané vydaje v roce, kterého se rozpocet tyka.
Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodafeni
s finanénimi prostfedky v bézném roce a vytvofeni dostatecné financéni rezervy na budouci
opravy nebo stavebni upravy spolecnych ¢asti domu. Vysledky plnéni rozpoctu za pfislusny
rok jsou soucasti zpravy o hospodafeni spolecenstvi vlastniku. Pifpadné neschvaleni rozpoctu
na urcity rok neni prekazkou pro stanoveni vyse zaloh na sluzby a piispévka na spravu domu
a pozemku pro jednotlivé vlastniky jednotek pro tento rok.

CL XV

Zruseni spoleCenstvi vlastnik(

Spolecenstvi vlastnikti se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vsem jednotkam
v domé.

Rozhodnutim vlastnikt jednotek lze spolecenstvi vlastnikti zrusit, pokud bylo zalozeno
dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé nebo pocet vlastnika jednotek klesl na méné
nez 5.

Pii zruSeni se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi pfechazeji dnem jeho
zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky
na spolecnych castech.

ClL XVI
PouZiti pravnich predpist
Pro zalezitosti, které nejsou v obcanském zakoniku upraveny v ustanovenich o spolecenstvi

vlastnikt jednotek, se pfiméfené pouziji ustanoveni obcanského zakoniku pro spolek,
s vyjimkou ustanoveni o shromazdéni delegatt a dil¢ich ¢lenskych schuzich.

Pokud by byly tyto stanovy v rozporu sobecné zavaznymi pravonimi piedpisy, plati
ustanoveni téchto predpist.
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B.

Notafka v souladu s § 70 a § 70a a nasl. notafského fadu ¢ini toto vyjadfent: ----------------

Predpoklady pro sepsani tohoto notafského zapisu byly splnény. Pravni jednani, které je
obsahem tohoto notafského zapisu, je v souladu s pravnimi pfedpisy a spliuje nalezitosti
a podminky stanovené zvlastnim pravnim predpisem pro zapis do vefejného rejstifku. Veskeré
formality pro pravni jednani a pro zapis do vefejného rejstifku byly splnény.

C.
O tom byl tento notafsky zapis sepsan, zastupci ucastnfku pfecten, jimi po pfecteni
v celém rozsahu za tGcastniky schvalen a podepsan.

Ing. Ales Franc v. r. --Jiff Hlozek v.t.--------------—--- Ing. Ales Franc v. r.
L.S. Bytové druzstvo MB OMEGA---------------—-- L.S. Real Investment CZ s.r.0.
zast. zmocnéncem

JUDr. Eva Kucerova v. r.
L. S. JUDr. Eva Kucerova, -1-, notatka v Mladé Boleslavi




[Pfiloha NZ &7 17674 ]

PLNA MOC

Real Investment Cz 8.r.0., identifikaéni &islo 25441817, se sidlqm Gen.Svobody 53, 460 13
i spisova znacka C 18520 vedené u Krajského soudy v Usti nad Labem, Zastoupena

m Koubou, dat. nar. 4. kvétna 1950, pobytem Pazderkova 868/6, Liberec
» 460 06 Liberec, a Janem Plockem, dat. nar. 26. dubna 1980, pobytem Zapadla
550, Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou, 463 11 Liberec (dale jen "Zmocnitel"),

udéluji timto plnou moc

Ing. Alesi Francovi, dat. nar. 4. bfezna 1975, pobytem 17. listopadu 1374, Miada Boleslav
I, 293 01 Miad4 Boleslay
(dale jen "Zmocnénec”)

k veSkerym pravnim jednanim a procesnim Ukonim souvisejicim se zalozenim a vznikem

spolegenstvi viastnikg Jednotek podle prava Ceské republiky, zejména dle zakona ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonfk, ve zn&ni pozdéjich pFedpisti (déle jen "SVJ").

Pijde o zaloZeni tchto SVJ:

- Spoleéenstvi viastnik 17. listopadu 1385, 1386, 1387, 1388 Mlad4 Boleslav, se sidlem
17. listopadu 1385, Mlada Boleslay I, 293 01 Mlada Boleslav:

- Spoleéenstvi vlastnika 17. listopadu 1380, 1381, 1382, 1383, 1384 Miada Boleslav, se
sidlem 17. listopadu 1380, Mlada Boleslav II, 293 01 Mladé Boleslav:

- Spolegenstvi viastnikg 17. listopadu 1375, 1376, 1377, 1378, 1379 Mlad4 Boleslav, se
sidlem 17. listopadu 1375, Mlad4 Boleslav II, 293 01 Mlada Boleslav;

- Spoledenstvi viastnik 1371, 1372, 1373, 1374 Mlada Boleslav, se sidlem 17. listopadu
1371, Mlad4 Boleslav II, 293 01 Miadé Boleslayv.

Rozsah zastup&iho opravnéni Zmocnénce zahrnuje zejména:

1. sepsani a podpis pravniho jednant, kterym Zmocnitel schvali a pfijme stanovy SVJ ve
formé notarského zZapisu, na z&kladé nichz budou zalozeny 4 SVJ, obsah stanov SVJ
byl v celém rozsahu uréen a schvalen na schiizi Bytové druzstva MB OMEGA dne
15.11.2023;

2, jakékoli dalgi kroky a administrativni kony souvisejfci se zaloZenim a vznikem SV,

Zmocnénec je opravnén k veskerym dal$im krokim, pravnim a procesnim jednanim
a opatfenim, které souvisi se zaloZenim a vznikem SVJ a jednanimi uvedenymi vyse,

Zadam, aby veskeré dokumenty ve vySe uvedenych zaleZitostech byly dorugovany
Zmocnénci.






NA DUKAZ VYSE UVEDENEHO podepisuji tuto plnou moc.
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Real Invéstment CZ s r.o.
jednatel Ing. Josef Kouba

Real Investment CZ s.r.o.
jednatel Jan Plocek

Toto zmocné&ni pfijimam v piném rozsahu,

Ing. Ale$ Franc

Ovéfovaci dolozka pro legalizaci Pof.E: 46014-0049-0274
Podle ovefovaci knlh{ pesty: Liberec 14

Vlastnoruéné podepsal: KOUBA JOSEF

Datum a misto narozeni: 04.05.1950,PODBORANY, CI
Adresa pobytu: JANASKOVA 778/6, LIBEREC, €I

bruh a €. pfedlof.dokl.totoZnosti: Ob&ansky prikaz
215431238

W /
Liberec 14 dne 12.02.2024 /A Y AT S 4
Klare Eva Podpis, Gféln) T

Ovéfovaci doloika pro legalizaci Pof.E: 46003-0204-0291
Podle ovéfovaci kn1h¥ posty: Liberec 3
Vlastnoruéné podepsal: JAN PLOCEK

Datum a misto narozeni: 26.04.1980,LIBEREC,CL \

adresa pobytu: IAPADLA 550, LIBEREC, CI \ -
v N ——
Druh a &. pFedloi.dokl.totoinosti: CestovniNpgs (obcaj\éﬂ .
4 06 X AN

Y
39094 WL \\\
A i e Y o\
Liberec 3 dne 13.02.2024 coeneern s NS AR e a
Holubovéd Pavla Podpis, k;éni ) &
//
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Ovéfeni - vidimace 72—
Ovétuji, Ze tento opis slozeny z listt

doslovné souhlasf s listinou, z ni3 byl pofizen,

sloZenou zm.4.. =7, listhi.
06 03 2024
V Miadé Boleslavi dne .............. e,




Potvrzuji, Ze tento stejnopis notafského zapisu se doslovné shoduje
S notafskym zapisem sepsanym dne 06.03.2024 pod Cislem NZ 61/2024. - - -
Potvrzuji, Ze opis pfilohy obsazeny v tomto stejnopisu se doslovné shoduje
s pfilohou notarského zapisu. - - - == —-———-—- - - - —
Stejnopis byl vyhotoven dne 06.03.2024 - - - - - === == == —— - —— - — -~ —

Elektronicky podepsal(a) JUDr. Eva Kucerové
Datum: 2024.03.06 16:52:27 SEC
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