Zapis
z ¢lenske schuze Bytového druzstva Lanskroun - Nerudova (€. 990 a 991) konané
15. dubna 2024 od 16 hod. v zasedaci mistnosti MU, nam. J. M. Marku 12 LanSkroun

Pfitomni: ¢lenové druzstva dle prezencni listiny

Zastupci spravce Interma BYTY sprava s.r.o.:
Ing. Miloslava Jezkova, manazerka bytovych druzstev Interma BYTY sprava s.r.o.
Mgr. Renata Ponikelska, pravni oddéleni Interma BYTY sprava s.r.o.

1. Zahajeni, prezence

Schuzi zahajil pfedseda predstavenstva bytového druzstva David Latif. Konstatoval, ze
podle prezenéni listiny je pfitomno 21 ¢lend BD disponujici 22 hlasy, tj. 68,7 %. Schize je
usnasenischopna.

2. Zprava predstavenstva

Pfedseda predstavenstva David Latif uvedl, Ze kliC¢ovym bodem této ¢lenské schize je
informace jakou formou bude pokracovat sprava bytovych domu a s tim i forma
vlastnictvi bytovych jednotek jednotlivych druzstevnikl . Zda pokracovat v druzstvu i
vyuzit moznost vytvorit Spoleenstvi vlastnikl jednotek (dale SVJ) a byty pfevést do
osobniho vlastnictvi.
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3. Seznameni s vyro€ni zpravou hospodareni a schvaleni radné ucetni
uzavérky za rok 2023 véetné schvaleni zpusobu vyporadani
hospodarského vysledku

Ing. Miloslava Jezkova seznamila s vyro¢ni zpravou hospodafeni a u€etni uzavérkou za
rok 2023. Majetek 22 440 142 Ké&. Uvéry 0 Kg.

Hospodaiskym vysledkem za rok 2023 je zisk ve vySi 12 765 K¢.

Zlstatek ve Fondu oprav je k 31.12. 2023 ve vysi 658 860 K¢.

Druzstvo nevykazuje zadné pohledavky ani zavazky po lhaté splatnosti.

Clenska schize jednomysiné schvalila G&etni uzavérku a odsouhlasila ponechat zisk za
rok 2023 ve vysi 12 765 K¢ na uctu pro pfipadnou uhradu nakladd spojenych s
vytvofenim SVJ. Zisk druzstva vznikl pfevazné diky vyhodnéjSimu uroku na bankovnim
spoficim uétu CSOB a.s.

Schvaleno: 22
Zdrzel se: 0O
Proti: O



4. Aktualni informace a prezentace podkladi pro moznost prevodu
bytovych jednotek do osobniho vlastnictvi a s tim souvisejici dalSi
pripadné kroky pro formu spravy Bytovych domui.

Mgr. Renata Ponikelska, pravni oddéleni Interma BYTY sprava s.r.o., vysvétlila aktualni
situaci a nejblizSi kroky souvisejici s pfipadnym pfevodem bytovych jednotek do osobniho
vlastnictvi podminéné vznikem SVJ:

- SVJ se zalozZi schvalenim stanov, které maji podobu vefejné listiny (notafsky zapis). Ten
se v8ak nevyzaduje, jestlize SVJ zaklada jedina osoba (v nasem pfipadé druzstvo). SVJ
vznika dnem zapisu do vefejného rejstfiku. Ucelem SVJ je zajistovat spravu a udrzbu
domu a pozemku.

- V tuto chvili maji vSichni ¢lenové druzstva splacené Clenské vklady, maji tedy narok na
pfevod bytovych jednotek do osobniho vlastnictvi.

- Aby mohly byt byty pfevedeny do osobniho vlastnictvi, je potfeba kazdy dim rozdélit na
bytové jednotky. K tomu Interma dle dohody s pfedsedou pfedstavenstva vypracovala
potfebné podklady, tj: dvé prohlaseni viastnika (zvlast za kazdy dum), dale zajistila
provedeni kontroly zmén, vypracovani nakresu byt a vypocitani podlahové plochy u
vSech bytl. VSe je pfipravené k podani na Katastralni ufad.

- Doporuceni: Zalozit spole€enstvi viastnikll jednotek (SVJ) ihned poté, co Katastralni
urad provede rozdéleni domu na jednotky, tj. dokud jsou vS&echny byty ve vlastnictvi
druzstva. Tato varianta je jednodussi a levnéjsi, protoZe o ni nemusi byt notarsky zapis.

- S pfevodem byt do osobniho vlastnictvi budou spojeny poplatky pfiblizné ve vysi 4 az 5
tisic za byt. Mozno hradit z€asti z Clenského vkladu (2 500 K¢&) a pfipadné u nékterych
¢lenu z rizikového fondu.

- Interma jiz pfipravila stanovy SVJ pro kazdy dim zvlast, a to ve dvou variantach podle
toho, jaky druh statutarniho organu si zvoli — bud’ kolektivni (3 ¢lenny vybor) nebo
individualni (pfedseda). Poznamka: Clen statutarniho organu nemusi byt souasné
Clenem SVJ (tzv. nevlastnik) a mize jim byt i pravnicka osoba.

- Nejvys8im rozhodovacim a kontrolnim organem je shromazdeéni viastnikd (podobné jako
je tomu nyni u druzstva), které tvofi vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet
hlasu, ktery odpovida velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech.

Clenské schize vyjadfila souhlas, aby druZstvo uginilo kroky k vytvofeni dvou SVJ (zvlast
pro diim ¢€p. 990 a zvlast pro €p. 991). Pritomni byli také dotazani, kdo uvazuje o
prfevedeni bytu do osobniho vlastnictvi. U domu &p. 990 projevili zajem dva Clenové, u
domu &p. 991 pét ¢lend. Druzstvo i SVJ mohou fungovat paralelné vedle sebe, kazdy
vSak musi mit své ucetnictvi, €¢imz by se zvedaly naklady.

Prvni fazi nyni bude vloZeni prohlaseni vlastnika do katastru nemovitosti, kdy
stoprocentnim vlastnikem obou domu bude druzstvo. Ve Ihaté do 1 mésice by mély oba
domy sdélit pfedsedovi pfedstavenstva jména lidi v budoucim statutarnim organu a jakou
formu spravy si zvoli (varianta stanov kolektivni se tficlennym vyborem nebo individualni
pouze s pfedsedou).

Né&jakou dobu bude v SVJ jen druzstvo, poté po prevodu jednotek mohou v SVJ fungovat
paralelné vlastnici a druzstvo. Druzstvo bude jednim z €lenl. Postupné, jak se budou



jednotlivé byty prevadét do osobniho vlastnictvi, budou &lenové druzstva ubyvat. Clenové
maji narok prejit do SVJ, ale nemaji povinnost.

5. Volba predsedy, mistopredsedy a ¢lena predstavenstva druzstva

Ke dni 4. 4. 2024 vyprsela platnost mandatu dosavadniho statutarniho organu (vzdy po 5
letech se volba obnovuje). Clenska schiize odsouhlasila pokragovani ve funkcich pro:
Davida Latifa, pfedsedu predstavenstva

Jaroslava Lechnyfe, mistopfedsedu predstavenstva

Marii HryneCkovou, Clenku pfedstavenstva

Schvaleno: 22

Zdrzel se: 0

Proti: O

Clenska schuize schvalila pausalni nahrady élendim piedstavenstva za vykon funkce za
rok 2023.

Schvaleno: 21

Zdrzel se: 1

Proti: O

6. Ostatni informace a dotazy tykajici se udrzby domu 990 a 991 za rok
2023

V €. 990 a 991 probéhla likvidace nepouzivanych schranek a starého interkomu. Misto
bylo pfekryto sadrokartonem.

V obou domech bylo bezplatné zhotoveno pfipojeni novych poskytovatell sluzeb (T-
mobile,aj) pro internet a kabelovou televizi.

Probéhla instalace nového interkomu pro domy 990 a 991 ..

7. Plan oprav narok 2024

FrantiSek Mare$ vyjmenoval zavady, které se vyskytuji vdomé ¢p. 990:

— nedostateCna kapacita kotelny

— Elektrické pfistroje zapojené do zasuvek ve sklepé vyhazuji pojistky, je tfeba
vymenit jistic

— V hornich bytech se vyskytuje plisen. Na zakladé odborné analyzy podlozené
zpravou firmy DEKPROJEKT je pravdépodobné S$patné udélana izolace a dochazi
k uniku tepla stfechou. Postup feSi s Milo§ Frumarem, technikem lokality z Intermy
BYTY sprava s.r.o., ktery pfipravi feSeni a cenovou nabidku. Tu by méli
odsouhlasit ¢lenové z ¢p. 990, oprava by méla byt hrazena z Fondu oprav ¢p. 990.

8. Provozni zalezitosti



Obou dom se tykaji pfipominky, Ze je nutné zavirat hlavni vstupni dvefe a pokud mozno
tridit i odpad.

9. Diskuse, zavér

Jaroslav Lechnyf oznamil, Ze bude rezignovat na funkci mistopfedsedy predstavenstva,
ale dokonci funkéni obdobi v druzstvu. Podékoval Intermé BYTY sprava s.r.o. za
dlouholetou dobrou spolupraci.

David Latif na zavér schize uvedl, Ze budeme ve spolupraci s Intermou spolupracovat na
dalSim postupu transformace bytovych jednotek, aby toto bylo zdarné vyfeSeno béhem
roku 2024

David Latif
pfedseda predstavenstva
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Zapsala: Marie HryneCkova // -



