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Zapis ze shromazdéni
Spolecenstvi vlastnikli domu Frantiska Divise 1399
IC: 720 43 601

Datum a ¢as konani: 11. 12. 2023 od 18:30 hod.
Misto konani: zasedaci mistnost Muzea v Uhfinévsi, Nové nam. 1251/2, 104 00 Praha 22 - Uhfinéves

1. Zahajeni a kontrola usnasenischopnosti

Pfedseda spoleéenstvi pani Mgr. Jaroslava Stefkova pfivitala viechny pfitomné a zahajila shromazdéni
konstatovanim, Ze je pfitomno nebo zastoupeno 41 134 ze 66 698 spoluvlastnickych podil(, tj. 61,7 %

vlastnikll ¢imzZ je shromazdéni usnasenischopné. Pfivitala ing. Michala Kr(tu ze spravcovské spolec¢nosti
Interma BYTY sprava s.r.o

2. Volba predsedajiciho, zapisovatele a ovérovatele zapisu

Pani Mgr. Stefkova navrhla sebe predsedajici shromazdénim a zapisovatelem a jako ovéFovatele zapisu
navrhnula Ing. lvo Chaloupka; ten souhlasil. Pani Mgr. Stefkova se zeptala pfitomnych, zda maji n&jaky
protindvrh a protoze se nikdo nepfrihlasil, nechala pfitomné hlasovat.

Usneseni: Shromdazdéni SVJ schvaluje jako predsedajiciho shromazdéni a zapisovatele Mgr.
Jaroslavu Stefkovou , ovéfovatelem zapisu ing. lvo Chaloupku.

PRO: 100 % PROTI: 0 % ZDRZEL SE: 0 %.

3. Hospodareni:

a) Schvaleni ucetni zavérky za rok 2022

Pfedsedajici shromazdéni Mgr. Jaroslava Stefkova uvedla, Ze Gcetni zavérka za rok 2022 byla rozesldna
vSem vlastniklm spolu s Vyrocni zpravou za obdobi ¢ervenec 2022 az cerven 2023, vyhotovenou pani
Matidsovou, jako ptiloha pozvanky pred konanim tohoto shromazdéni.

Predsedajici shrnula nejpodstatné;jsi informace z téchto dokumentd: V r. 2022 nebyly zadné zasadni
vydaje, nejsou ani evidovani dluznici z fad vlastnikl, hospodarsky vysledek je vyrovnany, nejsou
zavazky vici dodavatelim a na béZzném a spoficim uctu je celkové zilstatek ve vysi 680 tisic Kc.

Mgr. Stefkova informovala, 7e obdrzela dotazy tykajici se zaslanych ekonomickych podkladd; odpovédi
byly predneseny pfitomnym vlastniklim. Vznesené dotazy se tykaly moZnosti nastavit trvaly ptikaz,
kterym by se prevadély penize z béZného Uctu na spofici Ucet. Predsedajici potvrdila, Ze pani Matiasova
stale/priibéiné pracuje se stavy UCtd, nicméné pfislibila pozadat o nastaveni trvalého prikazu pro
presun plat z béZzného Uctu na spofici Ucet.

Dale predsedajici vysvétlila polozku ve Vyrocni zpravé za rok 2022 — dluhy ¢lend. Saldo zobrazuje i
vysledky vyuctovani, kdy preplatky byly odeslany a z nedoplatkd nebyl uhrazen jeden prostor. Dluznici
jsou upominani referentkou pani Portovou. DalSim dotazem, ktery byl predsedajici vysvétlen byly
smluvni pokuty a pendle. Jak uvedla, nejedna se o penale/pokuty vztahujicim se k ¢innosti SVJ, ale o
Castky, jeZ jsou vybirany od vlastnikd, ktefi plati se zpoZdénim. V tomto pfipadé se jedna o pfijem SV,
ktery se ndsledné zdanuje.
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Jelikoz jiz nebyly vzneseny dalsi dotazy, pristoupilo se k hlasovani.

Usneseni: Shromazdéni SVJ schvaluje tcetni zdvérku za rok 2022 v predloZzeném znéni a
povéiuje predsedu spolecenstvi o vklad této zavérky do sbirky listin u
rejstiikového soudu.

Shromazdéni SVJ schvaluje zisk ve vysi 253,- K¢.
Shromazdéni SVJ schvaluje pfevod zisku do fondu ze zisku.

PRO: 100 %, PROTI: 0 %, ZDRZEL SE: 0 %.

b) Schvaleni navrhu na Gpravu/navyseni pfispévku na spravu domu a pozemku (fond oprav)- garaz

Predsedajici informovala o aktualni vysi Fondu oprav, kterda je ve vysi 612.203,47K¢. Dlvodem
predkladaného navrhu je snaha sjednotit vybiranou vyse prispévkd na spravu domu a pozemku (fond
oprav) tak, aby vybirané ¢astky za bytovou jednotku i za gardz byly ve stejné vysi. VysSe pfispévku je
v soucasné dobé 14,- K¢/m2/mésic u bytové jednotky a 6,-K&/m2/mésic u garaze. Mezi pfitomnymi
vlastniky probéhla diskuze, kdy se zvazovaly pro a proti navrhovaného navyseni. Jako protiargument
navyseni zaznélo zejména to, Ze u gardzi Ize ¢astku pouzit pouze na opravu nékterych spoleénych ¢asti
napf. podlaha ¢i zed, oproti moznosti vyuZiti fondu oprav pro opravu/rekonstrukci spolecnych ¢asti
v samotném objektu. Vlastnici se shodli, Ze v budoucnu se mize vyse prispévku (na garaz ¢i bytovou
jednotku) upravit opét odliSné a rovnéz zohlednit pfipadnou potiebu navysit fond oprav. .Jelikoz jiz
dale nebyly vzneseny Zzadné dotazy i podnéty, bylo o predlozeném navrhu hlasovano.

Usneseni: Shromazdéni SVJ schvaluje pfispévek na spravu domu a pozemku — na
garaz ve vysi 14,- K¢/m2/mésic.

PRO: 0 %, PROTI: 100 %, ZDRZEL SE: 0 %.

c) Schvaleni navrhu na tGpravu kratkodobych zaloh

Predsedajici Mgr. Stefkova oznamila, 7e vlastnik(im byly zasldny s pozvankou podklady obsahujici navrh
na uUpravu kratkodobych zaloh Vysvétlila diivod navrhovaného navyseni. Vznesla dotaz, zda ma
pritomnym vlastnikim precist upravované zalohy, plvodni a nové Castky, z vlastnikd nikdo neprojevil
zajem. Mgr.Stefkova vysvétlila ptitomnym, Ze zplsob rozuctovani, zda se zalohy budou roztétovavat
podle poctu osob, na bytovou jednotku ¢i podle podilu, I1ze zménit. O pfipadné zméné lze hlasovat na
shromazdéni, avSak za predpokladu, Ze pro zménu zplisobu rozudctovani bude hlasovat 100% vlastnika.
Nové predpisy zaloh budou vlastnikim rozesldny k 1.2. 2024. Pani Mgr. Stefkova se zeptala
pfitomnych, zda ma k tomuto bodu nékdo néjaky dotaz. Nikdo se neptihlasil, proto bylo pristoupeno
k hlasovani.

Usneseni: Shromaidéni SVJ schvaluje navysit uUpravu kratkodobych zaloh dle
predloZzeného navrhu.

PRO: 100 %, PROTI: 0 %, ZDRZEL SE: 0 %.

d) Vyrocni zprava o hospodareni 2022

Pritomny ing. Michal Krlta vlastniky blize sezndmil s realizovanymi aktivitami za uplynulé obdobi.
Probéhly podle planu pravidelné kontroly a revize, a pokud z nich vyplynuly néjaké nedostatky ci
zavady k odstranéni, tyto byly odstranény. Informoval dale, Ze doslo k vymeéné vodomért na SV a TUV,
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noveé nyni jsou instalovany ddlkové odeditatelné vodoméry. HW a SW potfebny pro rozuctovani nebyl
objednan, ing. Krita bude fesit v soudinnosti/komplexné s okolnimi subjekty/SVJ.

Planovana vyména uzavéra SV a TUV ovsem dosud neprobéhla, divodem je skuteénost, Ze schvalena
CN na vyménu uzavér( TV a SUV technicky nekorespondovala s technickymi parametry osazenych

mérica. V1. Q 2024 bude poptana nova CN na vyménu uzavérd SV a TUV, kterd bude nasledné
predloZena vlastnikdim ke schvaleni.

Jiz diive byl fe$en pozadavek na vyménu zvonkového tabla, jak uvedla Mgr. Stefkova. Aby toto bylo
podloZzeno konkrétnimi udaji, byli vlastnici obeslani s dotazem, aby uvedli jakym zplsobem se
nespravné nefungujici intercom projevu. Pfedsedajici uvedla, Ze pouze 1 vlastnik nahldsil zavadu
projevujici se slabym zvukem hlasu v reproduktoru. Dle informaci od ing. Kr(ty, instalovana tabla jsou
od blize nespecifikovaného vyrobce, tj. je velmi problematické zajistit jejich odbornou opravu.
Mgr..Stefkova pfislibila poptat zvonkova tabla znacky Tesla, se kterymi md dobrou zkuenost.

Vlastnici vzali pfedloZenou Vyrocni zpravu o hospodareni 2022 na védomi.
4. Realizaci instalace FV panelll na stfechu domu

Predsedajici pozadala ing. Krltu, aby vlastniky informoval o probihajici instalaci FVE na stfechach
sousednich objektd. Ten shrnul zkuSenosti s instalaci FVE a administrativni narocnost pfi vyfizovani
veskerych povinnosti s tim spojenych (Zadost o dotace, povinnost zménit pozarnébezpecnostni feseni
objekt(, Zadost o pripojeni FVE aj. ). Nasledné probéhla diskuze, kdy ing. Krita zodpovidal dotazy
technického typu. Vlastnici ndsledné konstatovali, Ze v sou¢asné dobé o instalaci FVE na stfese
neuvazuji, avSak toto se miZze po legislativnim zjednoduseni, zménit.

5. Provozni zalezitosti — Stitové lemovani hrany stfechy — 16.791,- K¢ bez DPH

Predsedajici sdélila vlastnikim, Ze obdrzela CN na opravu Stitového lemovani hrany stfechy ve vysi
16 791,- K¢ (bez DPH). Jedna o opravu drobnéjsiho charakteru, proto zajisténi CN bylo aZz po mnoha
urgencich, tyto opravy jsou dodavatele nezajimavé. Realizaci opravy Stitového lemovani Ize provést aZ
v za vhodnych klimatickych podminek, tj. na jare 2024. .

6. Diskuze

V plénu vznikla diskuze tykajici se zkracovani cesty/vzniku pésinyky, obyvateli nové postaveného
sousediciho objektu, podél pfizemnich balkond. Vlastnici se prestavaji citit komfortné, kdyz jim cizi
osoby nahliZzeji do bytu a rovnéz chozeni mimo vyznacené trasy ni¢i osdzeny travnik. Vlastnici
navrhovali kontaktovat sousedni objekty, aby se tato situace v soucinnosti vyfesila. Resenim by bylo
zejména poloZeni dlazbového chodniku jeZ by kopiroval nacerno vzniklou pésinu. Ing. Krata pfislibil
zaslat predsedajici mapu svyznacenim nové vzniklého problematického prostoru.. Ta bude
kontaktovat predsedkyni sousedniho objektu pani T. Smrckovou ze spoleénosti SBD Praha.

Dal$im navrhovanym resenim bylo osazeni zmifiovaného prostoru (chodnic¢ku) dfevinou. Toto feseni
predsedajici nedoporucila, jelikoz vyslapana cesticka neni umisténa pouze na pozemku, ktery je ve
vlastnictvi SVJ, nybrzZ i na cizich pozemcich. Rovnéz uvedla, Ze shoda na pfipadné vysadbé s okolnimi
subjekty, je problematicka, divodem jsou rizné preference/vkus tykajici se kefu.
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7. Zavér

Jeliko? ji nebyly vzneseny 7adné dal$i dotazy, Mgr. Stefkova podékovala véem pfitomnym vlastnikim
za Ucast a shromdzdéni ukoncila v 20:00 hod.

Zapsala dne 11.12.2023

Mgr. Jaroslava Stefkova v.r.

Ovéfil dne 16.1. 2024
Ing. Ilvo Chaloupka



