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STANOVY ?/

Spolecenstvi vlastniki domu FrantiSka DiviSe 1322, Praha
CLI

Obecna ustanoveni

Spolegenstvi vlastnikid (déle jen ,spoleenstvi®) je pravnickou osobou, kterd byla zaloZena dle pfisiusnych
ustanoveni zdkona &. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiovaly se nékteré zikony (zidkon o
vlastnictvi bytl) ve zn¥ni pozd&jiich predpisii, za ilelem zaji¥fovéni spravy domu &. p. 1322, na adrese
Franti¥ka Divife 1322, 104 00 Praha - Uhiinéves, postaveného na pozemku p. &. 1906/48, v katastridlnim-
tzemi Uhfinéves, obec Praha, zapsaném v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi &slo 2667, a pro spravu
tohoto pozemku a dal§ich spoleénych asti nemovité véci (v3e spoleéné dale téZ jen ,,diim*).

V domé se nachazeji jednotky. Jednotkou se rozumi byt (nebytovy prostor) jako prostorové oddélena &ast
domu a podil na spole&nych &4stech nemovité v&ci vzdjemné spojené a neodddliteIné (dale jen ,jednotka®).
Spelednym je pozemek &i pozemky souvisejici s domem a stavebni konstrukce podstatné pro existenci
domu, jeho tvaru i vzhledu a jinak vyznamné pro zachovani a uZivani jednotek nebo n&kterych jednotek
(dale jen ,,spoleéné &asti®).

Cleny spoledenstvi jsou vlastnici jednotek v domeé. Spoluvlastnici jednotky vietm® manZely, kteff maji
jednotku ve spoleéném jméni manZeldl, zmoen{ spoledného zdstupce, ktery bude vykonavat jejich prava vi&i
spoletenstvi. Zmocen&ni vyZzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spoleCenstvi
vlastnikil jednotek bezodkladn& doru&it zmocn&ni udlené jejich spole¢nému zéstupci. V piipadé, Ze se
spoluvlastnici na spoledném zéstupci nedohodnou a urdi-li tohoto zéstupce na zakladé navrhu nékterého ze
spoluvlastnikii soud, jsou spoluvlastnici povinni bezodkladné dorudit spoledenstvi vlastniki pravomocné
soudni rozhodnuti.

Spolegenstvi je pii napliiovani svého delu zpisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Nesmi
viak podnikat ani se pfimo & nepifimo podilet na podnikini nebo jiné €innosti podnikatelii nebo byt
spoleénikem nebo &lenem podnikatelského subjektu.

Spoledenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro udely sprivy domu. Spolecenstvi nesmi
zaji§fovat dluhy jinych osob.

Za dluhy spoledenstvi ruéi jeho Elenové v pomeru podle velikosti svého podilu na spoleénych &astech.

Pfi prevodu vlastnického prava &lena spolelenstvi k jednotce nevznikd spoledenstvi povinnost vyporadat
pFispévky na spravu domu ani zilohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky ke dni G&innosti pfevodu.

Spoleéenstvi vlastnikd je povinno na 26klad¥ ¥4dosti Elena spoledenstvi vyhotovit tomuto &lenovi potvrzeni
pro ptevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pejdou
na nabyvatele jednotky, popifpad¥ Ze takové dluhy nejsou.

_ L1
Nazev a sidlo spoleCenstvi
Spole&enstvi piijalo nézev: Spolecenstvi vlastnikit domu Frantifka Divite 1322, Praha
Sidlo spoledenstvi je: Franti§ka Divise 1322, 104 00 Praha - Uhfinéves
¢l
Pravidla pro spriavu domn

Spravu domu provadi spoleenstvi pfimo, nebo ji zajituje prostfednictvim smiouvy se subjektem, ktery se
spravou domii zabyvé (déle jen ,spravee®). Sprava domu a pozemku zahrmuje v¥e, co nenaleZi vlastniku
Jjednotky a co je v zdjmu v3ech spoluvlastnikil nutné nebo G&elné pro fadnou pééi o dim a pozemek jako
funkéni celek a zachovani nebo zlep¥eni spolenych &asti,

V souvislosti se spravou domu miiZe spoleenstvi uzavirat smlouvy. Jejich plnéni kontroluje a v p¥ipadé
potfeby se jejich plnéni domdha.

Spravou domu se rozumi zejména zajistovani:

a) provozu domu,
b) udriby a oprav spoleénych &asti,
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¢) udrzby pozemki,

d) protipoZarni zabezpeteni domu, .

e) revizi, oprav a servisu spolegnych &asti technickych siti, rozvodit elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody véetné radistord, hromosvodi,
vzduchotechniky, prostiedkd poZarni ochrany, vytahdl, zafizeni pro ptijem televizniho a
rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich technickych zafizeni
domu,

f) provozu, revizi a oprav domovni kotelny & domovni piedavaci stanice,

g) administrativnich &nnosti spojenych se spravou domu, vetné vedeni prislugné technické a
provozni dokumentace domu,

h) dalgich &innosti, které vyplyvaji pro spoletenstvi z pravnich pfedpisi technickych postuph
spojenych se spravou domu. :

Spoledenstvi zajistuje dale tyto Zinnosti spojené se spravou domu:

a) vybirani finanZnich prostfedki od &lend spoletenstvi na néklady spojené se spravou domu (dale
« jen piisp&vKy na spravu domu*®),

b) vedeni evidence plateb Elendl spoletenstvi,

¢) vedeni evidence nékladt vztahujicich se k domu a k ginnosti spoledenstvi,

d) zifzeni G&tu u banky a hospodafeni s finanénimi prostfedky,

e) vedeni idetnjctvi v souladu se zvla¥tnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni seznamu Elent spoledenstvi.

Spoledenstvi zajisfuje piimo nebo na zikladé smluv uzavfenych s dodavateli pinéni spojena s uzivanim
jednotek a spolegnych &asti (dale jen ,sluzby*) jako jsou napt. dodévky tepla, vody a odvod odpadnich vod,
tiklid spolenych prostor, uZivani vytahu, zaFizeni pro pffjem televizniho a rozhlasového signalu, pojisténi
spoletnych asti domu atd.

V ramei této Sinnosti spoletenstvi zaj i§fuje zejména:

a) vybirani dhrad za sluzby zajidfované spoledenstvim,

b) rozdtovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spoletenstvi a vyGétovani piijatych ziloh na
jednotlivé Cleny spoledenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiSfovanim slufeb a jejich Ghradami vEetné
vyl&tovani.

Kompletni rozsah zaj istovanych shuzeb je uveden ve smémici pro rozaftovani nakladd na energie a sluzby
spojené s uzivanim jednotek v dome.

CLIV
Zajistovani spravy domu a dalSich &innosti na zékladé smlouvy se spraveem

Spole¢enstvi miize uzaviit smlouvu o spravé se spraveem.

Smlouva se spraveem obsahuje zejména:

a) vymezeni ginnosti, které bude spravee vykonévat,

b) odménu spravee, pHipadng zplisob jejiho stanoveni,

¢) uréenf zpiisobu hospodafeni s ptispévky na spravu domu a pozemku a s finandnimij prostfedky
poskytovanymi na {hradu sluzeb véetn jejich evidence,

d) povinnost spravee predlozit jednou rotné shromazd&ni zpravu o innosti sprivce, Zejmeéna o
finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostredkd kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych &asti domu, jakoz i o jinych vyzamnych skutednostech,

e) povinnost spravce pted ukondenim jeho gnnosti podat shromazd&ni zprévu o své &inposti a
predat vyboru viechny pisemné materialy o spravé domu a své innosti,

Smlouvu spoleenstvi se spravcem, jeji zmény a vypovézeni schvaluje shromaZdéni.
CLv
Pravidla pro uZivani spoletnych &Easti
Kazdy &len spoletenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky potinat v souladu s dobrymi mravy tak, ab_y
nedochézelo k obtéZovani ostatnjch &lenfi spoledenstvi; pti provadéni stavebnich praci v jednotkéch je

povinen oznimit termin provadéni stavebnich praci statutdrnimu organu spoledenstvi a ostatnim €lendim
spoletenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v dobg od 8:00 hod. do 19:00 hod. V dobe od




22:00 hed. do 6:00 hod. se kaZdy &len spoletenstvi zdr#i hluku, pouzivani hlu¢nych pfistrojii a nastrojii, hry
na hudebni néstroje, zp&vu a hluéné komunikace.

2) Pokud Cinnostf vlastnika jednotky nebo osob, které k n¥mu maj{ vztah (spolubydlici, nivitdvy), dojde
k poSkozeni spole€nych &asti, je vlastnik jednotky povinen na svilj naklad zajistit uveden{ do plivodniho
stavu.

3} V pfipadé chovu domacich zvifat je &len spoleenstvi povinen dbét, aby nedochazelo k obtéZovén{ zejména
pachem, hiukem nebo zne&i¥tfovanim spoleénych &isti a spole¢nych prostor, dodr¥ovat hygienick,
veterindrni a bezpeZnostni pfedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihéni Jjim drzenych domacich zvitat,
nepfechovédvat zvifata a nekrmit je ve spole¥nych &stech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata
neznecidtovala okolf domu a v pFipadé vzniku znedidténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen
spoledenstvi je povinen zdrZet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpe&nych
druhi.

4) Clen spolelenstvi je povinen zdrZet se umistovani pfedmé&tii nepatiicich k vybaveni domu ve spolecnych
¢astech a spolednych prostordch domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpeénych, zdrZet se uZivini otevieného ohné a koufeni ve spoleénych prostorach domu véetns
vytahové kabiny a prostoru na stfese, zdr¥et se vytvafeni piepaZek ve spoleénych &astech, zdrzet se vétrani
bytu do spolednych vniténich prostor domu.

5) Clen spoledenstvi Jje povinen se zdrZet uZivani balkonll a lodZii jako skladitz, zajistit, aby pfedméty
umisténé na balkonech a lodZiich a na parapetech byly zabezpedeny proti padu, pfi zalévani zde umisténych
kvétin dbét na to, aby nedochazelo ke stékéni vody do nizich podlai.

6) Vyvésky, népisy a dalsi informa&ni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umist'ovany pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem statutérnfho orgénu spoledenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni
pfislusného orgénu stétni sprévy, je-li ho tieba. P zaniku prava na umisténi informagniho zafizeni se &len
?oleéenstvi zavazuje neprodleng toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do plivodniho stavu,

len spolefenstvi se zdrZ{ umistovani reklam a vyv¥sek na informaén{ tabuli slouZici pro podavéni
informaci statutdrnim organem spoledenstvi,

7) Ostatn{ pravidla pro uZivani spoleénych &asti domu stanovi shromazdéni usnesenim, na zdkladé kterého se
vydad domovni fid. V domovnim fédu se stanovi podrobn& pravidla pro uZivani domu a jednotek.

CL VI
Organy spolefenstvi
Organy spolegenstvi jsou:
a) shroméazdéni,
b) vybor spoledenstvi (dale jen ,,vybor*).
QL vII
ShromaZdéni

1) Nejvy$3im orgdnem spoleenstvi je shromadéni, které tvoii vichni vlastnici jednotek. KaZdy z nich m4
potet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spolednych &astech, je-li viak vlastnikem jednotky
spoleenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nep¥ihlizi.

2) Do piisobnosti shromazdéni nalef:

a) rozhodovani o zméné stanov,

b) rozhodovan{ o zmé&n¥ prohlageni viastnika budovy, kterym byly zfizeny jednotky,

¢) volba a odvolani &lend vyboru a rozhodovéani o vy Jejich odmén,

d) schvaleni Uetni zavérky, pfedlozené vyborem, spolu se zpravou o hospodafeni spoleenstvi a
spravé domu, schvalen{ rozpo&tu a plénu oprav, modernizaci a rekonstrukei spoletnych Gasti,

€) schvéleni vySe piispévka &leni spoletenstvi do fondu oprav (dlouhodobé zélohy na opravy) a
rozhodnuti o vyitovani nebo vypofddani nevyserpanych pfispévkii,

f) schvalovéni potfebnych sluZeb, jako? i zptsobu rozi&tovéni cen a sluseb na jednotky a zplsob
stanoven{ vySe zéloh na jejich Gihradu,

g) rozhodovani:
- olenstvi spoledenstvi viastnikd v pravnické osob& piisobici v oblasti bydleni,
- zmén& ielu uZivani domu nebo bytu, jako? i o rekonstrukei, stavebnich Gpravach a opravach

spolednych &asti domu,

- o zméné podlahové plochy bytu,



- o plném nebo Sasteéném slouteni nebo rozdéleni jednotek,
- o zmé&né podilu na spole&nych Eéstech,
- o zm&né v urdeni spoledné &asti slouZici k vylucnému uzivani vlastnika jednotky,
h) ud&lovani pfedchoziho souhlasu:
-k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
-k nabyti, zcizenf nebo zatiZeni movité véci, jejiz hodnota prevysuje Sastku 10.000,- K&,
- kuzavienf smlouvy o Givéru spoleSenstvim viastniki véetné schvaleni vy%e a podminek ivéru
a jen pro Gi¢ely spravy domu a pozemku,
. X uzavfeni smlouvy o ziizeni z4stavniho priva k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zéstavni smiouvy souhlasil,
1) urdeni osoby, ktera mé zajistovat nékteré ginnosti spravy domu, schvaleni smlouvy s touto osobou,
schvaleni zm&ny a vypovézeni této smlouvy,
1) rozhodovéni o dalgich zéleZitostech urdenych stanovami nebo o zaleZitostech, které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

3) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok a svolava je vybor. Svolavatel pfipravuje t¢Z podklady pro
jednan{ shromaZzd&ni.

4) Shromé%déni musi byt svoldno t6Z, pozadé-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednéni nejménd takovy podet
&lentl spoletgnstvi, ktefi maji vice ne jednu tvrtinu v¥ech hlast, a to do 30 dnt od doruceni této Zadosti.

5) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavei 3 povinnost svolat shromaZdéni podle odstavee 3 nebo 4, jsou
opravnéni shromazdéni svolat Elenove spoledenstvi, jejichZ potet hlash Eini vice nez jednu &tvrtinu viech
hiash.

6) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvinkou, kterd se nejméné 15 dni piede dnem konéani shromazd&ni
dorudi viem &lentim spoletenstvi, a soudasné vyvési v dome na domovni vyvésce spoletenstvi. K dorudeni
posta¢i vhozeni pozvanky do poStovni schrénky oznafené jménem glena spoledenstvi nebo zasiéni na
Kkontaktni e-mailovou adresu &lena spoledenstvi, kterou uvedl pro komunikaci. Pokud &len spolefenstvi
nemé v domé po§tovni schrénku, sdéli vyboru spoledenstvi svou e-mailovou adresu, na kterou mu budou
pozvanky na schiize shromaZdéni dorudovany. Domovni vyvéska musi byt umisténa v doms na misté viem
pfistupném.

7) V pozvénce se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromaZdéni. Diale se v
pozvéance uvede, kde se mohou Slenové spoleenstvi seznamit s podklady k jednotlivym bodiim jednani,
pokud nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny.

8) Jednani shromazdéni Fidi pfedseda vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru. V pipadg, %e shromézdéni nesvolal
vybor, Fidi jednani shroméZdéni jeden ze svolavatelll.

9) Shrom#Zdéni je schopné usnleni, jsou-li piitomni &lenové spoletenstvi, ktefi maji nadpoloviéni v&tdinu
hlast. Hlasuje se vefejné.

10) P¥i hlasovéni je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilii lent spoledenstvi na spole¢nych &astech
domu; &lenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, majf spoletn® jeden hlas.

11) K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlasi pfitomnych &lent: spoleenstvi, pokud zékon nebo
tyto stanovy nevyZzaduji vy3si pocet hlasi.

12) K pfijeti rozhodnuti, kterym se méni viem vlastnikiim jednotek velikost podilii na spoletnych &astech,
méni-li se pom&r vyse ptispévkid na spravu domu nebo zpisob rozpogitani sluzeb, jinak nez uréuje platna
legislativa, je tfeba soublasu viech vlastnikii jednotek.

13) Clen spoleenstvi mize k uasti na jednani shromé¥déni a k hlasovéni na ném pisemnou plnou moci
zmocnit jinou osobu. Podpisy na pln¢ moci nemuseji byt fednd ovéfeny. Pokud se jednani nemtize

zhdastnit spoledny zéstupce (Cl. I-odst. 3), nemiiFe ho bez daliiho zastupovat Elen spoletenstvi, kter¢ho
zastupuje a pro zastupovani musi rovnéz udglit plnou moc.

14) Je-li pro to dileZity diivod, miiZe pteblasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o zaleZitosti
rozhodl. V ramei toho mi¥e té2 navrhnout, aby soud doasné zakézal jednat podle napadenéhe rozhodnuti.
Neni-li ndvrh podén do 3 mésich ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvedét
mohl, jeho pravo zaniKa.

15) Je-li pro to duleZity diivod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera
byla shromézdénim fadn& pfedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpisobilost
shromazdéni usnaset se.




/..f 16) Z jednani shromézdéni se pofizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovidd svolavatel. Zapis musi obsahovat

nezbytné idaje prokazujfci schopnost shromé2déni k jednanf a usnaSend, dale udaje o priibéhu jednani, plné
znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provad&ny. Pfilohu z4pisu tvofi zejména listina
pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predloZeny k jednotl ivym projednavanym
bodiim,

17) Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy v&etn& pisemnych podkladt k jednani shromazdéni

1)

2)
3)

4)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

mus{ byt archivovany.

C). VIII
Rozhodovani mimo shromaZdéni

Osoba, kterd je opravnéna shromaZdé&n{ svolat, miize navrhnout v pisemné forms, aby vilastnici jednotek
rozhodli o zaleZitostech, které nélezi do piisobnosti shromazdéni, mimo zased4ni, s vyjimkou rozhodnuti o
zméné stanov. )

Navrh musi obsahovat alespofi navrh usneseni, podklady pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény
a udaj, 7e se vlastnik jednotky m4 vyjadtit do 15 dnd od dorudeni navrhu.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky suvedenim data, kdy bylo uginéno,
podepsané vlastni rukou na listing obsahujic plné znéni névrhu usneseni.

Vybor oznémi vlastnikam jednotek pisemng vysledek hlasovéni a pokud bylo usneseni piijato, oznami jim
i cely obsah piijatého usneseni. Neugini-li to bez zbyte¥ného odkladu, milZe ozndmeni v&init na naklady
spoletenstvi vlastnikil ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfi tomto rozhodovani pfijima nadpoloviéni vitSinou hlasi viech vlastniki jednotek,
Ustanoveni C1. VII odst. 12 a 13 plati obdobn.

CL IX

Vybor .
Vybor je statutarnim organem spole€enstvi. Ridf a organizuje b&Znou &innost spoletenstvi a rozhoduje ve
vicech spojenyeh se spravou domu a s pfedm&tem Sinnosti spoledenstvi s vyjimkou t&ch v&ci, které jsou
podle zékona a téchto stanov ve vyluné piisobnosti shroma¥déni, anebo si Je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo. Za svou &innost odpovida vybor shromézdéni.

Vybor ma 3 &leny a ze svych leni voli predsedu vyboru a mistopfedsedu vyboru a z funkce je odvolava,
Do své funkce mohou byt voleni opétovné. Predseda vyboru organizuje a fidi &innost vyboru a svoldva ho
k jednénim, - :

Clenem vyboru miiZe byt pouze pln& svépravna fyzickd osoba, ktera Jje bezthonnd ve smysiu zikona o
Zivnostenském podnikéni. Kdo pFijme funkei &lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonévat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a pedlivosti. M se za to, e jedna nedbale, kdo neni této péce Ffadného
hospodife schopen, a& to musel zjistit pfi pfijeti funkee nebo pfi jejim vykonu a nevyvodi z toho pro sebe
disledky.

Zavazek k vykonu funkce &lena vyboru je zivazkem osobni povahy a ¢len vyboru se nemiize nechat pfi
vykonu své funkce zastoupit, to viak nebtanf tomu, aby &len zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného &lena
vyboru, aby za n&ho pii jeho netidasti hlasoval,

Funkeéni obdobi &lend vyboru je 5 let; pociné dnem zvoleni do funkce a kondi uplynutim funkéniho obdobs.
Clenstvi ve vyboru déle kon&i odstoupenim z funkce, odvolénim z funkce nebo ztritou zpiisobilosti byt
&lenem vyboru. Clen vybora miiZe byt volen opétovné.

Clen vyboru mize pred uplynutim funk&niho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupen] musi pisemné oznamit
vyboru. Jeho funkce kon&i dnem, kdy vybor odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji viak uplynutim
2 mésici ode dne doruden{ oznameni o odstoupen.

Za vybor jednd navenek samostatng jeho pfedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, mus{ byt podepsano
pfedsedou vyboru a dal§im &lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis
mistopfedsedy povaZovan za podpis daliho lena vyboru. :

Vybor koné své schiize podle potieby, nejméns viak jednou za kalendaini &tvrtleti. Zasedani vyboru je
opravnén svolat kazdy &len vyboru.



10) Vybor zejména:

a) zajiftuje zéleZitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a daldich &innosti
spole€enstvi podle pravnich pfedpisit a téchto stanov, pokud nejde o zilezitosti, které json v
plsobnosti shromaZdéni, '

b) zaji¥tuje pinéni usnesent shromézdéni a odpovidd mu za svou &innost,

) sjedndvd smlouvy k zaji§t&ni oprav, pojidténf domu a zaji¥t&ni dodévky sluzeb spojenych
s uZivanim domu a jednotek,

d) odpovida za vedeni tetnictvi a dodrovani dafiovych predpisi,

e) piipravuje podklady pro jednani shromaZdéni, svolava shroméaZdéni, predkladad shromézdani
zpravu o hospodafeni spoledenstvi, zprdvu o spravé domu a pozemku a o dalgich ¢innostech
spoleCenstvi, které obsahuji zejména zikladni udaje o provedenych a pldnovanych opravach,
idrZbé a povinnych revizich véetns 0dajil 0 pouZiti a stavu pHspavki na spravu domu a pozemku,

1)} pfedklada k projedn4ni a schvdlen{ tidetni zavérku a rozpodet,

g) zajidtuje fadné vedeni administrativy spoleSenstvi,

h) sd&luje jednotlivym &lentim spolefenstvi podle usneseni shroma¥deni vy8i pfispévkii na néklady
spojené se spravou domu a pozemku a vy3i zéloh na thradu za sluzby,

i) zajisfuje vyi&tovani zaloh na dhradu za sluzby a vypoFadéni nedoplatkd nebo pfeplatkd,

J) zajistuje vEasné plnéni zdvazki spole€enstvi vzniklych ze smluv a Jinych zévazkd a povinnosti
viigi thetim osob4m a véasné uplattiovani pohledévek spoledenstvi,

k) jménem spoledenstvi vymaha pln&ni povinnosti uloZenych &lentim spolegenstvi,

1)  plni povinnosti ve vztahu k zapistim v rejstfiku spoledenstvi vedenému pfistusnym soudem
uréenym zvla¥tnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

11) Ustanoveni Cl. VII odst, 16 a 17 se piimefend pouZiji pro zapisy z jednani vyboru.

12) Vybor je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych v&ci v souladu se schvalenym rozpo&tem
spole€enstvi. V ostatnich pfipadech Je oprévnén rozhodnout o nabyti, zcizeni nebo zatibenj movité véci,
Jeifz hodnota nepfevysuje &astkun 10.000,- K&, v ptipadé potizeni movitych vé&ci pak pofizovaci hodnota
v souhmu nesmf{ pfesdhnout &4stku 10.000,- K& za kalendafni rok.

13) Vybor je oprivnén rozhodnout o oprav€, modernizaci nebo rekonstrukei spoleénych #asti v souladu se
schvilenym plénem oprav, modemizaci a rekonstruke] spoleénych &sti a rozpoltem spoledenstvi.
V ostatnich p¥ipadech je oprivnén rozhodnout o nékladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci,
neplevySuji-li néklady v jednotlivych ptipadech €astku 1.000,- K& v priiméru na kazdou jednotku; tento
limit neplati, pokud jde o oprave provadénou v souvislosti s havérii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne
zrevizni zpravy.

Urcenf prvnich Elefll‘i. :fatutérniho orginu
Prvnimi &leny vyboru byli:
Lukas Hrdlicka, bytem Namésti Jittho z Lobkovic 2277/7, 130 00 Praha 2
Marek Pospisil, bytem Jana Ritzitky 1142/9, 148 00 Praha 4
Martin Friml, bytem Franti¥ka Divie 1322/54b, 104 00 Praha 10
ClL X1
‘Vznik flenstvi ve spoledenstvi

1) Cleny spole€enstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k Jjednotce v domé, pro
ktery spoletenstvi vlastnikd vzniklo.

2} Spoletnymi &leny spoleSenstvi Jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spoledném jm&nf manZelq,
3) Spoleenstvi vede seznam svych &lend, Cleny spoleCenstvi, jejichZ Elenstvi vznikne za trvani spoledenstvi,

zapiSe spoledenstvi do seznamu &leni spoleCenstvi neprodlen® poté, kdy é&len spoledenstvi ozndmi
prokazatelng nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu é&lentt spoledenstyi musi byt u kazdého ¢lena




1)

2)

3)

4)

3)

spoledenstvi uvedena jména, pfijmeni, data narozeni, mista trvalého pobytu, pfipadng dorutovaci adresa,
spoletny zastupce (Cl. I odst. 3) a velikost podilu na spoleénych &astech predstavujici poget hlasii pfi
hlasovani na shromazdéni.

L x1
Priva a povinnosti ¢lena spoleéenstvi

Clenské prava a povinnosti vlastnika Jjednotky a &lena spolefenstvi a jejich uplatiiovani je stanoveno
zikonem a t¥mito stanovami.

Sva prava &len spoledenstvi uplatiiuje zejména pti jednanich shroméazd&ni, podnéty danymi vyboru nebo
v ptipadech, kdy to umoZiluje zikon, i soudné. Plnéni povinnosti &lena spoledenstvi vynucuje vybor
spolefenstvi.

Clen spoletenstvi ma zejména tato prava:

a) Ucastnit se veSkeré &innosti spoledenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zikonem a t&mito
stanovami,

b) ucastnit se jednani shrom&¥d&ni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, k témto krokdm maze
zmocnit jinou osobu na zéklad& piné moci, plna moc nemusi byt Gfedné ovéfena,

¢) volit a byt volen do organii spoledenstvi,

d) pfedkladat organiim spoledenstvi navrhy a podnéty tykajici se Einnosti spoledenstvi,

€) obdret vyltovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vriceni pfipadnych pfeplatki,

f) nahliZet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zépisu ze schiize shromazdéni, do
smluv sjednanych spoletenstvim a do podkladi, z nichZ vychazi urdeni vy3e jeho povinnosti podilet
se na nikladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodévkou sluzeb spojenych s uZivanim

Jjednotky.
Clen spoledenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrfovat tyto stanovy a plnit usneseni orgéné spolefenstvi schvilena v souladu se zikonem a
témito stanovami,

b} hradit stanovené piisp&vky na spravu domu a pozemku,

¢) hradit stanovené zilohy na fthradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyti&tovani téchto
sluzeb,

d) fidit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani spolecnych &asti domu i pozemku, pokud byl
s témito pravidly seznimen nebo pokud je m&l a mohl znat, jakoZ i zajistit jejich dodrZovani
osobami, jimZ umoZnil pfistup do domu nebo jednotky. ' :

¢) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich &lent spolecenstvi,

f) dpravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického préva
ostatnich vlastnikti jednotek a v p¥ipadech, kde to stanovi zékon, provadg&t Gpravy jen se souhlasem
v3ech vlastnika jednotek nebo na zaklad® smlouvy o vystavb& uzaviené se viemi vlastniky jednotek
v domé,

g) odstranit na sviyj naklad zévady a poskozent, které na Jinych jednotkach nebo na spole&nych &astech
domu zpiisobil sém nebo ti, ktetf s nim jednotku uZivaji,

h} umoZnit instalaci a édrzbu zafizeni pro méteni tepla a vody v jednotce a odedet nam&fenych hodnot,

i) umoZnit po pfedchozim vyzvani pristup do Jednotky pro ovéfeni, zda stavebni tipravy dle bodu f)
neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné casti domu, dale umoznit vstup, pokud to nezbytng
vyZaduji ipravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu Jjako celku,

J) oznamit do jednoho mésice spravei domu zmény ve vlastnictvi jednotky spolu s idaji potfebnymi
pro zapsani do seznamu &lenti spoledenstvi a pro potieby spravy domu,

k) oznamit do jednoho mésice spravei domu zmeny pottu osob, které maji v byt& domdcnost a bydli
vnem po dobu, kterd &ini v souhrnu nejméng tH mésice v jednom kalendainim roce. To plati i
tehdy, pfenecha-li vlastnik jednotku k uZivani jiné osobs; v takovém piipad¢ ozndmi i jméno a
adresu t€to osoby,

I} udrZovat na sviij naklad svoji jednotku tak, Jak vyZaduje nezévadny stav a dobry vzhled domu, plati
to i o spoleénych &4stech, které ma vlastnik Jednotky ve vylutném uZivani,

Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu & nebytového prostoru nebo na spolecnou &4st slouZici vyluéns &lenu
spoleCenstvi podle odstavce 4) pismene h) a i) je povinen ulinit statutimi orgén ¢&lenovi spoledenstvi
nejmeéné i dny pfed zamylenym datem realizace piistupu.



QL xu
Zanik Elenstvi ve spoledenstvi

Clenstvi ve spoledenstvi zanikd
a) pfevodem nebo prechodem vlastnictvi Jjednotky,
b) tmrtim &lena spoledenstvi - fyzické osoby,
¢) zinikem Clena spoledenstvi - pravnické osoby bez pravniho néstupnictvi,
d) z&nikem jednotky, jejim# vlastnikem je &len spoledenstvi,
¢) zanikem vlastnického prava ke viem Jjednotkdm v domé,
f) dal8im zpasobem, pokud to stanovi zdkon.

dLxiv
Hospodateni spoletenstvi, pravidla pro tvorbu rozpottu, piispévky na spravu domu a vihradu cen sluZeb

I) Spoledenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi &leny spoledenstvi na thradu piisp&vki na
sprava domu a pozemku, na Ghradu cen sluZeb spojenych s uZfvanim jednotek a s daldimi finandnimi
prostiedky ziskanymi v ramei Ginnosti spoleCenstvi. Co se rozumi &innostmi tykajicimi se sprévy domu a
pozemku z hlediska provozniho a technického a z hlediska spravnich &innosti a sluzbami spojenymi
s uZivanim jednotek, stanovi zvla¥tni pravni pfedpisy. '

2) Prisp&vky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na Ghradu za shuZby, poptipadg dal3i platby plati &lenové
spoleCenstvi v &astkach a v terminech stanovenych k tomu pfisluinym orgénem spoledenstvi na det
spoleCenstvi. Vyii pHspévkd na spravu domu a pozemku a zpilisob jejich rozidtovani stanovuje
shromézdéni. Shromézdén{ dale stanovuje zplisob rozo¥tovani nakladd na Jednotlivé sluzby spojené
s uZivanim jednotek a zpiisob uréeni vy¥e zaloh na tyto sluzby. ShromaZdén{ p¥itom miiZe zohlednit i pocet
osob, které jednotku uZivaji. Splatnost pfispévki na spravu domu a pozemku a ziloh na sluZby uréi
shroméazdéni a neudini-1i tak, lze ji urdit na ziklade dohody spoletenstvi s jednotlivymi vlastniky; to plati i o
konkrétni vy3i zaloh na stuzby.

3} Neni-li rozhodnutim shroméZdéni stanoveno Jinak, stanovi se vyse ptispévku na spravu domu a pozemku
pro jednotlivé vlastniky jednotek podle vyse jejich podilu na spolenych astech. Slouzi-li nékters ze
spoletnych &ast{ jen nékterému vlastniku Jjednotky k vyluénému uZivéni, stanovi se vyie pfispévku i se
zfetelem k povaze, rozmérim a umfsténi této &sti a rozsahu povinnosti viastnika jednotky spravovat tuto
Cast na vlastni naklad. P¥spévky uréené na odm&fiovani osoby, kterd diim spravuje, na odméfiovani &lend
orginli spoledenstvi a na nahradu nakladg spojenych s vykonem jejich funkce, na vedeni Getnictvi a na
dal3i ndklady viastni sprévni &innosti se rozvrhnou na ka¥dou jednotku stejng, nerozhodne-li shroméazdéni
jinak,

4) Nerozhodne-li shromazdéni jinak nebo neni-lj zpiisob rozictovani uren ujedninim s vlastniky jednotek
v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, rozidtuji se naklady na sluzby mezi vlastniky jednotek takto:

a) provoz vytahu a osvétleni spole¢nych prostor vdom& podle podtu osob rozhodnych pro
roziiétovani,

b) dklid spolenych prostor v domé, niklady na domovnika, naklady na Gdribu a ofetfovéni
pozemkd rovnomérné na jednotky,

¢) vodné a sto¥né zptisobem: naklad za zi&tovac] jednotku d8leno souftem ndmér vsech
podruznych vodoméri v&etn& nahradnich dopoét,

d) dodivka tepelné energie na vytapeni a ndklady na poskytovini teplé uZitkové vody dle
zvla§tniho pravniho predpisu,

€) ostatni zde neuvedené naklady na sluzby zpiisobem stanovenym zv1&tnim préavnim ptedpisem a
v pfipadé, Ze pro konkrétni slufbu neni pravidlo privnim predpisem stanoveno, podle podilu
Jednotlivych vlastnikii na spoletnych &Astech.

5) Vyddtovani zaloh na thradu za sluzby se provédi jedenkrat za zti&tovaci obdobi, kterym je 12 kalendéfnich
mésich. Poskytovatel sluZeb je povinen podle zviastniho pravniho pfedpisu vythétovani dorugit ptijemet
sluzeb nejpozdéji do 4 kalendafnich mdsich po skondeni ziétovactho obdobi. Nedoplatek zjistény
vyadtovanim je splatny do jednoho kalendéfniho mésice od doruceni vyi&iovani vlastnikovi jednotky,
pfeplatek je splatny do 2 kalendiinich mésictt od dorudeni vyictovani vlastnikovi jednotky, pokud
shroméZdéni nestanovi jinak. -

6) Zpravu o pouZiti a stavu pFispévkd na spravu domu a pozemku piedklada vybor ke schvaleni shromazdéni
spolu se zpravou o hospodafeni spoledenstvi a s navrhem na schvéleni Gdetni zavérky. Nevyéerpany
zistatek téchto finanénich prostredkd se pfevadi do nésledujiciho roku, nerozhodne-li shromézdénf jinak.
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Na kaZly kalendaini rok pfipravi vybor navrh rozpodtu spoleCenstvi, ktery piedlozi shromazdéni ke
schvaleni. PFi tvorbé rozpo¥tu vybor vychizi z vysledkd hospodafeni predchoziho roku a zohledni
pfedpoklédané vydaje v roce, kterého se rozpolet tyké. S ohledem na tyto vydaje se rovnéz stanovi vyde
prispévki Elenti na spravu domu a zaloh na Ghradu za sluzby. Zakladnim kritériem pti sestavovani rozpoétu
Je zabezpeteni vyrovnaného hospodateni s finanénimi prostfedky v b&Zném roce a vytvofeni dostatetné
finanéni rezervy na budouci opravy nebo stavebni iipravy spoleZnych &asti domu. Vysledky plnéni rozpoitu
schvaluje shromaZdéni v rdmei schvaleni zpravy o hospodaieni spoledenstvi viastniki.

CL XV
ZruXeni spoledenstvi vlastniki
SpoleCenstvi vlastnik{i se zru$uje dnem zaniku vlastnického prava ke viem jednotkdm v doms.

Rozhodnutim viastniki jednotek lze spole&enstvi viastniki zrudit, pokud bylo zaloZeno dobrovolné nebo
pokud poet jednotek v domé klesl na méné nez 5.

Pfi zruSeni se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoleenstvi pfechazeji dnem jeho zaniku na
vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kaZdého vlastnika jednotky na spoleénych astech.

¢l XVI
PouZiti pravnich pfedpisi
Pro zaleZitosti, které nejsou v obanském zikoniku upraveny v ustanovenich o spoledenstvi vlastniki

Jednotek, se pfimé&feng pouziji ustanoveni ob&anského zakoniku pro spolek, s vyjimkou ustanoveni o
shromazdéni delegatd, dilgich &lenskych schiizi a o nshradni &lenské schiizi.

V dobé& pfijeti stanov upravuje otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s u¥ivanim bytd a
nebytovych prostor v domé s byty zédkon &. 67/2013 Sb.

V dob& pfijeti stanov nafizeni vlady &. 366/2013 Sb., jako provad&ci pravni piedpis k oblanskému
zikoniku, upravuje zplisob vypotu podlahové plochy bytu, stanovi, které &sti domu Jjsou spole&né, a dale
stanovi podrobnosti o &innostech tykajicich se spravy domu.

Pokud by byly tyto stanovy v rozporu s obecnd zAvaznymi pravnimi predpisy, plati ustanoveni téchto
piedpisi.

/ "‘...- [ /
Ly [ wwFe] sravov WO Lmgirvs Swwoks ZFUy A 10,20/
yPLuE AV

/




