STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU SIROKA 4790/20, JABLONEC NAD NISOU

(Uplné znéni stanov ke dni 29.3.2023)

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CL1
Zakladni ustanoveni

1/ Spolecenstvi vlastnikti (déale jen ,,spoleenstvi®) je pravnicka osoba zalozena za ucelem
zajistovani spravy budovy &.p. 4790 na adrese Siroka 4790/20, Prose¢ nad Nisou, 468 04
Jablonec nad Nisou (dale jen ,,dim®), v niz jsou vymezeny jednotky podle zakona ¢. 89/2012
Sb., obansky zakonik (dale jen ,,zakon*) a jenz je zapsana v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, na listu
vlastnictvi €. 554 pro katastralni 1zemi Prose¢ nad Nisou (dale jen ,,sprdva domu®).

2/ Clenstvi ve spole¢enstvi je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky.

CL2
Nazeyv, sidlo, predmét ¢innosti a el spolecenstvi

1/ Nazev spole¢enstvi je: Spole€enstvi vlastniki Siroka 4790/20, Jablonec nad Nisou. Sidlo
spolecenstvi se nachazi na adrese: Siroka 4790/20, Prose¢ nad Nisou, Jablonec nad Nisou,
PSC 468 04. Predmétem &innosti a idelem spoledenstvi je sprava domu.

CL3
Pravni postaveni spolecenstvi

1/ Pii napliiovani svého ucCelu je spoleCenstvi zplsobil¢ nabyvat prav a zavazovat se k
povinnostem. Spolecenstvi vystupuje pii vykonu a zajistovani spravy domu svym jménem a
na vlastni tcet.

2/ Spolecenstvi mliZze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu. K
pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastnikl zajisti dluh jiné osoby, se neptihlizi.

3/ Spole€enstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikdni nebo jiné
¢innosti podnikatelit nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

4/ Sdruzi-li se spolecenstvi vlastnikli s jinym spoleCenstvim vlastnikii ke spolupraci pfi
napliiovani svého ucelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi
vlastnikt nebo vlastniky jednotek nebo jinak piisobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k
jiné majetkové ucasti, nez je poskytnuti Clenského vkladu nebo poskytovéani clenskych



prispévkil. Zavaze-li se spoleCenstvi vlastnikii podilet se na ztrat¢ jiné osoby, hradit jeji dluhy
nebo je zajistit, neptihlizi se k tomu.

5/ Spolecenstvi pravné jedna v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.
Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi vlastniki
vlastniky jednotek pii uplatiiovani téchto prav.

6/ Spolecenstvi vznika dnem zdpisu do rejstiiku spoleCenstvi vlastnikli jednotek vedeném
prislusnym soudem urc¢enym zvlastnim predpisem.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Cl 4
Cinnost spole¢enstvi

1/ Spolecenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu, pfi¢emz tato sprava zahrnuje:

a) vse, co nenalezi vlastniku jednotky;

b) vSe, co je v zajmu vSech spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a
zachovani nebo zlepSeni jeho spolecnych ¢asti;

c) ¢innosti spojené s piipravou a provadénim zmén spoleénych ¢asti domu stavebni upravou
nebo zménou jejich uzivani;

d) ¢innosti spojené se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni v domé slouzicich viem
spoluvlastniklim domu.

2/ Spréava se vztahuje 1 na spole¢né ¢asti domu, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

3/ Cinnostmi tykajicimi se spravy domu z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména:

a) zajiSténi provozu, udrzby, oprav, stavebnich Gprav a jinych zmén spolecnych ¢asti domu,
véetné zmén vedoucich ke zméné ucelu jejich uzivani, véetné spolecnych casti domu
vyhrazenych k vyluénému uZzivani jen n€kterému vlastniku jednotky v domé, pokud podle
prohléaseni vlastnika nebo téchto stanov nejde o ¢innost piislusejici vlastniku jednotky v rdmci
spravy této spole¢né Casti na vlastni naklady;

b) zajisténi provozu, udrzby, oprav a jinych zmén technickych zafizeni domu (zejména
protipozarni zafizeni, hromosvod, vytah), technickych siti (zejména rozvodl elektrické
energie, vody, odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody) a jinych spoleénych zafizeni podle
technického vybaveni domu;

c) zajisténi revizi technickych siti, spolecnych technickych zatizeni domu, protipoZarniho
zafizeni, hromosvodl, rozvodi energii vcetné tepla, teplé vody, pitné vody a



telekomunikacnich zatizeni a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu;
d) zajistovani dodavky energii (tepla, teplé a studené vody a odvod odpadnich vod, dodavka
elektiiny do spolecnych ¢asti), zajistovani odvozu domovniho odpadu, osvétleni spole¢nych
¢asti a uklidu spole¢nych ¢asti;

e) uplatnéni prava vstupu do bytu opravnénému zéstupci spolecenstvi nebo spravci v piipade,
ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij byt, v€etné moznosti pozadovat v odiivodnénych
piipadech piredlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich piedpisi
vyzadovana, pro ovéieni, zda stavebni pravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné
¢asti domu.

4/ Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat jednotku tak, jak to vyzaduje nezdvadny
stav domu, a ptimo hrozi nebezpeci, ze dojde k poSkozeni jiné jednotky nebo spolecnych casti
domu, je spolecenstvi opravnéno Cinit opatieni ke zjedndni népravy, a to na naklady vlastnika

jednotky.
5/ Cinnostmi tykajicimi se spravy domu z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména:

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetn¢ vedeni
a uchovani pfislusné technické, provozni a jiné dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich piedpist;

b) hospodareni s finan¢nimi prostfedky spoleCenstvi, zejména stanoveni a piijimani piispévkt
na spravu domu, véetné¢ piispévkl na vlastni spravni ¢innost a piispévkl na plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky (déle jen ,,sluzby* a ,,ptispévky*) od vlastnikl jednotek
jako zaloh na tyto sluzby a ptispevky, vyuctovani piijatych zaloh a jejich vyporadani;

c) vedeni ucetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, f4dné hospodafeni s
finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu c¢lent spoleCenstvi vlastnikii a zajiSténi pojiSténi
domu;

d) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastniklim jednotek, které jim
ukladaji platné pravni piredpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleCenstvi a z usneseni
shromazdéni piijatych v souladu s platnymi pravnimi predpisy a s t€émito stanovami;

e) ¢innosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zatfizeni, kterd slouzi i
Jjinym osobam neZ vlastnikiim jednotek v domé¢, vcetné sjednavani s tim souvisejicich smluv;
f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnikd jednotek.

6/ Pro ucely spravy domu a v rdmci rozsahu této spravy tak, jak je uvedeno v tomto ¢lanku, je
spolecenstvi opravnéno sjednavat prislusné smlouvy tykajici se zejména:

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu;

b) zajisténi nekterych ¢innosti spravy domu tieti osobou;

c) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych €asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele ptimo;
d) pojisténi domu;

e) najmu spolecnych ¢asti domu;

f) zajiSténi provozu vybranych technickych zatizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti



domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spole¢enstvi opravnéni je provozovat, jako jsou
domovni kotelny, vyménikové (piedavaci) stanice a podobna vyhrazend technicka zatizeni.

Spolecenstvi dohlizi na plnéni takto uzavienych smluv a vymdha naroky vyplyvajici z
porusSeni povinnosti druhé smluvni strany.

CL5
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

1/ Spravu domu, resp. nékteré vymezené Cinnosti v ramci rozsahu této spravy, mize
spoleCenstvi zajisStovat prostiednictvim osoby k tomu ur¢ené shromazdénim, a to na zaklad¢
smlouvy (dale jen ,,spravce®).

2/ Smlouva se spravcem musi obsahovat alespon:

a) vymezeni rozsahu ¢innosti, které bude spravce vykondvat;

b) vysi ceny za ¢innost poskytovanou spravcem;

c) urCeni zplsobu hospodafeni s piispévky na spravu domu a s financnimi prostfedky
poskytovanymi na thradu sluzeb v¢etné jejich evidence;

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvaleni pfislusnému organu spolecenstvi, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k
jejich uzavirani;

e) povinnost spravce piedlozit nejméné jednou ro¢né piislusSnému orgdnu spolecenstvi zpravu
o Cinnosti spravce, zejména o finanénim hospodareni, o stavu finan¢nich prostfedkd kazdého
vlastnika jednotky a o stavu spoleénych c¢asti domu, jakoz 1 o jinych vyznamnych
skute¢nostech;

f) povinnost spravce pied ukonc¢enim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a
piedat vyboru v§echny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti;

g) povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se s
listinami uvedenymi v ¢l. 8 odst. 1 stanov a vykonavat prava ¢lena spolecenstvi vlastnikd, za
podminek stanovenych stanovami;

h) dalsi nélezitosti stanovené shroméazdénim.

3/ Zmény osoby spravce schvaluje shromazdéni.

4/ Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcti 1 az 3 nemuze byt dotéena vylucna
rozhodovaci ptisobnost organi spolecenstvi ur¢ena zakonem nebo témito stanovami.

CL6
Pravidla pro spravu domu a pro uZivani spole¢nych ¢asti

1/ O zélezitostech bézné spravy domu rozhoduje vybor, ptipadné k tomu povéfeny spravce,
ten v8ak jen v rozsahu Cinnosti, které méa vykonavat pfi zajisténi spravy domu v souladu se
smlouvou uzavienou se spravcem.



2/ Spole¢né ¢asti domu vyhrazené k vyluénému uzivani jen nékterému vlastniku bytu v domé
(zejména sklepni koje, balkony) je povinen tento vlastnik bytu na sviij ndklad opravovat,
jedné-li se o drobné opravy, dale je povinen je udrzovat a fadné¢ o né pecovat, nesmi vSak
narusit ¢i zménit vzhled domu anebo jakkoliv poskodit spole¢né ¢asti domu.

3/ Pro ucely dalSich ustanoveni v tomto ¢lanku se uzivatelem bytu rozumi vlastnik jednotky,
najemce bytu ¢i jeho podndjemce, nebo osoby, které s nimi byt uzivaji, a to i kratkodobé.
Odpovédnost za dodrzovani pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti podle téchto stanov nese
vici spolecenstvi, jakoz i ostatnim ¢leniim spoleCenstvi, vlastnik jednotky.

4/ Kazdy uzivatel bytu je opravnén uzivat spole¢né prostory v domé jen v souladu s jejich
stavebnim a hospodarskym uréenim, nesmi vSak ztizit jinému uzivateli bytu vykon stejnych
prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti domu.

5/ Spole¢né c¢asti, které nejsou ureny k vyhradnimu uzivani vlastniku jednotky, nesmi byt
uzivany k umistovani, byt i1 kratkodobému, jakychkoliv osobnich véci (jizdnich kol, lyzi,
botnikt, obuvi, odpadki, apod.). To se netyka mistnosti, které jsou k t€émto t€eltim urceny pro
umisténi konkrétnich véci (napt. kocarky, jizdni kola). V takovém ptipad¢ vsak spolecenstvi
neodpovida vlastniku jednotky za Skodu zpisobenou na vécech umisténych do téchto
mistnosti.

6/ Umist'ovani véci na vnéjsi konstrukci balkontl, oken ¢i fasady nebo sttechy je mozné pouze
se souhlasem vyboru spolecenstvi vlastnikli. Kvétiny na balkonech musi byt zabezpeceny
proti padu. Je neptipustné je zalévat tak, aby voda stékala na balkony niz$ich podlazi.

7/ Uzivatel bytu nesmi v byté ani spole¢nych ¢astech domu ptrechovavat jakékoli véci, které
ohroZzuji, nebo by mohly ohrozit pozarni bezpecnost v domé.

8/ Uzivatel bytu smi chovat vyluéné domaci zvitata (psi, kocky, morcata, apod.), pficemz za
né nese plnou odpoveédnost. Sou€asné je povinen dbat, aby nedochédzelo k zapachu v domé
nebo k rusSeni ¢i ohrozovani ostatnich uZivateld byth a byla dodrZovéna cCistota v domé.
Zvitata mohou byt chovdna vyhradné v byté uzivatele a ve spole¢nych prostorach se smi
pohybovat vylu¢né v doprovodu jejich chovatele.

9/ Uzivatelé bytl jsou povinni chovat se tak, aby sami nebo prostfednictvim osob, které s nimi
bydli, neobtéZovali ostatni uzivatele nadmérnym hlukem. Nocni klid je stanoven od 22:00 do
7:00 hodin s tim, Ze nadmérné hlu¢né ¢innosti mohou probihat pouze v ¢ase od 8:00 do 19:00
hodin. Pokud uzivatel bytu provadi opravy v byté spojené s nadmérnym hlukem, oznami vcas
predpokladanou dobu ostatnim uzivatelim a pifi vétSich opravach pak vyboru spolecenstvi
vlastnik.

10/ Kazdy uzivatel bytu je povinen zamykat diim a po skonceni uzivani spole¢nych casti
domu 1 tyto prostory. Uzivatelé byt predchéazeji pohybu nezadoucich osob v domé téz tim, ze



na ptipadné zazvonéni neotviraji domovni dvefe nezndmym osobam.

11/ Je ptisn¢€ zakdzano nasilné otvirani domovnich dveti; o kazdém ptipadu bude jmenovité
informovan vybor vetné navrhl na thradu Skody.

12/ Vstup na stfechu, do strojovny vytahtl, do prostoru, ve kterém je umistén hlavni vodomeér,
do kotelen (vyménikovych stanic) a do mistnosti slouzicich pro uklid je povolen pouze
opravnénym osobam.

13/ Uzivatelé byt jsou povinni udrzovat Cistotu a poradek v domé a v jeho okoli. Na
chodbach, ve spolecnych prostorach a vytahu neni povoleno koufit, uzivat alkohol a jiné
omamn¢ latky.

14/ Uzivatelé bytl jsou povinni neprodlené odstranit jakékoliv znecisténi spole¢nych prostor
v domg, které zpusobily, jinak bude odstranéno na jejich naklad. Cisténi véci na chodbach
nebo v jinych spole¢nych prostorach domu neni dovoleno. Vyhazovat jakékoli pfedméty z
balkont je zakazano.

15/ 'V domé je umisténa informacni nasténka pro pisemné informace vyboru spolecenstvi.
Vyvésky, napisy a jina informacéni zafizeni mohou byt umistény v domé jen se souhlasem
vyboru spolecenstvi. Uzivatelé bytl jsou povinni oznacit svij byt, zvonek a poStovni
schranku jmenovkou. Taktéz sklepni kdje je nutno fadné oznacit ¢islem bytu.

CAST TRETI
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI, CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

ClL.7
Clenstvi ve spole¢enstvi, jeho vznik a zanik

1/ Clenem spoledenstvi je vlastnik jednotky, pfipadné jsou ¢Eleny spoluvlastnici jednotky
anebo manzelé, maji-li jednotku ve spole¢ném jméni manzelli. Spoluvlastnici ¢i manzelé jsou
z pravnich jednani tykajicich se jednotky opravnéni a povinni jednat spolecné a nerozdilné a
vzhledem k jednotce jako celku se povazuji za jedinou osobu a nakladaji s jednotkou jako
jedina osoba. Spoluvlastnici jsou povinni pisemné zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vic¢i osob€ odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipad€ manzeld,
ktefi maji jednotku ve spolecném jméni. Spoluvlastnictvi zanika k okamziku, ke kterému
zapis zmény piredchoziho spoluvlastnictvi jednotky, resp. spole¢ného jméni manzeli k
jednotce, na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena do katastru nemovitosti nabyl pravnich t¢inkd.

2/ Clenstvi ve spole¢enstvi vznika:

a) dnem vzniku spoleCenstvi pokud bylo vlastnictvi k jednotce nabyto nejpozdéji dnem
vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy vlastnictvi k jednotce bylo nabyto po
dni vzniku spolecenstvi.



3/ Clenstvi ve spole¢enstvi zanika:

a) pfevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

c) zanikem clena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jiz je ¢len vlastnikem,

e) dal§im zptisobem, pokud to stanovi platné pravni predpisy.

CL8
Clenska prava a povinnosti

1/ Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v ptislusnych
ustanovenich pravnich pfedpist a téchto stanov a ma zejména pravo:

a) ucastnit se veSkeré Cinnosti spolecenstvi zpisobem a za podminek stanovenych pravnimi
ptedpisy a t€émito stanovami;

b) Ucastnit se zasedani shromédzdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zalezitosti,
hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni;

c) nechat se zastoupit jinou osobou na zdkladé pisemné plné moci, pfiCemzZ zdstupce je
opravnén Uucastnit se zasedani shromazdéni i hlasovat jménem zastoupeného clena
spolecenstvi;

d) volit a byt volen do organti spolecenstvi;

e) predkladat orgdnim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatkil v jejich ¢innosti;

f) uzivat spolecné ¢asti domu, nejsou-li ve vyluéném uzivani jen nékterych vlastniki;

g) spravovat, vyluéné uzivat a uvnitt stavebné upravovat svilj byt, a to pfi dodrzeni podminek
stanovenych zakonem a podminek, uvedenych v €l. 10 téchto stanov; nesmi vSak ztizit jinému
vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné casti
domu, v¢etné spolecného technického a technologického vybaveni domu;

h) rozd¢lit své pravo k jednotce na podily; v takovém ptipadé€ spoluvlastnici jednotky zmocni
spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi. To plati i v piipadé
manzeld, ktefi maji jednotku ve spole€ném jméni;

i) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichZ vychazi ur¢eni vyse
jeho povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se spravou domu a s dodavkou sluzeb
spojenych s uzivanim jednotky; V piipade, Ze Clen spoleCenstvi chce uplatnit své pravo
nahlédnout do dokumentd, je povinen to sdélit nékterému z ¢len vyboru s tim, ze zaroven
upiesni, do kterych dokumentti nebo okruhti dokumentti chce nahlédnout. Vybor bez
zbyte¢ného odkladu ur¢i a sdéli zadateli termin a misto pro nahliZzeni, pfiCemz muze
pfihlédnout k poZadavku Zadatele a nesmi jeho pravo na nahliZeni nepfiméfené¢ omezovat.
Mistem pro nahlizeni mize byt urceno i sidlo nebo provozovna spravce. Vybor je opravnén
zamitnout zadost o nahlédnuti v pfipad¢, Ze zadatel v obdobi jednoho mésice pted podanim
zadosti nahlizel do dokumenti spoleCenstvi ve vice nez péti dnech. Vybor mize urcit, ze
nahlizeni bude Zadatel realizovat za pfitomnosti osoby vyborem nebo spravcem povétené.
Zadatel nema pravo pienaset zadné listiny, do nichZ nahliZi, mimo uréené misto pro nahliZeni.



K pofizovani opist, vypisi Ci kopii neni zadatel opravnén pouzivat technické ¢i jiné
prostiedky spolecenstvi ¢i spravce, pokud se na tom s témito osobami vyslovné nedohodne.
Vybor je opravnén urcit podrobnéjsi pravidla pro nahlizeni do dokumentt.

j) obdrzet vyuctovani zéloh na thradu jednotlivych sluzeb nejpozdéji do Ctyt (4) mésici od
skonceni zuc¢tovaciho obdobi, ptfi¢emz splatnost ptipadnych nedoplatkli je nejpozdéji do
tiiceti (30) dnd od piedloZeni vyuctovani a preplatki nejpozdéji do Sedesati (60) dni od
piedlozeni vyuctovani;

k) seznamit se, jak spoleCenstvi hospodaii a jak dim spravuje, nahlizet do ucetnich knih a
dokladt spolecenstvi; Ohledn¢ nahlizeni do téchto dokumenta plati pravidla uvedena shora
V pism. i).

2/ Clen spole¢enstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoletenstvi uvedené v
ptislusnych ustanovenich pravnich ptedpisi a téchto stanovach, zejména ma povinnost:

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spolecenstvi schvélena v souladu s pravnimi
ptedpisy a t€émito stanovami;

b) hradit stanovené ptispévky na spravu domu;

c¢) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani;
d) tidit se pravidly pro sprdvu domu a pro uzivani spoleénych ¢asti, jakozZ 1 zajistit jejich
dodrzovani osobami, jimz umoznil pifistup do domu nebo bytu; tato pravidla vyplyvaji
predevsim ze zakona a téchto stanov, dale z rozhodnuti shromazdéni, ptipadné i z domovniho
fadu ¢i prohlaseni vlastnika;

e) fidit se pii uzivani spole¢nych ¢asti domu a spoleénych zafizeni domu pravnimi predpisy a
pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni;

f) udrzovat svij byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spole¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani;

g) umoznit do svého bytu pistup ¢lenim vyboru nebo osobé povétené vyborem, upravuje-li
jej stavebné, za ucelem ovéteni, zda stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spole¢né ¢asti domu, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim;

h) zdrzet se vSeho, co brani drzbé, opravé, uprave, prestavbé ¢i jiné zmeéné domu, o nichz
bylo t4dné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitt bytu nebo na spolecné casti, kterd slouzi
vyluéné k uZzivani vlastnika jednotky, umozZnit do nich pfistup, pokud byl k tomu piedem
vyzvan spolecenstvim. To plati i pro umisténi, adrzbu a kontrolu zafizeni pro méteni spotieby
vody, tepla a jinych energii, a pro odecet namétenych hodnot;

1) zdrZet se jednani, kterym by ztizil jinému vlastniku jednotky vykon prava spravovat,
vyluéné€ uzivat a uvnitt stavebn¢ upravovat jeho byt, jakoz 1 uzivat spole¢né ¢asti domu;

J) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
castech domu zptisobil sam nebo ti, kteti s nim byt uzivaji, nebo ti, kterym umoznil vstup do
domu, a neucini-li tak nebo nebude-li mozné tyto zavady ¢i poskozeni odstranit, uhradit
vzniklé Skody do tficeti (30) dni od jejich vzniku v penézich;

k) oznamovat spolecenstvi a spravci nabyti vlastnictvi jednotky spolu s tdaji dle ¢lanku 9
odst. 1, 2 téchto stanov, a dale pocet osob a jejich zmény dle ¢lanku 9 odst. 3 téchto stanov.



CL9
Seznam ¢lent spolecenstvi vlastniki

1/ Spolecenstvi vlastnikii vede seznam svych ¢lend. V seznamu ¢lentt musi byt u kazdého
¢lena spolecenstvi uvedeno jméno a piijmeni (ndzev), datum narozeni, adresa bydlisté (sidla),
piipadné dorucovaci adresa a/nebo adresa pro elektronickou komunikaci (e-mailova adresa,
ID datové schranky apod.). V ptipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spole¢ném
jméni manzell je uvedeno jméno jejich spolecného zastupce, ktery se spolecenstvi prokaze
plnou moci.

2/ Cleny spoleenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spoletenstvi, zapise spoleenstvi do
seznamu ¢lenli spolecenstvi neprodlené poté, kdy vlastnik jednotky oznami prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spoleenstvi dozvi o této skuteCnosti jinym
zpusobem.

3/ Vlastnik jednotky je povinen bez zbytecného odkladu oznamit vyboru a spravci své jméno,
bydlisté, jméno a bydlisté osoby, které ptenechal byt k uzivani na dobu nikoli pfechodnou, a
pocet osob, které budou mit v byt¢ domdcnost. To plati i v pfipadé zmény téchto tdaju.
Oznameni musi byt u¢inéno v pisemné forme.

4/ Kazdy ¢len, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spoleCenstvi na jeho néklady potvrzeni
s vypisem seznamu ¢lentl obsahujici tdaje o své osobé€, poptipadé potvrzeni, Ze tyto udaje
byly vymazany. Namisto zemfelého ¢lena mlze o potvrzeni pozadat jeho manzel, dit¢ nebo
rodi¢, a neni-li zadny z nich, mize o vydani zadat jina blizka osoba nebo dédic, prokazi-li
zajem hodny prévni ochrany.

5/ Seznam ¢lenti muize byt uvetejnén se souhlasem vsech ¢lend, ktefi jsou v ném zapsani. Pti
uvefejnéni neuplného seznamu ¢lenti musi byt z ného patrné, ze neni Gplny.

CL. 10
Stavebni upravy a nezavadny stav bytu a spolenych ¢asti

1/ Vlastnik jednotky ma pravo uvnité stavebné upravovat svij byt. Bez souhlasu zakonem
stanoveného poctu vlastnikli jednotek v§ak nesmi ménit ucel uzivani svého bytu, ménit jeho
podlahovou plochu a ani jej sluCovat s jinym bytem. Pred vlastnim zahdjenim stavebnich
uprav vlastnik jednotky oznami vyboru uvazované stavebni Upravy, a to pisemnou formou. V
oznameni vlastnik jednotky sdéli vyboru zejména rozsah stavebnich Uprav a predpokladané
casové obdobi jejich provadeéni. Vlastnik jednotky musi pii provadeéni stavebnich Uprav
postupovat v souladu se stavebné technickymi piedpisy a se zakonem a nesmi omezit
vlastnickd prava ostatnich vlastniki jednotek v domé¢, ani naruSit ¢i omezit funk&nost
spole¢nych ¢asti domu.

2/ Pti provadéni stavebnich Gprav musi vlastnik jednotky brat ohled na ostatni vlastniky ¢i
uzivatele jednotek v domé. Prace, které by mohly ostatni vlastniky ¢i uzivatele jednotek v



domé obtézovat hlukem, Ize provadét vyluéné v dobé od 08.00 hodin do 19.00 hodin.

3/ Je-li podle zakona k zamySlenym stavebnim upravam bytu tfeba rozhodnuti, souhlas ¢i jiné
opatfeni organu, je vlastnik jednotky povinen ptfed zapocetim stavebnich praci v byté
predlozit vyboru rozhodnuti, souhlas ¢i jiné opatieni spravniho orgéanu.

4/ Po predchozim vyzvani je vlastnik jednotky povinen do svého bytu umoznit, upravuje-li jej
stavebné, pfistup ¢lenim vyboru nebo osobé povérené vyborem za ucelem ovéfeni, zda
stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spole¢né casti domu, pokud byl k tomu
pfedem vyzvan spolecenstvim; vyzvu ¢ini vybor pisemné alespon tfi (3) dny predem,;

5/ Vlastnik jednotky udrzuje svij byt, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu.
Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezdvadny stav domu,
a ptimo hrozi nebezpeci, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spoleenstvi opravnéno Cinit
opatfeni ke zjednani napravy i v pfipad¢, ze nejde o ohrozeni nezdvadného stavu domu jako
celku, a to na naklady vlastnika. Pravo vlastnika jednotky Cinit opatieni k napravé tim neni
dotéeno. Vlastnik jednotky je déale povinen provadét udrzbu spolecnych casti, které je
opravnén vyluéné uZzivat, a to tak, aby nedochézelo k jejich poSkozovani a aby byl zachovan
nezavadny stav.

6/ Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani idrzb¢, oprave, uprave, prestavbe €i jiné zmeéné
domu, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spole¢né ¢asti,
které slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umoznit do nich pfistup, pokud byl k tomu
pfedem vyzvan spolecenstvim. To plati i pro umisténi, idrzbu a kontrolu zatizeni pro méteni
spotieby vody, tepla a jinych energii, a pro odecet namétenych hodnot.

7/ Pf1 poSkozeni jednotky provadénim praci podle pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku,
nahradi vlastniku jednotky Skodu spolecenstvi. Provad¢l-1i vSak tyto prace ve svém z4jmu jen
néktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI

CL 11
Organy spolecenstvi

1/ Orgéany spolecenstvi vlastniki jsou:
a) shromazdeéni,
b) vybor.



Cl 12
Shromazdéni
1/ Shromazdéni je nejvySsSim organem spolecenstvi vlastnikli. Shromazdéni tvoii vSichni
vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole¢nych Castech; je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastniki, pak se k jeho hlasu
nepiihlizi.

2/ Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor
svold shromazdéni i z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu (%4) vSech
hlast, nejméné vSak dvou (2) z nich; neucini-li to ve lhuté¢ do tficeti (30) dnli od doruceni
podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi sami. Je-li
zasedani svoldno z podnétu vlastnikd jednotek, mize byt pofad zasedani zménén jen se
souhlasem toho, kdo podnét podal.

3/ Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se vSem ¢leniim spolecenstvi zasle tak,
aby jim mohla byt dorucena nejpozdéji 15 dnii piede dnem konani shromazdéni. K doruceni
postaci vhozeni do posStovni schranky oznafené jménem clena spolecenstvi. Pokud ¢len
spoleCenstvi nema v domé postovni schranku, sdéli vyboru svou dorucovaci adresu, na kterou
mu budou pozvanky na schiize shromazdéni doruCovany. Namisto zaslani v listinné podobé
Ize pozvanku c¢lenovi zaslat ve shora uvedené lhité elektronicky, napt. e-mailem, a to na
adresu, kterou spolecenstvi sdélil jako adresu pro elektronickou komunikaci. Zaslani pisemné
pozvanky na adresu clena muze byt nahrazeno osobnim pieddnim do jeho rukou za
soucasného potvrzeni ¢lena o prevzeti, a to tak, aby prevzeti potvrdil nejpozdéji 15 dni prede
dnem konéni shromdzdéni. Z pozvanky musi byt zfejmé misto, ¢as a potad zasedani. Misto a
Cas zasedani se urci tak, aby co nejméné omezovaly moznosti ¢lent se jej u€astnit. Nejsou-li k
pozvance pripojeny podklady tykajici se potfadu zaseddni, umozni svolavatel kazdému
vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit; V pozvance se uvede, kde se mohou c¢lenové
spolecenstvi s t¢émito podklady seznamit.

4/ Kdo zasedani svolal, mliZe je odvolat nebo odlozit stejnym zptsobem, jakym bylo svolano.
Stane-li se tak méné nez tyden pfed oznamenym datem zasedani, nahradi spolecenstvi
¢lenum, kteti se na zasedani dostavili podle pozvanky, Gc¢elné vynalozené naklady. Je-li
zasedani svolano podle odst. 2 véta druha, mize byt odvolano ¢i odlozeno jen na navrh nebo
se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

5/ Clen spoledenstvi miize zmocnit jiného ¢lena spoledenstvi nebo kteroukoli jinou osobu, aby
ho zastupovala pfi uCasti na shromazdéni nebo na vSech shromazdénich, a to vcetné
hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generalni plné moci se
pfipousti. V pfipad¢ zastoupeni se zastupce clena spolecenstvi na shroméazdéni prokaze
obCanskym priikazem nebo jinym dokladem osvéd€ujicim jeho totoznost a aktudlnim vypisem
z obchodniho nebo jiné rejstiiku, jde-li 0 pravnickou osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem
spolecenstvi, za kterého se shromadzdéni ucastni, nebyla-li plnd& moc k ucasti na vSech
shromazdénich ptedlozena spolecenstvi vlastnikii diive. Podpisy na plné moci nemusi byt



uiedné ovéieny.

6/ Do pusobnosti shroméazdéni patii:

a) zména stanov;

b) volba a odvolavani ¢lenti volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén;

C) schvéleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodateni spoleCenstvi a spravé domu s vysledky plnéni rozpoctu, jakoz i celkové vyse
piispévkil na spravu domu pro piisSti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypotradani
nevycerpanych piispévki;

d) schvaleni druhu sluzeb, jakoz i zplsobu rozactovani cen sluzeb na jednotky;

e) rozhodovéani o:

- Clenstvi spoleCenstvi v pravnické osob¢ puisobici v oblasti bydleni,

- opravé nebo stavebni Gipravé spolecnych ¢asti nemovité véci, kterd nevyzaduje zménu
prohlaSeni vlastnika, pfevySuji-li ndklady v kazdém jednotlivém piipadé castku
20.000,- K¢ (slovy=dvacet-tisic-korunceskych); Pokud vSak je oprava ¢i uprava
provadéna v dusledku havarie nebo v piipadé bezprostiedné hrozici havarie nebo
pokud nutnost opravy ¢i Gpravy vyplyva z revizni zpravy, je o ni bez ohledu na vysi
nakladl opravnén rozhodnout statutarni orgén.

f) udélovani predchoziho souhlasu k:

- nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

- nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jestlize hodnota kazdé jednotlivé movité
véci prevysuje ¢astku 20.000,- K¢ (slovy=dvacet-tisic-korunc¢eskych);

- Uzavfeni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vcetné schvéleni vySe a podminek tvéru,

- uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

g) urceni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré cinnosti spravy domu, i rozhodnuti o jeji zméné,
h) rozhodovani v dalSich zalezitostech urCenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

7/ Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikli jednotek, kteti maji vétSinu
vSech hlasii. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych vlastnikd
jednotek, ledaze zdkon vyZaduje vyssi pocet hlas.

8/ Zasedani shromdzdéni zahdji predseda vyboru nebo povéieny cElen vyboru. V piipadé
svolani zasedani shromazdéni z podnétu vlastnikli jednotek podle ¢€l. 12 odst. 2 véty druhé,
zahdji zasedani shromazdéni Clen spoleCenstvi zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo
zasedani zahdji, ovéii, zda je shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy
zasedani a zapisovatele. Piedseda vede zasedani tak, jak byl jeho potfad ohlaSen, ledaze
shromazdéni rozhodne o predcasném ukonceni. Shroméazdéni hlasuje vefejné zvednutim ruky.
Je-1i ptedloZen navrh a protindvrh, hlasuje se nejprve o navrhu toho, kdo shromazdéni svolal;
za takového se pro ucely této véty povazuji i vlastnici jednotek, z jejichz podnétu bylo
shromézdéni svolano podle ¢l. 12 odst. 2 véty druhé. Neni-li takovy navrh pfijat, hlasuje se o
protinavrzich v potfadi, ve kterém byly pfedlozeny. Shroméazdéni se miize nadpolovi¢ni
vétSinou hlasit pfitomnych c¢lenli usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajn€ pomoci



hlasovacich listkii. V takovém piipad¢é soucasné¢ stanovi postup pro tajné hlasovani. Pied
prijetim kazdého usneseni zjisti pfedseda zasedani pocet pfitomnych ¢lend, po hlasovani
uvede pocet souhlasnych hlast pro pfijeti usneseni. Zalezitost, kterd nebyla zatazena na porad
zaseddni v pisemné pozvance, lze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech c¢lent
spoleenstvi vlastnikii opravnénych o ni hlasovat.

9/ Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve lhuté do tficeti (30) dnii od
jeho ukonceni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani piedsedal nebo koho tim
povétilo shromazdéni. Ze zapisu musi byt patrné kdo zasedani svolal a jak a kdy se konalo,
kdo je zahdjil a kdo mu ptedsedal, jaké piipadné Cleny organu shromazdéni zvolilo, plné
znéni ptijatych usneseni, uvedeni poctu pfitomnych ¢lenti a poctu souhlasnych hlast pfi pfijeti
kazdého usneseni a kdy byl zapis vyhotoven.

Ptilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly ptedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodim, pokud nebyly ptilohou pozvanky na
zasedani. Zapis podepisuje predseda zaseddni a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych
podkladt k jednani shromazdéni musi byt uschovany u piedsedy vyboru, ptipadné u jiné
spolecenstvim k tomu povétené osoby.

10/ Je-li pro to dilezity divod, muze piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleCenstvi
vlastnikti, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci
toho miize téZ navrhnout, aby soud docasn¢ zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podan do tfi (3) mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

11/ Je-li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdéni tadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpiisobilost shromazdéni usnaset se.

12/ Piipousti se hlasovani na shromazdéni za pouziti technickych prostiedki, a to za

nasledujicich podminek:

a) vlastnici, ¢lenové vyboru, ptip. dal$i opravnéné osoby se v hodinu konani shromazdéni
pfipoji konkrétnim zplGsobem uvedenym v pozvance na zasedani shromazdéni na
tzv. videokonferen¢ni hovor tak, aby kazdy ztetelné¢ vidél a slySel ostatni pfitomné na
zasedani,

b) zmocnénec vlastnika — fyzické osoby je povinen se identifikovat a piedlozit (viditelné
ukazat) plnou moc,

C) statutarni organ ¢i zmocnénec vlastnika - pravnické osoby je povinen se identifikovat a
viditeIn¢ ukazat aktualni vypis z obchodniho rejstiiku vlastnika - pravnické osoby, popf.
plnou moc,

d) hlasovani se provede zvednutim ruky a zaroven zfetelnym vyslovenim souhlasu,
nesouhlasu ¢i zdrzeni se hlasovani,

e) videokonferen¢ni hovor mize byt nahravan a ulozen na nosi¢i dat v sidle spolecenstvi
nebo u spravce.

f) v pripadé technického vypadku piipojeni po dobu delsi nez 15 minut bude zasedani
shromazdéni ukonceno a svolano nové zasedani,



piicemz dalsi podrobnosti miize stanovit svolavatel shroméazdéni v pozvance. V listing
pritomnych se u vlastniktl, kteti se na zasedani shromazdéni ptipojili za pouziti technickych
prostredki, uvede tato skute¢nost namisto jejich podpisu.

Cl 13
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

1/ Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, muze kdykoli navrhnout v pisemné formé,
aby vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které nalezi do ptisobnosti shromazdéni, mimo
zasedani.

2/ Navrh musi obsahovat alespon text navrhovaného usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o lhité, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadrtit. Lhita k vyjadfeni ¢ini nejméné patnact (15) dni.

3/ K platnosti hlasovéani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

4/ Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasti vSech vlastnikil jednotek, ledaze zakon stanovi, ze se
vétsina pocita z celkového poctu vlastnikd jednotek. Ustanoveni ¢l. 12 odst. 5 plati obdobné.

5/ Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé& vysledek hlasovani a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim 1 cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, mliZze ozndmeni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikil ten, kdo usneseni navrhl.

Cl. 14
Nahradni shromazZzdéni

1/ Neni-li shromazdéni svolané dle ¢l. 12 usnaSenischopné, muze svolat ten, kdo svolal
pivodni shroméazdéni, bez zbytecného odkladu nahradni shromazdéni, a to stejnym
zpusobem, se stejnym programem a samostatnou poOzvankou. Nahradni shromazdéni je
zpiisobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikli jednotek, ktefi maji alespont 40 % vSech hlast.
Pokud je dle zdkona nebo téchto stanov potfebna pro pfijeti usneseni shromdzdéni jind nez
nadpoloviéni vétsina hlast pfitomnych vlastniki, plati to i pro nahradni shromazdéni.

ClL 15
Vybor

1/ Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolegenstvi. Ridi a organizuje bé&znou &innost
spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti
spole€enstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpist ve vyluéné plisobnosti
shromazdéni, anebo si je shroméazdéni k rozhodnuti vyhradilo.



2/ Vybor je kolektivni organ a ma tfi (3) ¢leny. Za vybor jedna navenek jeho piedseda. V dobé
nepiitomnosti predsedy jej zastupuje mistopiedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které
¢ini vybor, musi byt podepsano ptredsedou nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a dalSim
¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistoptedsedy
povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

3/ Funkéni obdobi &lend vyboru &ini pét (5) let a poéina zvolenim do funkce. Clenové vyboru
jsou voleni a odvolavani shromazdénim, mohou byt do své funkce voleni opétovné. Predsedu
a mistoptfedsedu voli vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.

4/ Zptsobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je pln¢ svépravny a bezuhonny ve smyslu
pravniho ptedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani. Je-li ¢lenem vyboru jinad pravnicka
osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu
zastupuje C¢len jejiho statutarniho orgdnu. Tento zadstupce pravnické osoby musi spliiovat
podminky uvedené vySe v tomto odstavci.

5/ Osoba, jejiz upadek byl osvédéen, se mize stat ¢lenem vyboru, oznamila-li to pfedem
spolecenstvi, to neplati, pokud od skonceni insolven¢niho tizeni uplynuly alespon tfi (3) roky.
Byl-li osvéd¢en tupadek osoby, ktera je jiz ¢lenem vyboru, oznami to tato osoba bez
zbyte¢ného odkladu spolecenstvi. Nedoslo-li k ozndmeni, mize se domahat kazdy, kdo na
tom ma pravni zajem, aby Clena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li
spoleCenstvi, poté, co se o osvédéeni upadku této osoby dozvédelo, ze ma ve funkci setrvat.

6/ Kdo pfijme funkei ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykondvat s nezbytnou loajalitou i
s potiebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného
hospodaie schopen, a¢ to musel zjistit pii ptijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z
toho pro sebe disledky. Clen vyboru vykonava funkci osobng; to viak nebrani tomu, aby &len
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného Clena vyboru, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

7/ Vybor zaseda podle potieby, nejméné vSak jednou (1) v kalendainim roce. Zasedani vyboru
je opravnén svolat kazdy ¢len vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je zptsobily
se usnalet za piitomnosti vétSiny ¢lend, rozhoduje vétSinou hlast zucastnénych. O pribchu
jednani vyboru a o jeho rozhodnutich se pofidi zapis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, piilohu zapisu tvofi listina pfitomnych. O nalezitostech zapisu plati pfimétené
¢l. 12 odst. 9 stanov. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamend se na Zadost €lena vyboru, ktery
navrhu odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-li navrh pfijat za netcasti n¢kterého z Clend, je
tento Clen vyboru opravnén se dozvédét obsah rozhodnuti.

8/ Ma-li spoleCenstvi zaméstnance je poveéfen pravnim jedndnim viici zaméestnanciim predseda
vyboru.

9/ Odpovédnost Clena vyboru za Skodu, kterou zpisobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku. Nenahradil-li ¢len vyboru
spolecenstvi Skodu, kterou mu zplisobil poruSenim povinnosti pti vykonu funkce, ackoli byl
povinen Skodu nahradit, ru¢i véfiteli spoleCenstvi za jeho dluh v rozsahu, v jakém Skodu



nenahradil, pokud se vétitel plnéni na spolecenstvi nemiize domoci.

10/ Vyboru nalezi veskera pasobnost, kterou tyto stanovy, zakon, rozhodnuti orgédnu vetejné
moci nebo rozhodnuti shromézdéni nesvéti shroméazdéni nebo spravei. Vybor jako vykonny
orgén spolecenstvi zejména:

a) zajistuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a dalsi ¢innosti spoleCenstvi podle
pravnich ptedpisi a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v pulsobnosti
shromazdéni;

b) zajist'uje plnéni usneseni shromazdeéni a odpovida mu za svou ¢innost;

c¢) rozhoduje o pojisténi domu;

d) rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v souladu s usnesenim
shroméazdéni o schvaleni druhu sluzeb;

e) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpisi;

f) ptipravuje podklady pro zaseddni shromézdéni, svolava shromazdéni, ptredklada
shroméazdéni navrh rozpoctu, zpravu o hospodateni spolecenstvi s vysledky plnéni rozpoctu,
zpravu o spravé domu a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zdkladni
udaje o provedenych a planovanych opravach, drzbé a povinnych revizich véetné udaji o
pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu;

g) predkladd k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat;

h) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi;

i) zajistuje, aby byla jednotlivym ¢lenim spoleCenstvi sdélena vyse piispévkl na naklady
spojené se spravou domu a vyse zaloh na uhradu za sluzby;

J) zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypotadani nedoplatki nebo preplatk;

k) zajiStuje v€asné plnéni zdvazki spoleCenstvi vlastniki vzniklych ze smluv a jinych
zavazkll a povinnosti vic¢i tfetim osobam a vc€asné uplatnovani pohledavek spolecenstvi
vlastnikda.

11/ Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnikii zejména:

a) v souladu s pravnimi pfedpisy, s t€mito stanovami a s usnesenim shromazdeéni ¢ini pravni
jednani za spolecenstvi navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téz uzavird smlouvy;
b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluZzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a Cini
vici dodavateliim potiebna pravni nebo jinad opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo
k nédhrad¢ vzniklé skody;

¢) za spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle pravnich ptfedpisi ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnikli
jednotek vedenému piislusnym soudem ur¢enym zvlastnim predpisem;

e) v ptipadé¢ zmény prohlaseni dle § 1166 OZ, zajisti vyhotoveni uplného znéni prohlaseni a
bez zbytecného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené ptislusnym katastralnim ufadem.

12/ V ptisobnosti vyboru je dale rozhodovani:



a) o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci v ptipadé€, ze hodnota kazdé jednotlivé véci
nepfevysuje castku 20.000,- K& (slovy=dvacet-tisic-korunceskych), déle rozhodovéani o
zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zistatkova cena v kalendaifnim roce neptfesahuje
v souhrnu ¢astku 20.000,- K¢ (slovy=dvacet-tisic-korunceskych),

b) o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti nemovité véci, neprevysuji-li naklady v
jednotlivych piipadech c¢astku 20.000,- K¢ (slovy=dvacet-tisic-korunceskych); tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zplusobené havarii na spolecnych ¢astech nebo v piipadé
bezprostiedné hrozici havarie spoleénych ¢asti nebo pokud nutnost opravy ¢i Gpravy vyplyva
Z revizni zpravy.

13/ Clenstvi ve vyboru konéi:

a) uplynutim funkéniho obdobi;

b) odvolanim z funkce;

¢) odstoupenim z funkce;

d) ztratou zpusobilosti byt clenem vyboru;

e) ptipadné jinym zplsobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami.

14/ Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohlasenim doslym spolecenstvi, zanika
jeho funkce nejpozdéji uplynutim dvou mésict od dojiti prohlaseni.

15/ Clenové vyboru, jejichz poéet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni &leny
vyboru do nejblizsiho zasedani shromazdéni.

16/ Nema-li vybor dostate¢ny pocet Clenti potiebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho,
kdo osvédci pravni zdjem, chybéjici Cleny soud na dobu nez budou novi ¢lenové povolani
postupem urenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spolecenstvi vlastnikli opatrovnika, a to
1 bez navrhu, kdykoli se o tom pii své ¢innosti dozvi. Soud jmenuje spolecenstvi vlastnik
opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy ¢lena statutarniho organu v rozporu se zajmy
spolecenstvi vlastnikii a nema-li spolecenstvi vlastnikii jiného ¢lena organu schopného ho
zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488 OZ urcuji, aby v tomto pfipadé¢ byl timto
opatrovnikem jmenovan nékdo ze ¢lent spolecenstvi vlastniki.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cl. 16
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi vlastniku

1/ Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni nejpozdéji do konce mésice biezna
kalendainiho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu piedklada statutarni organ
spolecenstvi. Pfipadné neschvaleni rozpoctu na urcity rok vSak neni piekazkou pro stanoveni
vySe zadloh na sluzby a pfispévkl na spravu domu a pozemku pro jednotlivé vlastniky



jednotek pro tento rok.
2/ Rozpocet zahrnuje dvé Casti:

a) hospodateni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spolecnych ¢asti
domu s témito udaji:
@ zistatek k 1. lednu
@ tvorba z pravidelnych i mimofadnych piispévkii ¢lenii spolecenstvi na spravu domu
€ Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spoleénych ¢asti
domu
@ zistatek k 31. prosinci

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:

udrzba, opravy, revize a prohlidky spolecnych ¢asti

pojisténi domu

odmény c¢lenli orgdni spolecenstvi véetné povinného pojistného na vetejnopravni
pojisténi

odmény osob zajist'ujici n€které ¢innosti spravy domu a vedeni Gcetnictvi spolecenstvi
chod kancelaie spolecenstvi, v¢éetné jejiho vybaveni a kancelafskych potieb
rozuctovani a vyucétovani nakladi na sluzby, vcetné provedeni odecti z méfidel
spotieby vody a zatizeni slouzicich k rozac¢tovani nakladii na teplo a dalSich energii

€ bankovni poplatky
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a vynosy, zejména:
@ prispévky ¢lent spoleenstvi na spravu domu vyjma Gasti piispévka uréenych do
dlouhodobé zalohy podle pism. a)
€ uroky z vkladi na bankovnich uétech spolecenstvi a jiné finanéni vynosy

3/ Zisk spolecenstvi se prevadi do fondu zisku, ktery se pouziva vyhradné k thrad¢ nakladta
na spravu domu nebo tthrad¢ ztraty spoleCenstvi.

ClL. 17
Prijmy a naklady spolecenstvi

1/ Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prosttedky pfijatymi od ¢lent na thradu piispévkd,
resp. zaloh na ptispévky, a s dal§imi financnimi prostiedky ziskanymi v rdmci ¢innosti
spolecenstvi.

2/ Vlastnici jednotek jsou povinni se pomérn¢ podilet na:

a) nakladech na spravu domu;

b) nakladech na sluzby poskytované vlastnikiim jednotek;

c) dalSich platbach stanovenych shromazdénim.

3/ Ptijmem spolecenstvi jsou:



a) prispévky vlastnikli jednotek na spravu domu;

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikli jednotek z divodu prodleni s platbami piispévka na
spravu domu;

¢) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikii jednotek z diivodu prodleni s platbami za plnéni
spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky, véetné€ nedoplatkii z jejich vyuctovani, a pokuty
za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zadkona ¢. 67/2013 Sb., kterym
se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byta v
dom¢;

d) uroky z vkladi na bankovnich uctech spolecenstvi vlastnik;

e) penale, Groky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastniki;

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikii tykajici se
spole¢nych ¢asti a bonifikace za ptiznivy Skodni pribéh;

g) ptijmy plynouci z nakladani majetkem spolecenstvi vlastnikii.

4/ Ptijmem spole€enstvi vlastnikl nejsou ptijmy plynouci z nakladani se spolecnymi ¢astmi, a
to 1 v pfipad¢, Ze jsou hrazeny na bankovni et spolecenstvi vlastniki; jde zejména o tyto
pfijmy:

a) najemné z prondjmu spolecnych ¢asti domu;

b) troky z prodleni placené z divodu prodleni ndjemct téchto spole¢nych casti s platbami
najjemné¢ho a s Uhradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spolecnych ¢asti véetné
nedoplatktl z jejich vyuctovani;

¢) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto osoby.

5/ Néklady na spravu domu predstavuji zejména:

a) ndklady na provozni ¢innosti;

b) naklady na udrZzbu a uklid spolecnych ¢asti domu, opravy, stavebni Upravy, rekonstrukce ¢i
modernizace spole¢nych ¢asti domu;

c¢) naklady na danég, pojisténi domu a odpovédnosti za Skodu zptisobenou tietim osobam;

d) néklady na provoz domu (spravce pro technické zaleZitosti);

e) naklady na energie ve spoleénych castech domu (elektfina a jiné), ostatni naklady
vztahujici se ptimo k domu;

f) naklady na vlastni spravni ¢innost a podobné néklady spravni ¢innosti pfedstavuji zejména:
odmeéna spravce, odména ¢lenti volenych organt spolecenstvi,

naklady na vedeni Gcetnictvi spolecenstvi vlastnik,

naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovniho uctu spolecenstvi vlastnik,
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nadklady na rozGctovani a vyuctovani sluzeb, vcetné provedeni odecti hodnot
pomérovych métidel spotteby vody a ze zatizeni slouzicich k rozictovani nakladd na
teplo,

naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napf. pocitac

2

vcetné softwaroveho vybaveni,



€ naklady na kancelaf, napf. vybaveni kancelafe, kancelaiské potieby, spotfeba
elektfiny, je-li samostatné méfena, postovné atd.,
€ ndaklady na poskytovani pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu.

6/ V pripad¢, ze spoleCenstvi vlastnikd nebude mit dostatek finan¢nich prostfedkti a bude se
jednat o naklady na vétsi opravy, které je nutné provést bez odkladu s ohledem na havarijni
stav domu nebo jeho vnitinich rozvodu tak, aby vSichni vlastnici jednotek m¢li zaruéen plny a
neruseny vykon svych prav spojenych s uzivanim bytu, jsou vlastnici jednotek povinni uhradit
spolecenstvi potiebnou ¢astku na jeho ucet nebo v hotovosti do pokladny, a to v rozsahu jejich
podilu na spole¢nych ¢astech domu.

7/ Za dluhy spolecenstvi vlastnikl ru¢i jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech domu. U jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi, ptipadné ve spole¢ném
jméni manzell, ruéi za plnéni povinnosti vlastnika jednotky podle téchto stanov vSichni
spoluvlastnici jednotky spole¢né a nerozdiln€, a to 1 v ptipadé€, Ze spoluvlastnici zmocnili
spole¢ného zéstupce, ktery vykonava jejich prava viici spolecenstvi.

Cl 18
Pravidla pro prispévky na spravu domu

1/ Vlastnici jednotek jsou povinni finanéné pfispivat na spravu domu s tim, Ze vySe tohoto
prispévku odpovida vysi podilu vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech domu.

2/ Na kazdou jednotku stejné¢ se pak rozvrhnou pfispévky na vlastni spravni cinnost
spoleCenstvi ve smyslu ustanoveni ¢l. 17 odst. 5 pism. f).

3/ Ptispévky na spravu domu je vlastnik jednotky povinen uhradit za kazdy kalendarni mésic,
na bankovni ucet spoleCenstvi, bankovnim pfevodem, a to pocinaje mésicem, v némz byl
proveden ve prospéch vlastnika jednotky vklad vlastnického prava. Neurci-li shromazdéni
nebo dohoda s vlastnikem jinak, jsou ptispévky na spravu domu za kazdy kalendaini mésic
splatné vzdy 15. (patnactym) dnem tohoto mésice.

4/ Pii ptrevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spoleCenstvi vlastnikli povinnost
vypotadat piispévky na spravu domu ke dni ucinnosti pfevodu, tedy vlastnik jednotky nema
narok na vyplaceni nevycerpaného prispévku. Spole€enstvi vyda vlastnikovi jednotky na jeho
zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spradvou domu piejdou na nabyvatele jednotky,
pfipadné Ze takové dluhy nejsou.

5/ Pokud se vlastnik jednotky dostane do prodleni se zaplacenim ptispévku na spravu domu,
resp. zalohy na tento piispevek, je povinen uhradit spolecenstvi vlastnikli urok z prodleni
nebo poplatek z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim pfedpisem.



ClL 19
Pravidla pro prispévky na uhradu cen sluZeb

1/ Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byti v domé (dale jen
»sluzby*) a postup pfi urovani zaloh na sluzby, rozuctovani, vyuctovani a vyporadani
nakladii na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni
piedpisy.

2/ Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka
vody a odvadéni odpadni vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé¢, tuklid
spole¢nych prostor v domé, odvoz komunalniho odpadu, umoznéni piijmu rozhlasového a
televizniho signalu a dalsi sluzby sjednané mezi spolecenstvim a vlastniky jednotek.

3/ O druhu poskytovanych sluzeb, 1htiité placeni zaloh a o zptisobu roza¢tovani cen sluzeb na
jednotky rozhoduje shroméazdéni. Zména zplsobu rozictovani je moznd vzdy az po uplynuti
zactovaciho obdobi. Neuréi-li shromazdéni nebo dohoda s vlastnikem jinak, jsou zalohy na
sluzby za kazdy kalendaini mésic splatné vzdy 15. (patnactym) dnem tohoto mésice.

4/ Nerozhodne-li shromazdéni jinak, uréi poskytovatel sluzeb mési¢ni zalohy za jednotlivé
sluzby jako mési¢ni podil dle skutecnych nakladd na jednotlivé sluzby za uplynulé zuctovaci
obdobi s piihlédnutim k predpokladanym cendm bézného roku, na ktery se zalohy plati. Vysi
zaloh na sluzby pro jednotlivé vlastniky stanovi statutarni organ, pfi¢emz spolecenstvi miize
stanovenim vySe zaloh povéfit 1 spravce. Vysi zdloh na sluzby mulze spoleCenstvi pro
jednotlivé vlastniky jednostranné zmeénit, a to zejména dojde-li ke zméné ptislusného
pravniho ptfedpisu, rozhodnuti cenového orgdnu, ke zméné ceny sluzby, poctu clend
domécnosti v byté, rozsahu nebo kvality poskytované sluzby apod. a dale i po provedeni
ro¢niho vyuc¢tovani, a to pfimétene v zavislosti na vysi zjist€éné¢ho nedoplatku nebo preplatku.

5/ Nerozhodne-li shromazdéni jinak nebo neni-li zplsob rozuctovani urcen ujednanim
s vlastniky jednotek v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, rozuctuji se naklady na sluzby
takto:

a) provoz vytahu a osvétleni spoleénych prostor v domé podle poétu osob rozhodnych pro
rozuctovani,

b) uklid spole¢nych prostor v domé, naklady na domovnika, naklady na Gdrzbu a oSetfovani
pozemkll rovnomeérné na jednotky,

C) vodné a sto¢né zpusobem: naklad za zGcétovaci jednotku déleno sou¢tem naméru vSech
podruznych vodomért véetné ndhradnich dopocta,

d) dodavka tepelné energie na vytapéni a naklady na poskytovani teplé uzitkové vody podle
pfislusného pravniho predpisu,

e) ostatni zde neuvedené naklady na sluzby zplsobem stanovenym piisluSnym pravnim
pfedpisem a v pfipadé, Ze pro konkrétni sluzbu neni pravidlo pravnim piedpisem
stanoveno, podle podilu jednotlivych vlastnikti na spole¢nych ¢astech.



6/ V souladu s ¢l. 8 odst. 1 pism. j) ma kazdy clen spolecenstvi vlastnikii pravo obdrzet
vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdé€ji do Etyt (4) mésict od skonéeni
zuctovaciho obdobi, pfi¢emz splatnost ptipadnych nedoplatki je nejpozdéji do tficeti (30) dni
od doruceni vyucétovani a splatnost ptipadnych pteplatkit do Sedesati (60) dni od doruceni
vyuctovani.

CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVENI
1/ Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni tiprava podle ¢eskych obecné zavaznych

pravnich ptedpist.

Spravnost tplného znéni stanov potvrzuje:

Mgr. Jiti Musil, predseda vyboru



