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Notarsky zapis

sepsany dne tfinactého unora roku dva tisice dvacet tfi, tj. dne 13.02.2023, JUDr.
Janou Seemanovou, notarkou se sidlem v Liberci, v notarské kancelafri v Liberci, Na
Rybni¢ku 387/6, Liberci Il - Jefab.

- PFitomen je udéastnik, a to Bytové druzstvo ZELENE UDOLI, se sidlem
Masarykova 522/12, Liberec |-Staré Mésto, 460 01 Liberec, identifikacni Cislo
254 41 906, zapsané v obchodnim rejstfiku uvedeném Krajskym soudem v Usti nad
Labem, pob. v Liberci, oddile Dr., vlozce 605, zastoupené na zakladé plné moci ze
dne 31.01.2023, tvofici v ovéfeném opisu ze dne 13.02.2023 prilohu ¢. 1 tohoto
notarského zapisu, Jifinou Stabile, nar. dne 17.9.1970, pobytem Liberec, Liberec VI —
Rochlice, Pastelova 1085/6, PSC 460 06, ktera prohlasuje, Ze je zplsobila
samostatné pravné jednat, v rozsahu pravniho jednani, o kterém je tento notarsky
zapis a Ze je plné svépravna, jejiz totoznost byla mné, notafce, prokazana ( jejim
platnym GFednim prikazem, a to jejim platnym ob&anskym prikazem Ceské
republiky).

- Existence shora uvedené pravnické osoby, tedy Bytového druzstva ZELENE
UDOLI byla mné&, notafce, prokazana vypisem z obchodniho rejstfiku uvedené
spoleCnosti ze dne 13.02.2023, vyhotovenym pfevedenim vystupu z informacniho
systému statni spravy do listinné podoby pod ¢&j.: V 191/2023. Jifina Stabile
prohladuje, Ze ucastnik, jehoz na zakladé shora citované plné moci zastupuje, je
zpusobily samostatné pravné jednat v rozsahu pravniho jednani, o kterém je tento
notarsky zapis a Ze jeji opravnéni zastupovat u€astnika na zakladé shora citované
plné moci trva.

- Ugastnik &ini do tohoto notafského zapisu toto niZze uvedené pravni jednani,
spocivajici v zalozeni spolecenstvi vlastnikll jednotek v budové ¢p. 1083 v Easti obce
Liberec VI — Rochlice (byt. dim) stojici na pozemku parcele 2221/5 v katastralnim
uzemi Rochlice u Liberce, jehoz je stavba soucasti, a to schvalenim stanov
spolec€enstvi viastnika.

—- Ugastnik do tohoto notafského zapisu &ini niZze uvedené pravni jednani a
schvaluje nize uvedené:

Stanovy spolecenstvi vlastnikl jednotek dle § 1200 a nasl.
obcéanského zakoniku (zakona €. 89/2012 Sb. v platném
zneéni)

Prvni ¢ast notarského zapisu:

Za prvé: Ugastnik prohlasduje, Ze je vlastnikem jednotek vymezenych v pozemku
parcele 2221/5 v katastralnim uzemi Rochlice u Liberce, jehoz soucasti je budova
Cp. 1083 v Casti obce Liberec VI — Rochlice (byt. dim) na tomto pozemku stojici,
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zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 8587 a 8589 pro katastralni uzemi Rochlice
u Liberce, obec Liberec.

--- V ramci uvedeného pozemku a budovy je vymezeno celkem 59 ( padesat devét)
jednotek, z toho 47 ( Ctyficet sedm Ctyfi) jednotek bytovych, 12 jednotek garazi, a to
dle prohladeni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle ob¢. zakona ze dne
10.11.2022, s pravnimi uc€inky vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
k okamziku 10.11.2022, 12:10:42, pod ¢j.: V 9943/2022 — 505.

--- Ugastnik prohlasuje, Ze do dneéniho dne nedinil zadné pravni jednani, kterym by
stanovy spolecenstvi vlastnik( jednotek pro shora uvedeny dim schvaloval, a dale
prohladuje, Ze je k dneSnimu dni vlastnikem vSech jednotek vymezenych ve shora
uvedeném bytovém domé, tedy jednotek oznacenych &isly 1083/1 az 1083/59. -------

-—- Vsouladu s § 1200 a nasl. obCanského zakona jediny vlastnik jednotek
uvedenych shora zaklada spolecenstvi vlastnikll jednotek pro shora uvedeny bytovy
ddm a za tim u€elem schvaluje tyto nize uvedené stanovy spole€enstvi vlastnikd. ----

STANOVY

Spolecenstvi vlastniki domu Pastelova 1083, Liberec
(dale jako ,,stanovy*)

éAsT PRVNI ]
VSEOBECNA USTANOVENI

CL 1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastniki domu Pastelova 1083, Liberec (dale také jen jako
"spoleCenstvi'") je pravnickou osobou, ktera vznikla na zdkladé zdkona ¢. 89/2012 Sb.
obCanského zéakoniku (dale jen jako ,,obCansky zakonik*), za ucelem zajiStovani spravy
domu ¢islo popisné 1083 (bytovy diim, ¢ast obce Liberec VI - Rochlice, ktery je soucasti
pozemku parc. ¢. 2221/5, a spoleCnou c¢asti jsou i pozemky parc. ¢. 2221/5, ¢. 2221/16 a
¢. 2221/21, vSe zapsano v katastrdlnim tzemi Rochlice u Liberce, obec Liberec,
u Katastralniho tfadu pro Liberecky kraj na listu vlastnictvi ¢. 8587 (dale téz jen ,,ditm,

nemovitost*), (dale jen jako "sprdava domu a pozemkir").

(2) Spolecenstvi vlastnikil je zptsobilé pii napliiovani svého tcelu, jak je vyjadien v odst. 1
tohoto ¢lanku, nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem, a to v rozsahu a zplsobem
uvedenym v piislusnych pravnich piredpisech (zejména obcanském zakoniku) a v téchto
stanovach. Spolecenstvi vlastnikii nesmi podnikat ani se piimo ¢i nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatel nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem. ------------

(3) Cleny spolegenstvi vlastniki jsou vlastnici jednotek v domé (dale také jen "jednotka"), za
podminek uvedenych v ptislusnych ustanovenich obcanského zakoniku a téchto stanov (dale
také jen "¢len spolecenstvi" nebo ,vlastnik®).

CL 1
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Nazev a sidlo spolecenstvi vlastnikiu

(1) Nazev spolecenstvi je:

Spolecenstvi vlastniki domu Pastelova 1083, Liberec

(2) Sidlo spolecenstvi je:
Pastelova 1083/9, Liberec, Liberec VI —Rochlice, PSC 460 06.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CL 111
Sprava domu a pozemku

(1) Spravou domu a pozemkl se rozumi vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je
v zajmu vSech spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemky jako
funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti.

(2) Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s piipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti
domu nastavbou, pfistavbou, stavebni pravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim,
udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé& nebo na pozemcich slouzicich vSem
spoluvlastnikiim domu.

(3) Spravou domu a pozemku se rozumi zejména:
a) provoz, udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, véetné zmén
vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zatizeni domu,
spolecnych ¢asti, dale spolecnych casti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle téchto stanov nejde o ¢innost piislusejici vlastniku jednotky v ramci --spravy této
spolecné Casti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodt, rozvodi energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zatizeni, a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu,

¢) udrzba pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu po pfedchozim vyzvani v ptipadé, ze vlastnik jednotky
upravuje stavebné svlij byt, v€etné moznosti pozadovat v pripadech, kdy dochazi k zasahu do
stavebnich konstrukci domu,pfedlozeni stavebni dokumentace i pted zahdjenim realizace
zaméru, pokud je podle jinych pravnich pfedpist vyzadovana, pro ovétfeni, zda stavebni
upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spolecné ¢asti domu,

e) zajisStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni
piislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutenému provedeni podle jinych pravnich piedpist (napt. vyhlaska ¢.
499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni vyhlasky ¢. 62/2013 Sb., vyhlaska ¢. 268/2009
Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni vyhlasky ¢. 20/2012 Sb.) a zajistovani
dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi vlastnikil z jinych pravnich predpist, ---------
f) stanoveni a vybirdni pfedem urcenych finan¢nich prostfedki od vlastnikl jednotek jako
zaloh na pfispevky na spravu domu a pozemkd, stanoveni zaloh na thrady cen sluzeb a jejich
vyuctovani a vyporadani,

g) vedeni ucetnictvi, zpracovani a piedlozeni danovych pfiznani, fadné hospodafeni s
finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi vlastnikti jednotek,
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h) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastniklim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnikli jednotek a
z usneseni shroméazdéni vlastnikli --jednotek ptijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a

s témito stanovami,
i) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikid jednotek. ----------------

(4) Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici
se zejména:

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajiSténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti a

¢) pojisténi domu,
d) ndjmu spole¢nych ¢asti domu.

(5) Spolecenstvi vlastnikli dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany.

(6) Nad ramec shora uvedenych ¢innosti je spolecenstvi dale opravnéno Cinit opatieni ke
zjednani népravy, neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat jednotku tak, jak to vyzaduje
nezéavadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpeci, Ze dojde k poskozeni jiné jednotky, a to i v
piipadé, ze nejde o ohrozeni nezdvadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky
¢init opatfeni k napravé tim neni dotceno.

CL 1V
Zajistovani spravy domu a pozemku prostrednictvim dalsi osoby

(1) Shromazdéni spoleCenstvi je opravnéno urcit osobu, jejimz prostfednictvim budou
zajiStovany nékteré cinnosti souvisejici se spravou domu a pozemku, jakoz i schvalit smlouvu
s touto osobou, nebo jeji zménu v ujednani o cené¢ nebo v rozsahu ¢innosti (dale v téchto
stanovach jako ,,osoba povérena spravou®).

(2) Smlouva s osobou povétenou spravou obsahuje alespon:
a) vymezeni ¢innosti, které bude osoba povétrena spravou vykonévat,

b) urceni zplisobu hospodafeni s prispévky na spravu domu a pozemku a s financnimi
prostiedky poskytovanymi na thradu sluzeb vcetné jejich evidence,

¢) povinnost osoby povéfené spravou predkladat ji uzavirané¢ névrhy smlouvy nebo jejich
zmény piedem ke schvaleni organu spolecenstvi ptisluSnému podle téchto stanov, pokud byla
osoba povéiena spravou spolec¢enstvim zmocnéna k jejich uzavirani,

d) povinnost osoby povétené spravou predlozit nejméné jednou rocné¢ shromazdéni zpravu
0 své Cinnosti, zejména o finanénim hospodareni, o stavu finan¢nich prostiedkti a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech,

) povinnost osoby povéeiené spravou pied ukoncenim jeji ¢innosti podat shroméazdéni zpravu
0 své ¢innosti a predat Vyboru vSechny pisemné materidly o spravé domu a pozemku a své
¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Uzavienim smlouvy s osobou povétenou spravou dle tohoto ¢lanku nemiize byt dotcena
vyluénd rozhodovaci plisobnost orgadni spolecenstvi vlastnikii plynouci z ustanoveni
obcanského zakoniku a téchto stanov.
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CLV

Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti domu
(1) Spolecnymi €astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy slouzi vlastnikim
jednotek spole¢né (vchody, schodisté, chodby, sklepy, pavlace, atria).

(2) Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a Gistotu ve spoleénych &astech,
vyvarovat se jednani poruSujictho dobré mravy, vetejny poradek nebo jednani, které by
branilo neruSenému vykonu prav ostatnich ¢lenti spolecenstvi, véetné povinnosti zdrZet se
umistovani predméti nepatiicich k vybaveni domu ve spolecnych ¢astech. Jednanim v
souladu s dobrymi mravy se mysli zejména nésledujici povinnosti:

a) Pocinat si pfi uzivani jednotky tak, aby nedochédzelo k obtéZovani ostatnich ¢lenil
spolecenstvi,

b) pfi provadeéni stavebnich praci v jednotkach je ¢len spolecenstvi povinen oznamit termin
provadéni stavebnich praci vyboru a ostatnim ¢lentim spolecenstvi a dbat na to, aby stavebni
prace byly provadény pouze v dobé od 8:00 do 19:00 a o vikendech od 10:00 do 18:00.
O svatcich se provadéni stavebnich praci zakazuje.

c) V dobé nocniho klidu, tj. mezi 22:00 a 6:00 se kazdy clen spoleCenstvi zdrzi hluku,
pouzivani hlucnych pfistroji a nastrojii, hry na hudebni néstroje, zpévu a hlu¢né komunikace.
V patek v sobotu a ve dnech, po kterych nasleduje statni svatek, je doba noc¢niho klidu
prodlouzena do 8:00 rano.

(3) Zavady a poskozeni na spole¢nych ¢astech a prostorach domu nebo zévady a poskozeni na
jednotkach jinych vlastnikt, které zptisobi vlastnik jednotky sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku
uzivaji, ptipadné ti, kterym jednotku pienechal do uzivani, je vlastnik jednotky povinen
odstranit na své naklady.

(4) V ptipadé, ze vlastnik jednotky pfi uzivani spoleénych ¢asti porusuje obvykly zptlisob
jejich uzivani nebo napt. umisti ve spoleénych ¢astech predméty nebo jinak uziva spole¢né
¢asti v rozporu s obvyklym uzivanim, k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej
spoleCenstvi k odstranéni zdvadného jednani a urci lhiitu k odstranéni. Po bezvysledném
uplynuti lhity bude spolecenstvi postupovat zplisobem sméiujicim k odstranéni zédvadného
stavu, pricemz vSechny ucelné¢ vynaloZzené nédklady s tim spojené budou uplatnény vici
tomuto vlastnikovi jednotky.

(5) V pripadé chovu domécich zvitat je doty¢ny ¢len spolecenstvi povinen dbat na to, aby
nedochazelo k obtéZzovéani ostatnich cleni spoleCenstvi zejména pachem, hlukem nebo
zneCiStovanim spoleénych prostor a dbat na dodrzovani hygienickych, veterinarnich a
bezpecnostnich ptedpisii. Je povinen zamezit volnému pobihdni jim drzenych domacich
zvitat, nepiechovavat zvirata a nekrmit je ve spoleénych castech domu a na pozemku, dbat,
aby jim drzena zvifata neznecistovala okoli domu a v pfipad¢ jeho vzniku toto zneciSténi
ihned odstranit. Clen spoledenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu
nevhodnych, ptipadné nebezpecnych druht.

(6) Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorich domu a na dome¢
umist'ovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem Vyboru. Tento souhlas nenahrazuje
povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na umisténi
informac¢niho zafizeni se Clen spoleCenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a na
sviij naklad uvést misto do ptvodniho stavu. Clen spoleenstvi se zdrzi umistovani reklam a
vyvések na informacni tabuli slouzici pro podavani informaci ze strany Vyboru.-----------------
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(7) Clen spolecenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonti a lodzii jako skladiité, zajistit, aby
predméty umisténé na balkonech a lodziich a na parapetech byly zabezpeceny proti padu a pii
zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochézelo ke stékani vody do niZSich
podlazi.

(8) Clen spoleéenstvi je povinen zdrzet se umistovani pfedméti nepatiicich k vybaveni domu
ve spolecnych céstech a spoleCnych prostorach domu, zejména uklddani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného ohné a kouteni
ve spole¢nych prostordch domu véetné vytahové kabiny, prostoru na stfeSe, na balkoénech a
lodziich, s vyjimkou pouzivani plynovych a elektrickych grili ohleduplné k ostatnim
vlastnikiim, zdrzet se vytvareni pfepazek ve spolecnych castech a zdrZzet se vétrani bytu do
spole¢nych vnitinich prostor domu.

(9) Clen spolecenstvi je povinen zdrzet se parkovani vozidel mimo vyznafena parkovaci
mista, a to predevsim pfed vchodem do domu a pfed gardzemi.

(10) Ostatni pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu stanovi domovni tad, ktery svym
usnesenim vydava shroméazdéni. V domovnim fadu se stanovi podrobna pravidla pro uzivani
domu a jednotek.

, CAST TRETi ,
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CL VI
Spolecna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) Nejvyssi organ: shromazdéni,

b) Statutarni organ: vybor

CL VII
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi vlastnikii je shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici
jednotek.

(2) Do vylucné ptisobnosti shromazdéni patii:

a) chvaleni a zména stanov,
b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam, --
¢) volba a odvolavani ¢lentii volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén, ----------------
d) schvaleni rozpoctu spoleCenstvi, uCetni zavérky, vypotradani vysledku hospodateni a
zpravy o hospodateni spoleCenstvi vlastniki a spravé domu, jakoz i stanoveni celkové vyse
piispévkll na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani
nevycerpanych prispévkil,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich thradu, jakoz i zplisobu rozuctovani cen
sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani:
1. o ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikii v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni, ---------------
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2. 0 zméné ucelu uzivani domu, bytu nebo nebytového prostoru,
3. o zméné podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru,

4. o uplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

5. 0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,
6. 0 zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky, ------------
7. o vysi souhrnné pofizovaci ceny movitych véci za kalendaini rok, od které rozhoduje
0 nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci; do této vyse rozhodovani piislusi vyboru, ------
8. 0 vysi souhrnné zlstatkové ceny movitych véci za kalendaini rok, od které rozhoduje
o zcizeni nebo zatizeni movitych véci; do této vyse rozhodovani ptislusi vyboru, ----------------

9. o vysi finan¢niho limitu na opravu nebo stavebni upravu spoleCnych casti, a to
v jednotlivych ptipadech, od kterého rozhoduje shromazdéni; do této vySe rozhodovani
ptislusi vyboru. Limit neplati, jedna-li se o opravy zplisobené havarii na spole¢nych castech, -
10. o vysi finan¢niho limitu, od kterého je vybor povinen organizovat vyb&rové fizeni na
zakazky, tykajici se oprav, stavebnich uprav, Udrzby, spravy apod. spolecnych casti a
predkladat porovnani nabidek shromazdéni k projednani a ke schvéleni, pfipadné urceni
konkrétni zakdzky, na kterou je tfeba vyberové fizeni provést.

g) udélovani predchoziho souhlasu:
11. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéani s nimi v ptipade,
jde-li o nabyti nemovité véci pro ucely spravy domu a pozemkii,

12. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje castku
stanovenou témito stanovami, nebo k jinému naklddani s nimi,

13. k uzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastnikli v¢éetné schvaleni vyse a podminek
uveéru,

14. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho pradva k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) urceni osoby, kterd ma zajiStovat neékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti
0 jeji zméné¢, jakoz i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani
o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

1) stanoveni pravidel pro uzivani spolecnych ¢asti domu (Domovni fad),
j) rozhodovani v dalSich zélezitostech urcenych zakonem, stanovami nebo v zaleZitostech,
které si shroméazdéni vlastnikl k rozhodnuti vyhradi.

(3) Vybor svolava shromézdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat ( 1) do roka,
a ptipravuje ptislusné podklady pro jednani shromazdéni.

(4) Vybor méa déle povinnost svolat shroméazdéni vlastnikli, pozada-li o to s uvedenim navrhu
pofadu jednani nejméné takovy pocet ¢lenti spolecenstvi, jejichz pocet hlast ¢ini vice nez
jednu ¢tvrtinu ( %) vSech hlast, a to do 30 ( tficeti) dnti od doruceni této zadosti. ----------------

(5) Nesplni-li vybor povinnost svolat shromazdéni vlastnik podle odstavce 3 nebo 4 tohoto
¢lanku, jsou opravnéni svolat shromazdéni ¢lenové spolecenstvi vlastnikil, jejichz pocet hlast
¢ini vice nez jednu ctvrtinu ( %) vSech hlasli, nejméné vSak dva ¢lenové spolecenstvi, a to na
naklad spolecenstvi vlastnikt.

(6) Shromazdéni vlastnikii se svolava pisemnou pozvankou, ktera se pireda nebo odesle vSsem
¢lenim spolecenstvi vlastniki na adresu korespondenc¢ni (pokud neni zndma, tak na adresu
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trvalého pobytu uvedeného v katastru nemovitosti) nebo emailovou a soucasné se vyveési
v dom¢ na domovni vyvésce spolecenstvi.

(7) Pisemna pozvanka musi byt odeslana, a soucasné vyvésena v domé nejméné 15 (slovy:
patnact) dni pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou

vvvvvv

nejsou tyto podklady k pozvance piipojeny.

(8) Pravo ucastnit se shromazdéni vlastnikli jako jeho €len a podilet se na jeho rozhodovani
o zalezitostech souvisejicich se spravou domu je pravem vlastnika jednotky. Kazdy vlastnik
ma pocet hlasii, odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech.

(9) Pokud je jednotka ve vlastnictvi spoluvlastnikii zmocni spoluvlastnici dle vlastniho
uvazeni spoleéného zéstupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici osob¢, odpovédné za
spravu domu. To plati i v pfipad¢ manzela, kteti maji jednotku ve spolecném jméni. Jméno a
povéteni k zastupovani za jednotku sdéli vlastnici jednotky vyboru. Vlastnik jednotky se
ucastni shroméazdéni osobné nebo v zastoupeni. PIna moc pro zastupovani vlastnika jednotky
na schiizi shromézdéni musi byt pisemna.

(10) Jednani shromazdéni tidi predseda vyboru, ¢i jiny povéfeny ¢len vyboru. V ptipadé, ze je
shromdzdéni svolano podle odstavce 5, fidi jednani shromazdéni Clen spolecenstvi, ktery
shromazdéni svolal, ptipadné ¢len uréeny svolavateli.

(11) Shromazdéni hlasuje vefejné. Mlze se vSak nadpolovicni vétSinou hlast pritomnych
Clent usnést, ze bude o urCité veci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki. V takovém
piipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(12) Shromazdéni je schopné usnéseni, jsou-li pfitomni Clenové spolecenstvi, kteti maji
veétsinu vSech hlast. K piijeti rozhodnuti je zapotiebi souhlas vétSiny hlasi ptitomnych
vlastnikt jednotek, pokud zdkon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlasi. Neni-li
svolané shroméazdéni schopné usnéaseni, mize vybor svolat ndhradni shromazdéni, které je
v souladu s § 1210 obc¢anského zakoniku zptisobilé usnaset se za ptitomnosti vlastniki, ktefi
maji alespont 40% vSech hlast.

(13) Kazdy vlastnik ma pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych castech
domu. Clenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné jeden hlas. -----

(14) Pfi rovnosti hlasti, nedosahne-li se potiebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Je-li pro to dalezity diivod, mize piehlasovany vlastnik
jednotky navrhnout soudu, aby o zélezitosti rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do tii
mesict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédeét mohl, jinak
jeho pravo zanikd. Je-li pro to dilezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout
soudu, aby rozhodl o zalezitosti, kterd byla shroméazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o
které nebylo rozhodnuto pro nezplisobilost shromazdéni usnaset se.

(15) Z jednani shromazdéni vlastnikill se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovidé svolavatel.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a
usnaseni, dale udaje o pribc¢hu jednani, plné znéni ptijatych rozhodnuti a vysledky voleb,
pokud byly volby provadény. Piilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich
podpisy, udélené plné moci k zastupovani a pisemné podklady, které byly piedlozeny
k jednotlivym projednavanym bodim.
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(16) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani shromazdéni,

b) pfijata usnesenti,

¢) vysledky hlasovani,
d) namitky ¢lent proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. --------
Zapis podepisuje predseda vyboru, €1 jiny povéieny ¢len vyboru, a zapisovatel. Zapisy vcetné
pisemnych podkladii k jednani shromazdéni musi byt uschovany vyborem. Zapis je po jednani
rozeslan Clenim spolecCenstvi emailem a zvefejnén na vyvésce spolecenstvi.

CL VIII
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

(1) Osoba, kterd je oprdvnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout v pisemné formé
korespondencné nebo emailem, aby vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které nalezi do
pusobnosti shromdzdéni, mimo zasedani (per rollam), s vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov
a volby vyboru. Podobné je mozno postupovat v piipadé, kdy svolané¢ shromazdéni neni
zpisobilé se usnaset. Informace o tomto hlasovani musi byt v dob¢ rozeslani vyzvy vyvésena
na domovni vyvésce spolecenstvi.

(2) Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady pottebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o lhuté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit,
pricemz tato lhiita ¢ini nejméné patnact ( 15) dni.

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

(4) Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé korespondencné nebo emailem
vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni.
Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, miize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi
vlastnikti ten, kdo usneseni navrhl.

(5) Rozhodnuti dle tohoto ¢lanku se ptijima vetSinou hlasti vSech vlastnikii jednotek. Méni-li
se vsak vSem vlastnikim jednotek velikost podilti na spolecnych castech nebo méni-li se
pomeér vyse piispévkil na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilti na
spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikli jednotek.

Cl. IX
Vybor

(1) Vybor je statutarnim organem spolecenstvi a nalezi mu veskera plsobnost, kterou tyto
stanovy, zdkon nebo rozhodnuti organu vetrejné moci nesveii shromazdéni, anebo kterou si
k rozhodnuti shromazdéni nevyhradilo. Za svoji ¢innost odpovida shroméazdéni. -----------------

(2) Vybor zastupuje spole€enstvi ve vSech zalezitostech a organizuje jeho béznou Cinnost. Za
vybor jedna navenek jménem spolecenstvi piedseda vyboru spolu s jednim dal§im clenem
vyboru. Podepisovani za spolecenstvi ¢ini ¢lenové vyboru tak, ze k nazvu spolecenstvi ptipoji
svij podpis a funkci.
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(3) Vybor je kolektivni organ a sestava ze 3 &lenii. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani
shromdzdénim. Clenové vyboru z fad ¢leni vyboru voli pfedsedu a mistopfedsedu vyboru. ---

(4) Clenem vyboru miize byt zvolena fyzickd osoba starsi 18 let, pficemZ jim miZe byt i
osoba, kterd neni ¢lenem spolecenstvi. Je-li clenem vyboru zvolena pravnickd osoba, zmocni
fyzickou osobu, aby ji zastupovala. Clenem vyboru nebo zastupcem pravnické osoby je
zpusobild byt osoba, kterd je plné¢ svépravna a souasné¢ bezihonnd ve smyslu zékona
o zivnostenském podnikéni a obcanského zakoniku.

(5) Délka funkcéniho obdobi volené¢ho organu je 5 (pét) let; pocind dnem zvoleni do funkce a
kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Funkce ¢lena vyboru déle zanik4 na zéklad¢é odstoupeni
z funkce nebo odvolani z funkce shroméazdénim.

(6) Clen vyboru mize byt zvolen opétovné.

(7) Clen vyboru mize pied uplynutim funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit, a to
prohlasenim, které doruci spolecenstvi. Jeho funkce zanikd uplynutim 2 ( dvou) mésict od
dojiti prohlaSeni spolecenstvi.

(8) Clen vyboru mize byt béhem funkéniho obdobi shromazdénim kdykoliv odvolan. ---------
(9) Clen vyboru ma narok na odménu za vykon funkce. Vy3i odmény schvaluje shromazdéni.

(10) Clen vyboru, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou, s potfebnymi znalostmi a s peclivosti.

(11) Vybor zaseda podle potieby, nejméné vsak jednou (1) za pllrok. Zasedani vyboru je
opravnén svolat kazdy ¢len vyboru. Zasedani vyboru predsedd ptredseda vyboru, v ptipadé
jeho nepfitomnosti mistoptedseda vyboru. Kazdy c¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je
zpusobily se usnaset za piitomnosti vétSiny ¢lenti, rozhoduje vétSinou hlasi zicastnénych. V
pripadé dosazeni rovnosti hlast pii rozhodovéani vyboru, rozhoduje hlas predsedy. O prubéhu
jednani vyboru a o jeho rozhodnutich se potidi zapis podepsany predsedajicim a pfitomnymi
Cleny vyboru. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamena se na zadost ¢lena vyboru, ktery navrhu
odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-li navrh pfijat za neti¢asti nékterého z Clent, je tento ¢len
vyboru opravnén dozvédet se obsah rozhodnuti. Zapisy ze zasedani vyboru jsou k dispozici
¢lentim spolecenstvi k nahlédnuti.

(12) Vybor plni tkoly stanovené pravnimi predpisy a témito stanovami, a to zejména: ---------
a) svolava shromazdéni, ptipravuje podklady pro jeho jedndni, fidi a organizuje jednani
shromazdeéni,

b) zajist'uje vyhotoveni a uloZeni zapisu ze shromazdéni do 30 (tficeti) dnti po jeho konani, --
¢) oznamuje vlastniklim jednotek vysi, datum splatnosti a zptsob thrady piispévki, uréenych
na spravu domu a pozemku,

d) odpovidé za vedeni ucetnictvi, pfedkladd k projednani a ke schvaleni ucetni zavérky a
odpovida za zpracovani a podani daitovych piiznani pokud to vyplyva z pravnich ptedpist, --
e) vede a prubézné aktualizuje seznam ¢lend spoleCenstvi vlastniki ¢lenény po jednotkéch, --
f) pozada-li o to vlastnik jednotky a osvéd¢i-li k tomu prévni zajem, sdéli mu vybor jméno a
adresu kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo najemce v domé,

g) schvaluje druh sluzeb a vysi zaloh na jejich thradu, jakoz 1 zplisob rozuctovani cen sluzeb
na jednotky,
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h) zajiSt'uje vyactovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vypotadani jejich nedoplatkii a
preplatka,

1) zajiStuje vcasné plnéni zavazkl spoleCenstvi vlastnikl, vzniklych ze smluv a v€asné
uplatiovani pohledavek a vymahani dluhti a narokd ze smluv se tfeti stranou,

j) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnikli a jiné
povinnosti, plynouci z platnych pravnich piedpisu,

k) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ potizovaci cena nedosdhne
v kalendainim roce souhrnné ¢astky, uréené rozhodnutim shromazdéni,

1) rozhoduje o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkovad cena nedosdhne
v kalendainim roce souhrnné ¢astky, urcené rozhodnutim shromézdéni,

m) rozhoduje o opravé nebo stavebni uUpravé spoleCnych casti, neptfevysuji-li naklady
v jednotlivych pfipadech financni limit 40.000 K¢ (slovy: ctyficet tisic korun ceskych); to
neplati v ptipad€ nezbytnych havarijnich oprav,

n) pii spravé domu a pozemk se fidi pfiméfené ustanovenimi natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.,
o upravé nekterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim,

0) zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako Clen spolecenstvi byl seznamen se stanovami
spolecenstvi pfipadné s domovnim fadem, je-li vydan, s pravidly pro stanoveni pfispévka na
spravu domu a pozemkd a se zpusobem urceni jejich vyse, a s pravidly pro zptisob urceni
vyse uhrady sluzeb, placenych jednotlivymi vlastniky.

(13) Po ukonceni funkéniho obdobi je vybor povinen pfedat novému statutdrnimu organu
veSkerou dokumentaci spolecCenstvi vlastnikli, piedevSim kompletni soubor zapist ze
shromazdéni véetné piiloh.

(14) Prvnimi ¢leny vyboru jsou pfi zalozeni spoleCenstvi vlastnikd jednotek urceni: ------------
- Milan Dittrich, nar. dne 19.11.1964, bytem Oldfichovska 185, Mnisek, PSC 463 31, ---—----
- Jurij Kostyk, nar. dne 29.12.1994, bytem Pastelova 1083/9, Liberec, Liberec VI — Rochlice,
PSC 460 06,
- Petra Horakova, nar. dne 28.12.1969, bytem Pastelova 1083/9, Liberec, Liberec VI —
Rochlice, PSC 460 06.

) (VIAST,CTVRTA ]
VSEOBECNA USTANOVENI

CLX
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spolecenstvi vlastnikil jsou vichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby)
v dom¢, pro ktery spoleCenstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve spoleenstvi je neoddélitelnd spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a
zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

(3) Spole¢nymi cleny jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji jednotku ve
spolecném jmeéni manzelt.

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spolec¢ni Clenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech, piicemz velikost hlasu je nedélitelna. ---------
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(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole€ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vuci spolecenstvi, coz plati rovnéz pro ucast a hlasovani na shromazdéni.

(6) Pii prevodu vlastnického prava clena spolecenstvi k jednotce nevznikd spolecenstvi
vlastniki povinnost vypotadat piispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené
s uZivanim jednotky ke dni G¢innosti pfevodu.

(7) Spolecenstvi vlastnikl je povinno na zaklad¢ Zadosti ¢lena spoleCenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se
spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, popiipadé ze takové dluhy nejsou.

CL XI
Seznam ¢lent spolecenstvi vlastniki

(1) Seznam c¢lend spolecenstvi vlastniki je veden a pribézné aktualizovan Vyborem. Do
seznamu se zapisuje:

a) jméno, piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu ¢lena,
b) u pravnickych osob nazev a adresa pravnické osoby v souladu s OR, IC, statutarni organ,--
c) kontaktni tdaje — telefon, e-mail, adresa pro dorucovani pisemnosti, jsou-li tyto udaje
¢lenem SVIJ nahlaseny,

d) velikost spoluvlastnického podilu, je-1i jednotka ve spoluvlastnictvi vice osob. ---------------

(2) Pienechal-li vlastnik jednotky tuto k uzivani jiné osob¢, uvede se v pozndmce také jméno
a adresa této osoby.

(3) Clen spolecenstvi je povinen oznamit a doloZit Vyboru kazdou zménu udajti evidovanych
v seznamu ¢lent bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skutenost nastala.

(4) Zanikne-li c¢lenovi vlastnictvi k jednotce, Vybor vyznacéi skuteCnost zaniku Cclenstvi
v seznamu ¢lent bez zbyte¢ného odkladu.

(5) Na zadost vlastnika jednotky, ktery osvéd¢i pravni zdjem, mu Vybor sdéli jméno a adresu
kteréhokoli vlastnika jednotky nebo ndjemce v domé.

CL. XII
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastniki

(1) Clen spolecenstvi vlastnikli ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi vlastnika
uvedend v prislusnych ustanovenich obcanského zakoniku a téchto stanov, zejména ma pravo:

a) ucastnit se veskeré ¢innosti spoleCenstvi vlastnikl zptisobem a za podminek stanovenych
ustanovenimi ob¢anského zakoniku a t€émito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, nebo udé¢lit
plnou moc k zastupovani,

c¢) volit a byt volen do organt spoleCenstvi, predkladat organiim spoleCenstvi vlastnikil
navrhy a podnéty ke zlepseni Cinnosti spolecenstvi vlastnikii a k odstranéni nedostatki
v jejich Cinnosti,

d) obdrzet tadné vyuctovani zéaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a pravo na vraceni
piipadnych pteplatkl dle vyuctovani zaloh,

e) seznamit se s tim, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodaii a jak diim nebo
pozemky spravuje; mize nahlizet do pisemnych podkladt pro jednani shromazdéni, do zapisu
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ze schiize shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladii, z nichz vychézi
urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a
s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

(2) Clen spolecenstvi vlastnikii ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleenstvi
vlastnikl uvedené v piislusnych ustanovenich ob¢anského zdkoniku a téchto stanov, zejména
ma povinnost:
a) dodrzovat tyto stanovy piipadné domovni fad, bude-li vydan a plnit usneseni organt
spolecenstvi vlastniki schvalena v souladu s ustanovenimi obcanského zdkoniku a témito
stanovami,
b) hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku,
c) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyictovani, -
d) tidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti pravnimi predpisy, t€émito stanovami a pokyny vyrobce
nebo spravce technickych zatizent,
e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenii spolecenstvi vlastniki;
upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét vyhradné tak, aby neohrozoval vykon
vlastnického préva ostatnich vlastniki jednotek a v ptipadech, kdy tak stanovi obcCansky
zakonik nebo tyto stanovy, provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikli jednotek nebo
na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,
f) odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych
¢astech domu zpiisobil on sam nebo osoby, které s nim jednotku uzivaji nebo kterym jednotku
ptenechal k uzivani,
g) neprodlené upozornit vybor na zavady vzniklé na spole¢nych Castech domu, jakoZz i na
jednani jinych osob a dalsi skutecnosti, které spolecné ¢asti domu poskozuji, a dale podle
svych schopnosti a moznosti plisobit proti takovému poskozovani, v€etné provadéni ¢innosti
sméfujici k prfedchazeni Skod,
h) umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zatizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a
jinych energii v jednotce a odecet naméfenych hodnot,
1) umoznit po pfedchozim vyzvani ptistup do jednotky, pokud to nezbytné¢ vyzaduji upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alesponn 5 ( pét) dnti predem; upravuje-li vlastnik
jednotky stavebné sviij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné Casti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan
osobou odpovédnou za spravu domu,
j) ozndmit vyboru nabyti jednotky do vlastnictvi, v€etné své adresy a kontaktnich udajl, poctu
osob, které budou mit v byté domacnost, a to nejpozdéji do jednoho (1) mésice ode dne, kdy
se dozvédel nebo mohl dozvédet, ze je vlastnikem. To obdobné plati i v ptipadé zmény udaji

uvedenych v oznameni,
k) oznamovat spolecenstvi vlastnikii bez zbytecného odkladu zmény v poctu osob, které maji
v jednotce v jeho vlastnictvi domacnost a bydli v ni po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tii
(3) mésice v jednom kalendarnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-1i vlastnik jednotky byt
k uzivani jiné osob¢; v takovém piipadé oznami jméno a piijmeni, adresu trvalého pobytu a
kontaktni udaje této osoby a tuto osobu upozorni na povinnost oznamovat pocet osob ve
smyslu tohoto odstavce,

1) pfedat vyboru ovétenou projektovou dokumentaci v piripadé€, ze provadi zménu stavby.
Dokumentaci musi ¢len spolecenstvi ptedlozit pifedem a musi byt schvalena vyborem, ---------
m) uhradit Grok a poplatek z prodleni ve vysi stanovené obecn¢ zavaznymi pravnimi predpisy
v ptipad¢ prodleni s platbami vySe uvedenymi,

n) uhradit Skodu vzniklou jeho vinou na jinych jednotkach nebo na spole¢nych ¢astech domu
at’ ji zpisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo osoby, kterym ptenechal pravo
k uzivani jednotky.
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(3) Clen spoledenstvi vlastnikGi uplatiiuje sva prava a plni své povinnosti zptsoby dle
prislusnych ustanoveni zakona a téchto stanov.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CL. X111
Hospodareni spolecenstvi vlastnikii a zptisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi vlastniki hospodafi s financnimi prostfedky poskytovanymi c¢leny
spolecenstvi vlastniki na thradu pfispévka na sprdvu domu a pozemku, dale s financnimi
prosttedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim
jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v ramci Cinnosti spolecenstvi. ------------

(2) Nabude-li spolecenstvi vlastnikii véci, prava nebo jiné majetkové hodnoty k uceltiim
uvedenym v obCanském zékoniku a v téchto stanovéch, je povinno s nimi hospodatit pouze
v souladu s vymezenym ucelem. Vybor mize v téchto zalezitostech Cinit pravni jednani pouze
na zaklad¢ usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromézdéni neni stanoveno jinak. --------

(3) Spolecenstvi vlastnikli je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych
¢lenim spolecenstvi vlastniki k tomu piisluSnym organem spolecenstvi vlastnikli a plnéni
zévazkl tretich osob vii€i spolecenstvi vlastniki. Vybor odpovidad za vcasné plnéni téchto
ukolt.

(4) Clen spolecenstvi vlastnikt ru¢i za dluhy spoleéenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
jeho spoluvlastnického podilu na spolecnych castech.

(5) Shromézdéni je opravnéno pravidla hospodaieni spolecenstvi vlastniki svym rozhodnutim
rozsifit nebo zménit, pouze vsak s ohledem na platné pravni a technické predpisy a ustanoveni
obcanského zakoniku.

CL XIV
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi vlastniku

(1) Rozpocet spolecenstvi vlastnikd vytvoii vybor na zakladé dostupnych informaci tykajicich
se predchoziho provozu a spravy domu a pozemku, tak, aby pfispévky a zalohy hrazené
vlastniky pokryly naklady na hospodateni spolecenstvi.

(2) Ptijmem spolecenstvi vlastnikil jsou zejména:
a) prispévky vlastnikii jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180obcanského
zakoniku a té€chto stanov,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikii jednotek z divodu prodleni s platbami pfispévkl na
spravu domu a pozemku podle § 1180 ob¢anského zékoniku,

¢) uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského zakoniku, véetné
nedoplatkll z jejich vyucétovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle
§ 13 odst. 1 zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorti v domé s byty,-------
d) troky z vkladi na bankovnich uctech spolecenstvi vlastnikli jednotek,
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e) penale, Groky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnika jednotek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikl jednotek tykajici se
spole¢nych ¢asti a ptijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikii jednotek.---

(3) Pfijmem spolecenstvi vlastnikli vSak nejsou piijmy plynouci z nakladani se spoleCnymi
¢astmi, a to ani v piipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Ucet spolecenstvi. Piijmy dle tohoto
odstavce jsou piijmy plynouci pfimo jednotlivym vlastnikiim, a to v rozsahu odpovidajicim
jejich spoluvlastnickym podiltim na spolecnych ¢astech; jde zejména o tyto piijmy -------------
a) najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené z diivodu prodleni najemct téchto spole¢nych ¢asti s platbami
najemn¢ho a s thradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych casti vcetné
nedoplatkt z jejich vyactovani a

¢) piijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto osoby.

CL XV
Uhrada nikladi spojenych se spravou domu a pozemKu a tihrada za sluzby

(1) Vlastnik jednotky pfispiva na spravu a udrzbu domu ve vysi odpovidajici jeho podilu na
spolecnych cCastech. Vyjimku tvoii ptispévky na: (i) odménovani ¢lentt vyboru, (i1) vedeni
ucetnictvi, (iil) odménu tfeti osoby, kterd bude zajiStovat nékteré Cinnosti spravy. Tyto
naklady se rozvrhnou na kazdou jednotku v domé ve stejné vysi. Déle vyjimku tvoii zfizovaci
naklady, které se rozvrhnou rovnym dilem mezi zakladajici cleny spolecenstvi. -----------------

(2) Vlastnik jednotky plati zalohy na sluzby, zahrnujici zejména (nikoliv vyluén¢) dodavku
vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spoleénych prostor, uklid spole¢nych prostor,
odvoz komunalniho odpadu, provoz vytahu a dalsi.

(3) Prispévky na spravu domu a pozemku dle odst. 1 tohoto ¢lanku a ndklady na plnéni
spojend nebo souvisejici s uzivanim bytu dle predchoziho odstavce tohoto ¢lanku (sluzby)
plati vlastnici jednotek mésicné, a to vzdy do patnactého dne ptisluseného mésice. Vyse zaloh
jsou stanoveny spolecenstvim jako podily z ptfedpokladanych ro¢nich nékladl na pfispévky a
na sluzby vyplyvajici ze sestavené¢ho rozpoctu na prislusny kalendaini rok dle ¢I. XI odst. 1
téchto stanov.

(4) Nebude-li rozhodnuto spolecenstvim jinak, rozactuji se nédklady na sluzby nasledovné: ----

a) dodavka vody a odvéadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech,

b) osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v dom¢, poptipadé dalsi
sluzby sjednané mezi spolecenstvim a vlastniky, podle pocétu osob rozhodnych pro
rozactovani. Odvoz komunalniho odpadu kazdy ze ¢lenii spolecenstvi plati obci sam, ----------
¢) vytapéni a naklady na spolecnou piipravu teplé vody pro dim v souladu s vyhlaskou ¢.
269/2015 Sb., o rozac¢tovani nakladl na vytapéni a spolecnou ptipravu teplé vody pro dim. --

(5) Vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, jakoz i prispévkl na spravu domu a
pozemku provadi spolecenstvi jedenkrat za za¢tovaci obdobi, kterym je kalendéini rok, a to
nejpozdéji do 6 ( Sesti) kalendarnich mésicti po jeho skonceni; v souladu se stanovenym
zpusobem rozuctovani. Ve vyuctovani musi byt uvedena skutecna vyse ndkladi na spravu
domu a pozemku a na sluzby v c¢lenéni podle poskytovanych sluzeb se vSemi potiebnymi
nalezitostmi, v€etné uvedeni celkové vySe piijatych mésicnich piispévkl na spravu domu a
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pozemku jakoz i zaloh za sluzby tak, aby vyse pfipadnych rozdilt ve vyactovani byla ziejma
a kontrolovatelna z hlediska zptisobt a pravidel sjednanych pro rozac¢tovani. Nedoplatek nebo
preplatek vyplyvajici z vytctovani je splatny do 30 dnt ode dne doruceni vyuctovani ¢lenovi
spolecenstvi.

(6) Zpravu o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku piedkladd vybor ke
schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodateni spolecenstvi a s ndvrhem na schvaleni
ucetni zaveérky. NevycCerpany zistatek téchto financnich prostredki se pievadi do
nasledujiciho roku.

(7) Vybor je povinen po zjisténi dluhu upozornit pisemné vlastnika jednotky na dluh a vyzvat
jej k uhrad¢é. Nedojde-li k tthradé¢ ani v pribéhu mésice ndsledujiciho po upozornéni, je
spravce opravnén podat Zalobu na zaplaceni dluzné Castky proti vlastniku jednotky. Veskeré
naklady spojené s vyméhanim dluhu vcetné nékladii na soudni poplatek, ndklady pravniho
zastoupeni a exekucniho fizeni je povinen hradit dluzici vlastnik jednotky.

(8) Ptijaté uhrady od dluznika se pouziji na uhradu pohledavek v tomto potadi: ------------------
- na thradu nejstarSich pohledavek (tj. kde hrozi promlceni),
- na thradu zéloh na sluzby a nedoplatkli na sluzby,
- na thradu zaloh na spravu domu.

] (VIAS"I: SESTA ,
ZAVERECNA USTANOVENI

CL XVI
(1) Pisemnosti dorucované clenim spoleCenstvi mohou byt dorucovany osobné oproti
podpisu, emailem na emailovou adresu uvedenou v kontaktnich tidajich nebo prostfednictvim
posty — doporu¢enym dopisem.

(2) Prava a povinnosti vlastnikli jednotek neupravené témito stanovami se fidi ustanovenimi
zékona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ¢i jinymi pravnimi predpisy.

Druha ¢ast notarského zapisu:

Za treti: JUDr. Jana Seemanova, notarka se sidlem v Liberci, Cini dle ustanoveni
§ 70 a 70a zakona Cislo 358/1992 Sb., o notafich a jejich Cinnosti (notarsky fad)
v platném znéni o predpokladech pro sepsani tohoto notarského zapisu toto
vyjadreni:

a) pravni jednani obsazené v tomto notarském zapise je v souladu s pravnimi
predpisy a pfipadné s dalSimi dokumenty, se kterymi soulad pravniho jednani
vyZaduje zvlastni pravni predpis,

b) pravni jednani obsazené vtomto notafském zapise splfiuje nalezZitosti a
podminky stanovené zvlastnim pravnim predpisem pro zapis do vefejného
rejstfiku a
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c) byly splnény formality, které stanovi pro toto pravni jednani nebo pro zapis
do verejného rejstiiku zvlastni pravni predpis, a splnéni téchto formalit bylo
notafce dolozeno.

--- O tom byl notarsky zapis sepsan, ucCastnikem precten. Po precteni byl tento
notarsky zapis ucastnikem v plném rozsahu schvalen.

Jifina Stabile v.r.

JUDr. Jana Seemanova notarka v.r.
L.S. JUDr. Jana Seemanova maly statni znak -1- notafka v Liberci



