Zapis z ¢lenské schiize BYTOVEHO DRUZSTVA STARY HARCOV

ICO: 25023438, sidlem: Sluneéni stran 861/7, 460 15 Liberec 15

https://www.interma-byty.cz/uzivatele/liberec/bd-stary-harcov/

konané dne: 26. ¢ervna 2023 v prostorach garazovych stani, Slunecni stran, Liberec

pfitomno:

hosté:

36 ¢lenl (osobné + plnd moc v poctu 12) v poctu 36 hlasl z celkového poctu
65, cozZ je 55,4 %, schlize je tedy usndseni schopna a schopna pfijimat usneseni

Ing. Miloslava Jezkova (manazerka BD Interma BYTY sprava s.r.o0.),
Martin Patha (domovnik)

1. Pan Koza zahadjil schizi, pfivital pfitomné a hosty.

P. Koza byl schvalen jako fidici schiize. Bylo schvdleno 100 % pfitomnych hlasa.

a. Ing. Pavlicek a Mgr. Stupcuk byli navrzeni a schvaleni do funkce mandatové komise.
Bylo schvdleno 100 % pritomnych hlasd.

b. P.Koza dal schvalit program schlize. Bylo schvdleno 100 % pritomnych hlasa.

3. Pan Koza prednesl zprdvu o Cinnosti predstavenstva a kontrolni komise od posledni
¢lenské schlze. Mimo jiné se provadély nasledujici ¢innosti:

BéZna agenda pfi schvalovani novych c¢lenl bytového druistva a podnajemnich
smluv.

Pfima vazba se spravcem Interma BYTY, proplaceni faktur, objednavky a
schvalovani oprav.

PFfima vazba na domovnika, navrhovani a schvalovani oprav a Uprav na majetku
druZstva.

Projednavani stiznosti a podnétl druzstevnik(.

Problematika zlepSeni okoli domu — zeleni, kontejnery, neukaznéni , pejskari“.
Reeni protipoZarnich a bezpeénostnich problémd druZstva.

Uklid dom0 — vytykaci dopis a nasledné smluvni pokuta za nedodrZeni smlouvy.
Pokud nebudeme spokojeni, smlouvu s vypovédni dobou 2 mésice ukonéime a
vyhleddme jinou uklidovou sluzbu.

Od letosniho roku byla navySena cena za sprdvcovské a domovnické sluzby o 15 %.
Zjistovani moznosti Uspor topeni a TUV — poptavkové fizeni.

Kontrola plateb druZstevnikl — Dobrd platebni moralka druZstevnikd, jen 6
druzstevnikd ma vétsi zaporné saldo u bytu (do 10.000 K¢), vicero druzstevnik( ma
drobné zaporné saldo u garazového stani. Redeno Interma BYTY kontaktovanim s
vyzvou k dhradé.

MoZnosti pojisténi domu, vyse rocni pojistky a pripadného pojistného plnéni
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4. Ke Zpraveé o hospodareni za rok 2022, kterou vsichni ¢lenové obdrzeli jako pfilohu
pozvanky na tuto C¢lenskou schiizi nebyly vzneseny pritomnymi Zadné dotazy a bylo
dohodnuto, Ze zisk ve vysi 24.000, - K¢ nechdme na Ucétu druZstva pro budouci ndklady
spojené napfiklad s prevody bytl. Zprdva o hospodareni byla schvdlena 100 % pfitomnych
hlasd.

Zakladni data ze Zpravy o hospodareni:
a. financ¢ni prostiedky k 31.12.2022 (hotovost, béZzny a spofici ucet):
Castka 4.176.084, - K¢ (loni 4.062.306, - K¢).
DuleZity je stav fondu oprav, ktery se navysil cca o 120.000,-, Cerpalo se z néj
228.124,- K¢ ... na opravu zdi a malovani ¢.p. 86, instalatérské prace v €.p. 858 a C.p.
859 a na opravu fasady v €.p.863.
Ke 31.12.2022 bylo ve FO 2.599.769, - K¢ (loni 2.479.385, - K¢).

b. uavér - za rok splaceno cca 1.740.000, - a vySe Uvéru se snizila z 8,5 milionl na 6,76
milion0 (pfesné castky jsou uvedeny ve vyrocéni zpravé), mame dva Uvéry (jeden
konci cca 5/2026 a druhy 12/2026).

5. Schviéleni pausalnich ndhrad pro ¢leny predstavenstva a kontrolni komise bez pripominek.
Bylo schvdleno 97,2 % pritomnych hlasd, 1 ¢len druZstva se zdrZel hlasovani.

6. Vreakci na poZadavek vychazejici zfad druistevnikl na zménu terminu rocniho
vyuctovani byla predstavenstvem pozdddna o moznosti feseni Ing. Jezkova. Co se tyce
moznosti vicero vyuctovani béhem roku je toto feSeni velice neekonomické, protoze
kazdé takové vyuctovani by bylo zpoplatnéno.

Dale byla nabidnuta moZnost posunuti terminu ro¢niho vyuctovani ze zari na erven, coz
by pfineslo termin zuétovaciho obdobi na konec fijna misto prosince.

Po diskuzi bylo 100 % pritomnymi hlasy schvdleno, Ze se termin roéniho vyuctovdni ménit
nebude.

7. Pan Koza informoval o provedené opravé soklu domu 863/11 (59.000, -K¢), ¢imzZ byla
dokoncena velkd oprava fasady tohoto domu. Dale o vyméné dvou zasobnikd TUV, které
byly zniceny korozi (po loriském provedeni uzemnéni kotl( v cené 21.000, - K¢ u vSech
téchto zafizeni vramci kotelen by jiz nemélo dochazet k jejich poskozovani bludnymi
proudy). Déle byla provedena oprava vrat garaze, praskla pruZina, v cené 7.500, -K¢.

V tomto roce se planuje analyzovat pfi¢inu zatékdni do gardzie a provést pfipadnou
opravu. Déle je v planu oprava rozpadajiciho se schodisté pfed domem 859/3 a oprava
obrubnikl a dlazby na nadvori.

8. Pan Koza informoval o vyméné kalorimetrl a vodomér( v nasledujicim roce na podzim
2024, a to za dalkové odecitatelné podle pfislusné legislativy. V tomto obdobi se mély
standardné vymeénit kalorimetry, ale vyména bude sloucena s vodoméry.

9. Zddvodu bezpecnosti a ochrané majetku bude rozsifen kamerovy systém, a to tak, Ze
bude sniman vstupni prostor u schranek v kazdém domé. Déle prostor vedle a za hornimi
domy sidlisté.
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10.

11.

12.

13.

Dotazy pfitomnych:
e Jak dlouho jsou zdznamy ulozeny? — 7 dni
e Kde jsou zaznamy ukladany? —V zafizeni, které je uzamceno v neptistupném
prostoru BD.
e Komu jsou zdznamy poskytnuty? — Zadznamy mohou byt poskytnuty jako
dlkazni prostfedek méstské ¢i stani policii, pojistovné.

O zprovoznéni dalsi ¢asti kamerového systému bude vyrozuméni na informacni desce BD
a na webovych strankach.

Vzhledem k nutnosti mit prostfedky na opravy domi a jejich soudasti, pficemz je nutné
brat na zietel stafi dom, a tedy i jejich vétsi opotiebeni, ceny oprav a materialu, navrhlo
pFedstavenstvo zvysit pfispévek do fondu oprav na 10,- K&/m? u kazdé bytové jednotky od
nasledujiciho vyuctovaciho obdobi. Po krdtké diskuzi bylo schvdleno 100 % pritomnych
hlasd.

Predstavenstvo navrhlo vymalbu spole¢nych prostor. Bylo navriena varianta vymalby
¢astecnd, tzn. nejvice znecisténd a poskozenda mista anebo varianta celkové vymalby
spolec¢nych prostor. Byla schvdlena celkovd vymalba 94,4 % pfitomnych hlasd, 2 ¢lenové
druZstva se zdrZeli hlasovani.

Pan Koza podékoval, Ze 99 % ndjemnikl vzalo na védomi pokyn k odstranéni pozarnich
zavad a opétovné vyzval k dodrzovani pozarnich predpis, zvlasté k umoznéni pfimého
pristupu k hasici technice a volnych Unikovych cest.

Na podnét ndjemnikd bude provedeno vyklizeni spoleénych kocarkaren ve vsech domech
od odloZzenych, neoznacenych véci. Pfedstavenstvo vyzyva ndjemniky, aby si své véci
vhodné oznacili napfiklad visackami se jménem. Neoznacené véci budou dle povahy
zlikvidovany nebo preddny jako ndlez magistratu mésta. O terminu budou najemnici
informovani béznym zplsobem, a navic i na dvefich téchto mistnosti.

Predstavenstvo upozoriuje uzivatele garaze, Ze ta nespliiuje podminky vyhlasky
¢. 23/2008 Sb. o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, a proto v ni neni
mozZné odstavovat a provozovat vozidla na alternativni pohon LPG a CNG.

Predstavenstvo ddle vyzyva k poradku, neodkladani nepotiebnych véci ve spole¢nych
prostorach, fadnému ukladani separovaného a komunalniho odpadu do kontejner(, a
ne okolo nich. V pfipadé véci, které tam nepatfi zlikvidovat odvozem do sbérného dvora,
nikoliv odstavenim okolo kontejner( ¢i za domy.

Pan Koza informoval, Ze predstavenstvo v ramci poptavkového fizeni zjistovalo, jaké
alternativy jsou mozné pro vytdpéni a ohifev TUV. Byly nabidnuty dvé alternativy, vidy
s tepelnymi ¢erpadly vzduch — voda.

Prvni alternativou je systém v ramci stavajiciho Ustfedniho vytapéni, v ramci kotelen.
Druhou alternativou je prechod k plné separaci vSech bytovych jednotek od ustfedniho
vytapéni k vytapéni individudinimu, spole¢nému s ohfevem TUV.

Popisy obou alternativ jsou pfilohou tohoto zapisu.
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Pti diskuzi se vétSina ucastnik(l priklanéla k prvni alternativé. Vzhledem k situaci, kdy
nemame moznost statnich dotaci, protoze nespliiujeme podminku stafi plynovych kotl{
20 let a zadroven nemdme dostatecné financni prostfedky ve fondu oprav, prozatim
neuskutecnime prechod na jiny zdroj vytapéni. Avsak situace se bude sledovat a v pfipadé
néjaké mozné dotace projekt otevieme. Dalsim aspektem je bliZici se prevod byt do OV.

14. Zavérecna diskuze nebyla pfitomnymi vyuZzita.

Zapsal: Vlastimil Koza a Radek Pavli¢ek
Vlastimil Koza v.r.

predseda predstavenstva
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PRILOHA K ZAPISU Z CLENSKE SCHUZE BD STARY HARCOV KONANE DNE 26/06/2023

Pfedstavenstvo v ramci poptavkového Fizeni zjiStovalo, jaké alternativy jsou mozné pro
vytapéni a ohfev TUV. Byly nabidnuty dvé alternativy, vzdy s tepelnymi ¢erpadly vzduch —
voda (bod 13.).

Prvni alternativou je systém v ramci stavajiciho ustredniho vytapéni, v ramci kotelen.

Projekt je koncipovan na 7 zdrojl — 7 Cerpadel.

Pro uskutecnéni projektu je potfebna montaz tepelného Cerpadla, elektrokotle a zasobniku TUV 500
l, vSe s pfislusenstvim. Dale montaz odbérného mista 400 V s vlastnim elektromérem.

To vse tedy 7x, misto soucasnych zdsobnikd TUV.
Tepelnd Cerpadla s montdzi za domy, smérem do svahu.

Kazdy dim by mél vlastni spotfebu pro Gétovani (v 861/7 by bylo rozdéleni na poloviny, dle rozvodu).
Zde plny primy dalkovy pfistup k systému pro moznost kontroly spotfeby a technického stavu.

Soucasny systém kotelen by zlstal jako zalozni. Doplrikové pritapéni pfi teplotach, kdy by tepelna
cerpadla nebyla efektivni nebo zaskok pfi poruse.

Firma nabizi montaz na kli¢, tzn. véetné povoleni, vSech praci a dale i servis s jejich dalkovym
dohledem.

Propocitana Uspora plyn X tepelna cerpadla je cca 800 000,- K¢ ro¢né (v sou¢asném dobé propalime v
plynu cca 2 000 000 K¢ rocné).

Elektrokotle pfipraveny k ptipojeni pro fotovoltaiku, pokud by se realizovala na idedlné smérovanych
stfechach doma.

Montaz jednoho mista cca 4-5 dnQ, vlastni pfepnuti systému cca 10 hodin.

Nabidnuta cena dodavky: 507 230,- K¢ bez DPH za jeden zdroj, tzn. 3 550 610,- K¢ bez DPH za celou
realizaci.

Druhou alternativou je prechod k plné separaci vSech bytovych jednotek od
ustredniho vytapéni k vytapéni individualnimu, spoleénému s ohfevem TUV.

Projekt je koncipovan na 66 nezavislych zdrojli — ¢erpadel.

Pro uskutecnéni projektu je potfebna montaz tepelného Cerpadla u kazdé bytové jednotky, idealné na
balkon, klimatizacni — vytapéci jednotky (dle poc¢tu mistnosti) a zasobniku teplé vody (90 nebo 120
litrd). Zapojeni do bytového rozvodu 230 V. Rozvody média v byté potrubim o priiméru 6 - 10 mm.
Demontaz stavajicich radiatord. Pfepojeni rozvodd TUV z centrélniho (zruseného) ohfevu na zasobnik
teplé vody v bytové jednotce.



Systém dle zadaného poZadavku uzivatelem klimatizuje nebo temperuje.

Kazda bytova jednotka by méla vlastni spotfebu energie. Co si kdo spotfebuje, tolik zaplati.

Montaz jednoho mista cca 1 den.

Informace o tomto zplsobu vytapéni:

https://youtu.be/RROgOpyPUCO
https://www.daikin.cz/cs_cz/skupiny-vyrobku/klimatizace/multiplus.html
https://www.daikin.cz/cs_cz/produkty/product.table.html/FTXM-R---4MWXM-A.html

Cena je individudlni dle pozadavku jednotlivych uZivatell bytovych jednotek a zavisi na poctu a druhu

vnitfnich jednotek (podokenni nebo nasténné), pozadované kapacity zasobniku teplé vody (90 nebo
120 litra).

Orientacni ceny: 1+KK = 120 000,- K¢ ; 2+KK = 150 000,- K¢ ; 3+KK = 190 000,- K¢ — vSe bez DPH.



