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STANOVY

Spoledenstvi vlastnikii jednotek Burianova 917 a 918, Liberec
(Upiné znéni stanov ke dnill.€. 4603

Clanek 1

Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikir jednotek (dale jen ,,spolecenstvi®), je pravnicka osoba, jejimz Gcelem je
zajiStovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni obfanského zakoniku o bytovém
spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Domem s¢ v celém textu stanov rozumi budova - bytovy
ddm ¢. p. 917 a ¢ p. 918 na pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako p. ¢. 1586/27 a p.
C. 1586/28 - zastavéna plocha a nddvoii v k. 4. Rochlice u Liberce. Pozemkem se v celém textu
stanov rozumi pozcmky cvidovan¢ v katastru ncmovitosti jako p. ¢. 1586/27 a p. ¢ 1586/28-
zastavéna plocha a nadvofi v k. 0. Rochlice u Liberce. SpoleCenstvi je zpusobilé nabyvat prava
a zavazovat s¢ k povinnostem pii napliovani svého acelu. Spolecenstvi nesmi podnikat ani sc
pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnostt podnikateli nebo byt jejich

spole¢nikem nebo ¢lenem.
(2) Spolecenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Gcely spravy domu a pozemku.

(3) Za dluhy spolecenstvi ruci kazdy ¢len v poméru podie velikosti svého podilu na spole¢nych

castech.

{(4) Spoleenstvi se nesmi zavazat k podileni se na Ghradé ztraty jiné osoby, ani k uhradé ¢i zajisténi

dluhi jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepiihliZi.

(5) Spolecenstvi je opravnéno uzaviit smlouvu o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dot¢eny vlastnik jednotky v pisemné form¢ s uzavienim zastavni smlouvy souhlasi a pokud k tomu

udéli predchozi souhlas shromazdéni.

(6) SpoleCenstvi se miaze stat ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi viastnikd nebo
vlastniky jednotek, ancbo ¢lenem pravnické osoby, ktera jinak pilisobi v oblasti bydleni; v ramci
tohoto Clenstvi se muze spoleCenstvi zavazat pouze k poskytovani ¢lenskych piispévka této
pravnické osobé. Obdobné se miize sdruzit s jinym spolecenstvim za ucelem vzajemné spoluprace
pfi zajisfovani svého ucelu.

(7) Vlastnické pravo k jednotkdm domc s byty nabyli vSichni viastnici podic zakona ¢. 72/1994 Sb..
kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy

k bytim a nebytovym prostorim a dopliovaly se nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytl), tento



zakon také vymezuje pojmy byt a nebytovy prostor. Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy prostor

jako vymezena ¢ast domu uvedencho v odst. (1) tohoto ¢lanku stanov.

(8) Spolecenstvi vlastniki vzniklo dne 26. ¢ervna 2017.

Clanek 11

Nazev a sidlo spolefenstvi

(1) Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastniki jednotek Burianova 917 a 918, Liberec
(2) Sidlo spolecenstvi:  Burianova 918/9, Liberec — Rochlice, 460 06

(3) IC 062 08 720

Clanek 111

Clenstvi ve spolecenstvi

(1) Cleny spolecenstvi jsou vichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby), v domé, pro

ktery spolccenstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a zanika

spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

(3) Spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spolecném jméni manzelt; ze spolecného clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni

spole¢né a nerozdilné.

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni €lenové maji postaveni viastnika jednotky a maji pravo
hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti

spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech, pri¢emz velikost hlasu je nedélitelna.

(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleén¢ho zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vaci
spoledenstvi, coz plati rovnéz pro acast a hlasovéani na shromazdéni. To plati i v pfipadé manzelq,
ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni. Nebyl-li by zmocnén spoleny zastupce, uvede se
v prezenéni listiné shromazdéni nepfitomnost spoleéného zastupce spoluvlastniki jednotky
(v prezencni listiné se vykazuje jako nepfitomnost jednoho vlastnika s velikosti hlasu piipadajiciho

na jednotku ve spoluvlastnictvi).

(6) Spole¢ny zastupce plni jménem spoluvlastnikli jednotky, nebo jménem manZeli majicich
Jednotku ve spoleéném jméni, viiéi spoleCenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto
stanov, povinnost zpristupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle téchto stanov a dalsi

obdobné povinnosti vii¢i spolecenstvi, kdy se vyZzaduje souéinnost vlastnika jednotky.



Clanek 1V

Seznam ¢lena spolecenstvi, oznamovaci povinnost ¢lenit a pravo na informace

(1) Statutarni orgin spolecenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnikl jednotek - ¢leni spolecenstvi,
v némz sc¢ uvadi alespon ymeéno a ptymeni ¢lena, oznaceni jednotky, jiz sc stal vlastnikem (alespon
¢islo jednotky), bydhsté (tj. adresa jeho trvaiého pobytu) a velikost jeho hilasu pfi hlasovani na
shromazdéni; ma-li byt spoleéenstvim doru¢ovano ¢lenovi na jinou adresu ne7 je adresa jeho

trval¢ho pobytu, uvedc sc také adresa pro dorucovani.

(2) Je-Ii jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manzelii, uvede se v seznamu ¢lent
a) oznaceni jednotky,
b) velikost hiasu vazici se k jednotce,

c) jmena a piijmeni spoluvlastniki jednotky, spolu s velikosti podild jednotlivych

spoluviastniki na jednotce, nebo jména a pfijmeni manzeld,
d) yméno a prijmeni zmocnéného spoleéného zastupcee.

(3) Statutdmi organ zajiStuje také vedeni seznamu osob, kterym vlastnik pfrenechal byt k uzivani po

dobu nikoliv pfechodnou v zdkonem stanoveném rozsahu.

(4) Statutdmmi orgédn je povinen zajistit nepredlené aktualizaci (daji v seznamu €leni vzdy na
zakladé pisemného oznameni zmény udaji viastnikem jednotky - ¢lenem spoleéenstvi, Zmény
v idajich o spolecném zastupcl se provedou na zakladé noveé udélené pisemné¢ plné moci

spoluvlastniky jednotky. }iz se rusi predchozi plna moc.

(5) Kazdy, kdo naby! jednotku do viastnictvi, je povinen ozndmit statutdrnimu organu spole€ensivi
nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovémym dokladem o nabyti viastnického prava k jednotce
(zcjména napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutiin soudu. apod.). Spolu s tim je
povincn oznamit sv¢ jméno, bydlist¢ (4. svou adresu trvalcho pobytu), jméno a bydlist¢ osoby,
které prenechal byt k uzivani na dobu nikoliv pfechodnou, a pocet osob, které budou mit v byté

domacnost, a to bez zbytecného odkladu.

(6) Vlastnik jednotky je povinen ozndmit statutarnimu orgénu spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu.
kdy zména nastala, kazdou zménu udajd zapsanych v seznamu c¢lenu, tykajici se jednotky v jeho
vlastnictvi, zejména zmény v podtu osob, které maji v byt¢ domacnost. To plati 1 v pripadé,
prenechal-li vlastnik jednotky byt nebo Cast bytu k uZzivani jin¢ osob€ na dobu nikoliv prechodnou;
v tomto pfipadé oznami i zménu jména a bydlisté této osoby. V pripadé spoluvlastnictvi jednotky

o7namuje tyto Gdaje spolecny zastupee.



(7) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutdmi organ spoleCenstvi jméno a bydlisté
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv osoby, které byl byt v domé prenechdn k uzivani.
V ramci téchto informaci nesmi byt uvedeny tdaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo osoby,
jiz byl prenechan byt k uzivani. Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal, a byly mu
spolecenstvim poskytnuty, je opravnén pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi
jakkoli nakladat ve vztahu ke tretim osobam, jinak odpovida za $kodu, ktera by tim vlastnikim
jednotek nebe spolecenstvi vznikla a odpovida za poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu
osobnich udaju. Vlastnik jednotky podava zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky
nebo osoby, které prenechal byt k uzivani, statutdrnimu organu v pisemné formé. Informaci
poskytne statutarni organ vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné ncjpozdéji do 7 (sedmi) dnii od

obdrzeni zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.

Clanek V

Clensk4 prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpiisob jejich uplatiiovani

(1) Vlastnik jednotky jako ¢len spolcéenstvi ma, kromé prav a povinnosti spojenych s vlastnictvim

icdnotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spoleéenstvi.
(2) Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejména tato prava:
a) ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastnika jednotek,

b) ucastnit sc¢ veSkeré Cinnosti spolecenstvi za podminek stanovenych zdkonem a témito

stanovami,

¢) volit a byt volen do organt spoleCenstvi. spliiuje-h zakonem stanovené a témito stanovami

uréen¢ podminky a predpoklady pro zpisobilost byt ¢lenem voleného organu spolecenstvi,

d) predkladat organim spolccenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti spoleCenstvi nebo k

odstranéni nedostatki,

e) svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvnitt upravovat sviij byt. jakoz i uzivat spole¢né ¢asti,
nesmi vSak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo
poskodit spolecné &asti,

f) scznamit sc s tim, jak spolcéenstvi hospodafi a jak dim ¢&i pozemek spravuje; u spoledenstvi
muze vlastnik jednotky nahlizet v prostorach uréenych spolecenstvim do smluv uzavienych ve
veer spravy domu, do Oc¢etnich knih a Gcetnich dokladi; vypisy si mazZe ¢init vyluéné pro svoji
potfebu a vylu¢né v prosterach uréenych spoletenstvim po dohodé s osobou, kterd je za
spoleCenstvi pfitomna nahliZzeni do téchto pisemnosti spoleenstvi, neni viak opravnén odnaset

st jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,









(4) Na navrh osoby odpovédné za spravu domu muze soud nafidit prodej jednotky toho viastnika,
kterv 1 pfes pisemnou vystrahu osoby odpovédné za spravu domu poruSuje své povinnosti

zpusobem podstatné omezujicim ncbo znemoziujicim vykon prav ostatnich vilastaikd jednotek.

(5) Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma také dalsi povinnosti uvedené v zakoné a v téchto

stanovach.

(6) Statutarni organ spoleCenstvi zajiStuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi byl
scznamen sc stanovami spolcéenstvi, priCemz zajisti prokazatcln¢ scznameni kazdcho vlastnika
jednotky - ¢lena spoleéenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro uzivani spoleénych ¢asti,
pro pfispévky na spravu domu a pozemku a pro zpisob urceni jejich vysc placenc jednotlivymi
vlastniky jednotek a s pravidly pro thradu cen sluzeb a pro zplsob urceni jejich vyse placené

jednotlivymi vlastniky jednotek.
(7) Urci-h shromazdéni, ze se stanovy predavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako ¢lenovi
spoleCenstvi, povaZzuje se predani stanov za seznameni vlastnika jednotky-clena spolefenstvi se

stanovami a se viemi pravidly uvedenymi ve stanovach.

Clanek VI.

Organy spolecenstvi - spole€éna ustanoveni

(1) Organy spoleCenstvi jsou:
1}  shromazdeént,
2)  v¥bor,

(2) D¢lka tunkéniho obdobi ¢lenlt volenych organti spolcéenstvi ¢ini 5 (pét) let ode dne zvoleni
ncbo ode dne, ktery byl pii volbé urcen jako pocatek vykonu tunkce. Po uplynuti funkéniho obdobi
vykonavaji dosavadni ¢lenové volen¢ho organu své funkce do doby zvoleni nového organu nebo do
dne ur¢eného pii volbé jako pocatek vykonu funkce, nejdéle viak po dobu 3 (tfi) mésicti ode dne

uplynuti funkéniho obdobi.

(3) Clenstvi ve voleném organu konéi v pribéhu funkéniho obdobi také odstoupenim 7z funkce,

odvolanim z funkce podle téchto stanov nebo amrtim.

(4) Clen voleného organu mitze ze své funkce odstoupit piscmnym prohladcenim o svém odstoupeni
doslym spolecenstvi a adresovanym tomu organu, jehoz je ¢lenem. Funkce odstoupivsiho ¢lena

voleného organu zanika uplynutim 2 (dvou) mésicti po doruceni prohlaseni o odstoupeni.

(5) Pokud pocet ¢lenll voleného organu neklesl pod polovinu, mize organ povolat (kooptovat)

nahradni ¢leny do nejbliz§iho zasedani shromazdéni vlastniki, kdy musi dojit k pfislu§né voibé.



(6) Shromazdéni mize volit nahradniky ¢lentl volenych organii v po¢tu rovnajicim se nejvyse pocu
zvolenych ¢lend voleného organu spolu s urCenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena
voleného organu, jehoz vykon funkce skonc¢il pfed uplynutim funkéniho obdobi. Pfedpoklady

zpuasobilosii pro zvoleni nahradnikem se fidi ustanovenim odstavce 7.

(7) Clenem voleného organu miize byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezihonny podle zakona
upravujicim zivnostenskeé podnikani; jde-li o osobu, jejiz upadek byl osvédcéen a od skonceni
insolventniho fizeni neuplynuly v dob¢ volby alespon tfi roky, muze se stat ¢lenem voleného
organu jediné v ptipadé, Ze to predem oznamila na shromazdéni. Clenem voleného organu miize byt
i osoba, ktera neni ¢lenem spolecenstvi. Clenem voleného organu spolecenstvi nemiize byt soucasné
ten, jehoZ pfibuzny v fadé pfime, sourozenec nebo manzel (manzelka), je ¢lenem volen¢ho organu

spolecenstvi.

(8) Je-li ¢lenem voleného orgdnu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v orgdnu
zastupovala, jinak ji zastupuje urceny ¢len statutarniho organu. Tento zastupce priavnické osoby
musi splitovat podminky uvedené v odstavci 7 tohoto ¢lanku a vykonava zastupovani v organu

osobné.

{9) Clen volen¢ho organu — fyzicka osoba vykonava funkci osobné, je viak opravnén zmocnit pro
jednothivy pfipad (pro jednotiivou schizi) jin¢ho ¢lena t¢hoz organu, aby za ného pii jeho netacasu

hlasoval.

(10) Clen voleného organu, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou a potfcbnymi znalostmi a pelivosti. Clen voleného orginu se nemiZze zbavit-
odpovédnosti za nedostatky tim. 7e svymi znalostmi na vykon funkce nestaci. Vezme-li na sebe

funkei, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fadné zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna o nedbalost.

(11) Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce. Vy§i odmény schvali
shromazdéni predem na obdobi jednoho b&zného roku. Schvalenou vysi odmény za vykon funkce
muZe shromazdéni svym usncsenim odcjmout nebo jeji vysi snizit z diivoda, ze ¢len organu svoji
funkci nevykonaval napf. tim, 7ze sc ncucastnil nebo jen v malé mife acastnil jednani voleného

organu, anebo svoji funkci vykonaval nedbale.

(12) Clenovi vyboru spolec¢enstvi miize byt poskytovana pausalni nahrada na drobné nezudtované
vydaje ve vysi. kterou schvali shroméazdéni na svém zasedani. Vysi nahrady schvali shromazdéni
pfedem na obdobi jednoho bézného roku. Schvéalenou vysi nahrady miZe shromazdéni svym

usnesenim odejmout nebo jeji vvsi zménit.

(13) Z jednani organu se potizuje zapis, jehoZ vyhotoveni zajistuje predsedajici. Zapis vyhotovuje

bud’ predsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vZdy predsedajici spolu se zvolenym









B
g)
h)

1)
i)

k)

h

schvalovani rozpoc¢tu spolecenstvi,
celkové vysi pfispévkil na spravu domu a pozemku pro pristi obdobi,
vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanyceh piispévki na spravu domu a pozemku,

druhu sluzeb, jakoz i zplsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky na zakladé pravidel

uréenych témito stanovami,
¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

opravé ncbo stavebni tdpravé spolefné Casti, prevySuji-li naklady castku stanovenou

usncsenim shromazdéni,
urceni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu, 1 rozhodnuti o jeji zméné.

schvaleni domovniho fadu v navaznosti na pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti domu.

(10) Do piisobnosti shromazdéni nalezi udélovani predchoziho souhlasu:

a)
b)

c)
d)

¢)

(1)

k nabyti, zcizeni ncbo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

k nabyti, 7cizeni nebo zatizeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize jejich

hodnota prevysuje ¢astku stanovenou usnesenim shromazdeéni,
k uzavteni smlouvy o uvéru spolecenstvim véetné schvaleni vy$e a podminck uvéru,

k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny viastnik jednotky

v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
uzavirani, prodluzovani ¢i zmény smluv o ndjmu spoleénych ¢asti domu.

Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zalezitostech stanovenych zakonem, nebo

v zalezitostech, které st shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(12) Piipousti se hlasovani na shromaZdéni za pouzZiti technickych prostiedkd, a to za néasledujicich

podminek:

a)

b)

vlastnici, ¢lenové vyboru, piip. dalsi opravnéné osoby se v hodinu konani shromazdéni
piipoji  konkrétnim zpisobem  uvedenym v pozvance na zasedani shromazdéni na
tzv. videokonferencni hovor tak, aby kazdy zietelné vidél a slySel ostatni pfitomné na
zascedani,

zmocnénee viastnika  fyzické osoby jc povinen sc identifikovat a predlozit (viditelné
ukazat) plnou moc,

statutarni organ ¢i zmocnénec vlastnika - pravnické osoby jc povincn sc identifikovat a
viditeln¢ ukazat aktualni vypis z obchodniho rejstiiku viastnika - pravnické osoby, popf.

plnou moc,
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d) hlasovani se provede zvednutim ruky a zdrovei zietelnym vyslovenim souhlasu, nesouhlasu
&l zdrZzeni se hlasovani,

e) videokonferentni hovor mize byt nahrdvan a ulozen na nosici dat v sidle spole¢enstvi nebo
u spravee.

f) v ptipadé technického vypadku pfipojeni po dobu delsi nez 15 minut bude zasedani
shromazdéni ukonceno a svolano noveé zasedani,

pticemz dal$i podrobnosti mize stanovit svolavatel shromazdéni v pozvance. V listiné

pritomnych se u vlastniki, ktefi se na zasedani shromazdéni pfipojilt za pouziti technickych

prostiedki, uvede tato skute¢nost namisto jejich podpisu.

Clanek VIII

Pozadavky vys§Siho poctu hlasi pro néktera rozhodnuti shromazdéni
Tri¢tvrtinové vétsiny hlast pritomnych vlastnik? jednotek - ¢lenii spolecenstvi je zapoticebi k prijeti
usnesent 0:

a) schvalent nebo zméné stanov,
b) uzavieni smlouvy o zdstavnim pravu k jednotkam podle ¢lanku VII. odst. 10 pism. d),
¢) uzavieni smlouvy o Gvéru spoleenstvim véetné schvaleni vyse a podminek Gvéru.

Clanek IX

Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

(1) Statutarni orgdn muze kdykoli navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici jednotek rozhodli o
zalezitostech, které nalezi do ptsobnosti shromazdéni, mimo zasedani shromazdéni. a to pisemnou

formou (rozhodovani per rollam).
(2) Navrh na rozhodnuti vlastniku jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat
1) navrh na usncscni, ktery musi obsahovat celé znéni usncscni, 0 némz ma byt rozhodovano,

2) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovancho usneseni, nebo alespon 0daj o tom,

kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi jednotky,

3) stanoveni lhaty, ve které ma vlastnik  jednotky dorucit své  piscmné  vyjadicni
k navrhovanym usncsenim (souhlas, nesouhlas, zdrZel se hlasovani). Tato lhita ¢ini dvacet
dni odc dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni viastnikiim jednotck
odeslan. V piipad¢ rozhodovani o zdleZzitosti, pro kterou sc vyzaduje rozhodnuti formou
notafsk¢ho zapisu, musi byt v ndvrhu na usneseni na tuto skuteé¢nost upozornéno a thuta pro

vyjadfeni v tomto piipade cini 30 (thicet) dni.
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(3) Pro rozhodnuti per rollam se vyzaduje souhlas nadpoloviéni vétsiny viech vlastniki jednotek;
Trictvrtinove vétsiny hlas vSech vlastnikd jednotek je zapotiebi k piijeti rozhodnuti ve vécech
uvedenych v ¢lanku VIII. Stanovi-li tak zakon, pocitd se vétSina z celkového poctu vlastnikd

jednotek.

{(4) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadreni vlastnika jednotky adresované statutarnimu
organu spolecenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané viastni rukou na listiné obsahujici
piné znéni ndvrhu rozhodnuti; v pfipad¢, Ze sc pro rozhodnuti vyzaduje forma notaiského zapisu,
musi byt vyjadreni vlastnika jednotky k navrhu usneseni ucinéno touto formou, jinak se k nému
nepfihlizi. V pripadé spoluvlastniki jednotky nebo manzeli majicich jednotku ve spolecném jméni
podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje) zmocnény spoleény zastupce. K pisemnému

vyjadreni doSlému po stanovené 1hité se nepfihlizi.

(5) Statutarni orgdn ozndmi vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a obsah
pfijatého usneseni (piijatych usneseni) nejpozdéji do 15 (patnacti) dni ode dne uplynuti lhity pro

doruceni vyjadieni k navrhu (navrhiim) usneseni.

Clanek X
Yybor

(1) Vybor spolecenstvi (dale jen .vybor") je kolektivnim statutimim a vykonnym orginem

spoleCenstvi. za svoji ¢innost odpovida shromazdéni.
(2) Vybor ma 3 (tfi)cleny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvoldavani shromazdeénim. Vybor voli ze svého stiedu predsedu,
ktery svolava a fidi jeho jednani; déle voli ze svého stfedu mistopfedsedu vyboru, ktery zastupuje

piedsedu v dobé jeho neptitomnosti.

(4) Vybor zastupujc spoleCenstvi a navenck za spoleCenstvi jednd svym pfedscdou. V dob¢
nepfitomnosti piedsedy jej zastupuje mistopfedseda vyboru. Pisemné pravni jednéni, které ¢ini
vybor za spolcCenstvi, podepisujec picdseda ncbo v jcho zastoupeni mistopiedseda, spolu s dalsim
¢lenem vyboru. Podepisuje-li piedseda spolu s mistopiedsedou. povazuje s¢ podpis mistopfedsedy
za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

(5) Vybor organizuje a fidi béznou Cinnost spolecenstvi a nalezi mu veskera pisobnost v ramcei
¢innosti spoleCenstvi, vyjma zaleZitosti, kter¢ zakon nebo stanovy svéfuji do pilsobnosti
shromazdéni nebo zalezitosti. které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani.

(6) Vybor je zplsobily usnaset se, je-li pritomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lenil. K piijeti usnescni

je tfeba souhlasu nadpoloviéni vétdiny pritomnych ¢lenl vyboru. Pozada-h o to ¢len vyboru, musi



byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijjatym usnesenim, diivody tohoto nesouhlasu,

anebo jeho odchyiny nazor s odiivodnénim.
(7) V ptipad¢ dosazeni rovnosti hlast pfi rozhodovani vyboru rozhoduje hlas predsedy vyboru.

(8) Vybor kona své schize podle potfeby, nejméné vSak jedenkrat za Ctvrtleti. Schizi vyboru

organizuje, svolava a fidi pfedseda, v jcho nepfitomnosti mistopfedseda.

{9) Rozhodovani vyboru 1 mimo zasedani v pisemné forme nebo s vyuzitim technickych prostiedku
(per rollam) je mozné pouze v pfipadé€, Ze s tim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru. V tomto souhlasu

Ize také urcit, ve kterych zalezitostech nelze rozhodovat mimo zasedani vyboru.
(10)Vybor spolecenstvi zejména:

a) svoldva shromazdéni, piipravuje podklady pro jeho jednani a ridi a organizuje jednani

shromazdéni.

b) predklada shromazdéni k projednani a schvaleni Gcetni zaverku.

¢) predklada shromazdéni zpravu o své ¢innosti, o hospodafeni spolecenstvi, navrh rozpoctu pro
pristi obdobi a dalsi udajc nebo navrhy tykajici se hospodakeni spolecenstvi,

d) zajiStuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni vlastniki do 30 (tficeti) dnil po jeho ukonceni a
scznamuje vlastniky jednotck se zapisem zpusobem uréenym v usneseni shromazdéni; pravo
vlastnika jednotky - ¢lena spolecenstvi obdrZzet na vyzvu zapis ze shromdzdéni neni dotéeno
v piipadé€, Ze se podle usneseni shromazdéni seznamuji vlastnici jednotek-Clenové spolecenstvi
se zapisem jinym zpuisobem neZz ptredanim zapisu,

¢) oznamujc vlastnikiim jednotek na zdkladé usneseni shromazdéni vysi, datum splatnosti a
zpusob uhrady prispévki uréenych na spravu domu a pozemku,

f) urCuje vy3i zaloh na Ghradu sluzeb a tuto vlastnikiim jednotek oznamuje,

g) na zakladé usneseni shromazdéni uzavira smlouvy s jinymi osobami v ramci ¢innosti
spoledenstvi,

h) odpovida za vedeni ucetnictvi, prfedklada shromazdéni k projednani a schvaleni Gcetni
zavérku a odpovida za podani danového pfiznani, pokud ma spolecenstvi povinnost je podavat,
ch) vede seznam ¢lentt a seznam osob, kterym vlastnik pfenechal byt k uzivani po dobu nikoliv
prechodnou, a zajiStuje postup podle ¢lanku IV. téchto stanov,

1) zajiStuje vyuctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatki nebo preplatka,

J) 7ajidtuje véasné plnéni zavazkld spolecenstvi vzniklych ze smluv a v&asné uplathovani

pohledavek a vymahani dluhu a narokt ze smluv s tfetimi osobami,
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k) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi a jiné povinnosti z

pravnich predpisu,

1} na zakladé€ rozhodnuti shromazdéni vlastnikii uzavira nebo méni smlouvu s osobou, ktera ma

zajiSt'ovat pro spolecenstvi nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku.

m) zajistuje provoz technickych zatizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti a s uzivanim

jednotek.

n) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma pripadu kdy jde o vylucnou

pusobnost shromazdéni,

0) rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spole¢nych ¢asti domu, vyjma pripadi, kdy jde o
vylu¢nou plisobnost shromazdéni; v ptipadé nahl¢ havarijni situace rozhoduje vzdy o provedeni
nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vylu¢né plisobnosti shromazdéni, svola
nasledné shromazdéni, jemuz ptedlozi zpravu o nezbytné provedenych opravach k odstranéni

havaric,
p) jménem spoleCenstvi vymaha pinéni povinnosti ulozenych viastnikam jednotek,

q) sjednava dohody o provedeni praci a o dodavce sluzby. pokud objem finan¢ntho plnéni je
mzsi nez 50.000,-K¢ (padesat tisic korun ceskych) bez DPH. U objemu finan¢niho pinéni nad
tento limit sjednava prislusné dohody po schvaleni shromazdénim v souladu s pfjatym
usnesenim, vyjyma havarijni sitwace. Zakonnou povinnosti vyboru je reSit havarini stav
okamzii¢ a bez dalSiho otaleni aby ncdoslo ke Skod¢ z prodleni na majetku spolecenstvi, ¢
jednotlivych vlastnikii. Kontroluje kvalitu poskytovanych pinéni a provadi thradu za provedene

dodavky praci a sluzby.

(11) Odpovédnost ¢lena vyboru za §kodu, kterou zpisobil poruSenim povinnosti pfi vykonu své

funkce. se Fidi ustanovenimi obc¢anského zakoniku.

Clanek X1

Pravidla pre spravu domu a pozemku a pro uzivani spoleénych ¢asti

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSc, co ncnalezi viastnikd jednotky a co je v zajmu vSech
speluvlastnik nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dam a pozemek jako funkéni celek, zachovani
nebo zlepseni spolecnych casti. Sprava domu zahmuje 1 ¢innosti spojené s pfipravou zmén
spolecnych ¢asti domu, nastavbou, pristavbou, stavebni tipravou, nebo zménou v uzivani, jakoz i se
7Hizenim, udr7ovanim nebo zlepSenim zatizeni slouzici viem viastnikim domu. Sprava se vztahuje 1

na spolecné Casti, které slouzi vylucng k uzivani jen nékterému ze¢ spoluvlastniki.
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(2) Spravou domu podie odstavce | se rozumi zejména:

1. zajistovani provozu domu a pozemku,

_(\J

fadna a v¢asna udrzba. opravy, stavebni Gpravy a jin¢ zmény spolcénych ¢asti domu, jako
napi. rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spolecnych ¢asti domu a pozemku

véetné odstranovani havarijnich stavu,

3. zajisténi revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, vody a
odvodu odpadnich vod. tepla a teplé uzitkové vody, veetné radiatord, vzduchotechniky,
plynu, vytahii, spole¢ného telekomunikacniho zafizeni, hromosvodi a dalSich technickych
zafizeni podle vybaveni domu, zajisténi prohlidky a ¢iSténi komind,

4. zajisténi revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (predavaci) stanice v rozsahu a

zpusobem odpovidajicim skuteénému vybaveni domu,
5. pojisténi domu,

6. vybirani ptedem uréenych piispévku od vlastnikli jednotek na spravu domu a pozemku a
zajistovani cvidencc plateb vlastnikit jednotek na tyto naklady,

7. zajstovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku, vedeni prislusné technick¢ a provozni dokumentace domu
a zajiStovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi pii spravé domu a pozemku
z jinych pravnich pfedpisi,

8. vedeni Gcetnictvi v souladu s pravnimi piedpisy,

9. ziizeni GCtu u banky a hospodareni s finanénimi prostredky,

10. vedeni seznamu ¢lenl spolecenstvi,

11. dalsi ¢innosti uvedené v nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., které prichazeji v Cinnosti

spolecenstvi v avahu.

(3) Vzajemny vztah mezi viastniky jednotek a spolecenstvim pii spravé domu a pozemku a pii
¢innosti spolecenstvi a rozhodovani jeho organa se ridi zejména ustanovenimi ob¢anského zakoniku

o bytovém spoluvlastnictvi a témite stanovami.
(4) Pti uplatiovani opravnéni spolecenstvi a povinnosti vlastnikli jednotek umoznit vstup do bytu
z n¢které¢ho z divodd stanovenych zakonem a témito stanovami, postupuje spolecenstvi tak, aby co

nejméne omezilo vlastnika jednotky pfi uZivani bytu, a vlastnik jednotky postupuje tak, aby mohl

byt splnén Gcel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil pfistup do bytu.
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(5) Spolecenstvi miize na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavfit s jinou osobou smlouvu o
zajiStovani néktervch ¢innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotlena puisobnost a odpovédnost
spoledenstvi za zajiStovani ¢innosti podle zdkona a téchto stanov, ani vyludna pisobnost organu

spolecenstvi podle zakona a téchto stanov.

B — Pravidla pro uzivani spole¢nych &asti

(1) Vlastnik jednotky je opravnén

1) uZivat spolecné ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyla
dotéena prava ostatnich vlastniki jednotck v domé a jednat tak, aby dodrzoval svoje

povinnosti vlastnika jednotky podle zakona a t€chto stanov.

2) uzZivat spoleéné Casti pouze zpusobem odpovidajicim povaze spoleCnych Casti a jejich
obvyklému uZivani, dodrZzovat pfitom bezpcénost a ochranu zdravi osob a protipozarni
bezpecnosti,

3) dodrZovat obecné principy souziti v domé. usneseni shromazdéni tykajici sc pravidel pro
uzivani spoleénych €asti, vCetné pripadného domovniho radu.

(2) Umistovani jakychkohiv pfedméti nepatiicich k vybaveni domu ve spole¢nych castech domu
neni dovoleno. Spolecne ¢asti jsou viastinict jednotek povinmi uzivat vyhradné k ucelum, ke kterym
Jsou stavebné uréeny a zkolaudovany.

(3) Ve spolecnych prostorach domu neni dovoleno manipulovat s otevienym ohnem, tékavymi
latkami, koufit ¢1 pozivat navykové latky.

{(4) Vlastnici jsou povinni zejména:

1} zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepnich a pudnich kojich, nebyly zdrojem Sifeni hmyzu, ¢i
hlodavcu nebo zapachu,

2} umoznit pristup k uzavériim, hydrantiim, méfi¢um,

3) zabezpe€it, aby v dom¢ ncbyly ukladany latky vznétlivé ¢i jinak ncbezpeéné a ncbylo
uzivano oteviencho ohné.

(5) Smeti a odpadky sc¢ vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zplisobem, aby byla

v

zachovana co n¢jvEtsi Cistota.

(6) Pro zabezpeceni domu a majetku ndjemci je povinnosti vSech vlastniki vzdy fadné zavirat
vstupni dvefe domu., a to iv piipadé kratkého opusténi domu, kterého by bylo mozné vyuzit
ncpovolanou osobou ke vstupu do domu. Umoznit vstup do domu miiZzou viastnici pouze své viastni

navstévé a osobé. kterd v domé bydli. Dale je mozné umoznit vstup do domu osobam k tomu
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opravaénym (policie, zdravotni pohotovost, opravaium pro feSeni planovanych a havarijnich oprav,

HZS, postovnim doru¢ovatellim, atd.)

(7) Vlastnici zodpovidaji za fadné oznaceni své poStovni schranky a zajisti pravidelné vybirani
zasilek 1 pii své dlouhodobé nepritomnosti. Upozorni spravce na nefunk&nost zvonkd, ¢ zménu

jmenovky.

(8) Ve spoleéném zaymu vscch vlastnikii je povinnost zabezpedit vyuZivani osvétleni domu
s maximalni hospodarnosti ve vSech pfistupnych prostorach (osvétieni chodeb, sklepi, spoleénych
prostor, pudy, schodisté atd.) tak, aby byla zaji$téna bezpecnost osob. Vyuzivani osvétleni domu a

jeho spoleénych prostor pro individualni pfipojeni odbérnych mist najemci je ptisné zakazano.
(9) Kli¢e od uzamykatelnych spole¢nych prostor napf. stiechy jsou ulozeny u vyboru.

(10) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spole¢nych ¢astech voiné nepobihala Zadna jim
chovana domici zvifata ncbe doméaci zvifata osob, kter¢ bydli ncbo jsou na navstéveé v byté
vlastnika jednotky. Pokud tato zvitata zncéisti spoleéné ¢asti domu, je povinen na sviij naklad

zajistit uklid tohoto znecisténi.

(11) Zavady a poskozeni na spoleénych astech a prostorach domu nebo zidvady a poSkozeni na
jednotkach jinych vlastnikt, které zplsobi vlastnik jednotky sam nebo ti, ktefi s nim jednotku

uzivaji, je povinen odstranit na své naklady.

(12) V pripadé, Ze vlastnik jednotky pii uzivani spolecnych casti poruSuje obvykly zplsob jejich
uzivani, ncbo napf. umisti ve spole¢nych ¢astech nékteré predméty ancbo jinak uziva spoleéné ¢asti
v rozporu s obvyklym uzivanim, k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej
spolcCenstvi k odstranéni zavadncho jednani a uréi lhiitu k odstranéni zavadncho stavu. Po
bezvysledném uplynuti této thiity bude spolecenstvi postupovat zptisobem sméfujicim k odstranéni
zavadného stavu, pficemz vSechny uceiné vynaloZené naklady s tim spojené budou uplatnény vici
tomuto vlastnikovi jednotky.

(13) Vlastnik jednotky a osoby s nim v byt€ pobyvajici se dale fidi ustanovenimi Domovniho fadu,
pokud je spolec¢enstvim vydan usnesenim shroméazdéni, ktera urcuje dalsi podrobnosti o pravidlech

pro uzivani spolecnych ¢asti apod.

Clanek XII
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi,
pro prispévky na spriavu domu a pozemku a @hradu cen sluzeb

a pro zpusob urceni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpodétu spoleéenstvi
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(1) Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendarni rok, rozpocet.

(2) Zakladnimi zasadamt pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoc¢tu a pouziti prostfedkd pouze

na ucel, na ktery byly ureny, tak, aby jejich €erpani bylo co nejhospodarnéjsi.

(3) V rozpoctu se stanovi vySe predpokladanych ndkladi (kaltkulace) souviscyicich s vlastni ¢imnosti
tykajici sc spravy domu a pozemku krom¢é nakladi na opravy, udrzbu, rekonstrukce a modernizace.
Pii stanoveni vySe téchto ndkladil se vychdzi zejména ze skutecnosti jednotlivych druhi nakladi
v pfedchozich obdobich s piihlédnutim k predpokladanémiu vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim
s dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich nakladu pro budouci obdobi. Pripadné neschvéleni
rozpoctu na uréity rok ncni prekazkou pro stanoveni vySe zaloh na sluzby a prispévkl na spravu
domu a pozemku pro jednotlivé vlastniky jednotek pro tento rok.

(4) Stanovi se predpokladana potieba béznych oprav a adrzby na zakladé zkuSenosti s pravidelné sc
vyskytujicimi potiebami v minulych obdobich s piihlédnutim k dalsim potfebam v bézném cbdobi.
(5) Stanovi sc plan poticbnych oprav vétsiho rozsahu, ptipadné rekonstrukei ncbo modemizaci a
stavebnich dprav. Kromé tohe sc vezme v uvahu t potfeba ofekavanych oprav vétsiho rozsahu

s ohledem na stari domu, kter¢ s¢ mohou v budoucnu v del§im ¢asovém horizontu ptedpokladat

~

v disledku opotrebent ,.Casem™.
(6) Rozpocet nakladi pod bodem 3 a 4 s¢ stanovi na ro¢ni obdobi.

(7) Rozpocet nakladi uvedenych pod bodem 5 se stanovi na delsi nez ro¢ni obdobi a 7 néj se

s piihl¢dnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

(R) Spolecenstvi miize na kryti potfebnych oprav a technickeho zhodnoceni spoleénych ¢asti domu

uzaviit smlouvu o Gvéru. Vysi a podminky uvéru schvaluje shromazdéni.

B. Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku

(1) Vlastnici jednotek - ¢lenové spoledenstvi jsou povinni pfispivat na naklady spojen¢ se sprivou
domu a pozemku podle velikosti svych spoluviastnickych podilii, pokud nedojde k jiné dohodé
viastniki. Vyie piispéyhu bude shromdazdCnin urcena v 2dy na budouct obdobi a bude G¢innd az do

TS TS VO SRS TRUOS S SUNNUURI A S S SPEUN SO
dalsiho rozhodnot shromazddni o Vi tochio Prispey Li

(2) Prispévek na spravu domu a pozemku plati viastnici jednotek-¢lenové spoleCenstvi na dcet
spoledenstvi do 15. (patnactého) dne v kalendainim mésici. Spolu s tim plati také zalohy na slhuzby
spojen€ s uzivanim bytu.

(3) Prispévky uréené na odméiiovani osoby, ktera ditm spravuje ncbo ¢lent jejich organii, na vedeni

Gcetnictvi a na podobn¢ naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejn¢.
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(4) Slouzi-li nékterd ze spolecnych ¢asti jen nékterému vlastniku k vyluénému uzivani, stanovi se
vyse pilispévku se Aetelem k povase, rozmérim a umisténi a rozsahu povinnosti viastnika jednotky

spravovat tuto ¢ast na svuj naklad.

(5) Nevycerpany zistatek zalohové poskytnutych piispévkt na spravu domu a pozemku se
s jednotlivymi vlastniky nevypotadava a prevadi se do nasledujiciho kalendafniho roku. Hospodafii
se tak, aby z prispévki na spravu domu a pozemku byla vytvoiena nejlépe trvala rezerva pro feSeni

mimofadnych situaci (havarijniho a obdobného charakteru, nutnych oprav spole¢nych ¢ésti apod.).

(6) Podle zasad uvedenych pod body | az 3 pism. B se z predpokladanych nakladi stanovenych
postupem podlc jednotlivych bodl pism. A stanovi podil na predpokladanych ro¢nich nakladech a

mési¢ni podil na kazdého vlastnika jednotky-¢lena spole¢enstvi.

(7) Pii prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi povinnost piispévky na spravu
domu a pozemku ke dni G¢innosti pievodu vyporadat.

(8) Prevadi-li vlastnik viastnicke pravo k jednotee, doloZi nabyvateli potvrzeni spoleéenstvi, jaké

dluhy souvisejici se spravou domu pozemku prejdou na nabyvatele, ptipadné, ze takové dluhy

r

nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele presly, ruci prevodce spolecenstvi.

C. Roza¢tovam nakladu na stuzby spojené s uzivanim bytu

(1) Sluzbami jsou zejména:
a) dodavka studené vody do jednotek,
b) dodavka teplé uzitkové vody do jednotek,
¢) dodavka tepla do jednotek,

d) dodavky vody, tepla, plynu, elektrické energie do spolecnych ¢asti domu (véetné osvétleni

spole¢nych prostor v domé a elektrické energie pro vytah),
e) naklady na provoz vytahu mimo dodavky elektrické energie,
) uklid spole¢nych prostor v domé, je-h zajist'ovan spolec¢enstvim,
g) dalsi sluzby schvilen¢ shromadzdénim ncbo sjednané mezi spolcéenstvim a vlastniky
jednotek.
(2) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdént.
(3) Vlastnici jednotck plati mésicni zalohy na jednotlivé sluzby; piimo na ucet spolecenstvi domu
do 15. (patniactého) dne v mésici spolu s pFispévky (zalohami) na spravu domu a pozemku. Vysi
m¢si¢nich zaloh na jednothive shuzby uréi statutarni organ jako mésiéni podil dle skuteénych

nakladd na jednotlivé sluzby za uplynul¢ zuctovaci obdobi s piihlédnutim k pfedpokladanym
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cenam bézného roku, na ktery se zalohy plati. Statutdmi organ ma pravo zménit v pribéhu
zictovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby. a to zejména v mite odpovidajici zméné ceny
shuzby ¢i zméné poctu osob rozhodnych pro rozii¢tovani. Vlastnik ma pravo pozadovat Gpravu vysc
zaloh ze stejného divodu jako v predchozi véte.

(4) Naklady na sluzby se rozactuji nasledoving:

a) naklady uveden¢ v odst. 1 pism. a) s¢ rozactuji podle podruznych nebo pomérovvch
mcfidel, nestanovi-li pravni predpisy a vyhlasky jinak

b) néklady uveden¢ v odst. 1 pism. b) se rozGétuji podle podruznych nebo pomcrovych
méfidcl, nestanovi-h pravni pfedpisy a vyhlasky jinak

¢) naklady uvedené vodst. 1 pism. ¢) sc rozuctuji podle podruznych ncbo pomérovych
méfidel, nestanovi-li pravni pfedpisy a vyhlasky jinak

d) ndklady uvedené vodst. 1 pism. d) sc rozaltuyi na kazdou jednotku podle poméru
spoluviastnickych podilit na spoleénych ¢astech,

¢) naklady uvedené vodst. 1 pism. ¢) se rozaltuji podle poctu osob rozhodnych pro
rozactovani, priCemz se do rozictovani nezapoéitaji osoby uzivajici jednotky v ptizemi,

f) naklady uvedené vodst. 1 pism. f) sc rozGétuji podic poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani,

g) ndaklady uvedené v odst. 1 pism. g) sc rozuctuji na zaklade usneseni shromazdéni.

(5) Osobou rozhodnou pro rozaétovani s¢ rozumi;

1) vlastnik jednotky. nepfenechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u kterych lze mit za to, Zc
snim budou zit vjednotce v souhrnu po dobu delsi nez 2 {dva) ésice v pribchu
zuétovaciho obdobi,

2) najemee bytu a osoby, u kterych lze mit za to, z¢ s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po
dobu delsf nez 2 (dva) mésice v pritb¢hu zactovaciho obdobi.

(6) Viastnik jednotky (spoleény zastupee v pripadé jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném
jméni manzeli) je povinen bez zbytecného odkladu pisemné oznamit zmény v poltu osob

rozhodnych pro rozuctovani.

(7) Vyictovani zaloh na Ghradu za sluzby se provadi jedenkrat za zuctovaci obdobi. a to nejpozdéji
do 4 (¢tyf) mésicil po skonceni zactovaciho obdobi. Zuctovacim obdobim je myéleno Gcetni obdabi
od 1. 1. do 31. 12. b&zn¢ho roku. Predani vyuctovani jednotlivym viastnikiim jednotck probiha tak.

7e vybor uréuje 2 (dva) terminy a misto, ve kterém s1 mohou vlastnici jednotek vyuctovani osobné
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vyzvednout, pokud tak osobné¢ neucini, nasledujici den po skonceni druhého terminu jim bude
vyuctovani vhozeno do schranky a tim se ma vyac¢tovani za radné doruc¢ené. Terminy a misto pro
osobni vyzvednuti vyuctovani budou vZzdy nejméné Ctrnact (14) dni pfedem zverejnény na domovni
vvvésce spolecenstvi pfistupné vSem vlastnikim jednotek a soucasné na webovych strankach

spoleCenstvi.

(8) Vzijemné finanéni vypotadani preplatkil a nedoplatki se provede nejpozdéji do 2 (dvou) mésici

ode dne predani vyactovani viastniku jednotky.

(9) Vlastnik jednotky mize piipadné namitky ke zpisobu a obsahu vyuctovani sluzeb piedlozit

neprodiené po predani vyactovani, nejpozdéji vSak do 30 (tficeti) dnii ode dne pfedani.

(10) Spolecenstvi je povinno na zakladé pisemné Zadosti vlastnika jednotky nejpozdépn do 5 (péti)
mdsick po skondeni zictovaciho obdobi dolozit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb, zpisob
stanoveni vyse zdloh na tyto sluzby, zplisob rozGétovani uvedenych cen sluzeb, provedeni

vyuctovani sluzeb a umoznit vlastniku pofizeni kopii podkladi podle téchto stanov.

(11) O zpusobu roztiltovani sluzeb rozhodne shromazdéni tii¢tvrtinovou vétsinou hlast viastnika
jednotek: nedojde-li k rozhodnuti spolecenstvi, rozictuji se naklady na sluzby podle zakona ¢.

67/2013 Sb.

D. Majetek a hospodareni spolecenstvi

(1) Spolecenstvi hospodati s financnimi prostiedky poskytovanymi viastniky jednotek na uhradu
piispévkl na spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky na
uhradu sluzeb spojenych < uzivanim jednotek a dalSimi financnimi prostiedky ziskanymi v ramci

¢innosti spolecenstvi.

(2) Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spoleCenstvi, miZe uzivat jen k ucelim

uvedenym v ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi a téchto stanovach.

(3) Viastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na spole¢nych ¢astech ruci za dluhy

spolecenstvi.

(4) V pripad¢ prodicni s penézitym pinénim je vlastnik povinen zaplatit urok z prodleni ve vysi

stanovene narizenim vlady (nyni ¢. 351/2013 Sb., § 2).

Clanek X111

ZruSeni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

(1) Spolecenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam v domé.
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(2) Rozhodnutim vlastnikit jednotek 1ze spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na méné nez
pét. V takovém pripadé vlastnici jednotek piijmou pravidia pro spravu domu a pozemku a pro
ptispévky na ni.

(3) Pii zruSeni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi. a to véelné
nevypotadanych zavazkl spoleenstvi, piechdzeji dnem jeho zaniku na viastniky jednotek v poméru
velikosti spoluvlastnickych podilii kazdého vlastnika jednotky na spolecnych ¢astech.

(4) Vlastnici jednotck sc¢ mohou dohodnout o pfeméné bytovcho vlastnictvi v podilove
spoluvlastnictvi ncmovit¢ véci. Bytové vlastnictvi sc zméni v podilové spoluvlastnictvi zapisem do
veicjného scznamu (katastru nemovitosti). Potom jo velikost spoluvlastnickych podilii kazd¢ho
spoluviastnika rovna velikosti podilu jakou mel viastnik jednotky na spele¢nych ¢astech.

(5) Mé-l ke v8em jednotkam v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v piscmné formé,
ze méni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnicke pravo k nemovité véci, bytové vlastnictvi
zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

(6) Jc-h jednotka zatizena, vyzaduje se k platnosti dohody ncbe prohlasent o zruleni bytoveho

spoluviastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného prava v piscmng forme.
Clanek X1V
Zanik spolecenstvi
Spolecenstvi zanika vymazem z rejstitku spolecenstvi viastniku.

Clanek XV

Zavérecna ustanoveni

(1) Zméni-li se prohlaseni viastnika, vyhotovi statutarni organ spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu
jehe Gplné znéni a zalozi jei do sbirky listin katastru nemovitosti. To plati i v pripad€. jsou-li
nilcZitosti prohlascni uvedeny ve smlouve o vystavbe.

(2) Nevyplyva-li ze zakona, nebo z téchto stanov néco jiného pouZiji se pfiméfené ustanoveni o
spolku (§ 1221 obcéanské¢ho ziakoniku), kromé ustanoveni o shromazdéni delegath a dil¢ich
¢lenskych schizich (spolck upravuje obcansky zakonik v § 214-302).

(3) Tyto stanovy vychdze)i z ustanoveni zikona ¢. 89/2012 Sb.. a souvisejicich pfedpisti zejména

nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. a provadéciho nafizeni viady ¢. 366/2013 Sb.
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