Zapis ze shromazdeéni Spolecenstvi vlastniklii domu
17. listopadu 1470, Mlada Boleslav

zapsaného ve verejném rejstriku, vedeném Méstskym soudem v Praze, se sidlem
17. listopadu 1470, Mladd Boleslav II, 293 01 Mlad4 Boleslav, IC: 02219212

Datum konani: 25. 4. 2023 od 17:30 hod.
Misto konani: 1. patro domu 17. listopadu 1470, Mlada Boleslav

Pozvani hosté: Ing. Miloslava Jezkova - manazer BD a SV, Interma BYTY sprava s.r.o.
Ing. Vaclav Razek — domovnik

Uc&ast vlastnikd: 77,62 %

Dle predlozeného programu:

Schvdleni predsedajiciho shromazdéni a zapisovatele
Schvaéleni ucetni zavérky a vysledkd hospodareni za rok 2020, 2021 a 2022
Schvaleni rozpoctu spolecenstvi na rok 2023
Informace o situaci s vykonavanim domovnickych sluzeb
Navyseni plateb za domovnické sluzby a uklid
Schvaleni navyseni ptispévku do fondu oprav
Schvdleni celkové vyse prispévkl na sprdvu domu a pozemku na rok 2023
Volba ¢lenl vyboru
Provozni zalezZitosti
Schvaleni zpUsobu uklidu snéhu
Okoli pfed domem — predstaveni planu na Upravu
Uklid domu
Schvdleni feSeni zjevnych vad na vné;jSim plasti domu zplisobené povétrnostnimi
vlivy — havarijni stav
Dodrzovani domovniho fadu a jeho pfipadné zmény
10. Diskuze, zavér

© 0N A WNRE

Prfedseda vyboru SVJ Mgr. Daniel Hovorka pfivital vSechny pfitomné a konstatoval, Ze dle
prezencni listiny je pfitomna nadpoloviéni vétSina vlastnik( jednotek, ¢imz je shromazdéni
usnasenischopné.

Ad. 1. Volba predsedajiciho shromazdéni a zapisovatele
Navrh: Mgr. Daniel Hovorka — zvolen vSemi hlasy pfitomnych vlastnik(.
Ad. 2. Schvaleni ucetni zavérky a vysledkl hospodafeni za rok 2020, 2021 a 2022

Navrh schvalen vSsemi hlasy — 100% pfitomnych vlastnikd



Shromazdéni rovnéz vyslovilo souhlas s tim, aby vedle bézného uctu byl u FIO banky ztizen
spofici ucet SVJ, na ktery budou prevedeny finan¢ni prostfedky SVJ, jez neni nutné mit
okamzité disponibilni. Aktudlné je na bézném uctu SVJ uloZena c¢astka kolem 1,9 mil. K¢,
vétsinu z této ¢astky by tedy bylo mozné prevést na nové zalozeny spofici Ucet SVJ.

Ad. 3. Schvaleni rozpoc¢tu spolecenstvi na rok 2023

Navrh schvélen viemi hlasy — 100% pfitomnych vlastnikd

Ad. 4. Informace o situaci s vykonavanim domovnickych sluzeb

Mistopredsedkyné vyboru SVJ Ing. Patricie Robenkova informovala o tom, Ze bylo nutné
pristoupit ke sjedndni nové smlouvy o domovnictvi s Ing. Vaclavem RGzkem od listopadu 2022,
a to zdlvodu dlouhodobého onemocnéni prfedchoziho domovnika pana Sykory. Domovnik
Ing. RUZek se pritomnym vlastnikim predstavil, popsal rozsah své prace pro SVJ a vysvétlil,
jakym zplsobem a v jakych zaleZitostech se na néj mohou jednotlivi vlastnici obracet
(telefonicky, e-mailem, prostfednictvim ¢lenl vyboru SVJ anebo vhozenim Zadosti ¢i podnétu
do postovni schranky ,,Domovnik” v pfizemi domu).

Ad. 5 Navyseni plateb za domovnické sluzby a uklid

A) Vzhledem ke skutecnosti, Zze Uhrada za provadéni ¢innosti domovnika nebyla zvySena od
roku 2013, bylo vyborem SVJ navrieno navySeni uhrady za domovnické sluzby o 100 K¢
z Castky

150 K¢ na ¢astku 250 K¢ za 1 bytovou jednotku, a to s tucinnosti od 1. 6. 2023.

Navrh schvélen viemi hlasy — 100% pfitomnych vlastnikd

B) Uhrada za uklid spoleénych prostor domu a okoli domu byla naposledy navy$ena z ¢astky
180 K¢ na castku 200 K¢ za 1 bytovou jednotku s Ucinnosti od 1. 10. 2022, a to na zakladé
rozhodnuti vlastnik(l bytovych jednotek mimo shromazdéni. Predseda vyboru SVJ Mgr. Daniel
Hovorka prednesl navrh, aby smlouva o zajistovani uklidu byla doplnéna o tzv. inflacni
dolozku, na jejimz zakladé by se dhrada za uklid automaticky navySovala o procento
odpovidajici réistu thrnného indexu spotfebitelskych cen za domécnost, zjisténého CSU, za
uplynulych 12 po sobé jdoucich kalendarnich mésic od posledniho stanoveni ¢astky Uhrady
za uklid. Navrh automatické valorizace uhrady za uklid domu podle miry inflace vsak v diskuzi
vlastnik(i neziskal vétSinovou podporu, a to s ohledem na nejisty vyvoj inflace a moznosti
vyraznych vykyvl v mife inflace. Bylo proto dohodnuto, Ze vlastnici budou rozhodovat o
navyseni Uhrady za uklid ad hoc vidy podle potieby, a to pripadné i rozhodnutim mimo
shromazdéni.

Zavérem diskuze na shromazdéni bylo navrieno, aby shromazdéni schvalilo dalsi navyseni
uhrady za uklid z ¢astky 200 K¢ na castku 230 K¢ za 1 bytovou jednotku, a to s uc€innosti
od 1. 6. 2023.



Navrh schvélen viemi hlasy — 100% pfitomnych vlastnikd

Ad. 6 Schvaleni navyseni prispévku do fondu oprav

Ke konci kalendarniho roku 2022 vykazoval fond oprav SVJ zlstatek 1 204 728 K¢, kdyz z néj
byly v pribéhu roku 2022 cerpany prostfedky pouze na mensi opravy v ¢astce 18 699 K¢.
Z diskuze vlastnikl nicméné vyplynulo, Ze do budoucna je nutné pocitat s mnohem vyssimi
vydaji z fondu oprav na zdsadni opravy a rekonstrukce domu, jako je zejména oprava plasté
a fasddy domu, vyména vytahu apod. Vzhledem k tomu byla mezi vlastniky vétSinovd shoda
na tom, Ze i pres relativné nizké stari domu je zadouci pristoupit k dalSimu navyseni plateb
vlastnikli do fondu oprav, kdyZz naposledy byly pfispévky do fondu oprav stanoveny
rozhodnutim v fijnu 2018 (navyseni platby z ¢astky 5 K& za 1 m? na ¢astku 8 K& za 1 m?).

Zavérem diskuze na shromdidéni bylo navrieno, aby shromdidéni schvdlilo navyseni
pfispévku vlastnikti do fondu oprav z éastky 8 K¢ za 1 m? na €astku 10 Ké za 1 m? podlahové
plochy bytu, a to s t€innosti od 1. 6. 2023.

Navrh schvélen vsemi hlasy — 100% pfitomnych vlastnikd

Ad. 7 Schvaleni celkové vyse prispévkl na spravu domu a pozemku na rok 2023

Vlastnikim byl spolecné s pozvankou na shromdzidéni zasldn rovnéz navrh vyse prispévki
na spravu domu a pozemku na rok 2023. Tyto pfispévky zahrnuji poplatek za spravu domu,
podilové ndklady, platbu pojisténi, pfispévek do fondu oprav a ndklady na ¢innost vyboru SVJ.
V souvislosti s navrhem vyse prispévkl byl ze strany mistopredsedkyné vyboru SVJ Ing. Patricie
Robenkové vznesen navrh na snizeni platby na odménu c¢lenli vyboru SVJ. Z nasledné diskuze
vzeSel ndvrh na sniZeni platby vlastniki na naklady vyboru SVJ z ¢astky 188 K¢ na castku
150 K¢ za 1 bytovou jednotku, a to s ucinnosti od 1. 6. 2023.

Navrh schvélen nadpolovi¢ni vétsinou podilu hlasl pritomnych vlastnik(

Zavérem diskuze bylo navrieno schvaleni vysSe prispévk( na spravu domu a pozemku na rok
2023 v souladu s predloZzenym navrhem a v souladu s predchozimi usnesenimi shromazdéni
o navyseni prispévku do fondu oprav a snizeni platby na naklady vyboru SVJ.

Navrh schvélen vsemi hlasy — 100% pfitomnych vlastnikd

Ad. 8 Volba ¢lenti vyboru SV

Bylo konstatovano, Ze vzhledem k uplynuti pétiletého funkéniho obdobi stavajicich ¢lent
vyboru SVJ v pribéhu kvétna 2023 je nezbytné, aby shromazdéni vlastnikd zvolilo nové slozeni
vyboru SVJ na dalsi pétileté funkéni obdobi. Podle stanov se vybor sklada ze 3 ¢lenq, ktefi ze
svého stfedu nasledné zvoli predsedu a mistopredsedu vyboru.



Z diskuze vlastnikl vzesel navrh na zvoleni nasledujicich ¢lena vyboru:

1. Ing. Patricie Robenkova
2. David Visek
3. Martin Thof

Navrh schvélen vsemi hlasy — 100% pfitomnych vlastnikd

Ad 9. Provozni zalezitosti

Shromazdéni projednalo nutnost provedeni opravy stfechy domu vzhledem ktomu,
Ze provedena revize stavu stfechy zjistila zdvady v izolaci a nékteré dalsi dil¢i zavady. Rozsah
oprav nicméné bude spiSe mensiho razu a naklady s tim spojené by mély byt v fadu nizsich
desitek tisic K¢.

Shromadzdéni dale diskutovalo stav spojovaciho mostu mezi domem 17. listopadu 1470 a
sousednim domem 17. listopadu 1471, ktery pfekryva gardzova stani v prostoru mezi obéma
domy. Bylo dohodnuto, Ze je nezbytné provést revizi vlhkosti a izolace spojovaci mostu a
provést opravu podhled( u gardzovych stani tak, aby se z nich nedrolila a neopadévala omitka.

Shromazdéni vlastniki povérilo vybor SVJ, aby ve spolupraci se spravcem domu a
domovnikem zajistilo objednani a provedeni praci nezbytnych k revizi a opravé strechy
domu a spojovaciho mostu se sousednim domem, a to s limitem celkovych nakladd do
castky 300 000 K¢. V pripadé, Zze by dodatecné vznikla potieba provedeni nezbytnych oprav
v Castce presahujici 300 000 K¢, bude navrh na provedeni oprav predlozen vlastnikiim
bytovych jednotek k odsouhlaseni formou per rollam na zakladé rozhodnuti vlastnikii mimo
shromazdéni.

Vlastnici ddle diskutovali o opakovanych problémech s vyskytem plisné kolem oken v bytovych
jednotkach, které jsou primarné zplsobeny predsazenim oken do Urovné plasté domu,
chybéjici ochrannou félii pod fasadou domu a celkovou konstrukci oken. Z diskuze vyplynulo,
Ze jednim z feSeni mlze byt odborné sefizeni oken specializovanou firmou. Domovnik Ing.
RGzek nabidl, Ze provéri moznost objednani hromadného odborného sefizeni oken napf.
prostfednictvim specializovanych firem se sidlem v Ceské Lipé& a v Liberci, na jejichZ sluzby jsou
dobré reference.

Shromazdéni se shodlo na nutnosti provedeni opravy uvolnénych ¢asti oblozeni plasté domu a
rovnéz na tom, Zze v dohledné dobé bude Zadouci objednat a provést celkovou kontrolu
obloZeni plasté domu. Vyhledové je vhodné provéfrit mozinost strzeni stdvajiciho oblozZeni
plasté domu a jeho nahrazeni klasickou fasadou.

Shromdazdéni se shodlo na potifebé provedeni revize a opravy lamp nad venkovnim
parkovistém tak, aby bylo zajiSténo Ucinné osvétleni vSech venkovnich parkovacich stani
priléhajicich k domu 17. listopadu 1470. Vlastnici upozornili také na nutnost obnoveni Zlutého



vodorovného dopravniho znaceni na prijezdové komunikaci ve sméru na Radouc, kde je Zluta
Cara na nékterych mistech jiz velmi Spatné viditelna.

Dale byly projednany pretrvavajici problémy s ucpavanim odpadu a Spatnym dopojenim WC
v jednotlivych bytech. Bylo dohodnuto, Ze prostiednictvim spravce domu budou objednany
a zajistény sluzby instalatéra a zednika k reSeni téchto problém( stim, Ze ndklady stim
spojené budou uhrazeny z fondu oprav. Na nasténku v pfizemi domu bude vyvésen formular,
jehoZz prostfednictvim jednotlivi vlastnici projevi zajem o zajiSténi nezbytnych praci
k odstranéni problému tykajiciho se Spatného dopojeni WC.

Zavérem shromdidéni byla vedena diskuze ohledné udrZovani poradku ve spolecnych
prostorach domu, véetné vytahu, a v bezprostfednim okoli domu. Bylo pfipomenuto, Ze jak
podle platnych Stanov Spolecenstvi vlastnikd domu 17. listopadu 1470, tak podle schvaleného
Domovniho fadu jsou vlastnici povinni udrZovat Cistotu ve spolecnych ¢astech domu a jsou
rovnéz povinni ihned odstrafiovat vSsechny vétsi necistoty, které ve spolecnych ¢astech domu
nebo na pozemku zpUsobi oni sami nebo jimi chovand zvifata. Bylo zdliraznéno, Ze chovana
zvitata (zejména psi) se nesmi po domé a pfrilehlém pozemku pohybovat bez voditka (viz €l.
V odst. 3 Stanov). Na vlastniky bylo apelovano v tom smyslu, aby si uvédomili, Ze rozsah uklidu
sjednany a hrazeny prostiednictvim SVJ predpokldadd provadéni uklidu spolecnych prostor
domu a okoli domu v rozsahu 5 az 6 hodin tydné, coz predstavuje uklid celého domu zpravidla
jedenkrat az dvakrat za tyden, a proto nelze spoléhat na to, Ze uklid vSech vzniklych necistot
(zejména v ptizemi u vchodové ¢asti domu) bude provadén kazdodenné.

Mlada Boleslav, 25. 4. 2023

Mgr. Daniel Hovorka v.r.
predsedajici schiize

Zapsal: Mgr. Daniel Hovorka



