ZAPIS ROZHODNUTI VLASTNIKA JEDNOTEK
ze dne 16.1.2023

Stavebni bytové druzstvo A+G Stadion

ICO 25434136

se sidlem Jeronymova 576/39, Liberec VII-Horni Rﬁiodo,l, 460 07 Liberec

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil Dr, vlozka 580
zastoupené Josefem Figerem, pfedsedou ptedstavenstva a Radoslavou Archalousovou, ¢lenkou
predstavenstva

(dale téz jen ,,Vlastnik jednotek®),

jako jediny vlastnik v8ech jednotek vymezenych podle zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obCanského
zékoniku, ve zné&ni pozd&jsich ptedpist v budove €. p. 581, ktera je soucasti pozemku p. €. 323/36,
vSe v katastralnim tzemi Horni RiZodol, obec Liberec, ¢ast obce Liberec VII-Horni RGZzodol,

rozhodlo dnes v souladu s ustanovenim § 1200 z. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku, takto:

I.  Vlastnik jednotek timto zaklada spoledenstvi vlastnikd jednotek pod nazvem: Spoledenstvi
vlastniki Jeronymova 581, Liberec

II. Vlastnik jednotek timto schvaluje a ptijima stanovy zakldadaného spoleCenstvi vlastniki
jednotek ve znéni, v nésledujicim znéni:

STANOVY

Spolecenstvi vlastniki Jeronymova 581, Liberec

CL 1
Obecn4 ustanoveni

3] Spole€enstvi vlastniki jednotek (dale jen ,,spoleCenstvi) je prévnickou osobou zaloZenou dle
pfislusnych ustanoveni zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obfanského zdkoniku za GCelem zajistovani spravy
domu ¢. p. 581 na adrese Jeronymova, Liberec VII-Horni Réizodol, 460 07 Liberec postaveného na
pozemku p. ¢. 323/36 v katastrdlnim uzem{ Horni RiZodol, obec Liberec, a pro spravu tohoto pozemku
a dalsich spole¢nych ¢asti nemovité véci (vSe spoleéné dale téz jen ,,dim®).

2) V domé se nachazeji jednotky. Jednotkou se rozumi byt (nebytovy prostor) jako prostoroveé
oddélena Cast domu a podil na spoleénych ¢astech nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné
(déle jen ,jednotka®). SpoleCnym je pozemek ¢i pozemky souvisejici s domem a stavebni konstrukce
podstatné pro existenci domu, jeho tvaru i vzhledu a jinak vyznamné pro zachovani a uzivani jednotek
nebo nékterych jednotek (déle jen ,,spole€né €asti). Pokud neni v téchto stanovéach uvedeno jinak, plati
to, co je v nich stanoveno o bytu, rovnéz i pro nebytovy prostor.

3) Cleny spoletenstvi jsou vlastnici jednotek v domé. Spoluvlastnici jednotky véetné manzeld, ktefi
maji jednotku ve spoleéném jméni manzeld, zmocni spole€ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vici spolecenstvi. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluviastnici jednotky jsou povinni
spoleenstvi vlastnikd jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spoleCnému zastupci.
V ptipadé, Ze se spoluvlastnici na spole¢ném zastupci nedohodnou a ur¢i-li tohoto zastupce na zéklade¢
navrhu nékterého ze spoluvlastnikd soud, jsou spoluvlastnici povinni bezodkladné domgit spole¢enstvi
vlastnikil pravomocné soudni rozhodnuti.

4) Spole€enstvi je pfi napliiovani svého Gcelu zpisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
Nesmi v§ak podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateld nebo
byt spoleénikem nebo ¢lenem podnikatelského subjektu.

5) SpoleCenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu. SpoleCenstvi
nesmi zajist'ovat dluhy jinych osob.
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Za dluhy spoleenstvi ru¢i jeho &lenové v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych
castech,

Pfi pfevodu vlastnického prava &lena spoledenstvi k jednotce nevznikd spole€enstvi povinnost
vypofédat piispévky na spravu domu ani zélohy na sluZby spojené s uzivanim jednotky.

SpoleCenstvi vlastnikid je povinno na zakladé Zadosti Elena spoleéenstvi vyhotovit tomuto &lenovi
potvrzeni pro pfevod vlastnického préva k jednotce o tom, jaké dluhy na pfisp&vcich na sprévu domu a
pozemku a na plnénich spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu a z&lohach na tato plnéni prejdou
na nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou.

CLII
Nazev a sidlo spoleenstvi

SpoleCenstvi pfijalo nazev: Spoleéenstvi vlastniki Jeronymova 581, Liberec

Sidlo spoleCenstvi je: Jeronymova 581, Liberec VII-Horni Rizodol, 460 07 Liberec

CL 11
Pravidla pro spravu domu

Sprdva domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zijmu vSech
spoluvlastnikd nutné nebo ucelné pro fadnou pédi o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovéni
nebo zlepSeni spolecnych Casti.

V souvislosti se spravou domu miize spolefenstvi uzavirat smlouvy. Jejich plnéni kontroluje a
v piipadé potieby se jejich plnéni domaha.

Spravou domu se rozumi zejména zajist'ovani:

a) provozu domu,

b) udrzby a oprav spoleénych &asti,

¢) udrzby pozemku,

d) protipozérniho zabezpeceni domu,

e) revizi, oprav a servisu spolenych ¢4sti technickych siti, rozvodid elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody véetné radidtori, hromosvodd,
vzduchotechniky, prostiedkd poZarni ochrany, vytahl, zafizeni pro piijem televizniho a
rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich technickych zafizeni
domu,

f) provozu, revizi a oprav domovni kotelny ¢i domovni pfedévaci stanice,

g) administrativnich ¢innosti spojenych se sprdvou domu, véetné vedeni pfislusné technické a
provozni dokumentace domu,

h) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoleéenstvi z pravnich a technickych pfedpisi.

Spolecenstvi zajistuje déle tyto ¢innosti spojené se spravou domu:

a) vybiréni finan¢nich prostfedkid od ¢lend spoleCenstvi na naklady spojené se spravou domu (dale jen
,prispévky na spravu domu*),

b) vedeni evidence plateb Clenil spolecenstvi,

c) vedeni evidence ndkladil vztahujicich se k domu a k ¢innosti spoleCenstvi,

d) zfizeni uétu u banky a hospodateni s finanénimi prostiedky,

e) vedeni tiéetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lenil spoledenstvi.

SpoleCenstvi zajistuje pfimo nebo na zdkladé smluv uzavienych s dodavateli plnéni spojena
s uzivanim jednotek a spoleénych ¢asti (déle jen ,,sluzby“) jako jsou napt. dodavky tepla, vody a odvod
odpadnich vod, uklid spoleénych prostor, uzivini vytahu, zafizeni pro piijem televizniho a
rozhlasového signélu, pojisténi spoleénych ¢asti domu atd.

V rémci této ¢innosti spoleCenstvi zajistuje zejména:

a) vybiran{ Ghrad za sluzby zaji§tované spoleCenstvim,
b) rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi a vyultovani piijatych zaloh na jednotlivé
¢leny spolecenstvi,






7)

Ostatni pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti domu stanovi shromazdéni usnesenim, na zdklad&
kterého se vydd domovni fad. V domovnim fddu se stanovi podrobné pravidla pro uZivani domu a
jednotek.

CL. VI
Organy spolecenstvi

Organy spolecenstvi jsou:

2)
b)
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2)

3)

4)

5)

6)

shroméazdéni,
vybor.

CL vl
Shromazdéni

Nejvy$sim orgdnem spoleenstvi je shromazdéni, které tvoif vSichni vlastnici jednotek. Kazdy
z nich mé pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spolenych ¢astech, je-li v§ak vlastnikem
jednotky spole€enstvi vlastnikl, k jeho hlasu se nepfihlizi.

Do ptisobnosti shromazdéni nélezi:

a) rozhodovani o zméné stanov,

b) volba a odvolani ¢lent vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmeén,

c) schvéleni Gcetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni, zpravy o hospodareni spoleCenstvi a
spravé domu,

d) schvéleni rozpo¢tu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spolenych ¢asti,

e) schvéleni celkové vySe piispévkd na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi, schvéleni vyse
piispévkl ¢lent spoleCenstvi do fondu oprav (dlouhodobé zalohy na opravy, modernizace a
rekonstrukce) a dale rozhodnuti o vytictovani nebo vyporadani nevylerpanych piispévki,

f) schvalovani druht sluzeb, jakoz i zplsobu rozu¢tovani cen sluzeb na jednotky,

g) rozhodovani:

- o Clenstvi spoleCenstvi vlastnikil v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni,

- 0 opravé nebo udrzbé spolené Casti anebo stavebni tpravé spolecné &asti, kterd nevyzaduje
zménu prohlaseni vlastnika, prevySuji-li naklady v jednotlivém ptipadu &astku 1.000 K& v
praméru na kaZdou jednotku; Pokud vsak je oprava provadéna v disledku havarie nebo jeji
nutnost vyplyva zrevizni zpravy, je o ni bez ohledu na vysi ndkladt opravnén rozhodnout
statutarni orgén,

h) udélovani pfedchoziho souhlasu:

-k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéani s nimi,

- knabyti movité véci, jejiZ pofizovaci cena prevysSuje ¢astku 10.000 K¢ a ke zcizeni nebo
zatizeni movité véci, jejiz potizovaci nebo zistatkova cena prevysuje ¢astku 10.000 K¢,

- kuzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastniki véetné schvaleni vyse a podminek Gvéru,

-k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotfeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

i) ureni osoby, kterdA mé zaji$tovat nékteré Cinnosti spravy domu (déle téZz jen ,spravce™), a
rozhodnuti o jeji zmeéné,

j) rozhodovéni o dalSich zaleZitostech urenych zdkonem, stanovami nebo o zélezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok a svolava je vybor. Svolavatel pfipravuje téz
podklady pro jednani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téz, pozdda-li o to s uvedenim ndvrhu pofadu jednani nejméné
takovy pocet ¢lenli spoledenstvi, kteH maji vice neZ jednu Ctvrtinu viech hlasii, a to do 30 dnd od
dorueni této zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 3 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 3 nebo 4,
jsou opravnéni shromazdéni svolat lenové spoleCenstvi, jejichz pocet hlast €ini vice nez jednu tvrtinu
vSech hlasd, nejméné vsak dva.

Shromézdéni se svolava pisemnou pozvéankou, ktera se zasle v§em ¢leniim spolecenstvi tak, aby jim
mohla byt dorudena nejpozdéji 15 dnii pfede dnem konani shromézdéni. K doruCeni postaci vhozeni



pozvanky do poStovni schranky oznatené jménem ¢lena spolecenstvi. Pokud ¢len spoleCenstvi nema
v domé postovni schranku, sdéli vyboru svou dorucovaci adresu, na kterou mu budou pozvanky na
schiize shromazdéni doruCovany. Namisto zaslani v listinné podobé lze pozvanku &lenovi zaslat ve
shora uvedené lhiité elektronicky, napf. e-mailem, a to na adresu, kterou spoledenstvi sdélil jako adresu
pro elektronickou komunikaci. Zaslani pisemné pozvanky na adresu ¢lena miZe byt nahrazeno osobnim
pieddnim do jeho rukou za souCasného potvrzeni ¢lena o prevzeti, a to tak, aby pfevzeti potvrdil
nejpozdé€ji 15 dnii pfede dnem konédni shromézdéni.

7 V pozvénce se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednéani shromézdéni. Dale
se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoletenstvi seznamit s podklady k bodim jednani, pokud
nejsou tyto podklady k pozvénce pfipojeny.

8) Zasedani shromazdéni zahaji predseda vyboru nebo povéfeny Clen vyboru. V pfipadé, Ze
shromazdéni nesvolal vybor, zah4ji zasedani svolavatel nebo nektery ze svolavateli. Kdo zasedani
zahdji, ovéfi, zda je shromdzdéni schopno se usnéSet. Poté zajisti volbu pfedsedajiciho zasedani a
zapisovatele. Predsedajici vede zasedani shromazdéni tak, jak byl jeho pofad ohléSen, ledaze

shromazdéni rozhodne o pfed¢asném ukonceni.

9 Shromézdéni je schopné usnaSeni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleCenstvi, ktefi maji nadpoloviéni
vét§inu hlast. Hlasuje se vefejné, zvednutim ruky. Shromazdéni se mize nadpolovi¢ni vétsinou hlash
pfitomnych ¢lenti usnést, Ze bude o ur€ité véci hlasovat tajn€ pomoci hlasovacich listkl; V takovém
ptipadé soudasné stanovi postup pro tajné hlasovani. Pfed hlasovanim o kazdém usneseni zjist
predsedajici poet pfitomnych ¢lent, po hlasovani sdé€li poet souhlasnych hlasi pro pfijeti usneseni.
Je-li predloZen ndvrh a protindvrh, hlasuje se nejprve o ndvrhu toho, kdo shromézdéni svolal; za
takového se pro ulely této véty povazuji i vlastnici jednotek, z jejichZz podnétu bylo shromazdéni
svolano dle odst. 4). Neni-li takovy navrh pfijat, hlasuje se o protinavrzich v pofadi, ve kterém byly
predlozeny.

10) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lent spoledenstvi na spolenych
tastech domu; Clenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji hlasy spole&né.

11) K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlasti pfitomnych ¢lenid spolecenstvi, pokud
zédkon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyS$Si pocet hlasi. Zalezitost, kterd nebyla zafazena na porad
jednani v pisemné pozvance, 1ze viak rozhodnout jen za G¢asti a se souhlasem vSech ¢lent spolecenstvi
opravnénych o ni hlasovat.

12) Pokud byl pomér vyse piispévki na spravu domu stanoven prohlaSenim vlastnika, je k tomu, aby se
zménil jinak nez v disledku zmény podilli na spole¢nych €astech nebo zmény pravntho piedpisu, tieba
zmény prohla$eni vlastnika.

13) Clen spoledenstvi miize k Glasti na jednani shromazdéni a k hlasovani na ndm pisemnou plnou
moci zmocnit jinou osobu. Podpisy na plné moci nemuseji byt Gfedné ovéfeny. Plnd moc miize byt
udélena k zastoupeni na jednom, vice nebo i vSech shromazdénich. V piipadé zastoupeni se zastupce
¢lena spole€enstvi na shromazdéni prokaze ob¢anskym pritkazem nebo jinym dokladem osvédéujicim
jeho totoznost a aktudlnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejstiiku, jde-li o pravnickou osobu, a
plnou moci ud€lenou ¢&lenem spoledenstvi, za kterého se shromdzdéni Ucastni, nebyla-li plnd moc k
udasti na vSech shromazdénich predloZena spoleenstvi vlastniki dfive. Pokud se jednani nemuze
zdcastnit spoleny zastupce (€l. I odst. 3), nemiize ho bez dalsiho zastupovat Zadny z jim zastoupenych
spoluvlastnikl jednotky; Spoleény zéastupce muize udélit jiné osobé plnou moc dle tohoto odstavce,
pokud to ujednal se spoluvlastniky jednotky nebo vyZzaduje-li to nutna potreba.

14) Je-li pro to dulezity divod, miize prehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o zélezitosti
rozhodl. V ramci toho miZe téZ navrhnout, aby soud dolasn¢ zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li navrh podan do 3 mésic ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvéd¢l
nebo dozveédét mohl, jeho pravo zanika.

15) Je-li pro to dilezity divod, miZze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zaleZitosti, kterd byla shromazdénim fadné pfedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezplsobilost shromazdéni usnaset se.

16) Z jednéni shroméazdéni se potizuje zdpis, za jehoZ porizeni odpovida svolavatel. Ze zapisu musi byt
patrné, kdo zasedan{ svolal, kdy a kde se konalo, kdo je zah4jil, kdo mu piedsedal a kdy byl zépis
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CL X
Vybor

Vybor je statutarnim orgénem spoleCenstvi. Ridi a organizuje b&znou &innost spoleenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi s vyjimkou téch
véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov ve vyluéné pusobnosti shromazdéni, anebo si je
shromézdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou ¢innost odpovida vybor shromézdéni.

Vybor ma 3 Eleny a ze svych ¢lent voli predsedu vyboru a mistopfedsedu vyboru a z funkce je
odvolavé. Do své funkce mohou byt voleni opétovné. Piedseda vyboru organizuje a {di ¢innost vyboru
a svol4va ho k jednanim.

Clenem vyboru miZe byt pouze plné svépravna fyzickd osoba, kteréd je bezithonni ve smyslu
zékona o Zzivnostenském podnikéni, anebo pravnickd osoba. Je-li ¢lenem vyboru prévnickd osoba,
zmocni fyzickou osobu, aby ji vtomto orgénu zastupovala, jinak ji zastupuje ureny ¢len jejiho
statutdrniho organu. Tento zastupce pravnické osoby musi splilovat podminky uvedené vyse v tomto
odstavci. Kdo pfijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykondvat s nezbytnou loajalitou 1
s potfebnymi znalostmi a pellivosti. M4 se za to, Ze jednd nedbale, kdo neni této péfe radného
hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pti piijeti funkce nebo pii jejim vykonu a nevyvodi z toho pro
sebe disledky.

Zévazek k vykonu funkce ¢lena vyboru je zavazkem osobni povahy a &len vyboru se nemiZe
nechat pii vykonu své funkce zastoupit, to vSak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy ptipad
jiného ¢lena vyboru, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

Funk¢ni obdobi ¢leni vyboru je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do funkce a kon¢i uplynutim funkéniho
obdobi, Clenstvi ve vyboru dé}e kon¢i odstoupenim z funkce, odvoldnim z funkce nebo ztratou
zpusobilosti byt élenem vyboru. Clen vyboru miize byt volen opétovne.

Clen vyboru miize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemng
oznamit spolecenstvi. Jeho funkce konci uplynutim 2 mésici ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni
spolecenstvi.

Za vybor jedna navenek samostatné jeho ptedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, musi byt
podepséano piedsedou vyboru a dalsim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou,
je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dal$iho ¢lena vyboru. V piipadé¢ jeho neptitomnosti
zastupuje pfedsedu v celém rozsahu mistoptedseda.

Vybor kond své schiize podle potfeby, nejméné viak jednou za kalendaini Ctvrtleti. Zasedani
vyboru je opravnén svolat kazdy ¢len vyboru.

Vybor je schopen usna$eni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho €lent. K pfijeti usneseni je
zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych ¢lent vyboru. Kazdy ¢&len vyboru mé jeden hlas.
Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zépisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popiipadé téz ditvody tohoto nesouhlasu.

Vybor zejména:

a) zajiStuje zélezitosti spoleenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dal§ich ¢innosti spoleCenstvi
podle pravnich predpisti a téchto stanov, pokud nejde o zdleZitosti, které jsou v pilisobnosti
shromazdéni,

b) zajist'uje plnéni usneseni shromézdéni a odpovidd mu za svou ¢innost,

¢) sjednavd smlouvy k zajisténi oprav, pojiSténi domu a zajist€ni dodavky sluzeb spojenych
s uzivanim domu a jednotek,

d) odpovida za vedeni u€etnictvi a dodrzovani daitovych predpisi,

e) pfipravuje podklady pro jedndni shromazdéni, svoldva shromazdéni, ptedklada shromazdéni zpravu
o hospodareni spoledenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich ¢innostech spole€enstvi,
které obsahuji zejména zékladni udaje o provedenych a planovanych opravach, drzbé a povinnych
revizich vetné udaji o pouziti a stavu pfispévki na spravu domu a pozemku,

f) predklada k projednéni a schvaleni u€etni zavérku a rozpocet,

g) zajist'uje fadné vedeni administrativy spoleGenstvi,

h) zajistuje, aby byla jednotlivym ¢lenlim spolecenstvi sdélena vyse ptispévki na ndklady spojené se
spravou domu a pozemku a vySe zaloh na tthradu za sluzby,



11)
12)

13)

14)

D

3)

1)

2)

3)

i) zajiStuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatki nebo pieplatky,

J) zajistuje véasné plnéni zavazkl spolelenstvi vzniklych ze smluv a jinych zédvazkit a povinnosti
vidi tietim osobdm a vEasné uplatiiovéni pohledavek spoledenstvi,

k) jménem spoleCenstvi vymahé plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spoledenstvi,

1) plni povinnosti souvisejici se zapisy do rejstiiku spoletenstvi viastnikl jednotek.

Ustanoveni Cl. VII odst. 16 a 17 se pfim&feng pouZiji pro zapisy z jednani vyboru.

Vybor je opravnén rozhodnout o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci pouze na zékladé
predchoziho souhlasu shroméazdéni. O nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci je vybor opravnén
rozhodnout samostatné s vyjimkou ptipadd, k nimZ je dle téchto stanov tfeba pfedchoziho souhlasu
shromazdeéni.

Vybor je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢nych ¢asti v souladu
se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych €asti a rozpoStem spoleenstvi.
V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o opravach, udrzbé nebo stavebnich upravich
spole¢nych ¢asti, které nespadaji do pisobnosti shromazdéni.

Prvnimi ¢leny vyboru se uréuji:
Libor Kafka, nar, 25.5.1963, bytem V Cihelné 249, Liberec XXIII-Doubi, 463 12 Liberec;

Martina Galbav4, nar. 22. zafi 1966, bytem Bfeznickd 586, Liberec VIII-Dolni Hanychov, 460 08
Liberec;

STATUTARNI MESTO LIBEREC, ICO 00262978, se sidlem nam. Dr. E. Benese 1/1, Liberec I-Staré
Meésto, 460 01 Liberec.

Uréeni prvnich ¢lenti vyboru lze po vzniku spoleGenstvi ze stanov vypustit, a to bud’ rozhodnutim
vyboru nebo shromézdéni.

CL. XI
Vznik ¢lenstvi ve spolefenstvi

Cleny spoletenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domg,
pro ktery spoledenstvi vlastnikl vzniklo.

Spole¢nymi €leny spoleenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spoleéném jméni manzeli.

Spoleenstvi vede seznam svych &lend. Cleny spoleenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvéni
spolecenstvi, zapiSe spoleCenstvi do seznamu ¢leni spoleenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi
oznédmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky nebo kdy se spoleCenstvi dozvi o této skutecnosti
jinym zplisobem. V seznamu ¢lenl spoleCenstvi musi byt u kazdého ¢lena spoleéenstvi uvedeno jméno,
pijmeni (nézev), datum narozeni (ICO), adresa trvalého pobytu (sidla), p¥ipadné i dorudovaci adresa
a/nebo adresa pro elektronickou komunikaci (e-mailovéa adresa, ID datové schranky apod.), a velikost
podilu na spoleénych &astech predstavujici pocet hlast pfi hlasovani na shromézdéni. V piipadé
spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spole¢ném jméni manZelli se v seznamu uvede jméno
spole¢ného zastupce (1. I. odst. 3), pokud bylo jeho ustanoveni spoleCenstvi prokazano.

C1. X1I
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clenskd prava a povinnosti vlastnika jednotky a ¢lema spoletenstvi a jejich uplatiiovani je
stanoveno zakonem a témito stanovami.

Sva prava €len spoleCenstvi uplatriuje zejména pfi jedndnich shroméazdéni, podnéty danymi vyboru
nebo v pfipadech, kdy to umoziiuje zakon, i soudn€. Plnéni povinnosti Elena spoleCenstvi vynucuje
vybor spole€enstvi.

Clen spoletenstvi méa zejména tato prava:

a) ucastnit se veSkeré ¢innosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zdkonem a t€mito
stanovami,



4)

5)

b)
©)

d)

g)
h)

3
k)

D

Ulastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, k témto krokiim
muZe zmocnit jinou osobu na zédkladé plné moci,

volit a byt volen do organi spoleCenstvi,

predkladat orgéniim spoleCenstvi navrhy a podnéty tykajici se ¢innosti spoleCenstvi,

obdrzet vyuétovéani zaloh na Ghradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych pfeplatkd,

nahliZzet do pisemnych podkladi pro jednéni shromdzdéni, do zapisi ze schiizi shromazdéni, do
smluv sjednanych spoledenstvim a do podkladd, z nichz vychazi ur€eni vyse jeho povinnosti
podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluZeb spojenych
s uzivanim jednotky; V pfipadé, Ze ¢len spoleCenstvi chce uplatnit své pravo nahlédnout do
dokumentd, je povinen to sd€lit nékterému z Elentt vyboru s tim, Ze zéroveii upfesni, do kterych
dokumentt nebo okruhtt dokumentti chce nahlédnout. Vybor bez zbyte¢ného odkladu uréi a sdéli
Zadateli termin a misto pro nahliZeni, pfi¢emz muiize pfihlédnout k pozadavku zadatele a nesmi jeho
pravo na nahliZeni nepfimé&fené omezovat. Mistem pro nahlizeni mize byt urCeno i sidlo nebo
provozovna spravce. Vybor je opravnén zamitnout zadost o nahlédnuti v pfipad€, ze Zadatel
v obdobi jednoho mésice pfed podanim zadosti nahlizel do dokumentl spoleCenstvi ve vice nez péti
dnech. Vybor mlize urdit, Ze nahlizeni bude Zadatel realizovat za pfitomnosti osoby vyborem nebo
spravcem povétené. Zadatel nemé pravo prenaSet zadné listiny, do nichZ nahliZi, mimo uréené
misto pro nahlizeni. K pofizovani opist, vypisu ¢i kopii neni zadatel oprdvnén pouZzivat technické
¢i jiné prostiedky spoleenstvi ¢i spravee, pokud se na tom s t€mito osobami vyslovng nedohodne.
Vybor je opravnén uréit podrobnéjsi pravidla pro nahlizeni do dokumentu.

Clen spolecenstvi ma zejména tyto povinnosti:

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni orgéni spoleCenstvi schvalend v souladu se zdkonem a
témito stanovami,

hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na tihradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyictovani téchto
sluZeb,

fidit se pravidly pro sprdvu domu a pro uzivani spoleCnych ¢asti domu i pozemku, pokud byl
s témito pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoZ i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo jednotky.

zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich €lent spolecenstvi,

upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastniki jednotek a v ptipadech, kde to stanovi zdkon, provadét Gipravy jen se souhlasem
vSech vlastnikd jednotek nebo na zédklade smlouvy o vystavbe uzaviené se vSemi vlastniky jednotek
v domég,

odstranit na sviij néklad zavady a po§kozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolenych ¢astech
domu zpisobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZzivaji,

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odefet naméfenych
hodnot,

umoznit spoledenstvi, aby po pfedchozi vyzveé ovéfilo, a to popfipadé i pristupem do bytu, zda
stavebni upravy dle bodu f) neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné casti domu; dale
umoznit vstup do bytu, pokud to nezbytné¢ vyzaduji Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich
jednotek nebo domu jako celku,

oznémit do dvou tydnil spravei domu zmény ve vlastnictvi jednotky spolu s tdaji pottebnymi pro
zapsani do seznamu ¢lend spolecenstvi a pro potieby spravy domu,

oznamit do dvou tydni spravei domu zmény poctu osob, které maji v byt¢ domacnost. P¥enecha-li
vlastnik jednotku k uzivani jiné osobé na dobu nikoli pfechodnou, oznami v této lhité jméno a
bydlisté této osoby,

udrzovat na sviij naklad svoji jednotku tak, jak vyZzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, a
provadét a hradit udrzbu a drobné opravy spoleénych €asti uvnitf bytu a spoleénych ¢4sti, které
slouzi vlastniku jednotky k vyluénému uZivani.

Vyzvu k umoznéni pfistupu do jednotky nebo na spole¢nou ¢ast slouzici vyluéné ¢lenu spoleéenstvi

podle odstavce 4) pismene h) a i) je povinen u€init statutarni organ ¢lenovi spoledenstvi nejméné tfi dny
pted zamyslenym datem realizace pfistupu.




Cl. X1
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spoletenstvi zanika

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) tmrtim Clena spoledenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem Clena spoleCenstvi - prévnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zénikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolefenstvi,

e) zanikem vlastnického prava ke vSem jednotkdm v domg,

f) dal§im zplisobem, pokud to stanovi zakon.

CL X1V

Hospodareni spolecenstvi, pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu, piispévky na sprava domu a dhradu cen

1)

2)

3)

4

sluzeb

SpoleCenstvi hospodaii s finanénimi prostiedky poskytovanymi Eleny spoleenstvi na thradu
ptispévki na spravu domu a pozemku, na thradu cen sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a s dal$imi
finanénimi prostfedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spoledenstvi. Co se rozumi ¢innostmi tykajicimi se
spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického a z hlediska spravnich &innosti a
sluzbami spojenymi s uzivanim jednotek, stanovi pravni predpisy.

Ptispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na thradu za sluzby, poptipadé dalsi platby plati
¢lenové spoleCenstvi v Eastkach a v terminech stanovenych k tomu pfislu§nym organem spolecenstvi na
ucet spoleCenstvi. Celkovou vysi piispévkid na spravu domu a pozemku na jednotliva obdobi a zptlisob
jejich roztctovani na jednotky stanovuje shroméazdéni; Vybor pak na tomto zadkladé stanovi vysi
ptispévki na prislu§né obdobi pro jednotlivé vlastniky, pfi¢emz spoleCenstvi miZe timto stanovenim
povefit i spravee. Shromazdéni dale stanovuje zplsob rozictovani ndkladi na jednotlivé sluzby spojené
s uzivanim jednotek. Shromazdéni pfitom miZe zohlednit i pocet osob, které jednotku uzivaji. Splatnost
prispevki na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby urci shromazdéni a neucini-li tak, lze ji urCit na
zakladé dohody spoleCenstvi s jednotlivymi vlastniky; Neuréi-li shroméazdéni nebo dohoda s vlastnikem
jinak, jsou piispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby za kazdy kalendaini mésic splatné
vzdy 15. (patnactym) dnem tohoto mésice. Vysi zaloh na sluzby pro jednotlivé vlastniky stanovi
statutarni orgdn, pfiCemz spoleenstvi miZe stanovenim vys$e zaloh poveéfit i sprdvce. Vysi zaloh na
sluzby miiZze spoleCenstvi pro jednotlivé vlastniky jednostranné zmeénit, a to zejména dojde-li ke zméné
prislusného pravniho ptedpisu, rozhodnuti cenového organu, ke zméné ceny sluzby, poCtu clent
domécnosti v byté, rozsahu nebo kvality poskytované sluzby apod. a dale i po provedeni ro¢niho
vyGétovani, a to pfiméfené v zavislosti na vysi zjisténého nedoplatku nebo preplatku.

Neni-li rozhodnutim shromazdéni stanoveno jinak, stanovi se vySe prispévku na spravu domu a
pozemku pro jednotlivé vlastniky jednotek podle vyse jejich podilu na spoleCnych Castech. Slouzi-li
nékterd ze spolednych Casti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uZzivéni, stanovi se vyse
ptispévku i se zfetelem k povaze, rozmérim a umisténi této Casti a rozsahu povinnosti vlastnika
jednotky provadét a hradit udrzbu a drobné opravy této ¢asti. Prispévky uréené na odmeétiovani osoby,
kterd dim spravuje, na odmériovani ¢&lenii organd spoleCenstvi a na nahradu nakladd spojenych
s vykonem jejich funkce, na vedeni Ucetnictvi a na dals§i naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou
na kazdou jednotku stejné, nerozhodne-li shromézdéni jinak.

Nerozhodne-li shromaZdéni jinak nebo neni-li zplsob rozuétovani urcen ujedndnim s vlastniky
jednotek v souladu s platnymi pradvnimi pfedpisy, rozaétuji se ndklady na sluzby mezi vlastniky
jednotek takto:

a) provoz vytahu a osvétleni spoleénych prostor vdomé€ podle pocétu osob rozhodnych pro
rozuctovani,

b) uklid spoleénych prostor v domé€, ndklady na domovnika, nadklady na Gdrzbu a oSetfovani pozemkad
rovnomérné na jednotky,

¢) vodné a stoéné zpusobem: ndklad za zuétovaci jednotku déleno souctem naméra viech podruznych
vodoméri véetné nahradnich dopodti,

d) dodavka tepelné energie na vytapéni a naklady na poskytovani teplé uzitkové vody podle
ptislu§ného pravniho ptedpisu,
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5)

6)

7)
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2)

3)
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e) ostatni zde neuvedené néklady na sluzby zpisobem stanovenym piisluSnym pravnim piedpisem a
v piipadé, Ze pro konkrétni sluzbu neni pravidlo pravnim predpisem stanoveno, podle podilu
jednotlivych vlastnikid na spoleénych Eastech.

Vyuétovani zaloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrat za zictovaci obdobi, kterym je 12
kalenddfnich mésicd. Spolelenstvi je povinno vyactovani dorudit vlastnikovi jednotky v dobé
stanovené piislunym pravnim ptredpisem. Nedoplatek zjistény vyGctovanim je splatny do jednoho
kalenddfntho mésice od dorudeni vyactovéni vlastnikovi jednotky, preplatek je splatny do 2
kalendafnich mé&sicti od doruceni vyaétovéni vlastnikovi jednotky, pokud shromézdéni nestanovi jinak.

Zprévu o pouZiti a stavu prispévkid na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni
shroméazdéni spolu se zpravou o hospodateni spoleCenstvi a s navrhem na schvéleni Géetni zavérky.
Nevylerpany zistatek téchto finanénich prostredkl se pfevadi do nésledujictho roku, nerozhodne-li
shroméazdéni jinak.

Na kazdy kalendaini rok ptipravi vybor navrh rozpoctu spolecenstvi, ktery piedlozi shromazdéni ke
schvaleni. Pii tvorbé rozpoltu vybor vychazi z vysledkli hospodateni predchoziho roku a zohledni
predpoklédané vydaje v roce, kterého se rozpocet tyka. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je
zabezpeteni vyrovnaného hospodaren{ s finanénimi prosttedky v béZzném roce a vytvoreni dostatecné
finanéni rezervy na budouci opravy nebo stavebni tGpravy spolenych ¢asti domu. Vysledky plnéni
rozpodtu za prislusny rok jsou soucasti zpravy o hospodafeni spolecenstvi vlastnikl. Pripadné
neschvaleni rozpodtu na uréity rok neni prekazkou pro stanoveni vySe zaloh na sluzby a pfispévki na
spravu domu a pozemku pro jednotlivé vlastniky jednotek pro tento rok.

CLXV
ZruSeni spolecenstvi vlastniki

Spolecenstvi vlastniki se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke v§em jednotkdm v dome.

Rozhodnutim vlastnika jednotek lze spolecenstvi vlastniki zrusit, pokud bylo zaloZeno dobrovolné
nebo pokud pocet jednotek v domé nebo pocet vlastnikl jednotek klesl na méné nez 5.

Pii zruseni se neprovadi likvidace. Préva a povinnosti spoleCenstvi pfechdzeji dnem jeho zéniku na
vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na spoleénych
castech.

CL XVI
Poutziti pravnich predpist
Pro zaleZitosti, které nejsou voblanském zakoniku upraveny v ustanovenich o spoleCenstvi
vlastnikil jednotek, se pfiméfené pouziji ustanoveni ob&anského zdkoniku pro spolek, s vyjimkou
ustanoveni o shromazdéni delegati a dil¢ich ¢lenskych schiizich.

Pokud by byly tyto stanovy vrozporu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, plati ustanoveni
téchto predpisa.

O rozhodnuti Vlastnika jednotek byl sepsan dne$niho dne tento zapis.

V Liberci dne 16.1.2023 Léaviahni hutnvé drnigtyg A+G Stadion

.......

Radoslava Archalousova,
¢lenka pfedstavenstva
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