Zapis ze schtize shromazdéni

Spolecenstvi viastnikl jednotek Burianova 917 a 918, Liberec

1C0: 062 08 720

Datum a cas kondni:  03. dubna 2023 od 17.00 hodin (Zacéétek 17:05)
Mist konani: zasedaci mistnost v suterénu objektu Burianova 918

Podle pfiloZené prezenéni listiny byli pfitomni viastnici jednotek se spoluvlastnickym podilem

v celkové vysi 65,42 %.

Prepodet vlastnického podilu na hlasy: 65,42 % vl. podilu > 100 % hlasl pfitomnych
1% vl. podilu -2 1,529 % hlasu pfitomnych

ShromazZdéni je usndseni schopné.

Program jednani:

Zahdjeni, prezence;

volba zapisovatele a pfedsedajiciho schiize;

informace o vyuctovani roku 2022;

informace o stavu pfedani U¢etnictvi od byvalé spravcovské firmy Jabloinvest spol. s.r.o.;
informace 0 moZnosti uplatnéni ndhrady Skody na firmé& Jabloinvets spol. s. r.o.;

ndvrh variant fedeni k pfedanému Géetnictvi;

schvaleni celkové vy3e pfispévkl na spravu domu a pozemku na rok 2023;

schvéleni rozpoftu spoletenstvi na rok 2023;

W P N U A W

provozni zaleZitosti;

10. Diskuze, zavér.

Na programu jednani byly zejména diskuzni body, ke kterym se vedla obsahla diskuze. Zipis

neobsahuje doslovné citace fe¢nikd, ale shrnuje probirané téma s dlrazem na obsah sdéleni.

Pribéh jednani a pfijeti usneseni:
1. Zahdjeni, prezence.

Jednéni schiize shromaidéni spolecenstvi vlastnik{l zahdjil Petr Navratil pfedseda vyboru SVJ. Pfivital
pfitomné viastniky a konstatoval, Ze dle prezenéni listiny jsou na schizi shromaidéni pfitomni
vlastnici jednotek, ktefi disponujf 65,42 % spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu a
schiize je tak usnaSenischopna.

2. Volba zapisovatele a pfedsedajiciho schize.
Pfedseda vyboru navrhl, aby pfedsedajicim schiize byla pani JeZkova z Interma BYTY sprdva s.r.o.,

zapisovatelem zdpisu schlze pan Némedek. Nikdo z pfitomnych nedal proti ndvrh. O navrhu bylo
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hlasovdno nejprve o. zapisovateli, nasledné o predsedajici. Nikdo nebyl proti, nikdo se nezdriel
hiasovéni, zapisovatel a pfedsedajici byli jednomyslné schvaient.

Slova se ujala pfedsedajici, které pfitomné seznémila s hosty za Interma BYTY sprava s.r.o.. Jsou jimi

pani Kockova a pan Ing. Stasdk.

3. Informace o vyactovani za rok 2022,

Vyu&tovani se zpracovava a bude pfedloZeno v terminu do 30.4.2023 ale bez podatelnich stavi

4. Informace o stavu pfedéni Géetnictvi od byvalé spravcovské firmy Jabloinvest spol. s.r.o.

Slova se ujal pan Stasdk, ktery p¥itomné informoval o tom, Ze sprévce je povinen zpracovat do 30. 4.
2023 vyiactovan( za rok 2022 a piedat ho vlastnikim. Je zde ale problém s ndvaznosti na predchozi
Géetnictvl z divodu Fadného nepfedani od pFedchoziho sprévee, spol. Jabloinvest spol. s. r. 0. Zde

volné ptechazime v bod jedndni €. 4

Ani po roce a pll nebyly od spoleénosti Jabloinvest pfedany relevantni podklady, na které by bylo
moiné navazat. N&jaké doklady a €4sti uetnictvi byly obdrZeny, ale ty jsou polovitaté, chybi zejména
Gletni zavérky k jednotlivym rokiim, neni provedena inventura G¢td k31. 12. 2021, na kterou
bychom méli navézat my od 1. 1. 2022. Spole¢nost Jablainvest i pres opakované vyzvy a schlizky
predala néjaka &isla, u kterych jsme se dotazovali na detaily a po jejich obdrZeni jsme gzjistili, Ze-
nekoresponduiji s hlavni knihou. Po druhém dotazovani jsme obdrieli novou hiavni knihu s jinymi
zistatky, po dalé( urgenci jsme dostali tfeti sestavu, ktera se opét lisila. Hlavnim problémem je saldo
jednotlivych vlastnikli — preplatky / nedoplatky. jednotlivych osob, kdy ¢ast jich ma pfeplatek nebo
nedoplatek (cca 1/3) ostatni sedi. Z tohoto divodu nejsme schopni zodpovédné fici, jaké jsou ve

skuteénosti dané stavy a navazat na né.

Z toho titulu jsme pfipraveni odevzdat vytétovani za rok 2022, ale nejsme schopni dodat historii,
proto budeme vychazet z toho, ¥e historie bude ,0“ a my dodame ¢fsla za rok 2022, o které se umime
opfit, protoZe zndme piedpisy, co bylo zaplaceno a to fadné vyuctovat.

Z nateho pohledu neumime navézat na to, co se délo za Jabloinvestu, proto tady chceme probrat
nékolik bodd, které se toho tykajf:

Pani Dzanova rozporuje vyuctovéni 2019, 2020, 2021. Udévd, fe tam jsou néjaké chyby, ale
konkrétn& nespecifikuje jaké. BohuZel jsme od Jabloinvestu neziskali relevantni data, proto nejsme
schopni tato vydgtovéni bez jejich soudinnosti Fedit. SnaZili jsme se o komunikaci, firma Jabloinvest
nereaguje na nase dotazy a ukonéila komunikaci s tim, Ze vie jiZ bylo fe€eno, vSe jiZ bylo pfedéno a
vice nemaji co by ndm pfedali. Za této situace nejsme schopni uspokojit rozporovana vyictovani.
Tento bod mé tetku v tom, Je pani Dzanové poslala vyboru vyzvu k Ghradé pokuty za tyto Fadné
nedodand vyG&tovani a za dal3i (dajnd pochybent, kdy za kazdy den prodleni si narokuje pokutu 50
K&, nutno Fict e v nékterych bodech opravnénou. K 1. 1. 2023 tato pokuta ginni 204.900 K¢.

Byl zde vznesen dotaz, pro¢ to pani Dzanové nepoZaduje po Jabloinestu. Bylo vysvétieno, e ze
zékona odpovidé za sluzby wybor, ktery je pro SVJ nasmlouvavd u dodavateld, ktefi je pro SVJ
vykonavaji, ale odpovédnost je vidy na vyboru. Jabloinvest byl najaty vyborem a mél konat sluZbu,
kterou predkladal vyboru, vybor ji mél zkontrolovat a pfedloZit shromazdénf ke schvaleni. Otazkou
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viak je, co se zde odsouhlasilo, jelikoZ Jabloinvest zfejmé predkladal nerelevantni data a uved! vés
v omyl. | pFesto, 7e zfejmé& odved! Jabloinvest nekvalitné svou préci, odpovédnost nese spolelenstvi a

vybor.

Déle zde byla rozebirana smlouva se spravcem Jabloinvest a pochybeni vyboru pifi jejim uzavirani.
Pan Némeéek pfiznal chybu, ie byla pfedioZena smlouva v prvotnim znéni a schvdlena nésledné
vyborem v odli§ném znéni. Stim byli vdichni viastnici nasledné pozdéji seznameni a smlouva byla
preschvalena v podepsaném znéni. Pan Pernekr konstatoval, Ze byla podepsand verze bohuZel v tom
znéni, které nyni neddvé SVJ pfili§ moZnostl, jak se proti Jabloinvest pravné branit.

Pani Jeikovd pak uvedla, Ze i pfesto,viechno nebylo rozporovani vydctovani ze strany panf Dzanové
konkrétni, proto jeji stiZnosti nebyly nikdy rozkliCovény. Pan Pernekr se na obranu pani Dzanove
vyjédfil s tim, Ze vie bylo kankrétni a Ze pani Dzanové komunikuje s vyborem dlouhd léta pisemné a
vie ma zdokladované. Dale se ze strany spravce uvedlo, Ze ndmitky pani Dzanové nejsou konkrétni,
vidy se uvede - zapis je $patng, vyuttovani je Spatné a nasledné se musi vidy doptédvat co je Spatné a

k nitemu to nevede.

Pan Stadak vyzval ztiéastnéné abychom se pokusili najit néjaké feieni; které by bylo akceptovatelné
pro viechny, jeliko? pani Dzanové vznasi poZadavky, které nelze uspokojivé vyfedit a uzaviit. Déle
zminil, 2e prvni krok byl uéinén minuly tyden vpétek, kdy se poprvé selel sprdvce spanem

Pernekrem, ktery zastupoval pani Dzanovou.

5. informace o moZnosti uplatnéni nahrady Skody na firmé Jabloinvets spol. s. r.o

Pravni kanceléfi bylo zadano, aby posoudila moZnosti pravnich krokl vici Jabloinvestu. Dostali jsme
éerstvé odpovéd, kterd viak byla neurditd a vyiaduje doplnéni informaci a podkiadi. Asi budeme
schopni konkretizovat, co je Ipatné v Uetnictvl a nasledné bychom mohli byt schopni Zalovat
nekompletni G&etni zavérky a nedodani podkladd z toho vyplyvajicich.

Pani Dzanova si ve vétiing svych ndrokl ndrokuje skodu opravnéné. M3 tedy na to privo a my
nejsme schopni, kvili nedodanym podkladiim, tyto jeji naroky nikdy uspokojit. Nyni tedy bude na
vyboru se pokusit s pani Dzanovou sejit a pokusit se najit néjaké smirné feseni.

Pan Pernekr upozornil na to, Ze pani Dzanova se jiz od roku 2018 k této véci vyjadiuje a upozoriuje
na to, Ze nejsou véci v pofadku. Byla zminéna zéleZitost s pani Tancibudkovou a jejim dluhem ve vysi
cca 180 000 K&, ktery se téhne od dob OSBD. Tato zdleZitost je jiz promléena nebyla fi. Jabloinvest

U€etnd vyrovnana ~ provede novy spravce.

Pani Jefkova na to reagovala, ¥e pani Dzanové ziejmé nejde jen o penize. Neni to o penézich, ale o
formalni sprévnosti. Pokud bychom se bavili o tom, v éem se ty vyGctovéni budou lidit, tak se bavime
v Fadech desitkdch korun nebo stokorun. Pan Pernekr dodal, Ze opravdu nejde o penize, ale o princip,

bavme se o faktech.

Pan Stafak stodil diskuzi opét k Jabloinvestu a moiném uplatnéni ndhrady $kody. Ted jde o to dodat
podklady pravni firmé a na pfisti schizi nechame hlasovat o tom, jestli budeme spolegnost
Jabloinvest Zalovat. Pani JeZkova dodala, Ze je nutné mit vie pohromadé a ucelené, nez se podnikne
tento krok, pak mGZeme nékoho Zalovat. Je zde mnoho aspekitl, které je potreba vyfesit a pak v tom
budeme pokradovat. Pokud se k tomu rozhodneme, je to zaleZitost rokd.
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Pan Pernekr k tomuto tématu jesté dodal, Ze v fjnu minulého roku vyzyvali s pani Dzanovou vybor,
aby podali viiéi Jabloinvestu trestni oznameni. Na to mu bylo odpovézeno, Ze to nenf tak jednoduché
a vybor se snaZil nap¥ed jednat. Pokud maji pocit, 7e je to potfeba udélat, tak ho mohou podat i oni,
protoZe to tak maze uéinit kdokoli z pFitomnych. Na to pan Pernekr dodal, Ze to neni vyloucené.

6. Navrh variant feSeni k pfedanému Gcetnictvi,
Pan Staddk pokraluje s tim, Ze nazor je takovy, Ze udélat rekonstrukci Géetnictvi je nemoZné a stdlo

by to sta tisice s nejistym vysledkem. Je zde k dispozici vétSina doklad, ale neni jistota, Ze vie bude
dohledano. Po konzultaci s lidmi, ktefi podobnou rekonstrukci délali neni doporué¢eno do toho jit,
jelikoZ vysledek maZe byt zpochybnén jako neprikazny. Za odhadovanou cenu cca 300.000 KE jsme
nenadli firmu, kterd by se ndsledn& zaruéila, e bude vie 100 % sprévné a prikazné. Proto
navthujeme jako jednu z variant, aby se za minulym Gcetnictvim udélala 0 a zadalo se od znovu,

poéinaje rokem 2022,

Na bankovnim U&tu k 1. 1. 2022 je stav finanénich prostiedk( SVJ, tento stav bude upraven o platby
pfijaté a vydané se vztahem k roku 2021. Vysledny stav se nisledné rozdéli podle spoluvlastnickych
podild. Tento fond oprav { FO ) = dlouhgdoba zdloha na opravy domu a pozemku - by se nazval
po&ateénim stavem roku 2022 a pak jiZ budeme schopni pokratovat. Pokud se ndsledné& néco vymiiZe
na spole&nosti Jabloinvest, miieme to nésledné dat napf. jako mimofadny pfispévek do FO.

Toto ale pfedpoklids, aby dané Feseni podpofilo ideding 100 % vlastnik, vietn& pani Dzanové.
Zaroved stim by se musela vytvofit a odsouhlasit nova pravidla, jak budete / budeme jako
spoledenstvi fungovat a do budoucna spolupracovat. Pan Sta$ak oslovil pana Pernekra, jestli by
s takovym postupem souhlasil. Pan Pernekr vyjadril ochotu o tom jednat, zéroven dodal, Ze by to ale
muselo mit formu novych stanov, aby bylo vie pfehledné na jednom misté.

Bylo dohodnuto, Ze Interma BYTY sprava pfipravi metodicky postup, jak by se mélo postupovat p¥i
sestavovani zlistatku k 1. 1. 2022 a pfipravi ve spoluprdci s vyborem a pfftomnymi novéa pravidla
fungovani spoledenstvi. Pani JeZkovd apelovala na to, aby se k tomuto feleni pfistupovalo tak, aby jej
opravdu méli vili podepsat vichni vlastnici. Bylo zde Feleno, Ze kvali vytiZeni pracovnikl spravcovské
firmy v tomto obdobi pfichazi v Gvahu vypracovani té&chto pravidel aZz na podzim toho roku. Do té
doby se vyuiije ¢as, aby se o navrhu mohlo diskutovat pro dosaien/ 100% shody. Pan Stasak se
obrétil na pana Pernekra s tim, Ze se asi sliodneme na tom, Ze situace je bezvychodna, proto se vybor
SVJ obriti na pani Dzanovou s tim, aby se vyjadfila k tomu, jestli je pro ni fedeni , velké 0” schiidné a
priichozi. Pokud pani Dzanovd nebude s timto FeSenim souhlasit, bude nezbytné, aby pﬁ?.la s jinym

konkrétnim ndvrhem dohody, ktery by se projednal na pfisti schizi.

Na zavér pan Stasak opét shrnul popis tohoto fedeni, pracovné zvany jako ,velka 0“. Upozornil na to,
7e se tim vyrovnaji veSkeré zdvazky a pohleddvky z minulych let, tak i veskeré naroky plynouci
z rozporovanych vyuctovani pani Dzanovou. Kaidy tedy z vypoditané céstky dostane tu ¢dst, kterd
odpovidd podilu na spoletnych ¢astech budovy, To se tyka vieho pFed rokem 2022, neni do toho
zahrnuta probihajici rekonstrukce domu, kterd bude vypoéitdna dle podilll na spole€nych éastech
domu a dle prohlaseni vlastnika. Dale se na minulych shromaZdénich projednavalo to, Ze ndklady na
vyménu oken a zaskleni lodzii jde vidy za konkrétni bytovou jednotkou, kde tak bylo ulinéno. Ve

bude Fddné vyuctovéno, véetné dotace.

Na zavér tohoto bodu oznamila Interma BYTY spréva, Ze pokud se nenajde spole¢né feseni, nebudou
moci sprivu pro nase SVI déle vykondvat. Pokud se to nyni neschvali, problém se nevyfesi a bude jen
déle valen pfed sebou. Na to pan Pernekr souhlasil s tim, Ze pokud bude k tomu zpinomocnén, bude
se podilet na konzultacich pfipravovaného feseni a novych pravidel.
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7. Schvileni celkové vy3e piispévki na spravu domu a pozemku na rok 2023.

Pani Jeskova informovala o tom, e tento bod byl zafazen z divodu navydeni poplatkll za spravu
s ohledem na wy§i inflace, na kterou maji ze smlouvy ndrok a kterd byla uplatnéna. Vzhledem
k ndmitkdm pani Dzanové, ohledn& poutiti vyrazu ,fond oprav” nebude o tomto bodu hlasovéno.

8. Schvdleni rozpottu spoleéenstvi na rak 2023
Rozpolet nebude takté? schvalovan vzhledem ktomu, Ze byl tento bod pani Dzanovou taktéi

rozporovan. V rozpottu byla uvedena ,splatka Gvéru”, jako jedna z poloZek rozpodtu. Tato poloZka by
tam spravné byt neméla, nicméné spravce povajoval za nutné ji zde informativné uvést, jelikoz je to
néco, co je placeno. Tim, %e to byla polozka nad rdmec povinného neni to ze strany spravce
povaZovano za chybu. Pani Jezkové uvedla, fe s ohledem na znéni stanov a zakona neni neschvéleni
rozpo&tu na urtity rok prekazkou pro stanoveni vyse zaloh na sluzby a pfispévku na sprédvu domu a

pozemku pro jednotlivé vlastniky.

Déle pan Pernekr vznesl dotaz na to, zda jsou nékterymi viastniky vyuZivdny nékteré prostory pro
vyluéné uiivani a zda je s nimi uzaviena ndjemni smlouva. To bylo projedndvano na nékterém
zminulych shromézdéni a schvileno. Pan N&meéek Fekl, Ze byla schvélena rekonstrukce pro toto
u¥ivéni, ale v jakém je to stavu netusi, Clenové vyboru se k tomu nebyli schopni vyjadfit, sprévce
sdélil, Ze mu to nenf znamo, nikdo z pléna se k tomu nevyjadfil. Bude provéreno vjakém je to nyni

stavu.

9. Provozni zileZitosti;
Byl vznesen dotaz na vyménéné dvefe zadntho vchodu v 917, kdy nové dvefe se oteviraji opaénym

smérem a blokuji tak pohodiné otevirani dvefi. Dvefe jsou tzv. pfes ruku viéi poloze zvonkd. Pan
N&me&ek na to nebyl schopen reagovat. Rekl, Ze to provéfi s ohledem na projektovou dokumentaci.

Bude provéFeno moZné feSeni této situace.

Byio poZ4ddno o vyménu jmen na zvonkovém tablu, vichni, kdo o to maji zajem, at se obrati na pana
Navratila.

10. Diskuze, zavér.
Diskuze na zavér se nekonala. Vie probéhlo b&hem fadnych bodl schize nebo v provoznich

zéleZitostech.

Diskuze a shromaZdéni bylo pfedsedajicim ukoneno v 19:15.

V Liberci dne 05. 04. 2023

Zapsal: Radek Némecek, ¢len SVI

Schvalil: Interma BYTY spréva s.r.o., tlen vyboru SVI Burianova 917 a 918, Liber‘%@%

r o
(e / /P 76/?1(
Ovéril: ifi Mican, mistopfedseda vyboru SV) Burianova 917 a 918, Liberec

/ /
TRENCEN T 1 PO bpaden,
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PREZENCNI LISTINA

Spolefenstvi vlastniki jednotek Burianova 917 a 918, Liberec

Burianova 918/9, Liberec 460 06 ICO: 06208720

Shromazdéni vlastnikd jednotek
ze dne 03.04.2023

Byt. Jednotka PFijmeni, jméno vlastnika Podil Podpis
Coroian Vadim
917/01 1.NP 2,49%
Coroian Marcela
917/02 |SdruZeni Tulipan, z.s. 1.NP 3,06%
3 9 0 s oo el s .»",—
917/03  [Petterova Pavla 2.NP 2,49% éﬁbj'f.(é;ro“ﬁ"??;%f’fé?e gt
S T S a
917/04  [Navratil Petr 2.NP 1,36% | © 5*1__;
917/05 |Vysocka Jana Marie 2.NP 2,50%
917/06 Pipal Jan 3.NP 2,49% SEL e
/ P lpr S hiae B
917/07  |Sipové Petra 3.NP 1,36% '
a‘4 ’/
Vévrové Romana //%7&(/(
917/08 |Kube$ Roman 3.NP 2,50%
Kubes Libor
A
F/
917/09 |varihovd Romana 4.NP 2,49% ZM
/7,'
Csemezova Zderika Iz s /
917/10 ANP | 1,36% K/
Hodbodovd Lenka
917/11 BartoSova Simona 4.NP 2,50% .
VA
A 7
Koudela Tomas L}’/’/ (Z;/ ;/
917/12 5.NP 2,49% —
Koudelova Alena
917/13 Klier Gerhard 5.NP 1,36%
917/14  [Simkova Vendulka 5.NP | 2,50% Q. ( )
6 Qo /
Pagac Zdenék
917/15 6.NP 2,49%
Pagacovd Iveta
917/16  |Rydvalova Sarka 6.NP 1,36% //%' v 2.
917/17 Kotasova Kamila 6.NP 2,50% //’{J’ﬁ/’\/
917/18  |Krajova Eva 7.NP 2,49% {(ﬂ /
N
/ l

1/3



Shromazdéni vlastnik( jednotek

PREZENéNI’ LISTINA Spoleéenstvi vlastnikd jednotek Burianova 917 a 918, Liberec
Burianova 918/9, Liberec 460 06 1C0: 06208720 ze dhe 03.04.2023
917/19  |Slaby Frantigek 7NP | 1,36% V7 Lftq‘.ﬂk
917/20 Spésna Katefina 7.NP 2,50%
917/21  |Barto$ Zden&k 8.NP 2,49% /%
v s [+)
917/22  |Patkové Hana 8.NP 1,36% ﬁ L 7
917/23  |Mykulin Nela 8NP | 2,50% WM U
[4
! vl
918/01 |Zimovéékova Anna 1.NP 2,48% (% )
Bulif Hynek
918/02 1.NP 3,06%
Bulifova Véra
Jedli¢ka Lubos
918/03 2.NP 2,48%
Jedli¢kovd Jaroslava
918/04 Firmanové Jana 2.NP 1,36%
918/05 Vrédnova Erika 2.NP 2,50%
Kuchta Petr A . il !
918/06 3.NP 2,48% — ,;
Kuchtova Lucie / iy & u\ , ;
918/07 |Dzanové Vlasta INP | 1,36% 07 B / é/ (47 7/ //
918/08 Dvorak Martin 3.NP 2,50%
Janousek Jakub
918/09 4.NP 2,48%
Janouskova Kvétuse
918/10  |Pivodov Leona ANP | 1,36% N
918/11 Stanislav Kamil 4.NP 2,50% -
.
918/12  |Némecek Radek 5.NP 2,48% /,/{— S
918/13  |Fichterova Michaela 5.NP 1,36% ( \/ M
e
918/14  |Stdhr Tomas SNP | 2,50% A S ,
918/15  [Hladikova Irena 6.NP | 2,48% him
!
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ShromazZdéni vlastnikl jednotek

~AIT Spolecenstvi vlastnikl jednotek Burianova 917 a 918, Liberec
PREZENCNI LISTINA Burianova 918/9, Liberec 460 06 1CO: 06208720 ze dne 03.04.2023
-
918/16 Marhoulova Katefina 6.NP 1,36% | G L0 T
/ ’ //Wﬁ{&é’//
Kral Tomas
918/17 6.NP 2,50%
Kralova Eva
Hiava Vladimir
918/18 7.NP 2,48%
Hlavova Marcela
918/19 Hujer Josef 7.NP 1,36%
Lisko Ondrej
918/20 7.NP 2,50%
S
Liskova Tetjana Jurijivna 4/2
i
David Dominik
918/21 8.NP 2,48%
Davidovd Zuzana
)~ i ;
918/22  [Novotna Iva 8.NP 1,36% o Ve
/ ° v/,_/ 1) /!{/‘77 ;,/4
/f -
918/23  |Marhalova Sarka - 8NP | 2,50% ///”
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