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UPLNE ZNENI STANOV SPOLECENSTVI VLASTNIKU BOZENY NEMCOVE 524 LIBEREC

1.

Nazev: Spoleenstvi vlastnik(i Bozeny Némcové 524 Liberec
Sidlo: ulice BoZeny Némcové 524/11, Liberec V-Kristidnov, 460 OS5 Liberec
Clenska prava a povinnosti vlastnik( jednotek

Clen spoledenstvi ma prava uréend v obecné zavaznych pravnich pfedpisech, téchto stanovach a

v rozhodnutich organ( spolecenstvi, a to zejména:

a) ucastnit se veskeré Cinnosti spolec¢enstvi zplsobem a za podminek uréenych témito stanovami
a obecné zavaznymi pravnimi predpisy,

b) Gcastnit se jednani shromaidéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné ucasti na
rozhodovani mimo zasedani,

c) volit a byt volen do organ( spolecenstvi,

d) predkladat organim spolefenstvi navrhy a podnéty k Cinnosti spoleCenstvi a k odstranéni
nedostatkt v ¢innosti spolecenstvi,

e) seznamit se s hospodafenim spoleCenstvi a zplsobem spravy domu a pozemku (ddle jen
»Sprava nemovité véci“), nahlizet do smluv uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih a
doklad( a pofizovat si opisy, vypisy ¢i kopie téchto dokumentu.

f) nahliZet do pisemnych podklad( pro jednani shromaZdéni, zapist ze schiize shromazdéni, jakoz
i do podkladl, z nichz vyplyva urceni jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu
nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet se na uhradé ztraty spoleenstvi,

g) obdriet véasné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a zaloh na
uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do ¢tyf mésich od skonceni kalendarniho roku,

h) obdrZet preplatek zvyuétovani ziloh na dhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésich od
doruceni vyucétovani.

Clen spolegenstvi ma povinnosti uréené vobecné zavaznych pravnich predpisech, téchto

stanovach a v rozhodnutich organl spolecenstvi, a to zejména:

a) dodriovat pravni pfedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organ( spoleéenstvi prijata v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,

b) véas hradit pfispévky na spravu nemovité véci,

¢) vdas platit zalohy na uhradu sluZzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuctovani nejpozdéji do 4
mésict od doruceni vyuctovani,

d) ridit se pfi uZivani spolenych €asti pravidly pro uzivani spole¢nych ¢asti nemovité véci a
spole¢nych zafizeni domu, obsazenymi v téchto stanovach, vdomovnim fadu, a v usnesenich
orgdnl spolecenstvi schvdlenych v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a témito
stanovami, vcetné pokynl stanovenych pro provoz spole¢nych zafizeni vyrobcem nebo
spravcem technickych zafizeni,

e) fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich predpisech, v téchto
stanovach a v usnesenich orgdn( spoleCenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy a témito stanovami,

f) spravovat a udriovat svuj byt tak, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu,
provadét a hradit udribu a drobné opravy spoleénych ¢asti uvniti bytu a spole¢nych &asti,
které ma vyhrazeny k vylu¢nému uzivani, a dale zdrzet se ohrozeni, zmény nebo poskozeni
spole¢nych ¢asti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvnitf
stavebné upravovat svij byt a uZivat spole¢né &asti jinym ¢lenlm spolecenstvi,
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iv.

g) zajistit dodriovani pravidel pro spravu domu a pro uZivani spoleénych €asti, jakoZ i plnéni vyse
uvedenych povinnosti osobami, jimZ umozZnil vstup do domu nebo bytu,

h) odstranit na sv(ij naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo spoleénych ¢éastech
nemovité véci zplsobil sdm nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu vstup,

i) umoinit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méreni spotieby vody, tepla a jinych
energii v byté, odecet namérenych hodnot z téchto zafizeni a zdrZet se vieho, co by branilo
umisténi, drzbé, vyméné a kontrole téchto zafizeni, a to na vyzvu spolefenstvi viastnik{,

j) zdriet se vieho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Upravé, pfestavbé ¢i jiné
zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spolecenstvim rozhodnuto, umoznit pfistup do
bytu nebo spolecné Casti, ktera mu vyluéné slouzi k uzivani, pokud ma byt udriba, oprava,
modernizace, rekonstrukce, Uprava, prestavba nebo jind zména domu nebo bytu provadéna
uvnitf bytu nebo na spoleéné casti, ktera mu vyluéné k uZivani slouzi, pokud byl k tomu
predem vyzvan spolecenstvim vlastnik(,

k) umoinit pfistup spolefenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zakladé pfedchozi
vyzvy spoleéenstvi vlastnikl pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni Upravy neohroZuji,
neposkozuji nebo neméni spole¢né Casti, a to i opakované,

1) oznamit spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do dvou tydni od vzniku
rozhodné skuteénosti, své jméno, bydlisté, jméno a bydlisté osoby, které pfenechal byt k
uzivani na dobu nikoli pfechodnou, a pocet osob, které budou mit v byté domacnost. To plati i
v pfipadé zmény téchto udaju.

Sva prava uplatfiuje ¢len spoleéenstvi vici statutarnimu organu. Pfi konani zasedani shromazdéni

uplatriuje sva prava vuci shromazdéni.

Uréeni organl spolecenstvi

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,
b) vybor.

Clenem voleného organu spolecenstvi nebo volenym orgdnem muiZe byt jen ten, kdo je svépravny
a bezthonny.

Clen voleného organu nebo voleny organ spoleéenstvi mize byt volen opétovné.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby &len zmocnil pro
jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoZ organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

Funkéni obdobi volenych organ( nebo ¢len(i volenych organ( je pétileté.

v s

Shromazdéni

v

Nejvys$im organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni ¢lenové spolecenstvi.

Statutarni organ svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu
véech hlas@i, nejméné vSak dvou znich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikl sami a v tomto ptipadé plni svolavatelé
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10.

11.

, v s w

ke vztahu kzaseddni shromaidéni viechny funkce, které by jinak mél statutarni organ.

v 4

Shromaidéni je svolavano ve lhité nejméné patnacti dnl pred jeho konanim.

Shromaidéni se svold pisemnou pozvankou odeslanou viem vlastnikim jednotek na jejich e-
mailovou adresu uvedenou v seznamu ¢lend, a v pFipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky
ve spoleéném jméni spoletnému zastupci, a to 15 dnl prede dnem jeho konani. Vlastnikim, u
nich neni vseznamu ¢lend evidovana e-mailova adresa, se pozvanka dorudi vhozenim do
schranky v budové spoledenstvi. Zarover se pozvanka vyvési na domovni vyvésce spole€enstvi,
pristupné viem vlastnikim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a porad
jednani. K pozvance se, pokud mozno, pfipoji podklady tykajici se poradu jednani nebo se uvede,
kde jsou pfipraveny k nahlédnuti.

Shromaidéni je zplsobilé se usnaSet za pfitomnosti ¢lent spolecenstvi, ktefi maji vétsinu viech

hlast. Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spolecném jméni se ucastni
jednani a rozhodovani svym zmocnénym spoleénym zastupcem.

K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych ¢lenh spolecenstvi. Zménit
pomér vyse pfispévkd na spradvu nemovité véci jinak nez v disledku zmény podilu na spole¢nych
Castech Ize pouze zménou prohlaseni viastnika.

Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromaidéni a pfi hlasovani na shromazdéni zastoupit
kteroukoli fyzickou osobou. PInd moc musi byt pisemna a musi byt predloZena statutarnimu
organu pred zahdjenim zasedani.

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, miZe osoba opravnéna k jeho svolani:

a) navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
¢lenové spolecenstvi rozhodli o tychi zaleZitostech mimo zasedani.

b) svolat bez zbyte¢ného odkladu nahradni shromazdéni, a to stejnym zplisobem, se stejnym
programem a samostatnou pozvankou. Nahradni shromaZdéni je zpuUsobilé usnaset se za
pritomnosti vlastnik( jednotek, ktefi maji alespori 40 % vSech hlasG. Pokud je dle zédkona nebo
téchto stanov potrebna pro pfijeti usneseni shromazdéni jind nez nadpolovi¢ni vétsina hlasu
pritomnych vlastnik(, plati to i pro nahradni shromazdéni.

Kazdy clen spolefenstvi je opravnén zucastnit se shromaidéni a poZadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zaleZitosti spoleenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje k predmétu

’

jednani shromazdéni.

Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani shromaidéni v pozvance, lze rozhodnout jen za
ucasti a se souhlasem v3ech clenu spolecenstvi.

Jednani shromaidéni zahadji povéfeny Clen statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je shromaidéni
schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani shromaidéni a volbu zapisovatele.
Predseda zasedani vede shromaidéni tak, jak byl ohlaSen jeho pofad, pokud se shromaidéni
neusnese na predc¢asném ukonceni zasedani.

Z jednani shromaidéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida statutarni organ. Zapis musi
obsahovat nezbytné Gdaje prokazujici schopnost shromaidéni k usnaéeni a rozhodovéni, zdznam o
pribéhu jednani, plnd znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany. Pfilohou
zapisu je listina pfitomnych sjejich podpisy a pisemné podklady, které byly predloZeny
k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a zapisovatel. Zapisy
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v€etné pisemnych podkladi k jednani shromazdéni jsou uchovéavany u predsedy nebo povéreného
¢lena vyboru.

12. Je-li pro to duleZity divod, mizZe prehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl pfehlasovan na jednani
shromazdéni spolefenstvi viastnik(i, navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti rozhodl. Zarover
muzZe navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh
podan do tfi mésich ode dne, kdy se viastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl,
jeho pravo zanika. Je-li pro to duleZity divod, muiZe vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhod| o zaleZitosti, ktera byla shromaidéni predloZena fadné k rozhodnuti a o které nebylo
rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnaset se. MlZe téZ navrhnout soudu, aby rozhodl o
neplatnosti rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho rozpor se zdkonem nebo se stanovami za
podminek § 258 obc¢anského zakoniku.

VL.

v

Pusobnost shromaidéni

Do pUsobnosti shromazdéni patfi:

a)
b)
c)

d)
e)
f)

g)

h)

VII.

Zmeéna stanoy,

volba a odvolavani ¢lent volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvdleni uletni zavérky vetné vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni

spoleenstvi vlastnik( a spravé domu, jakoZ i celkové vyse pFispévk( na spravu nemovité véci

pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevyéerpanych prispévka,

schvaleni druhu sluzeb a zplsobu rozdétovani ndkladi na sluzby na vlastniky jednotek,

schvaleni rozpoétu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti,

rozhodovéni o

1. ¢lenstvi spolecenstvi viastnik( v pravnické osobé plsobici v oblasti bydieni;

2. opravé, udrzbé, modernizaci, rekonstrukci nebo jiné stavebni upravé spolecné ¢asti, ktera
nevyZaduje zménu prohlaseni, prevysuji-li ndklady ¢astku stanovenou v ¢l. VI odst. 9. pism.
o) téchto stanov;

udélovani predchoziho souhlasu

1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi;

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, prevysuje-li
jejich pofizovaci nebo zlstatkova cena limit stanoveny pravnim pfedpisem;

3. k uzavieni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim viastniki véetné schvaleni vySe a podminek
uvéru;

4. k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

urceni osoby, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji

zméne,

rozhodoviani v dalSich zalezitostech uréenych zakonem, témito stanovami nebo v zalezitostech,

které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Rozhodnuti mimo zasedani

1. O zaleZitostech spadajicich do pusobnosti shromaZdéni miZe byt rozhodovano mimo zasedani.
Statutarni organ zasle ndvrh rozhodnuti na adresu ¢len( spolecenstvi uvedenou v seznamu ¢lend
spolecenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uverejnény Udaje o Ihté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhuta
k vyjadreni vlastnika jednotky €ini patnact dni od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi.
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K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadfeni ,souhlasim/nesouhlasim” €lena spolecenstvi
s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno, opatfené vlastnoruénim podpisem
¢lena spolecenstvi na listinu obsahujici piné znéni navrhu rozhodnuti.

Nedoruéi-li &len spole€enstvi ve lhité patnacti dni od doru€eni navrhu ¢lenu spolecenstvi
statutdrnimu organu sv(ij souhlas s ndvrhem usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi. Vétiina
hlast se pocitd z celkového poctu hlast viech €lend spolecenstvi.

Statutarni orgdn oznami &lenim spolefenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v pfipadé
pfijeti usneseni jim oznami téZ cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasi vsech Clenl spolecenstvi, ledaZie obecné zavazny pravni
pfedpis nebo tyto stanovy vyZaduji vy3si pocet hlast nebo ledaZe zakon stanovi, Ze se vétsina
pocita z celkového poctu vlastnikd jednotek.

Vill. Vybor

I

Vybor je statutarnim vykonnym organem spolefenstvi, za svoji ¢innost odpovida shromazdéni.
Vybor ma tfi ¢leny a kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shromaidénim. Vybor voli ze svého stfedu pfedsedu,
ktery svolava a fidi jeho jednani, dale voli ze svého stfedu mistopredsedu vyboru, ktery zastupuje
predsedu v dobé jeho nepfitomnosti.

v

Vybor zastupuje spoledenstvi a navenek za spolefenstvi jednd svym predsedou. V dobé
nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopfedseda vyboru. Pisemné pravni jednani, které Cini
vybor za spoleéenstvi, podepisuje predseda nebo v jeho zastoupeni mistopredseda spolu s dalsim
¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s mistopfedsedou, povaiuje se podpis
mistopfedsedy za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

Vybor organizuje a fidi béZnou cinnost spoleenstvi a naleZzi mu veskera plsobnost vramci

Cinnosti spolecenstvi, vyjma zalezZitosti, které zakon nebo stanovy svéfuji do pusobnosti
shromazdéni nebo zaleZitosti, které si shromaidéni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani.

Vybor je zplsobily usnaset se, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lend. K pfijeti usneseni je
tfeba souhlasu nadpolovicni vétsiny pritomnych €lend vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt
do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, dlvody tohoto nesouhlasu,
anebo jeho odchylny nazor s odGvodnénim.

Vybor kona své schize podle potreby, zpravidla jedenkrat za tvrtleti. Schazi vyboru organizuje,
svolavd a Fidi predseda, v jeho nepfitomnosti mistopfedseda. Z jednani vyboru se pofizuje zapis,

ktery podepisuje pfedseda a jeden ¢len vyboru.

Rozhodovani vyboru i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuZitim technickych prostfedka
(per rollam) je moZné pouze v pFipadé, Ze s tim souhlasi viichni élenové vyboru.

Vybor spoleenstvi zejména:
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10.

b)
©)

d)

g)
h)
j)
k)

y

p)
q)

r)

svolava shromaidéni, pfipravuje podklady pro jeho jednéani a fidi a organizuje jednani
shromaidéni,

predklada shromazdéni k projednani a schvaleni Uéetni zavérku,

predklada shromazdéni zpravu o své Cinnosti, o hospodateni spoleCenstvi, navrh rozpoctu pro
pfisti obdobi a dalsi Gdaje nebo navrhy tykajici se hospodareni spolecenstvi,

zajistuje vyhotoveni zépisu ze shromazdéni vlastnik( do 30 dnl po jeho ukonéeni a seznamuje
¢leny spoleCenstvi se zdpisem zplsobem urfenym v usneseni shromaidéni. Pravo Clena
spolecenstvi obdriet na vyzvu zdpis ze shromaidéni neni dotéeno v pfipadé, Ze se podle
usneseni shromazdéni seznamuiji clenové se zapisem jinym zplsobem neZ pfedanim zapisu,
oznamuje vlastnikim jednotek na zakladé usneseni shromazdéni vysSi, datum splatnosti a
zpUsob uhrady pfispévkl uréenych na spravu domu a pozemku a vysi zaloh na sluzby,

na zakladé usneseni shromaidéni uzavird smlouvy s jinymi osobami vramci Ccinnosti
spolecenstvim,

odpovida za vedeni uletnictvi prostiednictvim smlouvy (dohody) o ucetnictvi s jinou osobou,
predkldadd shromadaidéni k projednani a schvdleni uletni zavérku a odpovida za podani
dariového pfiznani, pokud ma spolecenstvi povinnost je podavat,

vede seznam ¢&len(l spoledenstvi a zajistuje jeho aktualizaci,

odpovida za vyuctovani zaloh na sluzby a vypofadani nedoplatkd nebo preplatkd,

odpovida za v€asné plnéni zavazk( spolecenstvi vzniklych ze smluv a v€asné uplatiovani
pohledavek a vymahani dluhd a narokl ze smluv s tretimi osobami,

pini povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi a jiné povinnosti z pravnich
predpisq,

na zakladé rozhodnuti shromaZdéni vlastnik( uzavirda smlouvu s osobou, kterd ma zajistovat
pro spolecenstvi nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, a rovnéz sjednava pripadné zmény
této smiouvy,

odpovida za provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych &asti a s uzivanim
jednotek,

rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma pfipadl, kdy jde o vylu¢nou
pUsobnost shromazdéni,

rozhoduje o opravé nebo stavebni upravé spolecnych &asti domu neprevysuji-li naklady
v jednotlivych pfipadech ¢astku 2.000,- K¢ v priméru na kazdou jednotku, vyjma pfipadu, kdy
jde o vyluénou pusobnost shromaidéni. V pfipadé nahlé havarijni situace rozhoduje vidy o
provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vyluéné pusobnosti
shromaidéni, predloZi zpravu o nezbytné provedenych opravach k odstranéni havarie na
nejblizSim shromazidéni,

jménem spoledenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych viastnikim jednotek,

odpovida za uchovani viech zapist z jednani shromazdéni a vyboru. Po ukonéeni funkéniho
obdobi vyboru je vybor povinen pfedat kompletni soubor zapisa s pfilohami novému vyboru
nebo osobé urc¢ené shromazdénim,

zfizuje Ucet u banky a hospodafi s finanénimi prostredky spoleenstvi.

Odpovédnost €lena vyboru za $kodu, kterou zpusobil poruSenim povinnosti pfi vykonu své funkce,
se fidi ustanovenimi zakona.

sz

Pravidla pro spravu nemovité véci a uZivani byt a spoleénych ¢asti domu

Sprava nemovité véci zahrnuje vse, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu spoluvlastnikl
nutné nebo Gcelné pro Ffadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo
zlepSeni spoleénych Casti, jakoZ i Cinnosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spoleénych &asti
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10.

domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, ptistavbou, stavebni Gpravou nebo zménou v uzivani,
jako? i se zfizenim, udriovanim nebo zlep3enim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich viem
spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spolecné &asti, které slouZi vylucné k uzivani jen
nékterému spoluvlastniku.

Osobou odpovédnou za spravu nemovité véci je vylucné spolecenstvi vlastnikli. Spoledenstvi
vlastnik je opravnéno uzavfit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych cinnosti spravy
nemovité véci pfi dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

K domu a jeho spoleénym astem musi na naklady spolecenstvi byt uzavfeno vidy nejméné
nasledujici pojisténi:

- Zivelni, vztahujici se k domu jako celku, resp. k jeho spoleénym Castem,

- pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou spolecenstvim vlastnikl pfi spravé domu,

Stavebni upravy ve spoleénych ¢astech domu (s vyjimkou udrzby a drobnych oprav spolecnych
¢asti uvnitf bytu a spolecnych ¢asti slouZicich vlastniku jednotky k vyluénému uzivani) muize
vlastnik realizovat pouze se souhlasem vétsiny viech vlastnik( jednotek. V pripadé Gprav v byté je
vlastnik povinen ozndmit spolecenstvi rozsah uprav, délku jejich trvani a &asy, v nichz budou
Upravy realizovany. SpoleCenstvi sdéli vlastnikovi podminky, za kterych vlastnik mdze upravy
realizovat. Spolecenstvi ma povinnost kontrolovat provadéné stavebni Upravy.

SpoleCenstvi muZe ustanovit stavebni komisi na posuzovani stavebnich Uprav vbytech a
spole¢nych ¢astech domu dle predchoziho odstavce a jinych stavebné technickych zaleZitosti
tykajicich se domu.

Uklid vdomé a pfed domem (napf. uklid snéhu) se zajistuje na zakladé dohody mezi vlastniky
jednotek.

Péce o zelefi zajistuje spoleenstvi, zdlivku zelené v oddélujicich kvétnicich na terasach provadéji
vlastnici jednotek, k nimz je pfifazeno pravo vylu¢ného uzivani k terasam umisténym ve 2. NP.

Viastnik jednotky md pravo uZivat jednotku pouze tak, aby nebyla dotlena prava ostatnich
vlastnik( jednotek. Dale ma pravo spoluuzivat prostory ur¢ené ke spole€nému uzivani a vsechny
spoleéné c&asti nemovité véci, pokud nejsou vyclenény k vylu€nému uzivani pouze nékterych
vlastnik( jednotek.

Kazdy viastnik jednotky je povinen si pfi uZivani jednotky poc¢inat v souladu s dobrymi mravy tak,
aby nedochazelo k obtéZzovani ostatnich vlastnik( jednotek a aby nebyla dottena prava ostatnich
vlastnik( jednotek vdomé a jednat tak, aby dodrZoval svoje povinnosti vlastnika jednotky podle
zakona a téchto stanov, uZivat spolecné Casti pouze zplsobem odpovidajicim jejich povaze a
obvyklému uzivani a dodrZovat pfitom zdsady bezpecnosti a ochrany zdravi osob a protipozZarni
bezpecnosti. Vlastnik jednotky musi dodriovat usneseni shromazidéni tykajici se pravidel pro
uzivani spolecnych &asti, véetné pripadného domovniho fadu.

Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby ve spole€nych ¢astech domu volné nepobihala Zadna jim
chovana domaci zvifata nebo domaci zvifata osob, kterd v byté chova, nebo jsou z jiného divodu v
domé. Pokud tato zvifata znecisti spole¢né ¢asti domu, je povinen na sv(j naklad zajistit uklid
tohoto znedisténi.
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12.

13.

Vstupovat na stfechu maze jen opravnénd osoba se souhlasem spolecenstvi. K hlavnim uzavérim
vody, kanaliza¢nim cisticim otvorim a jinym podobnym zafizenim musi byt vidy volny pfistup.
Jsou-li tato zafizeni v mistnostech pfidélenych k vyluénému uzivani nékterému vlastniku jednotky,
musi byt uCinéna takova vhodna opatreni, aby k nim byl v ptipadé nutnosti (napf. revize, havdrie i
pravidelna udrzba) zajistén pristup.

Viastnik jednotky neni opravnén bez souhlasu spolecenstvi umistovat v prostorach spolecnych
Casti domu jakékoliv predméty, tj. na chodbach, parkovacich podlazich, v prostoru vjezdu do
domu, stfeSe domu apod.). Pokud by tak ucinil bez souhlasu spoleenstvi, je opravnéno
spolecenstvi po predchozi vyzvé takové predméty ze spoleénych &asti odstranit a vlastnikovi
jednotky vyuctovat naklady s tim spojené.

Spolecné casti domu jsou urceny takto:

a) zaklady v€etné izolaci, vodorovné a svislé nosné konstrukce, obvodové stény domu

b) stfecha véetné vypini vystupnich otvorl (krytina, oplechovani, hromosvod, vnitfni svody
destové vody ze strechy, lodzii a teras)

c) fasada, dvefe mimo vstupnich a vnitfnich dvefi patficich k jednotkam, schody, vchody a
vstupni dvefe do domu, okna, schranky na venkovni Zaluzie

d) obvodové stény ohranicujici jednotky, nosné svislé konstrukce vné i uvnitf jednotek vyjma
povrchovych uprav (omitek)

e) nosné vodorovné konstrukce — nosné prvky stropu (podiah)

f) chodby, schodisté

g) pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky vody, pro odvadéni odpadnich
vod, domovni potrubi odpadnich vod, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod

h) rozvody elektrické energie aZ k bytovému jisti¢i za elektromérem; rozvody teplé a studené
vody, veskeré trubni rozvody pro vytapéni domu aZ k méficim spotfebované teplé a studené
vody a tepla pro jednotku nebo k uzavérim pro jednotku, vzduchotechnicka potrubi a zafizeni
(mimo byt) pro odvétrani byt(,

i) stoupaci Sachty pro rozvody technickych zafizeni dle prfedchoziho bodu

j) osvétleni spolecnych ¢asti domu

k) dva vytahy véetné vytahovych Sachet

I} systém rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti aZ k zapojeni do jednotky

m) domadci zvonek — vratny kromé koncového zafizeni v jednotce (telefon, videotelefon)

n) hromosvod

o) technické a skladové mistnostiv 1. NP av 1. PP.

p) kompletni technologické zatizeni slouZici pro vytapéni domu a ohfev a akumulaci teplé vody
umisténa v 1. NP ve dvou technickych mistnostech.

q) veskeré trubni rozvody pro vytapéni domu a rozvod studené a teplé vody

r) svislé stoupacky pro rozvod vodnich, teplovodnich potrubi, potrubi odpadnich a destovych vod

s) Prostor ve 2. NP mezi objektem A a B uréeny pro sadovnické upravy.

t) parkovaci stani pro osobni automobily a k nim na 3itku parkovaciho stani pfiléhajici sklepni
koje.

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi
Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromaidéni vlastnikl nejpozdéji do konce 1. mésice

kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu predkiada statutarni organ
spolecCenstvi.
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2.

XI.

Rozpocet zahrnuje dvé Casti:
a) hospodareni s dlouhodobou zdlohou na opravy a technické zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu
s témito udaji:
- zUstatek k 1. lednu,
- tvorba z pravidelnych i mimoradnych prispévkl ¢lenl spolefenstvi na spravu nemovité
véci,
- Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spoleénych casti
domu,
- z0statek k 31.12,;
b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:
- udrZba, opravy, revize a prohlidky spolecnych ¢asti,
- pojisténi nemovité véci,
- odmény ¢lenl organd spolefenstvi vietné povinného pojistného na verejnopravni
pojisténi,
- odména osoby zajistujici nékteré Cinnosti spravy nemovité véci a vedeni uletnictvi
spoledenstvi,
- rozuétovani a vyuctovani nakladl na sluzby, véetné provedeni odectld z méfidel spotreby
vody a zafizeni slouZicich k rozictovani nakladl na teplo a dalSich energii,
- bankovni poplatky,
- Clenské prispévky zajmovému sdruZeni spolecenstvi vlastnikl jednotek
a vynosy, zejména:
- prispévky ¢lenl spolecenstvi na spravu nemovité véci vyjma Casti prispévkl uréenych do
dlouhodobé zalohy podle pism. a),
- uroky z vkladd na bankovnich uétech spolecenstvi a jiné finanéni vynosy.

Pfispévky na spravu nemovité véci a Ghrady nakladid na sluzby

Pro ucely financovani nakladl na spravu nemovité véci plati ¢lenové prispévky formou mésicnich
zaloh, a to
a) stejnou Castkou za jednotku — na naklady vlastni spravni cinnosti spolecenstvi
(§ 1180 odst. 2 obcanského zakoniku),
b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové plose viech
jednotek v domé — na ostatni naklady;
nedohodnou-li se viichni vlastnici na jiném podilu na thradé nakladd na spravu nemovité véci.

Zalohovy pfispévek na spravu nemovité véci, se s kazdym ¢lenem vyucltuje nejpozdéji do 4 mésict
po skonceni kalendarniho roku a rozdil z vyuétovani se vypofada nejpozdéji do 4 mésicli od
dorudeni vyuctovani, nerozhodne-li shromazdéni vlastnikt jinak.

Pokud neni pro dany kalendarni rok spolecenstvim vlastnik rozhodnuto jinak, plati vyse pfispévku
na spravu nemovité véci platna v obdobi pfedchazejiciho kalendarniho roku.

Spoledenstvi vlastniki zajistuje tyto sluzby:

- dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,

- vytapéni bytl a spole¢nych prostor vdomé

- ohrev teplé vody pro byty a spole¢né prostory vdomé

- osvétleni spole¢nych prostor vdomé,

- periodické revize provadénych dle zadkona (elektrickych zafizeni, hromosvodu, chladicich
zafizeni apod.),
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Xi.

- servis vytahQ, tepelnych ¢erpadel, vjezdovych vrat, systému elektronické pozarni signalizace a
vieho souvisejiciho s pozarni bezpetnosti domu,

- odvoz komunalniho odpadu,

- pojisténi odpovédnosti za $kodu zpusobenou spolecenstvim vlastnikl pfi spravé domu a Zivelni
pojisténi v rozsahu odpovidajicim hrozicim rizikim,

- dalSi sluzby a opravy nutné pro provozovani domu a zajisténi jeho bezchybného stavu.

Na naklady na sluiby jsou ¢lenové spoledenstvi povinni platit mésicné zalohy splatné spolecné s
prispévkem na spravu nemovité véci vidy k 15. dni pfislusného kalendarniho mésice. Zalohy se
stanovuji na zakladé skutecnych nakladd pfedchazejiciho zictovaciho obdobi, kterym je kalendarni

rok, s pfihlédnutim k predpokladané vysi naklad pro dany kalendarni rok.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak nebo neni-li zpisob rozultovani uréen ujednanim s vlastniky
jednotek v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, rozuactuji se naklady na sluZzby mezi vlastniky
jednotek takto:

a) naklady na provoz vytahu a osvétleni spolecnych prostor vdomé podle spoluvlastnickych
podil( vlastnikll na spoleénych Castech,

b) uklid spoleénych prostor vdomé s vyjimkou garazi rovnomérné na jednotky, uklid gardzi
rovnomérné podle poltu parkovacich stani pfifazenych k vyluénému uzivani vlastnikim
jednotek,

¢) naklady na domovnika rovhomérné na jednotky,

d) vodné a stofné zplisobem: ndklad za zuctovaci jednotku déleno souctem namérQ vsech
podruznych vodomérua véetné nahradnich dopocta,

e) dodavka tepelné energie na vytapéni a naklady na ohrev teplé uZitkové vody podle pfislusného
pravniho pfedpisu,

f) ostatni zde neuvedené naklady na sluiby zplsobem stanovenym pfislusnym pravnim
predpisem a v pfipadé, ze pro konkrétni sluzbu neni pravidlo pravnim pfedpisem stanoveno,
podle spoluvlastnickych podilli viastnik(i na spolecnych ¢astech.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi viastnikl povinno provést nejpozdéji do 4 mésicd od
skonceni zuctovaciho obdobi.

Domovni fad spolecenstvi, pozarné poplachové smérnice
Nedilnou soucasti stanov jako jejich priloha €. 1 je domovni fad, ktery upravuje podminky souZiti
vlastnikll (uzivateld domu). Cilem domovniho fadu je dosdhnout fadného uZivdni a ochrany
domu, bytd a spoleénych prostor a zafizeni vdomé, prilehlych pozemki, neverejnych i verejnych
prostranstvi.

Domovni rad Ize ménit usnesenim shromazdéni vlastnikd.

Vlastnici jednotek jsou povinni zavadzat dalsi uZivatele jednotek (ndjemce, ¢leny domacnosti)
k dodriovani domovniho fadu. V pfipadé zplsobeni Skody porusenim povinnosti plynouci
z domovniho fadu témito osobami je ostatnim vlastnikiim, pfipadné spolecenstvi, odpovédny ten

vlastnik jednotky, ktery toto uZivani umoznil.

Spoledéenstvi vypracuje pozarné poplachové smérnice; tyto budou umistény na pfistupném misté
v domé a kazda osoba zdrzujici se vdomé je povinna se fidit podle téchto smérnic.
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PFiloha ¢. 1 ke stanovdm Spolecenstvi viastniki BoZeny Némcové 524 Liberec
DOMOVNI RAD

Clanek 1. Uvodni ustanoveni

1) Cilem tohoto domovniho fadu je dosahnout fadného uzivani a ochrany domu, bytd a spolenych prostor a
zafizeni v domé, prilehlych pozemkd, neverejnych i verejnych prostranstvi pro:

Bytovy dim na adrese Bozeny Némcové 524/11, Liberec

2) Tento fad stanovuje pravidla a zasady pro uZivani domu vlastnéném vlastniky bytovych jednotek (dale téz
jen ,jednotek"), ktefi jsou ¢leny Spole¢enstvi viastnik@l Bozeny Némcové 524 Liberec (IC: 093 47 038) (dale
~Spole€enstvi* nebo ,SVJ"), pro udrZeni poradku a technického stavu v domé i zachovani dobrych
vzajemnych vztahd mezi viastniky jednotek.

Clanek II. UZivani bytového domu

1) Bytovy dlim, tj. byty, spoleCné asti domu a pozemky (dale jen ,dGm"“), musi byt jako celek udrzovan
v fadném stavu, aby nedoslo k jeho znehodnoceni a poskozeni. MliZe byt uzZivan jen k uréenému Gceluy, to je
k bydleni. Vlastnici jednotek, najemci a ostatni osoby bydlici v domé nebo uZivajici spolecné Casti domu (déale
jen ,uZivatelé") dbaji o udrZzeni domu v Cistoté, pofadku a zdravotné nezdvadném stavu.

2) Uzivatelé jsou povinni udrzovat sv(j byt a spoleCné casti, které maji vyhrazeny k vylucnému uzivani, tak, jak
to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni, zmény nebo poskozeni spolecnych
Casti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vylu¢né uzivat sviij byt a uzivat spoleCné Casti
jinym &enlim spoledenstvi. KaZdy vlastnik je povinen zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a uzivani
spolecnych casti, jakoz i pInéni uvedenych povinnosti osobami, jimZ umoznil vstup do domu nebo bytu.

3) Uzivatelé nesmi balkon, lodzii nebo terasu uzivat jako skladisté, musi zajistit, aby pfedméty umisténé na
balkonech, lodziich a terasach byly zabezpeceny proti padu, pfi zalévani zde umisténych kvétin dbat na to,
aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi. Na balkony, lodZie a terasy je zakazano umistovat tézké
predméty (bazény, nadoby na zelen apod.) v rozsahu, ktery by zplisoboval jejich neimérné zatizeni. Na
balkénech, lodziich a terasach je zakazano provadeét tepelnou pripravu pokrmd. Na venkovni okenni parapety
je zakazano umist'ovat jakékoliv predméty. V pripadé delSiho opusténi bytu nebo v pfipadé silného vétru je
vlastnik bytu povinen zabezpecit, aby venkovni bytové Zaluzie byly zataZzené do schranky a zabranilo se tak
jejich moznému poskozeni.

4) Veskeré zahradnické a jiné prace na balkoné, lodzii nebo terase se musi provadét na plachté, aby se zemina
a jiné neCistoty nedostaly do skladby podlahy.

5) UzZivatel je povinen i bez predchozi vyzvy umoznit vstup predsedy a Clend jinych organdi spolecenstvi do
bytu, pokud je odstrafiovana havarie nebo pokud jsou zjiStovany jeji pficiny. Ve vyjimecnych pfipadech
(havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skoda na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni
bytu policii i bez souhlasu vlastnika. O tomto zasahu vyrozumi spoleCenstvi neprodiené vlastnika a poridi o
zasahu pisemny protokol.

6) Vlastnik je povinen umoznit kontrolu protipozarnich zarizeni v byté, odeCty méficich zarizeni (tepla a studena
voda, spotfebované teplo) a to v pravidelnych terminech stanovenych spolecenstvim nejméné 14 dni
predem.

7) Vlastnik je povinen nahlasit spoleCenstvi pocet osob, jez v byté bydli po dobu delsi nez dva mésice v priibéhu
zG¢tovaciho obdobi. PFi prondjmu nahlasi vlastnik jméno a adresu osoby, jiz pfenechal byt do uzivani, véetné
poctu osob dle pfedchozi véty a telefonického kontaktu najemce pro pfipad havarijnich situaci. Dale je
vlastnik jednotky povinen oznamit svou nepfitomnost v byté, kterda ma byt delSi nez dva mésice, vcetné
oznaceni osoby, kterda po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné
zapotrebi.

8) Opravy a naklady spojené s Gdrzbou bytu zajistuje jejich vlastnik. Opravy spoleCnych prostor a zarizeni
zajistuje na naklady spoluvlastnikd spolecenstvi. Jedna-li se o drobnou opravu spole¢né &asti domu slouzici
k vyluénému uzivani viastnikem nebo pokud k poskozeni doslo zavinénim uzivatelem, naklady na opravu
hradi vlastnik (napf. poSkozeni parkovaciho stani, sklepni kéje, balkonu, lodzie, terasy, oken apod.).

Clének III. Informaéni zafizeni

1) Vyvésky, napisy a jind informacni zafizeni na vnéjSich i vnitfnich sténach domu mohou byt umisténa se
svolenim shromazdéni spolecenstvi.
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2) Viastnik bytu nebo nebytového prostoru je povinen instalovat a udrZovat svou jmenovku na poStovni
schrance a ¢islo bytu na vstupnich dvefich do bytu. Jmenovku pro volbu jednotky na zvoncich vyménuje
v pfiméFené Ihlité osoba povérend spoledenstvim, jinak pfedseda, na zakladé emailem zaslaného poZadavku od
vlastnika jednotky.

Clanek Iv. Spoleéné prostory a zafizeni

1) Spole¢né prostory a zafizeni, jimiz se rozumi vSechna mista v domé, ktera nejsou vyhrazeny k vyluénému
uzivani jednomu vlastniku nebo vice spoluvlastniklim, se uZivaji k G¢eldm, odpovidajicim jejich povaze. Spole¢né
prostory, tj. vchody, prlijezdy, chodby, schodi$té, komunikaéni prostory v parkovacich podlazich apod. je nutno
udrZovat volné a Cisté.

2) Uzivatel je povinen zdrzet se umistovani jakychkoliv pfedméti nepatficich k vybaveni domu v prostorech
spoleénych casti domu. Umist'ovani kocark( a jizdnich kol ve spolecnych prostorach je pripustné jen se svolenim
shroméazdéni spoleCenstvi. Na chranéné (nikové cesté (schodisté, chodby pred byty) je pfisné zakazano
umistovat jakékoliv predméty.

3) Je zakazana jakakoliv manipulace s uzavéry tepla, vody a elektrické energie jinymi nez povérenymi osobami.

4) Pfistup do technickych mistnosti a obsluhu zafizeni v technickych mistnostech mohou pouze osoby povérené
Svl.

5) Vozidla motorova, nemotorova, pripojné voziky, motocykly a dalsi méze uzivatel umistit pouze na parkovacim
stani, ke kterému ma vylucné pravo uzivani, s vyjimkou zastaveni vozidla v blizkosti dvefi vedouci z prostoru
parkovacich stani po dobu nezbytné nutnou pro vyloZeni nebo naloZeni vozidla. Pfitom nesmi byt omezeni jini
uzivatelé domu. Toto opatreni plati i pro femesiniky, dodavatele, navstévy a dalSi osoby, za které odpovida
uzivatel, které tyto objednal, ¢i si je pozval a otevrel jim.

6) Odpovédnost za bézny Uklid domu, Udrzbu a uklid snéhu na pristupovém prostoru ma SVJ. Zavini-li uZivatel
znecisténi spolecnych prostor, je povinen toto znecisténi neprodlené odstranit, jinak ma spoleCenstvi pravo je
odstranit na naklady tohoto vlastnika.

7) Vlastnik je povinen odstranit na svlj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych bytech nebo spolenych
Castech nemovité véci zplisobil on sadm nebo osoby, kterym umoZnil do domu nebo bytu vstup, jinak ma
spolecenstvi pravo je odstranit na naklady tohoto vilastnika.

8) Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zpfisobem, aby byla zachovéana
co nejvétsi Cistota. Nadoby na domovni odpad musi byt umistény jen na mistech pro né vyhrazenych.

9) Dle obecné zavazné vyhlasky Statutarniho mésta Liberec, kterou se stanovi systém shromazd'ovani, sbéru,
prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani komunalnich odpadli vznikajicich na Gzemi mésta je povinnosti
fyzickych osob komunalini odpad oddélené shromazd'ovat, tfidit a predavat k vyuZiti a odstranovani a odkladat
pouze do zvlastnich sbérnych nadob (komunalni odpad, papir, plasty, sklo, napojové karton atd. Objemny
odpad Ize odkladat pouze do oznaCenych velkoobjemovych kontejner(l nebo sbérnych dvord.

11) Do jakychkoli kanalizanich odpadi je zakazano vylévat kuchynské tuky/oleje, nebo nebezpecné chemické
prostfedky, splachovat hygienické potreby, obaly apod. Neni povoleno instalovat drti¢ odpadk{ s napojenim na
splaskovou kanalizaci. KaZzdy vlastnik je povinen zajistit, Ze kazdy uZivatel Fadné likviduje tuky/oleje
predepsanym zplisobem, Cisti odpady (umyvadel, van, sprchovych kout@i a kuchyriské). Je povinnosti dbat
tfidéni odpadti, navodli na obalech, a to zejména pFi zachazeni s nebezpecnym odpadem (oranzova vystrazna
znacka na obalu), elektroodpad (odvazet na mista zpétného odbéru), textil (sbérny dvir, charita, k tomu Gcelu
sbérné kontejnery), léky (zpét do lékaren). Jmenované druhy odpadu je zakdzano vhazovat do kontejneru
uréeného pro smésny odpad.

12) Ve spoleCnych ¢astech domu (parkovaci stani, sklepni kdje, terasy, balkony, lodZie, ale i v jakychkoli jinych
Castech domu je nepfipustné skladovat jakékoli chemické latky, horlavé latky, barvy, oleje apod. Jakykoli zbytek
barvy, oleje, fedidla, benzinu, Cistidla, chemické latky apod. je nutné odevzdat na mista k tomuto Gcelu uréena,
tj. sbérné dvory a mista zpétného odbéru.

13) Ve spolenych prostorach domu je zakazano koureni, uzivani atkoholickych a omamnych latek.

14) Zdrzovani se osob nebydlicich v domé je zakazano.
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15) Péce o zelen zajiStuje spolecenstvi, zalivku zelené v oddélujicich kvétnicich na terasach provadéji vlastnici
jednotek s pravem vylucného uZzivani teras v 2. NP.

16) Je zakazano jakkoliv zasahovat do stén, stropl a podlah spoleénych &asti domu s vyjimkou ustanoveni
tohoto fadu v ¢l. VI, odst. 2).

Clanek V. Stavebni upravy a jiné zmény na domé

1) Bez souhlasu spolecenstvi, pfipadné bez povoleni stavebniho Gfadu, je-li podle zvlastnich predpis( takového
souhlasu tfeba, nelze provadét stavebni ani jiné zmény a upravy spolecnych asti domu, zfizovat u domu kdiny,
pristavky, garaze apod. Zasahy do spoleCnych Casti domu, a to i kdyzZ jsou pfistupné pouze z konkrétniho bytu,
Ize provadét vylu¢né s predchozim souhlasem spolecenstvi.

2) Viastnik je povinen predem oznamit spoleCenstvi sv@j zamér provadét jakékoliv stavebni Gpravy v byté.
Zamyslené stavebni Gpravy musi formou jednoduché stavebni dokumentace predstavit spolecenstvi, které
rozhodne o pripustnosti stavebni Upravy a vyda podminky, za kterych lze stavebni zamér uskutecnit.
SpoleCenstvi vSak nemiize odepfit vysloveni souhlasu s Upravou prostor ve vyluéném vlastnictvi vlastnika
jednotky, tedy uvnitf bytu, je-li v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Za timto Ucelem (a dalSimi
nize uvedenymi) zfidi spoleCenstvi stavebni komisi sloZzenou z vlastnikd disponujicich stavebnim vzdélanim a
zkusenostmi v oboru.

3) Soukromé venkovni antény pro rozhlas, televizi, satelit, internet apod. mohou byt instalovany pouze za
souhlasu spoleCenstvi, a to za predpokladu, Ze neomezuji jakymkoliv zplsobem jiné uzivatele domu,
neposkozuji spolecné ¢asti domu a jsou namontovany zplisobem neodporujicim stanovam, tomuto rfadu nebo
pokynlim k uzivani jednotky. V pfipadé neprojednané montdze mize spoleenstvi rozhodnout o jejich
odstranéni na naklady vlastnika ¢i uZivatele, ktery zafizeni umistil.

4) Vlastnik miize nechat nainstalovat markyzu nad vstupni dvefe na balkon, ke kterému ma vyhrazené pravo
uzivani. Svlij zamér vzdy oznami SVJ a to mu preda technické parametry markyzy (typ, barevné provedeni,
zplisob upevnéni apod.). Po dobu zaruky na dim miize markyzu montovat pouze zhotovitelem (spole¢nost CMA
invent s.r.0.) autorizovana firma. SVJ po provedeni montaze markyzy provede kontrolu.

Clanek V1. Sklepni kéje

1) Sklepni kéje (dale jen ,kéje") jsou nedilnou soucasti prostoru pro parkovaci stani a tvori s nim jeden pozarmi
prostor. Draténé stény koji nesmi byt jakkoliv zakryty. Provétravaci okna opatfena ocelovymi provétravacimi
Zaluziemi nesmi byt ni¢im prekryta; nesmi dojit ke zmenSeni vétraciho ucinku. Veskeré instalace vedouci
sklepnimi kdjemi (voda, kanalizace, vzduchotechnika, elektrické rozvody, rozvody poZzarni signalizace apod.)
nesmi byt uZivatelem jakkoliv poSkozena. Pokud presto dojde k jejich poskozeni, musi uZivatel toto neprodlené
nahlasit spolecenstvi a nahradit vzniklou Skodu.

2) V kdjich Ize umistovat a skladovat pouze nehoflavé predméty. Pro skladovani véci mlze vlastnik umistit
pouze zarizeni policového charakteru bez dvirek, aby bylo mozné vizualné zkontrolovat v koji umisténé véci. Do
zadni betonové stény ohranicujici kéji Ize provadét otvory max. prdméru 8 mm ve vzdalenosti minimainé 150
mm od sebe.

3) Sklepni kdje je nutno udrzovat v Cistoté a poradku. Jsou-li zde ukladany potraviny, ucini uZivatel pfislusné
koje takova opatfeni, aby nebyly zdrojem vyskytu hmyzu a hlodavcd. V opacném pripadé uhradi naklady na
pripadnou napravu, kterou by bylo nutno provést.

Clanek VII. Parkovaci stani a jejich uZivani

1) Parkovaci stani se mohou uzivat jen k ucelu, ke kterému byla vybudovana, tj. k parkovani vozidel. Musi byt
udrzovany v istoté a poradku. Je nutné dodrZovat vSechna bezpeCnostni a protipozarni opatieni, je zde
zakazano umistovani hoflavych predmeétd.

2) Kazdy uZivatel je opravnén uZivat parkovaci stani pfislusné kjim uzivané jednotce v rozsahu nezbytné
nutném, aby byla zajiSténa prijezdnost vnitini komunikace a stald prdchodnost Gnikovych vychodfl z garazi.
Garazova vrata a vstupni dvefe je zakazano aretovat v oteviené poloze na delSi nez nezbytnou dobu napr. pfi
stéhovani. Dvere v oteviené poloze musi byt pod kontrolou osoby, ktera toto ucinila.
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3) PFi provozovani motorovych vozidel vdomé je nepfipustné nechat bézet motor stojiciho vozidla; po
nastartovani vozidla musi uZivatel bez zbyteCného prodieni s vozidlem opustit vnitfni prostor parkovacich
podlazi.

4) Do parkovacich podiazi nesmi vjizdét vozidla pohanéna plynem (CNG, LPG, vodik apod.).

5) Parkovani vozidel pohanénych elektfinou pfipadné nabijeni takového vozidla je v domé povoleno pouze
s predchozim souhlasem spoleCenstvi; musi byt vSak dodrzena veskera platna legislativa pro uzivani téchto
vozidel. Spinéni legislativy musi vlastnik pfislusnymi certifikaty doloZit spoleCenstvi, které nasledné vlastnikovi
musi umoZnit uzivani elektromobilu v domé, pripadné stanovi podminky pro jeho provoz.

Clanek VIII. Technické vybaveni budov

1) Technické vybaveni budov (vytahy, telefony, Gstfedni topna zafizeni, schodiStova osvétieni atd.) Ize uzivat
jediné za podminek stanovenych prislusSnymi provoznimi predpisy. Zneuzivat technické vybaveni budov neni
dovoleno (napf. zasahovani do regulace rozvodd, topnych a vodovodnich systémd).

2) Vstupovat na stfechu midZe jen opravnéna osoba se souhlasem spolecenstvi. K hlavnim uzavérlim vody,
kanalizanim Cisticim otvorlim a jinym podobnym zafizenim musi byt vzdy volny pfistup. Jsou-li tato zafizeni
v mistnostech pridélenych k vyhradnimu uzivani nékterému vlastniku, musi byt udinéna takova opatieni, aby
k nim byl v pripadé nutnosti byl zajistén pristup.

Clanek IX. Klid v domé a jeho okoli

1) UzZivatelé jsou povinni chovat se v domé a jeho okoli tak, aby neobtézovali sousedy nadmérnym hlukem.

2) Doba nocniho klidu je stanovena v pracovni dny od 22:00 do 7:00 hodin a o sobotach, nedélich a dnech
pracovniho klidu od 22:00 do 8:00 hodin. V této dobé se musi uZivatelé vyvarovat jakéhokoliv hiuku, hrat na
hudebni nastroje, produkovat nad miru pfiméfenou pomérdim hluk z audiovizualnich zafizeni, provadét hlu¢né
domaci a femeslnické prace (vrtani, bouchani, odstfed'ovani v automatickych prackach apod.).

3) Je zakdzéno nad miru pfiméfenou pomériim obtéZovat sousedy prachem, popilkem, koufem, plyny, parami,
pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi.

Clének X. Chov a dr¥eni zvitat.

1) V pfipadé chovu domacich zvifat je uzivatel povinen dbat, aby nedochazelo k obtéZzovani zejména pachem,
hlukem nebo zneCistovanim spoleCnych Casti a spoleCnych prostor, dodrZovat hygienické, veterinarni a
bezpecnostni predpisy. UZivatel ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li chov spolecenstvi nebo ostatnim
uzivatelim obtiZze nepfiméfené pomérdm v domé. Pokud chov zvifete vyvold zvySeni naklad@ na dklid
spoleCnych Casti domu, nahradi uZivatel tyto naklady spoleCenstvi. Uzivatel je soucasné povinen dbat, aby
nedochazelo k ruSeni uZivaciho prava ostatnich obyvatel domu (napf. vytim, Stékotem, pachem, ptacim
hvizdotem apod.), nebo jinymi obtézujicimi projevy.

2) Vlastnik je povinen zamezit volnému pohybu (bez voditka) jim drzenych domacich zvifat, nepfechovavat
zvirata a nekrmit je ve spoleCnych Castech domu a na pozemku, zajistit, aby jim drzena zvirata jakymikoli vykaly
nezneCistovala spolecné Casti domd, i prilehlych pozemkd a chodniku pfed domem. UZivatel je povinen zdrzet
se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpelnych.

3) Pokud uZivatel neni schopen zajistit, aby chov domaciho zvifete hrubym zplsobem neporuSoval podminky
pro jeho chov uvedené v odstavci 1) a 2) tohoto ¢lanku, mlize spoleCenstvi chov uZivateli zakazat.

Clanek X1. Zavirani domu, kli¢e a jejich pouZivani

1) Vstupy do domu jsou zvendi trvale uzamceny. Kazdy vlastnik (odpovédny i za dalsi uZivatele své jednotky) je
povinen zajistit, Ze nebude otevirdno osobam, které nejdou pfimo za nim.

2) SV] urCuje schvaleni pfistupu opravnénym osobam, jako je postovni dorucovatel, osoba provadéjici servis
zafizeni apod.
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3) Klie od hlavnich domovnich dvefi zajisti spole¢enstvi jen viastniklim byt& v domé. Viastnik odpovida za
predani a vraceni klicli od najemnikfi. Jakékoli ztraty je s ohledem na bezpecnost nutné bezprostfedné hiasit.
KliCe od uzamykatelnych spoleénych prostor v domé od mistnosti, kde jsou uzavéry vodovodi a tepla jsou
ulozeny u spolecenstvi, popf. u spolecenstvim povérenych osob.

1) Vdomé je instalovana elektronickd pozarni signalizace (EPS); dlim je napojen na pult centralni ochrany
(PCO) u Hasicské zachranné sluzby Libereckého kraje (HZSLK). EPS sestava:

(a) z pozarnich hlasi¢l instalovanych po jednom v kazdém bytovém podiazi a po nékolika v parkovacich
stani,

(b) teplocitlivého kabelu (Cerveného) na stropech v parkovacich podlazich.

2) Tladitko pozarniho hlasice je pod sklem, v pfipadé vypuknuti poZaru a jeho vyhodnoceni (vznikly pozar nelze
uhasit ruénim hasicim pfistrojem nebo pouZitim poZarniho hydrantu) osoba zaznamenajici poZar rozbije sklo a
zmackne tlacitko. EPS je napojena na pult pozarni ochrany a zmacknutim tlacitka je aktivovan vyjezd jednotky
HZSLK, rozezvuci se pozarni siréna, vytahy sjedou do 1. NP (pfizemi domu) a oteviou se dvefe vytahl. Sepnou
se ventilatory dodavajici Cerstvy vzduch do schodistového prostoru v 1. PP (suterén) a oteviou se svétliky v 7.
NP (6. patro). Uzivatelé opusti dim.

3) Skoda vznikld zneuZitim poZarnich hlasiéd a tim aktivace vyjezdu hasi¢l (vyjezd je zpoplatnén) bude
spolecenstvim vymahana.

4) V kazdém byté je na stropé v predsini nainstalovan autonomni pozarni hlasic. UzZivatel musi hlasi¢ udrZovat
v provozuschopném stavu.

5) Vstupni dvefe do bytu jsou protipoZarni, opatfené samozaviratem. Pfipadné poskozeni (vyménu) dvefi se
musi fesit s védomim spolecenstvi.

6) V 1. NP jsou namontovany pozarni rolety na potrubi pfivodu vzduchu k tepelnym cerpadifim s ovladanim
rolety tlacitky, manipulace s tlacitky je nepfipustna; pfi zamezeni pfivodu vzduchu dojde k zastaveni chodu
tepelnych Cerpadel a zpétné uvedeni do provozu vyzaduje servisni zasah.

7) Kazdy je povinen pocinat si tak, aby nedoSlo ke vzniku pozaru. Prevenci vzniku pozaru je dodrzovani
ustanoveni domovniho fadu o zadkazu umistovani hoflavych predmétll, zakazu manipulace s ohném, zékazu
koureni ve spolenych prostorach domu i prostorech vyhrazenych k vyluénému uZivani vilastnikem. V pfipadé
vzniku poZaru je kazdy povinen zahdjit jeho likvidaci dostupnymi prostfedky (nasténny hydrant, hasici pfistroje
apod.). Kazdy pozar je nutno neodkladné hlasit hasi¢tim na tel. ¢. 150 & na linku 112 (jednotné evropské cislo
tisiového volani) a predsedovi spolecenstvi.

8) Pro ddm jsou vypracovany PozZarné poplachové smérnice, které musi byt vyvéseny v domé na pfistupném a
viditeIném misté.
Clanek XIII. Zavéreéna ustanoveni

1) Tento domovni fad byl schvalen shromazdénim spoleCenstvi jako soucast stanov spoleCenstvi. Domovnim
fadem nejsou dotéend prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpisd.

2) Kazdy vlastnik je povinen s timto domovnim fadem seznamit dalsi uZivatele jednotky. V pfipadé pronajmu

jednotky je povinen tento domovni fad predat ndjemci pfed predanim klicG k domu / jednotce a smluvné jej
zavazat k jeho dodrzovani. Osoba povérena spoleCenstvim vyvési tento fad na vhodném misté v prostoru

vstupli do domu.
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