NAVRH NA ZMENU STANOV

Spolecenstvi vlastnikii Siroka 4836/16, Jablonec nad Nisou
se sidlem Sirok4 4836/16, Prose¢ nad Nisou, 468 04 Jablonec nad Nisou

Ptedkladatel: Vybor spoleenstvi

Vybor spoleCenstvi navrhuje, aby stanovy spole€enstvi vlastniki byly zménény a doplnény takto:
L v ¢l 1 odstavei 1/ se opravuje Cislo listu viastnictvi na spravné: 1050

11, v &l 5 zni odstavec 3/ nové takto:

3/ Zmény osoby spravce schvaluje shromazdéni.

IIL v . 6 zneji odstavce 1/ a 2/ nové takto:

1/ O zélezitostech béZné spravy domu rozhoduje vybor, piipadné k tomu povéfeny spravce, ten viak
jen v rozsahu &innosti, které ma vykonavat pii zajidténi spravy domu v souladu se smlouvou
uzavienou se spravcem.

2/ Spoleéné ¢&asti domu vyhrazené k vyluénému uZivani jen nékterému vlastniku bytu v domé
(zejména sklepni koje, balkony) je povinen tento vlastnik bytu na sviij ndklad opravovat, jedna-li se
o drobné opravy, dale je povinen je udrZovat a fadné o né pefovat, nesmi v8ak naru$it & zménit
vzhled domu anebo jakkoliv poskodit spole¢né &asti domu.

IV, v &l 8 odstavei 1/ znéji pismena i) a k) nové takto:

1) nahlizet do pisemnych podkladt pro jednani shromazdéni, do zapist ze zasedani shromazdéni, do
smluv sjednanych spoleenstvim a do podkladi, z nichz vychazi uréeni vyse jeho povinnosti podilet
se na nékladech spojenych se spravou domu a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky; V
piipadé€, Ze ¢len spoledenstvi chce uplatnit své pravo nahlédnout do dokumentd, je povinen to sdélit
nékterému z ¢lent vyboru s tim, Ze zdrovei upfesni, do kterych dokument nebo okruhti dokumentt
chce nahlédnout. Vybor bez zbyte¢ného odkladu uréi a sdéli Zadateli termin a misto pro nahliZen,
pfiemZ muZe piihlédnout k poZzadavku Zadatele a nesmi jeho pravo na nahliZeni nepfiméfené
omezovat. Mistem pro nahliZeni miZe byt urceno i sidlo nebo provozovna spravce. Vybor je
opravnén zamitnout Zadost o nahlédnuti v pfipad€, Ze Zadatel v obdobi jednoho mésice pted
podanim Zadosti nahliZel do dokumentt spoleCenstvi ve vice neZ péti dnech. Vybor miZe urdit, Ze
nahliZeni bude Zadatel realizovat za pfitomnosti osoby vyborem nebo spravcem povéiené. Zadatel
nema pravo prenaSet Zadné listiny, do nichz nahliZi, mimo uréené misto pro nahliZeni. K pofizovani
opis{l, vypist ¢i kopii neni Zadatel opravnén pouZivat technické &i jiné prostfedky spoledenstvi &i
spravce, pokud se na tom stémito osobami vyslovné nedohodne. Vybor je opravnén uréit
podrobnéjsi pravidla pro nahliZzeni do dokumenti.

k) seznamit se, jak spoleCenstvi hospoda#i a jak dim spravuje, nahliZet do G&etnich knih a dokladd
spoleCenstvi; Ohledn€ nahliZeni do téchto dokumentu plati pravidla uvedend shora v pism. i).



V.V él 9 znéji odstavee 1/ a 3/ nové takto:

1/ Spolelenstvi vlastniki vede seznam svych ¢&lentl. V seznamu ¢lend musi byt u kazdého &lena
spolecenstvi uvedeno jméno a piijmeni (ndzev), datum narozeni, adresa bydlisté (sidla), ptipadné
doruCovaci adresa a/nebo adresa pro elektronickou komunikaci (e-mailové adresa, ID datové
schranky apod.). V ptipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spoleéném jméni manzelt je
uvedeno jméno jejich spoleéného zastupce, ktery se spoledenstvi prokaze plnou moci.

3/ Vlastnik jednotky je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit vyboru a spravei své jméno,
bydlist€, jméno a bydlist¢ osoby, které pfenechal byt k uZivani na dobu nikoli pfechodnou, a podet
osob, které budou mit v byt¢ domacnost. To plati i v piipadé zmény t&chto udaji. Ozndmeni musi
byt u¢inéno v pisemné forme.

VI Vel 10 odstavei 1/ zni druhd véta nové takto:

Bez souhlasu zakonem stanoveného po¢tu vlastnikli jednotek vSak nesmi ménit ¢el uZivani svého
bytu, ménit jeho podlahovou plochu a ani jej slu¢ovat s jinym bytem.

VILI. v ¢l 12 znéji odstavee 3/ a 6/ noveé takto:

3/ Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se viem ¢lenim spoleSenstvi zasle tak, aby
jim mohla byt doru€ena nejpozdéji 15 dnd pfede dnem kondni shroméazdéni. K dorudeni postadi
vhozeni do poStovni schranky oznadené jménem ¢&lena spolegenstvi. Pokud &len spoledenstvi nemé
v domé poStovni schranku, sdéli vyboru svou doruéovaci adresu, na kterou mu budou pozvanky na
schiize shromaZdéni doruovany. Namisto zaslani v listinné podobé& 1ze pozvéanku &lenovi zaslat ve
shora uvedené 1hité elektronicky, napf. e-mailem, a to na adresu, kterou spoledenstvi sdélil jako
adresu pro elektronickou komunikaci. Zaslani pisemné pozvanky na adresu ¢lena miZe byt
nahrazeno osobnim pfedanim do jeho rukou za sou€asného potvrzeni ¢lena o pievzeti, a to tak, aby
prevzeti potvrdil nejpozd&ji 15 dnld pfede dnem konéni shromaZzdéni. Z pozvanky musi byt zfejmé
misto, ¢as a pofad zaseddni. Misto a as zasedani se uréi tak, aby co nejméné omezovaly moznosti
¢lend se jej ucastnit. Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni
svolavatel kazdému vlastniku jednotky v&as se s nimi sezndmit; V pozvance se uvede, kde se
mohou ¢lenové spolecenstvi s témito podklady seznamit.

6/ Do plisobnosti shromazdéni patii:

a) zména stanov;

b) volba a odvolavani ¢lentl volenych organt a rozhodovéani o vysi jejich odmén;

c) schvileni rozpoctu, Gcetni zaveérky, vypofadani vysledku hospodatfeni a zpravy o hospodafeni
spoleCenstvi a sprav€ domu s vysledky plnéni rozpo&tu, jakoz i celkové vyse piisp&vkl na spravu
domu pro ptisti obdobi a rozhodnuti o vyiétovani nebo vypofadani nevySerpanych piisp&vki

d) schvéleni druhu sluZeb, jakoZ i zpiisobu roziétovani cen sluzeb na jednotky;

¢) rozhodovani o:

- Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydlen,

- opravé nebo stavebni upravé spoleénych &asti nemovité véci, kterd nevyZaduje zménu
prohlaSeni vlastnika, pfevySuji-li ndklady v kazdém jednotlivém piipad& Eastku 20.000,- K&
(slovy=dvacet-tisic-korunéeskych); Pokud v8ak je oprava ¢&i tprava provadéna v disledku
havérie nebo v piipadé bezprostitedné hrozici havarie nebo pokud nutnost opravy ¢&i Gpravy
vyplyva z revizni zpréavy, je o ni bez ohledu na vysi ndkladl opravnén rozhodnout statutarni

organ.



f) udelovani pfedchoziho souhlasu k:
- nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladdani s nimi,
- nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jestlize hodnota kazdé jednotlivé movité véci
prevysuje ¢astku 20.000,- K¢ (slovy=dvacet-tisic-korunceskych);
- uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim v¢etn¢ schvaleni vyse a podminek Gvéru,
- uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud doteny vlastnik jednotky v
pisemné forme s uzavienim zéstavni smlouvy souhlasil,
g) urCeni osoby, kterd ma zajistovat n€které ¢innosti spravy domu, i rozhodnuti o jeji zméné,
h) rozhodovéani v dalSich zéleZitostech urenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromaZdéni k rozhodnuti vyhradi.

VIII Vv &1 12 odstavci 8/ se za Sestou vétu vklddaji nové dvé véty v tomto znéni:

Je-li predloZen navrh a protindvrh, hlasuje se nejprve o nadvrhu toho, kdo shromézdéni svolal; za
takového se pro ucely této véty povazuji i vlastnici jednotek, z jejichZ podnétu bylo shromazdéni
svolano podle ¢l. 12 odst. 2 v€ty druhé. Neni-li takovy névrh pfijat, hlasuje se o protindvrzich
v poradi, ve kterém byly pfedloZeny.

IX. V&l 12 odstavci 9/ znéji posledni tFi véty nové takto:

Piilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
piedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodim, pokud nebyly pfilohou pozvanky na zasedani.
Zapis podepisuje piedseda zasedani a zapisovatel. Zapisy vCetné pisemnych podkladd k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u piedsedy vyboru, pfipadné u jiné. spoleCenstvim k tomu
povétené osoby.

X. V&l 12 se za odstavec 11/ doplituje novy odstavec 12/ v tomto znéni:

12/ Ptipousti se hlasovani na shromazdéni za pouziti technickych prostéedki, a to za nasledujicich

podminek:

a) vlastnici, ¢lenové vyboru, pfip. dal§i opravnéné osoby se v hodinu konani shromazdéni ptipoji
konkrétnim zptsobem uvedenym v pozvance na zasedani shromazdéni na tzv. videokonferenéni
hovor tak, aby kazdy zi'eteln€ vidél a slySel ostatni pfitomné na zasedani,

b) zmocnénec vlastnika — fyzické osoby je povinen se identifikovat a pfedlozit (viditelné ukézat)
plnou moc,

c) statutarni organ ¢i zmocnénec vlastnika - pravnické osoby je povinen se identifikovat a viditelné
ukazat aktudlni vypis z obchodniho rejstiiku vlastnika - pravnické osoby, popf. plnou moc,

d) hlasovani se provede zvednutim ruky a zéaroveri zietelnym vyslovenim souhlasu, nesouhlasu ¢&i
zdrZeni se hlasovani,

e) videokonferen¢ni hovor mtiZze byt nahravan a uloZen na nosiéi dat v sidle spoleenstvi nebo u
spravce.

f) vpfipadé technického vypadku pfipojeni po dobu del§i nez 15 minut bude zasedani
shromazdéni ukondeno a svolano nové zasedani,

pfi¢emz dal3i podrobnosti mize stanovit svolavatel shromaZdéni v pozvance. V listiné pfitomnych

se u vlastnikt, ktefi se na zasedani shromazdéni pfipojili za pouZiti technickych prostiedkt, uvede

tato skute€nost namisto jejich podpisu.



XL vel i3 znéji odstavce 1/ a 4/ nové takto:

1/ Osoba, kterd je opravnéna shromézdéni svolat, miize kdykoli navrhnout v pisemné formé, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které néalezi do plsobnosti shromazd&ni, mimo zasedéni.

4/ Rozhodnuti se pfijima v&tSinou hlasi viech vlastnikil jednotek, ledaZe zdkon stanovi, Ze se
vétSina pocita z celkového podtu vlastnikd jednotek. Ustanoveni &l. 12 odst. 5 plati obdobné.

XII Za &1 13 se dopliiuje novy cldnek 14 v tomto znéni:

Cl 14
Nahradni shromazdéni

1/ Neni-li shromazdéni svolané dle &l. 12 usnaSenischopné, miize svolat ten, kdo svolal piivodni
shroméazdéni, bez zbytetného odkladu nahradni shromézdéni, a to stejnym zplsobem, se stejnym
programem a samostatnou pozvankou. Néhradni shroméZdéni je zpiisobilé usnéset se za pfitomnosti
vlastniki jednotek, kteff maji alespont 40 % vsech hlast. Pokud je dle zakona nebo t&chto stanov
potfebnd pro pfijeti usneseni shromézdéni jina neZ nadpoloviéni vétsina hlast pfitomnych vlastnikd,
plati to i pro nahradni shromaZdéni.

XIII. Dosavadni clanek 14 se precislovavd na cldnek 15 a dosavadni éldnek 15 (Urcent prvnich
Clenii vyboru) se v celém rozsahu vypousti,

XIV.vel 15 (dosavadni él. 14) zni odstavec 4/ nové takto:

4/ Zptsobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je plng svépravny a bezihonny ve smyslu pravniho
pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li &lenem vyboru jind pravnickd osoba, zmocni
fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len jejiho
statutarniho organu. Tento zéstupce prévnické osoby musi spliiovat podminky uvedené vyse v
tomto odstavci.

XV.vel1s (dosavadni ¢l. 14) odstavci 10/ zni pismeno i) nové takto:

1) zajiStuje, aby byla jednotlivym &lentim spoledenstvi sdélena vySe piispévkd na naklady spojené
se spravou domu a vy$e zéloh na thradu za sluZby;

XVI vel 15 (dosavadni ¢l. 14) odstavci 12/ pismenu b) se na konec textu pred teCku dopliji
tato slova:

nebo pokud nutnost opravy &i Gpravy vyplyva z revizni zprévy

XVII v ¢l 16 odstavei 1/ se za dosavadni text vkldda novd véta v tomto znéni:

Piipadné neschvéleni rozpoétu na urdity rok viak neni prekazkou pro stanoveni vySe zaloh na
sluzby a piispévki na sprédvu domu a pozemku pro jednotlivé vlastniky jednotek pro tento rok.

XVIIL v ¢l 18 zni odstavec 3/ nové takto.

3/ Prispévky na spravu domu je vlastnik jednotky povinen uhradit za kazdy kalendaini mésic, na
bankovni téet spoleenstvi, bankovnim prevodem, a to polinaje mésicem, v némz byl proveden ve
prospéch vlastnika jednotky vklad vlastnického prava. Neurdi-li shromaZdéni nebo dohoda s



vlastnikem jinak, jsou pfispé&vky na spravu domu za kaZdy kalenddini mésic splatné vzdy 15.
(patndctym) dnem tohoto mésice.

XIX vel 19 znéji odstavce 3/, 4/ a 5/ nové takto:

3/ O druhu poskytovanych sluZeb, lhité placeni zaloh a o zplisobu roziltovani cen sluzeb na
jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zplsobu rozultovani je moZnd vZdy az po uplynuti
zu¢tovaciho obdobi. Neuréi-li shromazdéni nebo dohoda s vlastnikem jinak, jsou zalohy na sluzby
za kazdy kalendéafni mésic splatné vzdy 15. (patnictym) dnem tohoto mésice.

4/ Nerozhodne-li shroméazdéni jinak, ur¢i poskytovatel sluzeb mési¢ni zélohy za jednotlivé sluzby
jako mesiéni podil dle skuteénych nakladt na jednotlivé sluzby za uplynulé zuctovaci obdobi s
ptihlédnutim k pfedpokladanym cenam b&Zného roku, na ktery se zalohy plati. Vysi zaloh na sluzby
pro jednotlivé vlastniky stanovi statutirni orgén, p¥icemZ spolecenstvi mlzZe stanovenim vySe zaloh
povéfit 1 spravce. Vysi zaloh na sluzby miiZe spoleenstvi pro jednotlivé vlastniky jednostranné
zmenit, a to zejména dojde-li ke zméné pfislusného pravniho piedpisu, rozhodnuti cenového
organu, ke zmén¢ ceny sluzby, poctu ¢lenti domacnosti v byté, rozsahu nebo kvality poskytované
sluzby apod. a dale 1 po provedeni roéniho vydctovani, a to pfiméfené v zavislosti na vysi zjisténého
nedoplatku nebo pieplatku.

5/ Nerozhodne-li shromazdéni jinak nebo neni-li zplisob roziétovani uréen ujednanim s vlastniky

jednotek v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, rozi¢tuji se naklady na sluzby takto:

a) provoz vytahu a osvétleni spoleénych prostor vdomé podle poétu osob rozhodnych pro
rozudétovani,

b) uklid spole¢nych prostor v domé, néklady na domovnika, néklady na udrzbu a oSetfovani
pozemkl rovnoméme na jednotky,

c) vodné a stoné zplsobem: ndklad za zultovaci jednotku d€leno souétem namérti vSech
podruznych vodomeért véetné nadhradnich dopodti,

d) dodavka tepelné energie na vytdpéni a naklady na poskytovani teplé uzitkové vody podle
piislusného pravniho predpisu,

e) ostatni zde neuvedené naklady na sluzby zplsobem stanovenym ptisluSnym pravnim predpisem
a v ptipad&, Ze pro konkrétni sluzbu neni pravidlo pravnim pfedpisem stanoveno, podle podilu
jednotlivych vlastniki na spole¢nych ¢astech.

XX. V¢l 20 se odstavec 1/ v celém rozsahu vypousti a dosavadni odstavec 2/ se precislovavad na
odstavec 1/.

Tento navrh zmény stanov predklada vybor ke schvéleni shromaZdéni spole€enstvi vlastniki.

Komentir k jednotlivym bodim navrhu:
- K bodu L.: Je opraveno chybné uvedené ¢islo listu vlastnictvi.

- K bodu IL.: V souladu se znénim obcanského zadkoniku po novele u¢inné od 1.7.2020 jiz
shromazdéni nemusi schvalovat smlouvu se spravcem.

-Kbodulll.:  Zména odstavce 1/ viz komentaf k bodu II. Text odstavce 2/ se dava do souladu se
zné€nim obcanského zdkoniku po novele u¢inné od 1.7.2020 — pokud se tyka
spole¢nych ¢asti ve vyluéném uZivéani, je vlastnik povinen provadét a hradit
veSkerou udrzbu, ale opravy pouze drobné.



-KbodulV.: Je doplnén prakticky postup pii uplatnéni prava na nahlizeni do dokumentd.

-Kbodu V.: Text odstavce 1/ se pouze upfestiuje. Text odstavce 3/ se davd do souladu se
znénim ob&anského zakoniku po novele G¢inné od 1.7.2020.

-Kbodu VI.:  Text odstavce 1/ se dava do souladu se znénim ob&anského zékoniku po novele
u¢inné od 1.7.2020 (o uvedenych zménach nerozhoduje shromaZdéni, musi byt
provedena zména prohlaSeni vlastnika).

-Kbodu VIL:  V odst. 3/ se zkracuje doba pro odeslani pozvanky a uptesiiuji se zpiisoby jeji
distribuce. Z odst. 6/ bylo vypusténo n&kolik bodd, které uz po novele ob&anského
zékoniku ¢inné od 1.7.2020 nespadaji do kompetence shroméZdéni a ze své
povahy jsou zménou prohlaSeni o rozd€leni domu na jednotky. Dale byly
vypustény zaleZitosti, které dle uvedené novely jiZ nemusi shromé&zdé&ni
schvalovat (vySe zéloh na sluZzby, smlouva se spravcem). Déle byly upfesnény
podminky pro rozhodnuti o opravach.

- K bodu VIIL: Je doplnéno feSeni pfi podani navrhu a protinavrhu.

-KbodulIX.:  Upfesiiuje se postup pii pfipojovani pfiloh k zépisu a dopliiuje se alternativa pro
ukladani zapisti (aby mohly byt uloZeny napf. u spravce).

- K bodu X.: Byl doplnén novy odstavec fe$ici moZnost hlasovani za pouZiti technickych
prostiedkd.

-KboduXI.:  Rozsifuje se moznost vyuZiti rozhodovéani per rollam a z odstavce 4/ se v
navaznosti na zmény v ¢l. 12 odst. 6/ vypoust&ji zéleZitosti jiz nespadajici do
kompetence shromazdéni.

-K bodu XII.: Byl doplnén novy ¢lanek fesici moznost svolani nahradniho shromazdéni.

- Kbodu XIIL.: Vypousti se &lanek suréenim prvnich &lenli vyboru (toto jiZ neni nutné ve
stanovach uvadét).

- Kbodu XIV.: Vypousti se omezeni pro volbu ¢lenii vyboru.

-Kbodu XV.: Text se upfesiiuje (sdélovanim udajli viastnikim miiZe byt povéten napt. spravce).

- K bodu XVI.: Byly upfesnény podminky pro rozhodnuti o opravach.

- K bodu XVIL: Upfestiuje se, Ze stanoveni vySe zéloh na sluZby a p¥isp&vkil na spravu neni
z4vislé na schvéleni rozpodtu.

- K bodu XVIIL: Dopliluje se konkrétni lhita splatnosti p¥isp&vka na spravu.

- K bodu XIX.: V odst. 3/ se dopliiuje konkrétni lhita splatnosti zaloh na sluZby. V odst. 4/ se
upiestiuji pravidla pro stanoveni a zmény zaloh. V odst. 5/ se upfestiuji a dopliiuji
pravidla pro rozic¢tovani nakladu na jednotlivé sluzby.

- Kbodu XX.: Vypousti se nadbyteéné ustanoveni.

V Jablonci nad Nisou dne ................. Za vybor spolecenstvi vlastnikd jednotek:

Vladimir Charvét, pfedseda vyboru



