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STANOVY
spoledenstvi vlastniki jednotek

CAST PRVNI
VEEOBECNA USTANOVENE

<L

Zikladni ustanuveni

{13 Spotetenstvi viasmikd jednotek (ddle jon “spolcEenstvi™) je privnickou usobou, kizrd wanikla na zaklade zékona £ 7271904
Sb., kierym se upravaji nékieré spoluvlastnicke vaahy k budovam a nékterd vlastnické vetahy k bytdm a nchylnvym prosio-
iim a dopliiuji nékteré zikony (zékon o viastnictyl bylin}, ve znéni zikona ¢, 273/ 1994 Sh., nalezu Ustavniho soudu vyhlase-
ného pod & 28071996 Sh., zdkona & 97/19%9 Sb., »dkona €. 10342000 Sb., zdkena & 29/2004 Sb., zikona &. 451/2001 5b,
sikona & 12042002 Sb., zikona & 437/2003 Sh., zikona & 17172005 Sh, a #&kona &, 179/2005 5b. VT

(2} Cleny spoledenstvi jsau vlastnici byl a nehyiovich prostori ¥ domé {dale jen “jednotka"}, spolednymi Cleny spd'l"eécnswi jsou
spolecni vastnici jednotek, za perdminck uvedenyeh v zdkond o vastnictyi byt (dale jen "Elen spoledenstyi®).

(3} Spoletenstvi je jake pravnickd osoba zpiisobilé vyKondvat priva a ZavarOvel 5¢ POULE ve vitcech spujenych se spravow, provo-
zem a opravami spolednych €asti domu (déle jun "spriva domu”) a pozemku a v dal3ich vicech v rozsahu & zposobem uve-
denym v zikong o viastnielvi bytda v tichte stanovach.

L

Nazev a sidlo spoletenstvi

(1) Spoletenstvi pijale ohchodnl nizev - Spoledensty viastnika domu Na Vyding 15337
{2} Sidlo spoletenstvi je : Wa Vising 1537, 54301 Y rchiabi

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

<Ll
Spriva demu a dal8i finnasti

{1} Sprévoy domu se ToZumi wajistovani
a} provozu demu a pozemku,
b} idrzby a oprav spolegngch csti domu,

c) protipuirnihe zaherpeteni dormu, véetng hromasyvodd,
d revizi @ opray spole€nych st technickych sitl, cozvodi elelirické enerpie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepls a

teplé uditknvé vody viemd radiatard, vzduchotechniky, vitahi, zalizeni pro pHijem televimiho a rozhlasoveho signdlu a
elckirickyeh sdélovacich zafizeni v domé a daliich technickyeh zafizeni podle vybaveni domu,
) revizi a oprav domovhl kolelny &i vyménikové {prodivaci) staniee v rozsahu a zpisobem adpovidajicim skutednému vy-
baveni domu,
f) prohlidek a ci8éni komind,
g) administrativai & operalivné technicks &innosti sp
kumenlace domu,
h) sprivy jednotek, kieré Jsou ve spoluvlastnictvi viech glend spoletenstyi,
i) dalgich einnosti, kieré vyplyvajl pro spoledenstvi # pravnich predpisi  lechnickych postupl spojonych st sprivou domy.
(2) V ramgi piedmétu sve innosti maze spoledenstvi sjedndval smlouvy, pledevdin o
) zajidténi dodévek sluzeb spojenyeh s uzivanim jednutek, nejde-ti o sluzby, jejichz dodavky si &lenovd spolelenstvi rajistu-
ji u dodavatele plimo,
b) pojisténi domu,
¢} najmu spoleénieh Casil doma,
d) najmu jednotek, kieré jsou ve spoluvlastnictvi vsech elend spoledonstyi.
{3) Spolebenstvi zajislvje rovnéz kontrola plnéni jim uzavienych smiuv podle odstaves 122 & uplatfiovani nérokd 2 porusovani

smiuvnich povinnesti ze strany dodavateli.
{4} PH pInéni ikold podle zdkona o viastnictvi byt a rdchle stanov zajistuje spoledenstvi ddle zejménd 1o Zinnosti spojené se

spravou domu a pozemku:

a) vybirini pfedem uréenych finaninich prosthudka od &lunt spoletenstvi na néklady spojent s¢ sprivou domu a pozeniku
{dile jen "piispévky na sprvu domu 1 pozemku"), popfipadd dalaich pHspévki na finnosti uvedend v &L [V,

b} vedeni evidence platch Llend spoletenstvi, které jsou podle pismene &) vybirany.

¢) veduni evidence nékladi vetahujicich se k domu a puzemku 2 k finnosti spolotenstyi,

d) ¢fizeni (6w hanky & hospodafeni = inanénimi prostiedky.

¢} vedeni héetnicty! v souladu se zvidftmimi pravnimi predpisy.

f) vedeni seznamu &lend spaledenstyi.

ojend se spravou domu. vietnd veden( prisludné tochnicke a pravozai do-
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adé smiluy wgavienyeh spolcéonstvim s dodavatcli pnéni spojend s wiivanim
. napiiklad dudivky tepla a teplé uZitkove vody, elekifiny, dodavky vo-
freni pro pfifom televizniho o rorhlasového signali.

(5) Spoletensivi #ajistuje bud’ pHimo aebo na 7kl
jednotck a spoleénych &asti domu (dale jen "sluiby")
iy 1 ndvod odpadni vody. aklid spuleénjch prostor, wilvini wvylahn vai
V ramei télo dinnosti spoletensivi zajidfuje Aghména
a} vybirini dhrad o sluZby zajidfpvand spoletensivin,
by zplsob roxitovant cen sluzeb na jednotlivé &leny spolotensivi. neni-li rorndlovani cen slufeh stanoveno zvlidinim prav-

nim pledpisem nubo rozhodnutim cenovehe orgdnu, a vy(étovani phijatych zdloh na jednotlive Eleny spoletenstvi,
ch vedeni potfehayeh evidenet spaienyeh we sgisrovinim sluwieh a jejich vhradami vEcing vyl vAni.

(6} Spoledenstyi zaj iSTuje Cinnosti suuvisejict s pravovavinim spoicimych &asti domu. wejmena rechnickych zafizeni, kicrh skt |
jingm Fyzickym nebo praveickym osobam ne? Elenim spiletenstvi vEetnd vravirdni s tim souvisejicich smiuv,

{7V ramei éinmosti vykondvanych v rarsahu ikona o viastnicvi bylo spoletenstvi dal: rajituie 2oimona
a) veasné vymahani pinéni povinnosti ulozenych Blenim spoletensiv k omu pisludngm orpdinem spoledenstvi,
by Fadné hospodatent se svim majetkom a s tinannimi prestécdky poskytovanymi vlasin ky jednotek,
¢} pinéni daldich puvinnest) spajenyeh s pledmélem innosti spoletensivi podle zviisinich pravnich pledpisd.

LIy
Zdny spaletnyeh Eastilamu i
Spoletensivi dale zajistuje se sonhlasem viech e spolefensivi zmény 08slu ulivini stavby o zmiény siavby, pokud neni dale
uvedene jinak. Stavebni fpravy spotivajict v modernizact, rekonstrakel a opravach spoletnych easth dumu, JimiZ se nemtni vnit-
ni uspofaddni domu a zroved volikost spoluvlasinickyeh podili na spolednyel Sdstech dome. rajigfuje spolutenstyi se souhbasem
nejmen triklviinavd vélSiny vEcoh Glonin spolodensoy
CLy
ZajitCoviini spravy domun a daliich tinnosti na zakladé smlouvy se spriveem
vsobd povéiend sprivou donu (dale jen "sprives”). ancho v spuladil & usnesenim
shroemazdéni viastnikii jednotek (dale jen "“shrowiFdéni®y ¢ ustancveni spravee, milfe spoledenstvi zujiloval provozni. lech-
nické. spravni a ohdobné ginnosti spojent sc suravau domu a pozemku a s daliimi cinnostmi, pophipade nékieré 2 techto ¢n-
nostl. i ziklads smlouvy se spraveem, klerym mizc bt fyzickd neba praviickd osoha.
(2) Bnlauvi s¢ sprivesin obsahuje
ab vymereni Sinnosti, kierd bude spravee vykondval.
by wréeni zpusobu hospodabeni s piispévky na sprivvy demu a
sluzeb wieiné jejich evidence.
¢y povinnost sprivee predkladat jim uravirand smlowvy nebo jejich zmény pledem ke sehvalent organu spoletenstyvi pislud-
nému podle tdchie stanvy, pubud byl spravee spoletensivim pmocnén k jejich uraviranic
d) povinnost sprivee prodloZit jednow rené shromaddint Zprdvu o Tnnosti sprives, sejména o Ninantnim hospodarent, o sta-
vu [inanénich prostfedk kazdcho vlastnika jedootky a o stava spolecnych hsti domu, jukoZ i 0 jingeh wywnamnych sku-
teénostech.
) povinnost sprives phed ukondenim jehi cinnosti podat shroma?

(1} ¥ souladu s prohlagentm viastnika budovy o

poreinku 1y finandnimi prostfedky poskytovanymi na ihradu

déni yprava o své Snnosti a pedat vyhoru nebo povdfend-

mu viastnikewi viechny plsemné materialy o spravie domu i sve Einnasli,
fy dalSi ndieilosti stanovens shroméfdinim.
(3} Smény osatry spravee nebo zmény ohsahu sntlonvy se sprave
(43 Uzavienim smicuvy se sprivec podle ndstaven | a¥ 3 neroiiie by
stvi plynouci »e zakona o vingtnictvi byl a 2 1chta stanow.

e schvaluje shromidéni.
{ dotens voluena eozhadovaci pasabnost orgiani spoleden-

EAST TRETI
ORGANY SPOLEGENSTVE

CLvL
Spoletna ustanoven i

{ 1} Chrgany spoletenstvi jsouw:
a) shromaFdini,
by vibor spoledenstvl (dale jen ryybory nuebo fhen s
kud peni widen vibor,
¢} kowtrodni komise neba revizor, Tozhodns- [k o o shromdéni.
12} Organy uvedené v odstavei 1 pism. h) & o) jsou volend orglny spoledensvi. Clenem volzného orgam spolegenstvi ncbo jeho
valenym organcm milie byt pouze tyzickd osoba, kierd je Elencm nehe spolednym ¢lenem 1ohole spoletensivi je ke dii vol-
by stari( I8 let & md zpusobilost k praviim Gkontimonehn privaicki osobakierd je £lenem neho spolatnym tlenem tohmo
spoledunsivi,
{3) Clenem volencho oreanu spoketenstv nemide iyl souasne ten. jefos piihumy v farld plime, sourezense nebo mankel {man-
selka) je clenem volenchu organu spaledensivi. Clonstvi v jednom vokeném ot spulefenstvi je nestuditelng s Slensivim ¥
jiném voleném orginu toholo spoledenstyi.
(d) Zavezek k vikonu volené funkoe ¥ ordanu spojedetsivi ji rivarkem usobni pov
emirie nechal zastoupit pi vikony svd Tunkee.
(5] Funkéni obdebi-¢lend vulenych orgdnit speletensivi je 5 leb: puéind daem zvoleni do funkue a konti uplynutim funkénihe ob-
dobl. Clenstvt ve volengm organu dale konti arstoupenim ¢ funkee. odvolinim 2 funkce neho zanikem Elenstyl ve spoleten-

sletensivi poveeny Menkel vyboru (ddle jen "povéteny viastnik"), po-

ghy o £len volencého prednu spoledenstvi se

sivi
() Clen voluného orgdnu spoledenstvi mitfe byl volen apélevne.
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(T {i:len volentho arpanu spoledunsivi mile byt pied uplynutim funkéniho obdobi 7 funkes: advolan shromaidenim.

(8) Clen voleného organu spoledenstvi mézc pred uplynutim funkéniho obdobi 2 funkce odstoupil. Odstoupeni musi pisemnd
arnamit orgdnu spoletensivi, jeho je Elencm. Jeho funkece konti dnem, kdy tento orgén adstoupeni na sve schizi nrojednal.
nejpozddji viak uplynutim 3¢ dnd ode dne doTudeni oznameni o odstoupen). Povéfeny viastnik musi swé ndstoupeni z funkec
pisemné ozndmit shramazdini, Uinky jeho udstoupeni nastavajl dnem nasledujicim po nejblizsi schiizi shromazdéni, nej-
pozdéji viak uplynutim 60 dnil ode dne dorudeni oxndmeni o odsloupeni.

(9) Shromédini mize volil nahradniky tlend volenych organd spuleéenstyl v padtu rovaajicim se nejvyie pottu Zvalenyeh dend
organy, spelu s urdenim jejich pofadi. Mahradnik mastupujc na misto clena organu, jehod funkcs skongila pred uplynulim
funkitniho obdobi, dnem skondeni furkee. Pro nahradniky plati ustanoveni odstaved 3 a 4 ochdobné. Ustanoven! o nahradni-
cich clentt volenyeh organil sc nopouZije u povéiencho vlastnika.

{10 Orginy spoledenstvi hlasuji vefcjné. Shromardéni se maze nadpoloviéni vitsinon hlasa pHromnjch Elend usnést. zc bude o
urdité véci hlasovat tajné pomoci blasovacich listkl Y 1akpvem pripad€ soncasnd stanovi posiup pro tajné hizsovini.

{11} Pokud se nesejde shromazdini k voibE organd spoledensivi neba nejsou-li tyio organy avoleny, plni jejich funkei Clen spaic-
Zensivi. jeho spoluvlasinicky podil na spaletnyeh 2dstech damu gini neiménd jadnu polovinu, jinak Elenové spoletenstyi,
ktefi sc jimi stali dnem jeho vznikn. TotéZ plati, nebude-li siaturarni organ schopen plnit své funkee z diivodu, 7e podet £leni
vyboru pokles| pod 3 Eleny, nebo nent-1i ve funket povifeny viastnik. &

¢ vn '
ShromaZdéni

{13 Nejvysaim organem spoletenstvi je shromazdéni. kturé tvol ¢lenové spoledenstyl.
{2) Shromidéni voll a odvoliva ¢leny yyhorn nebo povifentha viastnika voli a pdvolavd tleny kontrolni komisc nebeo revizora,
rozhodne-1i o jejich ziizeni.
(3) Do vilutné pasobnasti shromazdéai nalefi rozhudovani o .
a) zmindch ve vicech, kierd jsou obsahvm prohlagent vlastnika budovy podle § 4 zakona o vlastrictyi byld,
b} schvileni nebo aniné stanov,
¢) uzavieni smlouvy 0 Zhstavnim privu k jednoice se souhlasemn &ena spoledenstvi, ktery je jeiim vlastnikem, k zajiligni po-
hladavek vyptyvajlcich z ivéru poskymuléhe na naklady spojent se spravou domu,
d) zmind Béelu uZivani stavby, 7mind stavby. jakoz i o modemizaci, rekonstrukci, stavehnich Gpravach a npravich spoleé-
nych Sasti domu,

lastnikem, spoeiu se zpravou o hospedateni spolebensivi a

e} schvdleni Oéetni zavérky, predloZent wwhorem & povétenym ¥
predkliadd zprava Tov-

sprivé domu; pokud je sprava domu 2 &innosti s T souvisejic! vykomavany spraveem podle &1 V.
né? sprivee v roesahu a zpisobem uvedenym ve smiouvd,

fy vy&i pfispévki &lend spoledenstvi na spravu doimu a pozemku,
tinnosti uvedend v £ 1V,

&) v¥¥i zAloh na dhradu #a sluiby, pokud neni rozhodovani v bt
nému vlastnikovi.

h) Zpilsuby rozotiovani cen siuZeb na j
rozhodnutim cenového organu,

i) vymahini plnéni povinnosti ubezenych tlendm spoledenstvi k tomu piisluinym organem spoledenstvi podle zikona o
lastnictvi byt a poedle tichto stancv, pokud tute dinnost nesver do pisobnosti viboru nebo poviFeného vlastnika,

j) 2mént osoby sprévee nebo o »nénd obsahu smlouyy s¢ spravesm,

k) nabyvani nemovitych viei, byth nebo nebytovich prostor k Gfelim, kisré jsou predmiterm éinnosti spoledenstyl podle z4-
kona o vlastnictvi bytd, o majetkovych dispozicich $ tEmito véemi (prevody, darovani, zatéZovani privy jins¢h vgoh, -
tenf témite véemi apod.); totéZ plati pre jiné priva a jiné majetkové hodnaty, déle pro movité viei. je-i jejich pofirovaci
cena vy&8i no? dastka urliend usnesenim shromézdéni, jinak ¢hatka vy35i noZ SO tisic KE v judnetlivém plipadé,

I} stanoveni vise edmény Clent v¥boru neho povéfencho vlastnika,

m) roaléleni pripadného Zisku 2 haspudafeni spoledensvi,

n} pravidiech pro w2ivani spolednych ¢st domu,

o) schvalovéni rozpodm spoledenstyl,

) daldich zake#itostech spoledenstvi, prrkud tak slanevi zikon o v
hradi.

{4} Shroma#dini se schizi nejméns jednou za rok. Svoldvd jo vyhor nebo pavifeny viastnik. Neni-
viastnik, svolavh shroméZdéni ten, kdo pini funkc) orgdni spoletenstvi. Svolavatel piipravuje
mAZdini.

{5) Shromazdénf musi byt svolano K2

poptipadé o vy%i a zphsobu placeni dalgich pFispévka na
o véci usnesenim shroméFdeni svétono vyboru nebe povete-

ednotlive cleny spoletenstvi, neni-li stanoveno #vlattnim priivaim piedpisem ncho

asmictyi byth, ancho si je shromézdénd k rozhodiuti vy-

li zvolen vyhor neho povifeny
téz podklady pro jednani shro-

pozida-li v to s uvedenim navrhu potadu jednani nejmené takovy potct Elend spoledensivi,
Kiefi maji alespoi jednu &tvrtinu viech hlasis, ato do 30 dnil nd doruteni tétn Fidosti.

{6} Nespini-li svolavatel uvedeny v cdstavei 4 povinnost svolal shromaZdeni podle odslavee 4 nebo 3, jsou optavnéni shromaZde-
ni syolat dlenové spaletensty, jejichZ polet hlusd dini alesputt jednu 2ivetiny viech hiasi.

(7} Shromézdéni se svoldvi pisemnou pozvankou, kierd sc doruzi viem &lenim spolefenstvi, a soutasnt vyvesi v domd na do-
movni vyvEsce spolutenstyl.

{8) Pisenmd pozvanka must bt dorudena & soudasng vyvaiena nejmeéné 153 dni pfede dnem konéni shromaziéni. ¥V pozvanee se
wvede Zejména dalum, hodina, misto kondnl 2 program jednani shromazdenl. Dale se v puzvinee uvede, kde se mohau ¢leno-
vé spoledensivi semamit s podklady % nejdale#itéjEim bodim jednani, pokud ngjsou yto podklady k porvince pfipojeny.

(9} Jedndni shromizdéni fidi predseda (mistopredseda) vibaru nebo povéieny then viboru, ancbo poviteny viastnik; v pipadd
svoldni shroméfdén] svolavatelem podie adstaves 4 véta druhid, neho podle odstavee G, Mdi jednani shromazdéni len spole-

Sonstyi zmochény mio svolavalstem.
pitomni Elenove spaletenstyl, kicti maji vétsinu hlasd. K ptijetf usneseni je zapu-

(10} Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li
trehi nadpoloviéni vétginy hlast pHtomnych Slend spoledenstvi, pokud wikon nebo tylo stanovy neurduji jinak.
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(11% P hlasrvani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilil ¢lend spoletenstvi na spoletoych dastech domu; Elenove spo-
legenslvi, ktefi jsou sprluviastaiky jednotky, maji spolecné jeden hlos.

{12) P rovnusti hlasd nebo nedosihne-li se potfebnc vétginy nebo dohody, rozhodne na névrh Kleréhokoliv Elena spoloienstvi
soud. de-li o dileiton sdlezitost, miZe prehlasovany tlen spolutanstvi poZadat soud. aby o ni rozhodl. Pravo je nutoo uplat-
nit 0 soudy do & méslcd ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravoe zanikne.

{13) Tridtvrtinové vEtsiny hiusd pfitemnych Clena spoletenstv je zapotfehi k pfijeti usneseni o ;

a) schvileni ncho zménd stanov.

h) zméné prohlaeni viastnika budovy podic § 4 zikena o vlastnivtyvi bytu,

¢ uzavfeni smlouvy o zasiavnim privis k jednotkdm podlc odstavee 3 pism. ¢},
d} zptisabu rozdtovani cen sluzeb na jednotlive vlastniky,

e) rozdéleni zisku  hospodafeni spoledensivi.

{14) K pijeti usneseni o zméné adclu ufivani stavby a o mané stavby je zapolichi souhlasy viech &lend spolefenstvi, pokud neni
délz uvedeno jinak. Jde-li o stavebni Gpravy spotivajici v modernizaci, rekonstrukei a opravéch spolefnych £isti domu, jimii
se neméni ynitini uspotadéni domu a zaroveh velikost spoluviastnickych podili na spolcénych gastech domu, postatuje sou-
hlas nejménd tHEtvrtinave vEtiny viech Elend spoledenstvi. .

(15) Ko #volieni &lend viboru nebo povitencho viastnika jo »apotfebi soghlasu nudpolovigni vatdiny hlasi viech C#r':riil spoleden-
stvi.

(16) Tvoli-li spoictenstvi pouze 3 elenove, je zapotfebd k pijeli usneseni shromé&déni vAdy souhlasu vEcch Eleni spolefensivi.

{17 Z jedndni shroma?déni sc potizuje zdpis. za jchod potizeni odpovida svolavalel. Zapis muxi ohsahovat nezhyiné (daje proki-
zujici schoprost shromazdéni k jedndnt a usnasenl, dale ddaje o pribéhu jedmanl, plné znéni pfijatych usnesen 2 vystedky
valeb, pokud byly volby providény. PRilohu zhpisu tvofi zejména listing pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady,
kieré byly predloZeny k jednotlivym projedndvanim boddm.

{18) Zapis podepisuje piedsedajic a zapisovarel. Zapisy véeind pisemnych podkladi k jedudni shromaZdéni musi byt uschovany u
predsedy vyhoru nebo u povétenche viastnika.

{19} Ustanoveni odstavel 17 a |8 se pfiméfend pouHji pro zépisy z judnini vyboru a kontroini knmisc.

CLVILL
Vybur

(1) Vibor je vykonnym orgnem spoledenstvi, Ridi a urpanizuje besnou innost spoletenstyi a rosheduje ve vdpech spojenych se
sprivou domu a s predmétem innostl spoletenstvi s v¥jimkon téch vécel, krert jsuu podle zikona o vlasinicivi bytd a téchie
stanov ve yylugné posobnasti shromézdEni, anebo si j shromazdent k rozhadneti vyhradtlo.

(2) V¥bor je slatulérnim orgdnem spuledenstvi, Za svou ginnast edpovida vybar shromdzdéni. Za vybor jedna navenek jeho pfed-
seda ¥ dobé nepfitomnosti predsedy je] zastupije mistoptedsedy. Ide-li o pisemny pravni akon, ktery &ni vibor, musi byt
pudepsin pledsedou neho v jehe zastoupeni mistopfedsedou a daléim lencm vyhon. Podepisuje-li predseda spolu s mistn-
predsedou, e podpis mistoptedsedy povaZovan za padpis dal$iho ¢lena vithoru,

(3) Clenové vyboru jsou veleni a odvolévani shrumdzdénim. Predsedu a mistopfedscdu voll vebor 2 fad svych €lend a 7 funkee je
odvolava,

(4) Predseda vyborn organizuje, svolavd a Hdi Zinnost vvhons, organizujc bémou tinnost spokiéenstyi,

{5) Vibor kond své schiize padle potfeby, nefméné viak jednou zi Gvrtleti.

{6) V¥hor je alespoit tiidlenny. Katdy &len wyboru mé jeden hlas,

{7) Vyber je schopen usnadeni, je-li plitomna nadpoloviéni vétdina jeho tiend. K ptijeti usneseni je zapotfebi nadpalovini vErsiny
hlasii pHtomnych &lent viboru. Po2add-li o 10 &len vyboru, musi byt do zipisu vyslovnd uveden jehi nesouhlas s pfijatym
usnesenim, pophipadé 162 divody tohetu nesouhiasi.

{8 Odpovdnost tlena viboru za Skudu, kierou gpsobil porudenitn privni povinnost ph vykonu své funkee, se fidi wstanovenimi
ob#anskéhn ziakoniku

(9} Vybor jako vykommy orghn spoletenstyi 2€jmena
a) zajistuje zalezitosti spoledensivi ve vEcech spravy domu a pozemku a daldich ginnusti spokegenstvi podle »dkona o viast-

nicivi bytd a techio stanov, pokud nejde o zaleZiosti, kieré jsou v phsobnosti shromazdeni: zajisfuje pinéni usneseni
shroma?déni a ndpovida mu za svou Zinnost,

b} rozhoduje o uzavirani smiuy ve vécech predmdéiu ginnosti spolefenstvi, zejména k £a) 18120 oprav, pojisieal domu a zajig-
téni dudavky sluZeb spojenyeh s uzivanim Jjuednotek,

¢) odpovidi za vedeni Géctnictvi 8 Za sestaveni ngetni zavirky a 7a predlofent priznani k danim, pokud taio povinnost vyply-
va z pravaich piedpisa,

d} pfipravuje podklady pro jedndni shroméZdéni, svolava shromazdéni, predklada shromdidéni zpravu o hospodafen! spole-
genslvs, pravu o sprivé domu a pozermku a ¢ daltich Einnostech spoletenstvi, které obsahwii vejména rdkladni 0daje o
provedenych a plénovanych opravach. ddrzbé a povinnych revizich viuingd ddajl o pouditi a stavu plispdvkl na sprivy
domu a pezemku,

¢) predklidd k projednani a schvaleni ¢tetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni propudngt,

[) zajitfuie Fadné vodeni pisermnosti spoledenstyi,

g) sdéluje jodnetlivm Slendrm spale¢ensivi podle nsneseni shromizdni vii piispavkd na nikiady spojuné se spravou demu
a pozemku @ vysi ziloh na ahradu za sluzby,

b} 7ajift'uje vyotiovani zaloh na dhradu za sluthy 4 vypoFadani nedaplaki nebo preplatki,

i) zajisfuje viasné plndnl zdverkl speletensivi viniklych ze smiuv a jinych zavazki a povinnosti vidi thetim osobam a vlus-
né uplatitovini pahledivek spolecensivi.
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{10} Vbor jako statuldmi organ spuleéenstyi zejména

a) v spuladu e vakonem o vlastnictvl byth, s t8mito stanovarmi a 5 usnesenimi shromésdéni Cini privni fkony jménem spole-

Zenstvi navenek ve vEcech piedmét sinnosti, 7ejména 162 uavird smlouvy,

b) zajidtuje kontrolu kvality doddvek, sluzeb a jingch plazni podle uzavienych smluy & &ini v dodavatelim potfehnd prav-
ni ncbo jing opatfeni k odstrantni 2§ istenfch nedostatkd nebo k ndhrads vzniklé Skody,

¢) jméngm spolciensty vymiha pinéni povinnosti ulozengeh Elendm spuleéenstyi,

¢) pini povinnosti podle zikena o vlastnictvl vl ve vztahu k rejstiiks spoletenstyl vedenému pfislusnym soudem uré-

nym zvldémim ptedpisem k vedeni obchadniho rejstiku.

) ¢
Povifeny vlastaik

{1} Povéreny vlasinik plni funkei vikonniha a statutamiho organu spoleéenstyi.
2y Povifeny vlastnik fini pravni ikony a podepisuic je jménem spelefensivi.
(1) Povrenchu viasmika voli shromégdeni stejnym zpisohem, jakym se voli vyhor.
{4) Poviteny vlastnik vykonéva pitsubiost a pini dkoly v rozsahu, v jakém jinak prisly
stanov yybor.
(53 Poverony vlastnik odpovidd za poruseni svych povinnasti shodng jake Elen vyboru.

si podle zakona o vlas_t‘g_ict'.ib}m a téchto

CLX

Kontrolni kamise, revizor

(1} Kontrolni kemise je kontrolnim organem spolutenstyi, ktery je opravnén kontrolovat Cinnost spoletenstvi a projedndvat stid-
nasti juho &lentt na Ginnost spoleienstv nebo jeha orgind. Kontrolni komise ncho jeif povéteny Elen je oprévnén nahlizel do
tietnich a jingeh dokladh spoleZenstvi a vyfadovat ad vyhoru nebo povéfencho vlastika potfebné informace pra svou koml-
roini 2innust. Kontrolni komise odpovida pouze shrirmazdeni a je nezAvisla na isiamich organech spoletenstyvi.

{2) Kanmrolné komise je nejméné diclenni & voli i shromé&Zdini stejnym Zplsobemn, jakym se voli vybor, Fe svych chenl voli kan-
trolni komise svéha predsedu, ktery svolavi a fidi jednani této komise.

(3) Kontrolni kumise v rimci 5v€ pilsobnosti zejména
a) kontroluje, zda spoletenstvi a jeho organy vyvijeil finnu
b} vyjadfuje s¢ k Fadné 0&cini zavéree spoledenstvi a ke 7prave v
) podiva shromazdéni zpravu 0 vysledeich svwé kontroln Einmost,

d) miZe podat vyboru nebo povifensmy viasinikovi zprivu o nedostaleich i
opatfeni véctnd termind na jejich odstranéni,
¢} fidastni se prostiednictvim svého zasmpee jednani vyboru,

(4] Ustanoveni adstavee | a% 3 s¢ pousiji, rozhodne-li shromasdini o zeni kontrolni komise [£1. VT adst. T pism. )} We spobe-

gensivi s poftem flemi niZ¥im nek 10 mize shrom&:déni rozhednout, #e se Aamisio kontrolni komise voli revizor. Revivor

m# pisobnost kantrolni komise.

st v souladu s¢ zikonem o vlasimictvi by1d a s 1&mito sTanayami,
bown uréens k projednant na schizi shromaidén,

¢ténych pH své kontrolni éinnosti s navrhy na

CLXi
Judnani daldich asob za spobetenstvi

(1} Shromazdéni mize rozhodnout, Z¢ Lrdite tnnosti bude pro spoledenstvi vykondval zamissmanec (esméstnanci) spoledenstvi na

zakladi pracovni smlouvy, duhady o pracuvni &innosti nebo dohady o provedeni prace.
(2) Pracovni zatazeni a vymezeni pravpich (kond, které j& zamédsinanec oprivndn Einit za spoletenstvi v rAmei pracovaépravniho
vztahu pidlle odstavee 1, musi byt sehvaleno shromdazdénim.
(3} Smilouva sjednand podle adstavee | rausi obsahovat piesnté vymezend opravnéni 7amisinance k judnéni za spoletenstyl.
{4} Pisobnest podle adstavee 1 a 2 nebo jejf &ast mie ghrismazdénl syym usnesenim sv&fil viboru nepo povifenémy viastnikovi.

L XN
Zvlaktng zpisob rozhodovini ve spolefcnstyi

12 potiehny souhlas viech &lend spoletenstvi (§ 11 ndst. 5 a £ 13 odst. 3), miife
ledenstyi ke mimo schiizi shromézdni piscmné na jednd listing & na vice lis-
souhlas vydévan, datum a podpisy 2lent spoleCenstyi,

V pfipadech, kdy je podlc «ikona o wlasmicivi by
byt tente souhlas vyjadten jednotlivymi Eleny spo
(inach. které obsahuji nznateni zileZitosti, k nif je

CAST CTVRTA
GLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Ci. X1
Vanik flenstvi
(13 Cleny spoletenstvi se stivaji fyzické i pravaicke osoby, ktere nabyly vlastnictyl k jednotoe v dome, pro ktory spoleenstyi
vnikio. Yejich glenstvi vanikd
a} duern vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy trlo
b) dnem nabyti viastmictvi k jednotce v pripadech, kdy Lylo osoby nabyly vlastnic
{2} Spolegnymi £leny spoledenstvi jsou spoluylaztnici jednotky nebo mandelé, kicll maji je
Ze spaietného Clenstyi jsou spoicént Slenove oprivigni a povinpi spolednt a nerozdilné.
13) Spoluvlastnici jednotky jako spoledni Elenové muji postaven | viasinika jednotky a maji pravo na schizi shrumaZdeni hlasovas
jako juden vlastnik - Elen spuledenstvi s vahou hlasu odpovidajici spetuvlasimcksmu podilu na spoletaych dasteeh dormuy,

pritiemz viha hlasu je neddlitelnd.

osaby nabyly vlastaictvi k jedratce nejpozdéii dnem varliku spolefensivi,
{1+ k jednotou po dni veniku spolecensivi,
dnotku ve spoledném jméni manzeld.
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{4) Sexnam Eleni spoletenstvi, jejich? Qlenstvi vzniklo ke dni vzniku spolebenstyi, tvofi pHlchu Echto stanov, Cleny spoledenstyl,
jejich¥ Elenstvi vanikne za trvani spolctenstyvi, zapide spolettenstyi do sernamu tlen( spoictenstvi neprodiend potg, kdy tlen
spoletenstyi pandmi prokavatelng nabyti vlastnictyi jednotky. V seznamu gleniy spoletenstyi musi byl u kazdého #lena spale-
eenstyi wvedena vedle jména, piijmeni. data narozeni 2 misla trvaléio pobytu 167 vaha hlasu phi hlasovani na shromaZdénl.

CLXIY
Prava u povinnosti &lena spolefensivi
{13 Clen spolefenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoletonsivi uvedend v piislusnych ustanovenich sakona o vlastnictvi
byt a (&chto stanov a mé zejmeéna pravo
a) ifastnit se vefkeré Ennost spolcdenstvi Zpiso
yami,
by GEasinit se jednani shromazdini a hiasovanim se podilct na jeho rozhodovar,
¢} volit a byt volen do orgini spolecensivi,
4) predklérlat orgntm spaictenstyi navehy a podnéty ke zlepdent
tinnosti,
¢} ohdriet vyatrovani siloh na thradu jednotlivych sluzeb a vrdceni ptipadnych pfeplatki,
f} nahlizer do pisemnych podkladi pro jednani shroméxdéni, do wapisu fe schitve shromizdéni, do smiuv slednanych spole-
gensivim a 4o pudkladi, z nichi vychazi uréeni vise jecho povinnosli podilct s na nikladech spajenych se sprivou domu
a poremku & 5 dodévkon slufebh spujenych s uFivanim jednotky.
{2} Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky o glena spolecenstvi uvedend v plisludnyeh wstanovenich #akona o viast-

nictvi byti a i2chto stanoy, zejména ma povinnnst

a) dudriovat tylo stanevy a plnit usnescni orphnl spuledenstvi schilend v souladu se zikanem o vlastnictyi bytd & €mito
stanovami,

b} hradit stanovend pfispévky na sprivi domu a pozemk,

¢) hradit stanovené zaloty na dhradu za stugby a hradil nedoplatky vyplyvajfci & wyidlovani,

d) Fidit sc pfi uzivin! spoloényeh Lasti domu, pozemku a spoletnych enflzeni domu pravnimi predpisy a pokyny vyrobee ne-
bo spravee technickyeh zafizeni,

e} zdrdel se jedndni, jimE by sasahoval o priva astatnich Slenin spolecenstyi, apravy jodnotky ve svirn vlastricrvi provadeét
lak, aby neohroZowval vikon vlastnického prava osainich vlastnikl jednotek a v phipudech, kde to stanovi 7akon o vlast-
nicivi bytl, provadét dpravy jen 5¢ sonhlasern vieeh viastnikd jednotek nebo na zakladi salouvy o vystavbé uzaviend se

viemi vlasinfky jednotek v dome,
{) odsiranit na svij naklad ravady o po
nebo ti, kref s nim jednotku uzivaji,
g) umoznit instalaci a idrzbu ratizeni pro méfeni epla a vod
h) umasnit po pfedehozim vyzvani pHstup da jednotky, pokwl to nezb
jednotek nebo demu jako celku: nejde-li o havarijni ti obdobny stav, &ini vyavu p
alespoh 3 dny picdem,
i) oznamit bez zbyteéncho odkladu vyhoru nebu povéfencmu viastnikovi nabyti vlasinictvi jednotky spolu s idaji petichnymi
pro ¢apsini do sexnamy Eleni spoletenstvi podte 8. XU odst. 4 a pro potteby spravy domu.

bem a #a podminck stanovenych xakonem o viastnictvi byt( a 12mito stano-

timmost spolefenstvi a K odstranéni nedoélutkil v jejich

tkazeni, které na jinveh jednotkach nebo na spolelnyeh édstech domu zpisobil sam

y ¥ judnotee a odudet nam&fenych hodnot,
ying vyZadujt upravy, provaz, opravy apod. ostatnich
isemn@ vybor neho povéfeny viastnik

j} oznamovat spoledenstyi vBechny skuietnosti rozhodné pre rozaétovan] sluzch spojenich s bydlenim, zajména aonény v po-
Gty piisluiniki sve domécnosti, domacnosti najemee nehe podnajemes, pokud je wpiisob roxnétovini con sluZeb ncho
snoveni wide pHspévki na sprivu domu a pozemky zivislé 182 na pottu tlent domécnuosli. a to nejpozdéji do 30 dnit

ode dne, kdy ke zméng doslo,

k) pfedat v¥hors nebo perveenému viastnikovi avefenou projektoveu dokumentaci v pFipadé, Z¢ proviudi zmeny stavhy,

L XY
Zanik Slenstvi ve spoledenstvi

{1} Clenstvi ve spofeCenslyi zanika
a} prevodem nebo pfechodem vlastnictyi jednoky,
) omrtim ¢lena spnledensivi - fyzické usoby,
¢) 7anikem Elena spoleéenstyi - pravnicke osoby hez préavuiho nastupnictvi,
) zanikem jednotky, jejimz wlastnikem je &len spoledenstyi,

¢} daltim zpiisobom, pokud to stanovi zakon & vlasinichi byti.
(71 Spoledné Clenstvi ve spolebenstvi zaniki a meni se na Senstvl dnem, kdy sc zapife zmena predchozihe spoluviasinictyi jed-

notky na vyiubné viastnictvi jedingho glena spoledensty do katustru nemovitosti; tito Zménu jo prvinen tlen spoledenstyvi

neprodlend aznamit viboru spoletensiyi.
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HOSPODAREN] SPOLECENSTVI

CL XV
Haspodafeni spoledenstvi a zpisoh naklidini s jeha majethem

(1) Spoletenstvi hospodafi s finanénimi prostfedicy puskytovanymi Elery spolecenstvi na dhradu pfispévki na sprive domu a po-
senmku, dile 5 Hnandnimi prostedky poskylivanymi Cleny spoletenstvi na dhradu za siuZby gpojend 5 uZivanim jednotek a s
dalzimi finanénimi prostiedky riskanymi v ramai tinnost spoleienstyi.

(2) Vzavie-li spoletenstyi podle téchto stanov smlouvl 5 spravoem, e povinne smluvet dojednat také povinnosti sprivee pred-
kladat organiim spoledenstyi ke schvalent navriy vyée pHspivkl na spriva domu a pozginka a vyse ziloh na Ghradu za sluZ-
by placené &leny spoletenstvi, névrhy na rozhelovANT cin sluzeh a dal¥ navrhy, kieré podic zikona o vinsmictvi byt a podle
téchto stanov schvaluji pFisloné orginy spoletenstvi. Yo smlouve mbze spaledenstvi povitil spravec w2 zajistovinim Lin-
nosti uvedenveh v odstavei 1.

(3) Nabude-li spolefenstyi vici, priva, jiné majetkové hodnoty, bty nebo nebylové prastory k adelim uvedenym v dkond o
viastriictvi byt a ¥ téchie stanovich, je povinno s nimi hospodatil pouze ¥ sanladu 5 vymezenym adelem. Vibor nebo pové-
feny vlastmik miZe v tdchro zaleriostech cinil préval Gkony pouze na ziklade usneseni shromazdéni~polafd. v wnosenl
shromazdini reni stanoveno jinak,

{4} Spoledenstvi jo povinno uplamicval a vymahat plnéni povinnost! ulufenych Zlentim spolefenstvl k tomn pfisludnym orginern
spoledensivi a plnéni Zhvaskd thetich osob il spoledenstvi, Vihor & povefeny viastnik odpovidaji za vZasné plnéni téchto
kol

{5) Clenové speletenstvi jsou 7 pravnich tkond ykajicich se spoletnd vici opravndni a pevinni v pomitl odpovidajicir velikosti
jejich spohavlastnickych peditd na spolotnych Eistech domu.

(6) Clenové spoletenstvi ruti 7a zavazky spoletenstvi v pomdr, kiery odpuvida velikosti spoluvlastnickych pedild na spoletnyeh
fastech domu.

CL XYL
UThrada nakladi spojensch se sprivon domu 3 pozemku a Ohrada za slaiby

{1) Prispitvky na sprivu domu z pazemky, dale salohy na dhrudu za sluZby, papfipudé dalii plathy podle zvidstniho pravniha
picdpisu (napt. zakon £ 1852001 Sh.. 0 adpadech a o zméné ndkierych dalsich zakont, ve znéni puzdéjich pfcdpisi) plat]
Zlenové spolefenstvt v Hstkéch a v terminceh stanevenyeh k wmu phsiufngm prgdnem spulelenstvi na Gt spoledenstyi [&1.
Vil odst, 3 pism. ) 2 g)], nerozhodne-li shrosné2dini o placeni na dict spravee.

{2} Vyhitovani zloh na fihradu za sluzby providi vibor jedenkrdt a »idtovac obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozdéi do 4
kalendanich mésicn po jeho skonden; v souladu se stanovenyim zpsobemn rozidlovani [, VIL odst. 3 pizm. h)). MNedopluick
nebo preplatek vyplivajici 2 vyofovani je splatny do? kalendafnich msicil po wplyouti zidtovaciho ohdobi.

{3} Zprivu o pouZill a stavy ptisplvkd na spravu domu a pozemku pfedkladd vibor ke schvileni shromaZdéni spalu s& FRravou o
hospodsfent spoledensivi & § navrhem na schvaleni Tigetnf zavithy. Nevycerpany zistatek lechto finantnich prostfadki so

pievidi do nasledwicibo roku.

Vrchlabi dne 3.6.2011
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