Priloha ¢Cislo 2 NZ 81/2012

STANOVY
spoleéenstvi vlastniku jednotek

CAST PRVNI
VSEQOBECNA USTANOVENI

ClL1
Zakladni ustanoveni

(1) Spoledenstvi vlastnikil jednotek {dale jen "spoledenstvi") je pravaickou osobou, ktera vznikla na zikladé za-
kona & 72/1994 Sb.. kterym se upravuji nékteré spoiuvlastnické vziahy k budovam a nékteré vlastnické vzta-
hy k bytim a nebytovym prostortim a dopliwji nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi bytd), ve znéni zikona &.
273/1994 Sb., nalezu Ustavnihe soudu vyhlaseného pod & 280/1996 Sb., zikona & 97/1999 Sb., zakona C.
103/2000 Sb.. zakona & 229/2001 Sh., zdkona ¢. 45172001 Sb., zikona ¢. 320/2002 Sb,, zakona ¢&. 43772003
Sh., zdkona &. 17172005 Sb. a zakona &. 179/2005 Sb. .

(2) Cleny spoledenstyi jsou vlastnici byt a nebytovyeh prostordl v domé (dile jen "jednotka"), spoleénymi <leny
spoledenstvi jsou spolecni vlasinici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné o vlastnictvi bytd (dale jen
"Elen spolecenstvi™).

(3) Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zptisobilé vykondvat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se
spravou, provozem a opravami spole¢nych &asti domu (dile jen "sprava domu") a pozemku a v dalSich ve-
cech v rozsahu a zplisobem uvedenym v zdkoné o vlastnictvi byt a v téchto stanovach.

CL 11
Nazev a sidlo spolefenstvi

(1} Spolecenstvi pfijalo obchodni nézev : Spolefenstvi viastnikd domu Na Vysiné 1621
(2) Sidlo spoletenstvi je : Na VySiné 1621, 543 01 Vrehlabi

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL

Spriava domu a dalsi Cinnosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovani

&) prevozu domu a pozemku,

b) tidrzby a oprav spoleénych Casti domu,

¢) protipoZarniho zabezpedeni domu, vEetné hromosvodii,

d) revizi a oprav spoleénych ¢asti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu, vody a odvodu odpad-
nich vod. tepla a teplé uzitkové vody véetng radiatord, vzduchotechniky, vytaht, zafizeni pro piijem tele-
viznibo a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zaifzeni v domé a dalSich technickych zafizeni
podic vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny & vymeénikové (piedavaci) stanice v rozsahu a zpisobem odpovidajicim
skuteénému vybaveni domu,

fy prohlidek a ¢isténi komind,

u) administrativai a operativng technické Cinnosti spojené se spravou domu, véetné vedeni pfislugné technic-
ké a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluviastnictvi viech lenii spolecenstvi,

i) dalsich cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich pfedpisi a technickych postuptt spojenych se
spraveu domu.

(2) V ramei predmétu své Sinnosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o

a} zajisténi dodavek sluzeb spojenyeh s uzivanim jednotek, nejde-li o stuzby, jejichz dodavky si tlenové spo-
leCenstvi zajist'uji u dodavatele pfimo,

b) pojidténi domu,

¢) najmu spoletnych ¢asti domu,

d) ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech Clend spoleCenstvi.

(3) Spolegenstvi zajistuje rovnéz kontrotu plnéal jim uzavienych smluv podle odstavee 1 a 2 a uplatiovani ndro-
ko z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel.
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(4) Pii pinéni tkold podle zdkona o vlastnictvi byt & téchio stanov zajistuje spoleCenstvi dale zejména tyto Cin-
nosti spojené se spravou domu a pozemku:

a} vybirani predem ur¢enych finanénich prostiedkd od ¢lenl spolecenstvi na naklady spojené se spravou do-
mu a pozemku (ddie jen "pEispévky na spravu domu a pozemku"), popiipadé dalsich pfispévki na ¢innosti
uvedené v &l 1V,

b) vedeni evidence plateb ¢lend spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirdny,

¢) vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a pozemku a k innosti spolecenstvi,

d) zfizeni G&tu u banky a hospodaieni s finanénimi prostiedky,

¢) vedeni G&etnictvi v souladu se zvIastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

(5) Spolecenstvi zajistuje bud® ptimo nebo na zaklade smluv uzavienych spoledenstvim s dodavateli plnéni spo-
jend s uzivanim jednotek a spoleénych Casti domu (dile jen "sluzby"), napiiklad dodavky tepla a teplé uZitko-
vé vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, aklid spoleénych prostor, uzivani vytahu, zaffzeni
pro pifjem televizniho a rozhlasového signalu. V ramei této &innosti spoledenstvi zajistuje zejména
a) vybirani Ghrad za sluzby zajistované spolecenstvim,
by zpiisob rozatovani cen sluzeb na jednotlivé cleny spoledenstvi, neni-li rozi¢tovani cen sluzeb stanoveno

7vlastmim pravaim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orginu, a vyactovani piijatych zaloh na jednot-
livé ¢leny spolecenstvi,

¢} vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich fhradami véetné vyictovani.

(6) Spoledenstvi zajistuje Einnosti souvisgjici s provozovinim spolegnych ¢asti domu, zejména technickych zaii-

zeni, kierd slouzi 1 jinym fyzickym nebo pravnickym osobdm nez glentim spoledenstvi véetné uzavirdni s tim

souviseiicich smluv.
(7) V ramei innosti vykondvanych v rozsahu zékona o vlastnictvi bytii spoledenstvi dale zajistuje zejména
a) viéasné vymahani plaéni povinnosti ulozenych €lendm spoledenstvi k tomu pfisluSnym organem spolegen-
stvi,
b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostiedky poskytovanymi vlastniky jednotek,
¢) plnéni dalgich povinnosti spojenych s predmétem ginnosti spoleéenstvi podle zvlastnich pravnich predpisa.

CL IV
Zmény spoleénych ¢asti domu
Spoletenstvi dale zajidtuje se souhlasem viech &len( spoledenstvi zmény Ggelu uzivani stavby a zmény stavby,
pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni tpravy spotivajici v modernizaci, rekonstrukei a opravach spoleénych
casti domu, jimiz se neméni vnitini usporadani domu a zarovedt velikost spoluvlastnickych podili na spolecnych
¢astech domu, zajigfuje spoledenstvi se souhlasem nejméné tFictvrtinové vétsiny viech Elents spoledenstvi,
CLV
Zajistovani sprivy domu a daldich Einnosti na zakladé smlouvy se spriaveem
(1) V souladu s prohlagenim vlastnika budovy o osobg povéfené spravou domu (déle jen "spravee"), anebo v sou~
ladu s usnesenim shromazdeni vlasiniki jednotek (dile jen “shromazdéni®) o ustanoveni spravee, mize spo-

ledenstvi zajistovat provozni, technicke, spravni a obdabné cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s 4

dalsimi Cinnostmi, popiipadé nékteré z téchto ¢innosti, na zakladé smlouvy se spraveem, kterym miiZze byt fy-
zicka nebo pravnicka osoba.
(2} Smiouva se spraveem obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravee vykonavat,

b) urdeni zptisobu hospodafeni s prispévky na sprivu domu a pozemku a s finanénimi prostiedky poskytova-
nymi na Ghradu sfuzeb véetné jejich evidence,

¢) povinnost spravee predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni organu spole-
genstvi pisiusnému podle t&chto stanov, pokud byl spravee spoledenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravee piedloZit jednou rotné shromazdéni zpravu o &innosti sprévee, zejména o finanénim
hospodafeni, o stavu finanénich prostiedkd kazdého vlastnika jednotky a o stavu spoleénych &asti domu,
jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

¢) povinnost sprivee pred ukonenim jeho Ginnosti podat shromazdéni zpravu o své innosti a predat vyboru
nebo povéfenému viastnikovi viechny pisemne materialy o spravé domu a své Cinnosti,

£y dalsi ndlezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmeny osoby sprivee nebo zmény obsahu smiouvy se spraveem schvaluje shromazdéni,
(4) Uzavienim smlouvy se spravecem podle odstaved | az 3 nemiize byt dotéena vyluéna rozhodovaci piisobnost
orgdnii spoledenstvi plynouci ze zikona o vlastnictvi bytd a z téchto stanov. '
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CAST TRETI
ORGANY SPOLEGENSTVi

CL VI
Spoleéna ustanoveni

spoledenstvi Jsou:

womazdéni,

vybor spoledenstyi (dale jen "vybor") nebo ¢len spoledenstvi pove

Vastnik™y: pekud neni volen vybor,

) kontrolni komise nebo revizor, rozhedne-li o tom shromazdént. )

-aany-uvedené v odstavei | pism. b) a ¢) jsou volené organy spolegenstvi. Clenem voleného orgdnu spole-

tvi-nebo jeho volenym orgdnem maze byt pouze fyzickd osoba, kterd je Clenem nebo spolednym Clenem

{0 spoleenstvi nebo je zmocnénym zistupcem pravnické osoby - ¢lena spoledenstvi, je ke dni volby star-

Jeta'ma zpisobilost k pravnim Gkonlm.

Clenem voleného organu spolegenstvi nemiize byt sou
o manzel (manzelka) je ¢lenem voleného orgdnu spo

stvije nesiuditelnd s clenstvim v jiném voleném organu tohoto spoleCenstvi.

- Zavazek k vykonu volené funkee v organu spoledenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného orgdnu

olecenstvi se nemize nechat zastoupit pii vykonu své funkce.

unkénizobdobi Elend volenych organd spoledenstvi je 5 let; pocind dnem zvoleni do funkce a konli uplynu-

im funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgénu dale konéi odsteupenim z funkee, odvolanim z funkee ne-

“bozanikem ¢lenstvi ve spoletenstvi.

{en voleného orgdnu spofedenstvi miize byt volen opétovné.

len voleného orgénu spolecenstvi miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan shromazdeé-

feny funkci vyboru (dile jen "povéreny

gasné ten, jehoZ pribuzny v fadé pfimé, sourozenec ne-
lecenstvi. Clenstvi v jednom voleném orgéanu spoleden-

voleného organu spoletenstvi mize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
LS ‘pisemng oznamit orgdnu spoledenstvi, jehoz je Clenem. Jeho funkee konéi dnem, kdy tento orgn od-
oupeninia své schlizi projednal, nejpozdé)i viak uplynutim 30 dnt ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.
Jov eny vlastnik musi své odstoupeni z funkee pisemnc oznamit shromazdéni. Uéinky jeho odstoupeni na-
i dnem nasledujicim po nejblizsi schiizi shromazdéni, nejpozdéji viak uplynutim 60 dnii ode dne doru-
“Ceitiloznameni o odstoupent.
hromazdéni mize volit nahradniky Eleni volenych organli spolecenstvi v poctu rovnajicim se nejvyse poctu
alenych ¢lent orgénu, spolu s uréenim jejich poradi. Nihradnik nastupuje na misto &lena organu, jehoZ
(e skontila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro nahradniky plati ustanovent
Istavel 3-a 4 obdobné. Ustanoveni o ndhradnicich lenti volenyeh organi se nepouZije u povéteného vlast-

§ 1 R
) Orgdny spolecenstvi hlasuji vefejnc. Si
tiest; Ze bude o wigité vécl hlasovat tajné pomoci hl

tup:pro tajné hlasovani.

} Pokud: sc nesejde shroméazdéni k volbé orgént spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny, plni jejich
unkci-Clen spolecenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech domu Cini nejméné jednu polovi-
1 jinak élenové spoledenstvi, kiefl se jimi stali dnem jeho vzniku. TotéZz plati, nebude-l statutarni organ
schopen plnit své funkee z divodu, ze pocet ¢lend vyboru poklesl pod 3 &leny, nebo neni-1i ve funkei povére-

wromazdéni se mize nadpoloviéni vétSinou hlast pfitomnych Clend
asovacich listkd. V takovém pripadé souCasné stanovi

¢l VII
. . Shromazdéni
Siny orgénem spoledenstvi je shromazdéni, které tvori ¢lenové spoleCenstvi.
1ton azdéni voli a odvolava Eleny vyboru nebo povéiencho vlastnika: voli a odvol
sc'n’cbq_rp_\'f_izora, rozhodne-li o jejich zfizeni.
Ej vylucné plisobnosti shromazdéni naleZi rozhodovani o :
a) zméndch ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni viastnika budovy podle

avé ¢leny kontrolni komi-

§ 4 zikona o vlastnictvi bytd,

asem clena spoledenstvi, ktery je jejim vlastnikem,
dklady spojené se spravou domu,
rekonstrukei, stavebnich Upravach

‘eni smlouvy o zdastavnim pravu k jednotee se souhl
i§téni pohledavek vyplyvajicich z avéru poskytnutého na n
1cne Ofelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoZ 10 modernizaci,
opravach spolegnych casti domu,



¢) schvaleni Géetni zdverky, piedlozené vyborem &i povéienym vlastnikem, spolu se zpravou o hospodateni
spolecenstvi a sprave domu; pokud je sprava domu a Sinnosti s ni souvisejici vykondvany spraveem podle
&l V, predklada zpravu rovnéz spravee v rozsahu a zpisobem uvedenym ve smlouvé,

£} vy§i prispévki clend spoledenstvi na spravu domu a pozemku, popiipadé o vysia zpisobu placeni dal3ich
pFispévk( na dinnost uvedené v ¢l 1V,

g) vy§i zaloh na dhradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim shroméazdéni svéfeno vyho-
ru nebo povéienému vlastnikovi,

i) zplisobu rozG&tovani cen sluZeb na jednotlivé leny spoleCenstvi, neni-li stanoveno zviagtnim pravnim
piedpisem nebo rozhodnutim cenového orginu,

iy vyméhan{ pinéni povinnosti ulozenych &leniim spolecenstvi k tomu piislusnym organem spoledenstvi podle
sikona o vlastnictvi byt a podle téchto stanov, pokud tuto Cinnost nesveri do piisobnosti vyboru nebo po-
véfeného viastnika,

i) zméné osoby spravee nebo o zméné obsahu smlouvy se spraveem,

k) nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k néelim, které jsou piedmétem Einnosti spole-
censtvi podle zakona o viastuictvi bytd, © majetkovych dispozicich s témito viéemi (prevody, darovani, za-
tézovani pravy jinych osob, ruceni témito veemi apod.); totéZ plati pro jind prava a jiné majetkové hodno-
ty, dale pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vy§si neZ ¢astka urCena usnesenim shromazdéni, jinak
castka vySsi nez 50 tisic K¢ v jednotlivém piipade,

1) stanoveni vyde odmény Elent vyboru nebo povéfeného vlastnika,

m) rozdéleni piipadného zisku z hospodaieni spolecenstvi,

n) pravidlech pro uzivani spoleénych ¢dsti domu,

0) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

p) dalsich zalezitostech spoleCenstvi, pokud tak stanovi zékon o vlastaictvi bytll, anebo si je shromazdéni k
rozhodnuti vyhradi. :

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava ie vybor nebo povéieny vlastnik. Neni-li zvoten vybor

nebo povéfeny vlastnik, svoldva shromazdéni ten, kdo pini funkei organi spoledenstvi. Svolavatel pfipravuje

t¢z podklady pro jednani shromazdéni.

Shromazdeni musi byt svoldno téz, pozada-lio to s uvedenim ndvrhu pofadu jedndni nejméné takovy pocet

glend spoledenstyi, ktefi maji alespori jednu &tvrtinu viech hlasi, a to do 30 dnii od dorugen{ této Zadosti.

Nespini-li svolavatel uvedeny v odstavei 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavee 4 nebo 5, jsou

opravnéni shromazdéni svolat Zlenové spoletenstvi, jejichz pocet hiast &ini alespoit jednu Stvrtinu viech hla-

s(.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvinkou, ktera se doruéi viem élenim spoledenstvi, a soudasné vyvési v,

domé na domovni vyvésce spoleCeustvi.

(8) Pisemna pozvinka musi byt dorucena a soucasné vyvésena nejméng 15 dni piede dnem konani shromazdéni.
V pozvance s¢ uvede zejména datum, hodina, misto kondni a program jednani shromazdéni. Dale s¢ v po-
svance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi sezndmit s podklady k nejdilezitgjsim bodiim jednéni, po-
kud nejsou tyto podklady k pozvince pripojeny.

(9} Jednani shromazdéni Fidi piedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny Clen vyboru, anebo povéfeny
vlastnik; v piipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavee 4 véta druha, nebo podle odstavee 6, 1
di jednani shromézdéni clen spoledenstyi zmoenény timto svolavatelem.

(10) Shromézdéni je schopne usnageni, jsou-li pfitomni lenové spoledenstvi, ktefi maji vBtdinu hlast. K prijeti
usneseni je zapotiebi nadpolovicni vEtsiny hlash pritomnych glent spoletenstvi, pokud zakon nebo tyto sta-
novy neurcuji jinak.

(11) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild &lenti spoledenstvi na spoleénych astech do-
mu; ¢lenové spoledenstyi, ktefi jsou spoluvlasniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

(12) Pfi rovnosti hlasi nebo nedosahne-li se¢ potiebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokeliv ¢lena
spoletenstvi soud. Jde-li 0 dalezitou zalezitost, miize prehlasovany ¢len spoledenstvi pozadat soud, aby o ni
rozhodl. Prave je nutno uplatnit u soudu do 6 mésict ode dne piijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) TFiCtvrtinove vetsiny hlast pritomnych clend spolecenstvi je zapotiebi k piijeti usneseni o
1) schvéleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlageni vlastnika budovy podle § 4 zikona o vlastnictvi bytl,

¢) uzavieni smlouvy o zdstaviim pravu k jednotkdm podle odstavee 3 pism. ¢),
d) zplisobu roz(<tovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky,

¢) rozdéleni zisku z hospodareni spoletenstvi,
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(14) K piijeti usneseni o smend Géelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu viech ¢lenil spole-
‘genstvi. pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni Opravy spotivajici v modernizac, rekonstrukel
a opravach spolecnych gasti domu, iimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroveil velikost spoluvlast-

‘nickych podilii na spoleénych gastech domu, postatuje souhlas nejmené tiictvrtinové vétdiny viech Clenl spo-
lecenstvi.

{15) Ke zvoleni glendi vyboru nebo povéieného vlastnika je zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny hlasi viech
¢lent spolecenstvi.

(16) Tvori-li spoledenstvi pouze 3 glenové, je zapotiebi k prijeti usneseni shromazdéni vidy souhlasu véech élent
spolecenstvi.

(17} Z jednan{ shromazdéni se pofizuje zipis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat ne-
zbytné Odaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnadeni, dale Gdaje o pribéhu jednani, piné
snéni piijatych usneseni a vysiedky voleb, pokud byly volby provadény. Prilohu zapisu tvoii zeiména listina
piitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady. kieré byly predloZeny k jednotlivym projednavanym bo-
ddm.

(18) Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. ZApisy vietné pisemnych podkladi k jednani shromazdéni musi
byt uschovany u piedsedy vyboru nebe u povéreného vlastnika,

(19) Ustanoveni odstavet 17 a 18 se piiméiend pouZiji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni komise.

¢l vl
Yybor

- (1) Vybor je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje bérnou &innost spolecenstvi a rozhoduje ve vé-

faal
cech spojenych se spravou domu a s pledmétem &innosti spole¢enstvi s vyjimkou t&ch véci, které jsou podie

zikona o vlastnietvi byt a téchto stanov ve vyluéné plisobnosti shromazdéni, anebo si je shromdzdéni k roz-
hodnuti vyhradilo.
(2) Vybor je statutdrnim organem spoledenstvi. Za svou Cinnost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna
navenek jeho predseda. V dobé nepiitomnosti piedsedy jej zastupuje mistopiedseda. Jde-li pisemny pravni
(kon, ktery &ini vybor, musi byt podepsdn piedsedou nebo v jcho zastoupeni mistopredsedou a daliim ¢lenem
vyboru. Podepisuje-i ptedseda spolu s mistopiedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovin za podpis dalgiho
Slena vyboru,
Clenevé vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a mistopiedsedu voli vybor z fad svych

(3

¢lenf a z funkee je odvolava.
(4) Predseda vyboru organizuje, svolavi a fidi ginnost vyboru, organizuje béznou ¢innost spoletenstvi.
(5) Vybor kona své schilze podie potieby, nejméné viak jednou za Stvrileti.
(6) Vybor je alespon tFiclenny. Kazdy élen vyboru mé jeden hlas.
(7) Vybor je schopen usndseni, je-li pritomna nadpoloviéni vétdina jeho clentt. K piijeti usneseni je zapotfebi
nadpolovitni vétsiny hlast pfitomnych élenll vyboru. Pozadi-li o to &len vyboru, musi byt do zapisu vystovné
uveden jeho nesouhlas s piijatym usnesenim, popiipadé téz divody tohoto nesouhlasu.
(8) Odpovédnost clena vyboru za skodu. kterou zptisobil porudenim pravni povinnosti pii vykonu své funkee, se
#idi ustanovenimi ob¢anského zikoniku.
(9) Vybor jako vykonny organ spoletenstvi zejmena
a) zajistuje zaleZitost spoletenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ginnosti spoledenstvi podie
zikona o vlastnictvi bytll a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plisobnosti shromazdéni,
zajiituje pinéni usneseni shroméazdéni a odpovidéd mu za svou ¢innost,
b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech predmétu innosti spoledenstvi, zejména K zajidténi oprav, pojistént
domu a zajisténi dodavky shuzeb spojenych s uZivanim iednotek,
¢) odpovida za vedeni G¢etnictvi a za sestaveni néemni zavérky a za predlozeni piiznani k danim, pokud tato

et e

povinnost vyplyva z pravnich predpisil,

d) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu o hos-
podafeni spalecenstvi, zpravi o spravé domu a pozerku a o dalSich ginnostech spoledenstvi, které obsa-
huji zejména zédkladni udaje o provedenych a planovanych opravach, (drzb& a povinngch revizich véetné
adajl o pouZiti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku,

¢) predklada k projednani a schvaleni acetni zavérku a pisemné materidly, které mé shromazdéni projednat,

f) zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym lentim spolegenstyi podle usnesent shromazdéni vysi piispévkd na naklady spojené se
spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Ghradu za sluzby,

h) zajistuje vyactovani zatoh na thradu za sluzby a vypoiadani nedoplatkd nebo pieplatki,

i) zajistuje veasné plnéni zavazk( spoledenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a povinnosti vici tietim
osobam a véasné uplatiiovini pohledavek spoletenstvi.
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(10) Vybeor jako statutarni organ spolecenstvi zgjmeéna
a) v souladu se zakonem o vlastnictvi bytll, s témito stanovami a s usnesenimi shroméazdéni gini pravai dkony
jménem spoleCenstvi navenek ve vécech pedmétu innosti, zejména téZ uzavira smlouvy,
b) zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a gini viiéi dodavatelim
potfebnéa pravai nebo jind opatieni K odstranéni zjisténych nedostatkd nebo k nahradé vzniklé skody,
¢) jménem spoledenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lenfim spoledenstvi,
d) plni povinnosti podle zdkona o vlastnictvi byt ve vztahu k rejstiiku spoledenstvi vedenému piislusnym
soudem uréenym zvlastnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstifiku.
CLIX
Poviéreny vlastnik
(1) Povéteny viasinik pini funkel vykonného a statutarniho organu spoleéenstvi.
(2) Povéreny vlastnik Eini pravni akony a podepisuje je jménem spoleenstvi.
(3) Poverencho viastnika voli shromazdeni stejnym zpasobem, jakym se voli vybor.
(4) Povéieny vlastnik vykondvé plisobnost a pini Gkoly v rozsahu, v jakém jinak piisluii podle zikona o vlastnic-
tvi byt a téchto stanov vyboru.
(5) Povéfeny vlastnik odpovida za porudeni svych povinnosts shodné jako ¢len vyboru.
CL. X
Kontrolni kemise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim orginem spoledenstvi, ktery je opravnén kontrolovat &innost spolecenstvi a

projedndvat stiznosti jeho ¢lend na ginnost spolecenstvi nebo jeho organd. Kontrolni komise nebo jejf pové- &

teny ¢len je opravnén nahliZet do adetnich a jinyeh dokladii spolecenstvi a vyzadovat od vyboru nebo pove-
reného vlastnika potiebn¢ informace pro svou kontrolni &innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromaz-
déni a je nezdvisla na ostatnich organech spoledenstvi.

(2) Kontrolni komise je ngjméné tFiclennd a voli ji shromazdéni stejnym zphsobem, jakym se voli vybor. Zc
svych &lenii voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a tidi jednani této komise,

(3) Kontrolni komise v ramet své plisobnosti zejména

a) kontrotuje, zda spole¢enstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem o viastnictvi bytl a s té-
mito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné Gletni zivdrce spoledenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na schiizi shro-
mazdéni,

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledeich své kontrolni Einnosti,

d) mize podat vyboru nebo poverenému vlastnikovi zpravu o nedostateich zjisténych pti své kontrolni &in-
nosti s navrhy na opatfeni véetné termind npa jejich odstranéni,

¢) Gdastni se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru,

Ustanoven] odstavee 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o ziizeni kontrolni komise [&l. VI odst. 1

pism. ¢)]. Ve spoleenstvi s poctem Elenti niz&im nez 10 maze shromazdéni rozhodnout, Ze se namisto kont-

rolni komise voli revizor. Revizor ma plsobnost kontrolni komise.

CL X1
Jednani daliich osob za spole€enstvi

(4

—

(1) Shromazdéni mize rozhodnout, Ze urdité Einnosti bude pro spoledenstvi vykonévat zaméstnanec {zaméstnan-
¢i) spoledenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni innosti nebo dohody o provedeni prace.
(2) Pracovni zafazeni a vymezent oravaich Gkontl, které je zaméstnanec opravnén &init za spoletenstvi v ramei
pracovnépravniho vztahu podle odstavee I, musi byt schvaleno shromdzdénim.
(3) Smlouva sjednand podle odstavee | musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani za
spolecenstvi.
(4) Plsobnast podle odstavee 1 a2 nebo jeji cast mize shromazdéni svym usnesenim svéfit vyboru nebo povére-
nému vlastnikovi.
Cl. X1
Zvlaitui zpiisob rozhodovini ve spolecenstvi
V piipadech, kdy je podle zakona o viastnictvi byt potfebny soubhlas viech glenti spoledenstvi (§ 11 odst. Sa §
13 odst. 3), miZe byt tento souhlas vyjadien jednotlivymi ¢leny spolecenstvi také mimo schiizi shromazdéni pi-
semné na jedné listiné ¢i na vice listinach, které obsahuji oznadeni zéleZitosti, k niz je souhlas vydavén, datum a
podpisy &leni spoleCenstvi, :
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: CAST CTVRTA
ony o GLENSTVi VE SPOLECENSTVI
lom C1L X1

: Viznik ¢lenstvi

(l) Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery
spolecenstvi vzniklo. Jejich Elenstvi vanika
a) dnem vzniku spoledenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzni-

ku spoletenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednolce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku

Ny spoletenstvi.

(2) Spole¢nymi ¢leny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spoletném
jméni manzeltl. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spolecni Elenové opravnéni a povinni spole&né a nerozdilng.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni ¢lenové maji postaveni viastnika jednotky a maji pravo na schitzi shro-
“méazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spole€enstvi s vahou hlasu odpovidajict spoluvlastnickému podilu

U na spolegnych ¢dstech domu, piicemz vaha hlasu je nedélitelna.

(4) Seznam &lenl spoleCenstvi, jejichz Elenstvi vzniklo ke dni vzniku spoleccnstw tvoli prllolm téchto stanov.

- Cleny spoleéenstvi, jejichz Elenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapise spoleenstvi do seznamu &lend spo-
ledenstvi neprodleng poté, kdy &len spolecenstvi ozniuni prokazatelng nabyti viastnictvi jednotky. V seznamu
Elenl spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedena vedle jména, piijmeni, data narozeni a
mista trvalého pobytu 182 viha hlasu pit hlasovani na shromazdéni.

CL X1V
Priava a povinnosti ¢lena spole€enstvi

1ym

nic~

(1) Clen spoletenstvi ma prava viastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedena v pfisludnych ustanovenich zi-

- Ze kona o vlastnictvi bytd a téchto stanov a md zejména pravo
a) Gastnit se veskeré Cinnosti spoledenstvi zpisobem a za podminek stanovenych zdkonem o vlastnictvi bytd
. a tEmito stanovami,
s te- b} Gastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhedoviani,
¢} volit a byt volen do organi spolecenstvi,
ihro- d) predkladat organiim spoledenstvi navrhy a podnéty ke zlep3eni ¢innosti spoleenstvi a k odstranéni nedo-
statk( VJeJu,h ¢innosti,
sin e) obdrzet vyGctovani zdloh na Ghradu jednotlivych sluzeb a vriceni pfipadnych pieplatki,

£) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromaZdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni, do smluv
sjednanych spoledenstvim a do podklad(, z nichz vychdzi uréeni vyde jeho povinnosti podilet se na nakla-
dech spojenych se spravou domu a pozemku a s doddavkou sluzeb spojenych s uZivanim jednotky.
st. 1 ~ (2) Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené v prislunych ustanovenich
cont- zakona o viastnictvi byt a téchto stanov, zejména ma povinnost
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spole¢enstvi schvélend v souladu se zdkonem o vlastnictvi
@ bytl a témito stanovami,
b) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,
¢) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vydétovant,
d) Fidit se pii uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravaimi pfedpisy a po-
kyny vyrobee nebo spravee technickych zafizeni,
¢) zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spoleCenstvi; (ipravy jednotky ve svém vlast-
nictvi provadet tak, aby neohrozoval vyken viastnického prava ostatnich viastnikil jednotek a v pripadech,
kde to stanovi zakon o vlastnictvi bytd, provadét Gpravy jen se souhlasem viech vlastnikd jednotek nebo
na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé,
£y odstranit na sv(ij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolenych &astech domu
zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,
g) umoznit instalaci a Odrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odeCet naméfenych hodnot,
h) umoznit po piedchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to nezbytn€ vyzaduji pravy, provoz, opravy
e apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni €i obdobny stav, gini vyzvu pisemné
S,d}? vybor nebo povéieny vlastnik alespon 3 dny predeim,
WPy oznamit bez zbytecného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s
uma Gdaji potiebnymi pro zapsani do seznamu ¢lend spolecenstvi podle ¢l. X1 odst. 4 a pro, potieby spravy
domu,

‘nan-
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i) oznamovat spolegenstvi viechny skuteénosti rozhodné pro rozGitovani sluzeb spojenych s bydienim,
zejména zmény v poctu prislugnikil své doméacnosti, domacnosti najemce nebo podnidjemee, pokud je zpii-

sob rozictovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse piispévk( na sprivu domu a pozemku zavislé téZ na poétu
&lenti domacnosti. a to nejpozdéji do 30 dni ode dne, kdy ke zméné doélo, 1anhe
k) piedat vyboru nebo povérenému viastnikovi ovéienou projektovou dokumentaci v piipadé, ze provadi
zménu stavby. E
M cC
ClL XV .
Zanik ¢lenstvi ve spolefenstvi Rl
(1) Clenstvi ve spolecenstvi zanika BRI
a) pievodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky, '
b) wmrtim ¢lena spoiecenstvi - fyzické osoby, L
¢) zanikem &lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi, . 1
d) zanikem jednotky, jejimz viastnikem je ¢len spolecenstvi, T
¢) daldim zphsobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi bytd. N
(2) Spoledné clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni s¢ na glenstvi dnem, kdy se zapi$e zména piedchoziho spolu-
vlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného &lena spoledenstvi do katastru nemovitosti; tuto zmént je m-—l
povinen ¢len spoledensivi neprodleng oznamit vyboru spoleCenstvi. R
CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI
Cl XVI

Hospodafeni spolefenstvi a zpiisob naklidini s jeho majetkem

(1) Spolegenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spoledenstvi na Ghradu prispévki na il by
spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostedky poskytovanymi ¢leny spolegenstvi na Ghradu za sluzby -
spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi finanénimi prostiedky ziskanymi v ramci éinnosti spoledenstvi.

(2) Uzavie-li spolecenstvi podle tachio stanov smlouvu se spriveent, je povinno smluvné dojednat také povinnos- f“i":
ti spravee piedkladat organdim spoledenstvi ke schvaleni navrhy vyse piispévki na spravu domu a pozemku a & u:
vyde ziloh na Ghradu za sluzby placené ¢leny spoletenstvi, navrhy na rozigtovani cen sluzeb a dal3i navrhy,
kieré podle zdkona o vlastnictvi bytt a podle 1échto stanov schvaluji ptisluné organy spoledenstvi. Ve
smlouvé miZe spoledenstvi povefit spravee 1é7 zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstaver 1. :

(3) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k aéelfim uvedenym
v zakon# o vlastnictvi byt a v téchio stanovéch, je povinng s nimi hospodafit pouze v soutadu s vymezenym
acelem. Vybor nebo povéreny viastnik mize v téchto zalezitostech ¢init pravai okony pouze na zakladé usne-
seni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spoletenstvi je povinno uplatiovat a vymihat plagni povinnosti ulozenych élenfim spole€enstvi k tomu pii-
slugnym orginem spoledenstvi a plnéni zévazki tictich osob vigi spoletenstvi. Vybor ¢i povéfeny viastnik -
odpovidaji za véasné plnéni techto tkolt. :

(5) Clenové spoleenstvi jsou z pravnich akond tykajicich se spoletné véci opravnéni a povinni v poméru odpo- 4
vidajicim velikosti jejich spoluvlastaickych podilii na spolednych gastech domu. @

(6) Clenové spoleCenstvi rudi za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych po-
dild na spolecnych castech domu.

ClL XV
{hrada nakiadd spojenych se spriaveu domu a pozemku a ahrada za sluzby

(1) Piispavky na sprivu domu a pozemku, dale zalohy na Ghradu za stuzby, popiipadé dalsi platby podle zv]4st-
niho pravniho piedpisu (napf. zikon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych daldich zéikont, ve
znéni pozdéjsich predpis) plati lenové spoletenstvi v ¢dstkach a v terminech stanovenych k tomu piislus-
nym organem spolefenstvi na Gcet spoledenstvi {cl. VII odst. 3 pism. ) a g)], nerozhodne-li shromazdéni o
placeni na ucet spravee.

(2) VyhG&tovani zaloh na ahradu za sluzby provadi vybor jedenkrt za sictovaci obdobi, kterym je kalendafni rok,
nejpozdéji do 4 kalendainich mésict pe jeho skonceni; v souladu se stanovenym zplsobem rozactovani (¢l
VIl odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyGétovani je splatny do 7 kalenddinich mési-
cii po uplynuti zictovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouZiti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni shromazdéni
spolu se zpravou o hospodafeni spoleCenstvi a s navrhem na schvaleni Getni zavérky. Nevyéerpany zlstatek
tachto financnich prostiedki se prevadi do nasledujiciho roku.

Vrchlabi dne 18.7.2012
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