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STANOVY
Spolefenstvi vlastniki domu 17. listopadu 1470, Mlada Boleslav

CL1
Obecna ustanoveni

Spoledenstyi vlastnik( (ddle jen ,spoleenstvi®) je pravnickou osobou, kterd byla zaloZena dle piislusnych
ustanoveni zdkona & 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
n¢které viastnické vztahy k bytdm a nebytovym prostoriim a dopliovaly se nékteré zdkony (zakon o
vlastnictvi bytd) ve znéni pozd&jsich pfedpisi, za adelem zajistovani spraivy domu & p. 1470, na adrese
17. listopadu 1470, Miada Boleslav [I, 293 01 Mlada Boleslav, postaveného na pozemku p. &. st. 7244, v
katastralnim (zemi Mlada Boleslav 11, obec Mladd Boleslav, zapsaném v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi ¢islo 18917, a pro spravu tohoto pozemku a dal3ich spoleénych &asti nemovité véci (vie spoledng
dale té7 jen , dim™).

V domé se nachézeji jednotky. Jednotkou se rozumi byt (nebytovy prostor) jako prostorové oddélena ast
domu a podil na spoleénych &astech nemovité véci vzdjemné spojené a neoddélitelné (dale jen ,jednotka™).
Spoleénym je pozemek ¢&i pozemky souvisejici s domem a stavebni konstrukce podstatné pro existenci
domu, jeho tvaru i vzhledu a jinak vyznamné pro zachovani a uvzivani jednotek nebo nékterych jednotek
{(déle jen ,spolené &asti*),

Cleny spoledenstvi jsou vlastnici jednotek v domé&. Spoluviastnici jednotky vEetné manzeld, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni manzeld, zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
spoleenstvi. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spole¢enstvi
vlastnikii jednotek bezodkladné dorudit zmoenéni udélené jejich spoleénému zastupei. V pfipadé, Ze se
spoluvlastnici na spole¢ném zastupci nedohodnaou, jsou speluvlastnici povinni poZadat v této véci soud a
bezodkladné dorudit spoleCenstvi vlastnikli pravomocneé soudni rozhodnuti.

Spolecenstvi je pti napliiovani svého ucelu zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Nesmi
viak podnikat ani se pfimo & nepfimo podilet na podnikdni nebo jiné ¢innosti podnikatelli nebo byt
spoleénikem nebo élenem podnikatelského subjektu.

Spole€enstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro iiéely spravy domu. Spolefenstvi nesmi
zajistovat dluhy jinych osob.

Za dluhy spoledenstvi ruéi jeho &lenové v poméru podle velikosti svého podilu na spoletnych &astech.

Pti prevodu vlasinického prava ¢lena spoleCenstvi k jednotce nevznika spoledenstvi povinnost vypofadat
piispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky ke dni G¢innosti pfevodu.

Spoledenstvi vlastnik( je povinno na zakladé Zadosti ¢lena spole¢enstvi vyhotovit tomuto &lenovi potvrzeni
pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisgjici se spravou domu a pozemku piejdou
na nabyvatele jednotky, popiipadé Ze takové dluhy nejsou.

<L
Nazev a sidlo spolecenstvi
Spoledenstvi pfijalo nazev: Spoledenstvi viastnikit domu 17, listopadu 1470, Mlada Boleslav
Sidlo spolecenstvi je: 17. listopadu 1470, Mlada Boleslav II, 293 01 Mlada Boleslav
C1. M1
Pravidla pro spravu domu

Spravu domu provadi spoleenstvi pfimo, nebo ji zajidtuje prostfednictvim smlouvy se subjektem, ktery se
spravou domil zabyva (dale jen ,,spravce™). Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nenaleZi vlastniku
jednotky a co je v zaymu viech spoluvlastnikli nutné nebo iéelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako
funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych Casti.

V souvislosti se spravou domu moze spoledenstvi uzavirat smlouvy. Jejich plnéni kontroluje a v pfipadé
potieby se jejich plnéni domaha.

Spravou domu se rozumi zejména zajist'ovani:

a) provozu domu,
b) uadrzby a oprav spolecnych &asti,
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c} uadrZiby pozemki,

d) protipoZarni zabezpeéeni domu,

e) revizi, oprav a servisu spolenych &asti technickych siti, rozvodi elektrické encrgic, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod. tepla a teplé uZitkové vody véetn& radistorl, hromosvodd,
vzduchotechniky, prosticdkd poZirni ochrany, vytahil. zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signilu a elekirickych sdélovacich zafizeni v domé a daldich technickych zafizeni
domu,

f) provozu, revizi a oprav domovni kotelny &i domovni pfedéavaci stanice,

g) administrativnich &innosti spojenych se spravou domu. véetn& vedeni pfisluiné technické a
provozni dokumentace domu,

h) daldich ginnosti, které vyplyvaji pro spoletenstvi z pravnich pfedpisi technickych postupi
spojenych se spravou domu.

Spoletenstvi zajidtuje dale ryto Einnosti spojené se spravou domu:

a) vybirani finanénich prostiedkii od &lend spoledenstvi na naklady spojené se sprivou domu (déle
jen .pFispévky na sprave domu™ ).

b) wvedeni evidence plateb Elenit spole€enstvi,

¢} vedeni evidence nikladl vztahujicich se k domu a k innosti spole€enstvi.

d) zfizeni O0¢tu u banky a hospodafeni s finanénimi prostredky,

¢) vedeni G&etnictvi v souladu sc zvld$tnimi pravnimi pfedpisy,

f} wvedeni seznamu Elenl spoledenstvi.

Spoletenstyi zaji¥tuje pfimo ncbo na zikladé smluv uzavienych s dodavateli plnéni spojend s uZivanim
jednotek a spole&nych &asti {dale jen ,.sluzby“) jako jsou napf. dodavky tepla, vody a odvod odpadnich vod,
uklid spoletnych prostor, uZivani vitahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signdlu, pojidténi
spole¢nych tasti domu atd.

V ramei této &innosti spoledenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani (hrad za sluzby zajit'ované spoledenstvim,

b) roz(dtovani cen sluZzeb na jednotlivé &leny spoledenstvi a vyactovani pfijatych zdloh na
jednotlivé Eleny spolegenstvi,

¢) vedeni poticbnych cvidenci spojenych se zaji¥fovanim sluZeb a jejich Ghradami v&etné
vyustovani.

Kompletni rozsah zajist'ovanych sluZeb je uveden ve smémici pro rozidtovani ndkladu na encrgie a sluzby
spojené s uzivinim jednotek v domé.

CL IV
Zajistovani spravy domu a dalSich finnosti na ziklad€ smlouvy se spraveem

Spoledenstvi miZe uzaviit smlouvu o spravé se spravcem.
Smlouva se spraveem obsahuje zejména:

a) vymezeni &innosti, které bude spravce vykonavat,

b) odménu spravce, pripadné zpiisob jejiho stanoveni,

¢) urdeni zplsobu hospodafeni s pFispévky na sprdvu domu a pozemku a s finanénimi prostiedky
poskytovanymi na Ghradu sluzeb vEetné jejich evidence,

d) povinnost spravce predlozit jednou roénd shromaZdéni zprivu o &innosti spravce, zejména o
finan&nim hospodafeni, o stavu finanénich prostiedkd kaZdého vlastnika jednotky a o stavu
spolegnych &asti domu., jakoZ i o jinvch vyznamnych skutetnostech,

¢) povinnost spravce pfed ukondenim jeho &innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vicchny pisemné materidly o spravé domu a své
ginnosti,

Smlouvu spoledenstvi se spraveem, jeji zmény a vypovézeni schvaluje shromazdéni.
oY
Pravidla pro uZivani spoleén¥ch &asti

Kazdy &len spolegenstvi je povinen si pii uZivani jednotky potinat v souladu s dobrymi mravy tak, aby
ncdochizelo k obtéZovéani ostatnich &lend spoledenstvi: pfi provadéni stavebnich praci v jednotkéch je
povinen ozndmit termin provadéni stavebnich praci statutArmimu orgénu spoleenstvi a ostatnim Eleniim
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spoledenstvi a dbét na to, aby price byly provédény pouze v dobé od 8:00 hod. do 19:00 hod. V dob¢ od
22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy €&len spolclenstvi zdrzi hluku, pouZivan{ hluénych pfistrojii a nastroji, hry
na hudebni nédstroje, zp&vu a hlu¢né komunikace,

Pokud Zinnosti vlastnika jednotky ncbo osob, kieré k nému maji vztah (spolubydlici, ndvitévy), dojde
k poskozeni spole&nych &4sti. je vlasinik jednotky povinen na svij néklad zajistit uvedeni do ptvodniho
stavu.

V pfipadé chovu domacich zvifat je &len spoledenstvi povinen dbét, aby nedochazelo k obtéZovani zejména
pachem, hlukem ncbo znedidtovanim spoleénych &dsti a spolednych prostor, dodrZovat hygienické,
veterindri a bezpeénostni piedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drZzenych domécich zvifat,
nepfechovdvat zvifata a nekrmit je ve spolednych tastech domu a na pozemku, dbét, aby jim drZend zvifata
nezne&istovala okoli domu a v piipadé vzniku znediténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen
spoleenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat k domécimu chovu nevhodnych, pfipadné ncbezpednych
druhi.

Clen spoletenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétd nepatficich k vybaveni domu ve spolegnych
tastech a spolc&nych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpednych, zdrZet se uZivani otevieného ohné a koufeni ve spoletnych prostorach domu veetné
vytahové kabiny & prostoru na stfede, zdrZet sc vytvéieni pfepdzek ve spolelnych téstech, zdrZet se veétrani
bytu do spolednych vnitfnich prostor domu.

Clen spolegenstvi je povinen se zdriet uZivéni balkondi a lod#ii jako skladidté, zajistit, aby predméty
umisténé na balkonech a lodZiich a na parapetech byly zabezpedeny proti padu, pfi zalévéni zde umisténych
kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékéni vody do niZSich podlaZi.

Vyvésky, népisy a daldi informaéni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umistoviny pouze
s predchozim pisemnym souhlasem statutdrniho orgdnu spoledenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni
pFisluiného organu statni spravy, je-li ho tfeba. PR zdniku préva na umisténi informaéniho zafizeni s¢ &len
spoledenstvi zavazuje neprodlend toto zafizeni odstranit a svym nékladem uvést misto do ptivodniho stavu.

ten spolefenstvi sc zdrZi umistovani rcklam a vyvések na informa¢ni tabuli slouZici pro podavani
informaci statutdmim organem spoledenstvi.

Ostatni pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti domu stanovi shroméazdéni usnesenim, na zéaklad¢ kterého se
vyda domovni ¥Ad. V domowvnim Fadu se stanovi podrobné pravidla pro uZivani domu a jednotek,

¢l VI
Orgény spolefenstvi

Crgény spoleenstvi jsou:

2)

a) shromazdéni,
b) vybor spolcéenstvi (dale jen ..vybor*).

¢l vl
Shromazdéni

Nejvyssim organem spoledenstvi je shromazdéni, které tvoli vichni vlastnici jednotek. KaZdy z nich mé
poget hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych &astech, je-li viak vlastnikem jednotky
spoteenstvi viastnik(, k jeho hlasu se neptihlizi.

Do piisobnosti shromazdéni nalezi:

a) rozhodovani o zméné stanov,

b} rozhodovini o zméné prohlideni vlastnika budovy, kterym byly zfizeny jednotky,

¢) volba a odvolani &lend vyboru a rozhodovini o vy3i jejich odmén,

d) schvileni t&etni zavErky. pfedlo¥ené vyborem, spolu se zprivou o hospodafeni spoletenstvi a
spraveé domu, schvdleni rozpo&tu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spolednych €asti,

e) schvaleni vy3c pFispévki &leni spolecenstvi do fondu oprav (dlouhodobé zilohy na opravy) a
rozhodnuti o vyvudtovani nebo vypofadani nevycerpanych pfispévki,

f) schvalovani potfebnych sluzeb, jakoZ i zplsobu roziétovéni cen a sluZeb na jednotky a zplisob
stanoveni vyde zaloh na jejich dhradu,

g) rozhodovini:
- o &lenstvi spoledenstvi viastnik( v privnické osobd plsobici v oblasti bydleni,
- zmeéné udelu uzivani domu nebo bytu, jakoZ i o rekonstrukei, stavebnich upravach a opravach

spoletnych &asti domu,



- o zméng podlahové plochy bytu,
- 0 Uplném ncbo Edsteéném sloudeni nebo rozdéleni jednotek,
- o zm&ng podilu na spolegnych &astech,
- ozméné v urteni spoledné &asti stouzici k vyluénému uzivini vlastnika jednotky,
h} udé&lovéni piedchoziho souhlasu:
-k nabyti, zcizeni ncbo zatizeni nemovitych véei nebo k jinému nakladani s nimi,
-k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movité véci, jejiZ hodnota pfevySuje Eastku 10.000,- K¢,
-k uzavieni smlouvy o uvéru spoledenstvim vlasinik v&etné schvaleni vyie a podminek véru
a jen pro G&ely spravy domu a pozemku,
-k uzavfeni smlouvy o zfizeni z4stavniho prava k jednotee, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim z4stavni smlouvy souhlasil,
i) uréeni osoby, kterd ma zajidtovat nékteré Einnosti spravy domu, schvéleni smlouvy s touto osobou,
schvéleni zmény a vypovézeni této smlouvy,
1) rozhodovani o dalich zdleZitostech uréenveh stanovami nebo o zdleZitostech, které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

3) ShromaZdéni se schizi nejméné jednou za rok a svolava je vybor. Svolavatel pfipravuje 162 podklady pro
jednani shromazdéni.

4) Shromazdéni musi byt svolino téZ, poZadé-ii o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné takovy podet
lenl spoledenstvi, ktefi maji vice ne% jednu &vrtinu viech hlas. a to do 30 dnt od doruZeni této Zadosti,

5) Nesplni-it svolavatel uvedeny v odstavei 3 povinnost svolat shromézdéni podle odstavee 3 nebo 4, jsou
oprivnéni shromaZdéni svolat ¢lenové spoledenstvi, jejichZ po€et hlasi &ini vice neZ jednu Stvrtinu vicch
hlasu.

6) ShromaZdéni se svolavé pisemnou pozvinkou, kterd se nejméné 15 dnii pfede dnem konani shromazdéni
dorudi viem Clenlim spoleéenstvi, a soutasng vyvési v domé na domovni vyvésce spoledenstvi. K dorueni
postali vhozeni pozvanky do poltovni schrdnky oznaené jménem &lena spoleenstvi. Pokud &len
spoledenstvi nemd v domé postovni schranku, sdéli vyboru spoledenstvi svou doruovaci adresu, na kterou
mu budou pozvénky na schiize shromazdéni dorudovany. Domovni vyvéska musi byt umisténa v domé na
misté viem pristupném.

7) V pozvance se uvede zejména datum. hodina, misto konani a program jednéni shromaZdéni. Déle se v
pozvance uvede, kde se mohou &lenové spoledenstvi seznamit s podklady k nejdilezitdj¥im bodim jednéni,
pokud nejsou tyto podklady k pozvance pFipojeny.

8) Jednani shromaZdéni Fidi pfedseda vyboru ncbo povéfeny &len vyboru. V pFipadg. ¢ shromézdéni nesvolal
vybor, fidi jednéni shromaZzdéni jeden ze svolavateld.

9) Shromazdéni je schopné usnadeni, jsou-1i pFitomni Elenové spoletenstvi, ktefi majf vét§inu hlasi. Hlasuje se
vefené.

10} Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild elenl spoledenstvi na spole€nych &astech
domu; ¢lenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spoleéné jeden hlas.

11) K pfijeti usneseni je zapotiebi vétdiny hlasd pfitomnych ¢lend spoledenstvi, pokud zdkon ncbo tyto stanovy
nevyZaduji vy$si podet hlasa,

12) K plijeti rozhodnuti, kterym se¢ méni viem vlastnikdm jednotek velikost podilii na spoleénych &astech,
méni-li se pomér vyse ptispévki na spravu domu nebo zplisob rozpo&itani sluceb, jinak neZ urduje platna
legislativa, je ticba souhlasu viech viastniki jednotek.

13) Clen spoledenstvi mize k jednéni shromazdéni a k hlasovani na ném piscmnou plnou moci zmocenit jinou
osobu. Podpisy na plné moci nemuseji byt tfedné ovéfeny. Pokud sc jedndni nemiiZe z0%astnit spole&ny
zastupee (CL. 1 odst. 3), nemiize ho bez daliho zastupovat Elen spoletenstvi, kterého zastupuje a pro
zastupovani musi rovné udélit plnou moc.

14) Je-li pro to dilezity divod, miZe pichlasovany vlastnik jednotky nmavrhnout soudu, aby o zleZitosti
rozhodl. V rdmci toho mutZe té% navrhnout, aby soud dotasn& zakézal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li ndvrh podan do 3 mésich ode dne, kdy se vlastaik jednotky o rozhodnuti dozvEdél nebo dozvédét
mohl, jeho pravo zanika,

15) Je-1i pro to dilezity diivod, miZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera
byla shromaZzdénim Fadné pfedloZena k rozhodnuti, alc o které nebylo rozhodnuto pro nezpiisobilost
shromaZdéni usnaset se.



16) Z jednani shromaZdéni sc pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovidé svolavatel. Zapis musi obsahovat

nezbytné idaje prokazujici schopnost shroma#déni k jednani a usnéSeni, déle adaje o prib&hu jednéni, plné
znéni pfijatych usnescni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina
piitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projednidvanym
bodiim.

17) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy veetné pisemnych podkladi k jednéni shromaZdéni
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musi byt archivovény.

oY)
Rozhodovini mimo shromazdéni

Osoba, kterd je oprdvnéna shromazdéni svolat, miZe navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici jednotek
rozhodli o zileZitostech, které naleZi do pilisobnosti shroméxdéni, mimo zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o
zméné stanov.

Navrh musi obsahovat alespofi navrh usneseni, podklady pro jeho posouzenf nebo (idaj. kde jsou uvefejnény
a daj, Z¢ se vlastnik jednotky ma vyjadiit do 15 dnli od dorudeni navrhu,

K platnosti hlasovani se vy¥aduje vyjadfeni vlastnika jednotky suvedenim data, kdy bylo ufinéno,
podepsané vlastni rukou na listing obsahujici plné znéni ndvrhu usneseni.

Vybor oznami vlastnik(im jednotek pisecmné vysledek hlasovdni a pokud bylo usneseni prijato, oznami jim i
cely obsah prijatého usneseni. Neudini-li to bez zbytetného odkladu, miZe ozndmeni uinit na naklady
spoleenstvi vlastnikd ten. kdo usneseni navrhi.

Rozhodnuti se pfi tomto rozhodovini pfijiméa vétdinou hlast viech vlastniky jednotek. Ustanoveni Cl. VI
odst. 12 a 13 plati obdobné.

CL IX
Vybor

Vybor je statutdmim organem spole&enstvi. Ridf a organizuje b&Znou innost spoledenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem &innosti spoledenstvi 5 vyjimkou t&ch vécei, které jsou
podle zdkona a t&chto stanov ve vylugné plsobnosti shroméaZdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo. Za svou &innost odpovida vybor shromé&Zd&ni.

Vybor md 3 &leny a ze svych &lenl voli predsedu vyboru a mistopfedsedu vyboru a z funkce je odvolava.
Do své funkce mohou byt voleni opétovné. Predseda vyboru organizuje a fidi Sinnost vyboru a svoléva ho
k jedninim.

Clenem vyboru miize byt pouze plnd svéprivnd fyzickd osoba, kterd je bezihonna ve smyslu zékona o
#ivnostenském podnikani. Kdo pfijme funkci &lena vyboru, zavazuje se. Ze ji bude vykonévat s nezbytnou
toajalitou i s potfebnymi znalostmi a pedlivosti. M4 se za to, Ze jednd nedbale, kdo neni této péle Fadného
hospodéie schopen, a& to musel zjistit pii pfijeti funkee nebo pfi jejim vykonu a nevyvodi z toho pro sebe
dasledky.

Zavazek k vykonu funkce &lena vyboru je zdvazkem osobni povahy a &len vyboru se nemiZze nechat pii

vykonu své funkce zastoupit, to v3ak nebrini tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného &lena
vyboru, aby za ne¢ho pfi jeho nciasti hlasoval.

Funké&ni obdobi &lenli vyboru je 5 let; po&ind dnem zvoleni do funkce a kondi uplynutim funkéniho obdobi.
Clenstvi ve vyboru déle kon&i odstoupenim z funkce, odvolénim z funkce nebo ztratou zpiisobilosti byt
Hlenem vyboru, Clen vyboru miize byt volen opétovné.

Clen vyboru mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemng oznamit
vyboru. Jeho funkce konéi dnem, kdy vybor odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdé€ji v3ak uplynutim
2 mésict ode dne dorudeni oznameni o odstoupeni.

Za vybor jednd navenck samostatng jcho pfedseda. Jde-li o pisemné prévni jednani, musi byt podepsano
predsedou vyboru a dals§im ¢&lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis
mistoptedsedy povaZovan za podpis dal3iho ¢lena vyboru.

Vybor kond své schiize podle potfeby, nejméné viak jednou za kalendani &tvrtleti. Zasedéni vyboru je
opravnén svolat kazdy ¢len vyboru.
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Vybor je schopen usnéddeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétdina jeho &lent. K pfijeti usneseni je zapoticbi
nadpoloviéni vétiiny hiash pfitomnych &lentl vyboru. Kazdy &len vyboru mé jeden hlas, pii rovnosti hlasid
rozhoduje hlas pfedsedy vyboru. PoZada-li o to &len vyboru, musi byt do zapisu vyslovn¢ uveden jeho
nesouhlas s pijatym usnesenim, popfipadé téZ divody tohoto nesouhlasu.

10} Vybor zejména:

a) zajiltuje zAlcZitosti spolcéenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a daldich &innosti
spoledenstvi podle pravnich ptedpisd a t&chto stanov, pokud nejde o zAleZitosti, které jsou v
plisobnosti shroméaZdéni,

b) zajidt'uje plnéni usneseni shroméaZdéni a odpovidéd mu za svou &innost,

¢) sjednava smlouvy k zajiSténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych
s uzivinim domu a jednotek.

d) odpovida za vedeni uetnictvi a dodrZovéni dafiovy.ch piedpisd,

e) pfipravuje podklady pro jednadni shromazdéni, svoldvA shromazdéni. predkladd shromaZdéni
zpravu o hospodafeni spoledenstvi, zpravu o spradvé domu a pozemku a o dallich &innostech
spoledenstvi, které obsahuji zejména zakladni Gdaje o provedenych a planovanych opravéch,
udrzbé a povinnych revizich v&etné 0dajl o pouziti a stavu pfispévki na spravu domu a pozemku,

f) predkldda k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a rozpodet,

g) zajidtuje fAdné vedeni administrativy spoledenstvi,

h) sd&luje jednotlivym &leniim spole2enstvi podle usneseni shromaZdéni vy3i piisp&vki na niklady
spojené se spravou domu a pozemku a vv3i zdloh na uhradu za sluZby,

i) zajidtuje vyultovani zdloh na Ohradu za sluZby a vypofadéani nedoplatkd ncbo pieplatki,

J) zajist'ujc v&asné plnéni zdvazki spoleenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazk( a povinnosti
vidi tfetim osobam a v&asné uplatiiovani pohleddvek spoleéenstvi,

k) jménem spoletenstvi vyméha plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spoledenstvi,

) pini povinnosti ve vztahu k zdpisim v rejstéiku spoledenstvi vedenému piisludnym soudem
uréenym zvlastnim pfedpisem k vedeni obehodniho rejstiiku.

11) Ustanoveni CI. VIl odst. 16 a 17 se pFim&fend pouZiji pro zépisy z jednani vyboru.

12) Vybor je oprivnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych vci v souladu se schvalenym rozpoétem

spoledenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movité véci,
Jejiz hodnota nepfevy3uje astku 10.000.- K& v pfipade pofizeni movitych v&ci pak potizovaci hodnota
v souhrnu nesmi piesahnout Eastku 10.000,- K& za kalendéini rok.

13) Vybor je opravnén rozhodnout o opravé, modemizaci nebo rekonstrukei spolednych &asti v souladu sc

schvalenym planem oprav, modemizaci a rekonstrukei spolegnych &4sti a rozpoftem spoledenstvi.
V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nédkladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukei,
nepfevy3uji-li ndklady v jednotlivych pFipadech &astku 1.000,- K& v priméru na kaxdou jednotku; tento
limit neplati. pokud jde o opravu provddénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiZz nutnost plyne
z revizni zpravy.

CLX

Uréeni prveich leni statutirniho organu

Prynimi éleny vyboru byli:

Daniel Hovorka, nar. 16. &erviia 1978, bytem U Libugickych lazni 103273, Praha 4

Patricie Robenkova, nar. 17. zati 1969, bytem 17. listopadu 1470, 293 01 Mlada Boleslav
Ladislava Krajnikova, nar. 16. fijna 1973, bytem 17. listopadu 1470, 293 01 Mlad4 Boleslav

2}

3)

€L XI
Vznik ¢lenstvi ve spoledenstvi

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i prévnické osoby. kicré nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro
ktery spole¢enstvi viastnik( vzniklo.

Spolegnymi &leny spolefenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji jednotku ve
spoledném jméni manzell.

Spoletenstvi vede seznam svych &lend. Cleny spoledenstvi, jejichz Elenstvi vznikne za trvani spoleéenstvi,
zapiSe spolelenstvi do seznamu &lend spoleCenstvi neprodlené poté, kdy &len spoletenstvi oznami
prokazatelng nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu &lend spoledenstvi musi byt u kaZdého &lena



spoledenstvi uvedena jména, pfijmeni, data narozeni, mista trvalého pobytu, pfipadné dorutovaci adresa,
spolegny zastupce (Cl. 1 odst. 3) a velikost podilu na spotednych astech pfedstavujici podet hlasd pfi
hlasovani na shromazdéni.

CL XN
Priva a povinnosti ¢lena spoledenstvi

1) Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi a jejich uplatiiovani je stanoveno
z4dkonem a témito stanovami.

2) Své priva &len spolegenstvi uplatiuje zejména pfi jednénich shromdZdéni, podnéty danymi vyboru nebo
v pfipadech, kdy to umo#iiuje zdkon i soudné. Plnéni povinnost{ &lena spoledenstvi vynucuje vybor
spoledenstvi.

3) Clen spoletenstvi mé zejména tato préva:

a)
b)

<)
d)
c)
f

ugastnit se veSkeré &innosti spoledenstvi zpiisobem a za podminek stanovenych zdkonem a témito
stanovami,

Gtastnit se jedndni shromaZdeni a hlasovanim se¢ podilet na jeho rozhodoviani, k témto krokiim miZze
zmocnit jinou osobu na zékladé plné moci, pInd moc nemusi byt ufedne ovéfens,

volit & byt volen do orgénii spoletenstvi,

predkladat organim spoledenstvi ndvrhy a podnéty tykajici se Cinnosti spolcEenstvi,

obdrzet vyu&tovani zaloh na Uhradu jednotlivich sluZeb a vraceni p¥ipadnych pfeplatkd,

nahliZzet do pisemnych podkladi pro jednéni shromézdéni, do zdpisu ze schiize shromazdéni, do
smluv sjednanych spolegenstvim a do podkiadi, z nichZ vychazi urdeni vy3e jeho povinnosti podilet
se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s doddvkou sluZeb spojenych s uZivanim
jednotky.

4) Clen spolegenstvi m4 zejména tyto povinnosti:

a)

b)
c)

d)

€)
f)

g)
h)

i)
k)

)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spoledenstvi schvalena v souladu se zdkonem a
t&mito stanovami,

hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zdlohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyudtovani téchto
sluZeb,

Fidit se pravidly pro sprivu domu a pro uZivini spoleénych &¢asti domu i pozemku, pokud byi
s t¢mito pravidly sezndmen nebo pokud je mé&l a mohl znét, jakoZ i zajistit jejich dodrZovini
osobami jimZ umoZnil pfistup do domu ncbo jednotky.

zdrZet se jednani. jimZ by zasahoval do prava ostatnich &lenl spoleéenstvi,

apravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby ncohrofoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnik( jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zdkon , provadét pravy jen s¢ souhlasem
vEech vlastnikil jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi viastniky jednotek
v dom&,

odstranit na svilj nklad zdvady a po3kozeni, které na jinych jednotkéch nebo na spolegnych Eéstech
domu zpisobil sdm ncbo ti kteki s nim jednotku vZivaji,

umoznit instalaci a udrZbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet naméfenych
hodnot,

umoZnit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky. pro ovéfeni zda stavebni Gpravy dle bodu )
neohrouji, nepodkozuji nebo nem&ni spoledné Casti domu, dale umoznit vstup pokud to nezbytng
vyZzaduji Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku,

oznamit do jednoho mésice spravei domu zmény ve vlastnictvi jednotky spolu s Odaji potfebnymi
pro zapsani do seznamu &lend spolegenstvi a pro potteby spravy domu,

oznamit do jednoho mésice spriavei domu zmény podtu osob, které maji v byt¢ domécnost & bydli
v n¢ém po dobu, kterd &ini v souhrnu nejméné i mésice v jednom kalenddfnim roce. To plati i
tehdy, pfenechd-li vlastnik jednotku k uZivani jiné osob&; v takovém piipad€ ozndmi i jméno a
adresu této osoby,

udrzovat svoji jednotku tak. jak vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, plati to i o
spoletnych &astech, kieré mé vlastnik jednotky ve vyluéném uZivani.

S} Vyzvu kumoznéni pfistupu do bytu ncbo na spoletnou Cast slouZici vyluing Elenu spoledenstvi podle
odstavce 4) pismenc h) a i) je povinen udinit statutdrni orgén &lenovi spoledenstvi nejméng tfi dny pied
zamy3lenym datem realizace ptistupu.



&1 X1
Zanik &lenstvi ve spoledenstvi

Clenstvi ve spoledenstvi zaniké

2)

3)

4)

5)

6)

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b} dmriim ¢lena spoledenstvi - fyzické osoby,

c) zdnikem ¢&lena spoledenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictyi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je &len spoledenstvi,

¢) zanikem vlastnického prava ke viem jednotkdm v domé,

f) dal3im zpiisobem. pokud to stanovi zikon.

CL X1v
Hospodafeni spoleéenstvi, pravidla pro tvorbu rozpoétu

Spolegenstvi hospodati s finanénimi prostfedky poskytovanvmi ¢leny spoledenstvi na dhradu ptisp&vkd na
spravu domu a pozemku, ddle s finanénimi prostfedky poskytovanymi &leny spoledenstvi na (thradu za
sluZby spojené s uzivdnim jednotek a s daldimi finan¢nimi prostiedky ziskanymi v ramci &innosti
spoledenstvi.

Ptisp&vky na spravu domu a pozemku, déle zdlohy na (hradu za sluzby, popfipadé dal3i platby plati &lenové
spoledenstvi v &éstkach a v terminech stanovenych k tomu prisluinym orgdnem spoleéenstvi na (et
spolcdenstvi.

ShroméZdéni ve Smérici pro roz(&tovani nakladli na energie a sluzby spojené s uZivanim jednotck v domé
(dale jen . smé&rnice”) stanovi, k jakému a&elu budou piispévky pouZivany a v jaké vv&i a terminech budou
placeny. Rozhodujici pro stanoveni vyse pfispévku na sprévu domu jednotlivem vlastniklim jednotek je
vyie podilu na spolednych Eastech. Slouzi-li nékterd ze spoleénych ¢asti jen ngkterému viastniku jednotky
k vyluénému uZivéani. stanovi se vvde piispévku i se zfetelem k povaze, rozmérim a umisténi této &asti a
rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto &ast na vlasini nédklad. Prispévky uréené na
odménovani osoby, kterd diim spravuje, nebo &lenl jejich organll, na vedeni (iZetnictvi a na podobné
néklady vlastni spravni &innosti se rozvrhnou na kaZdou jednotku stejné.

Shromézdéni ve smémici dale stanovi zplisob rozpotitani jednotlivich sluZeb, stanoveni vyse jejich ziloh a
jcjich splatnost. ShromdZzdéni v8ak piitom miZe zohlednit i po&et osob, kieré jednotku uZivaji.

Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek roz(étuji takto:

a) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor vdomé podle poétu osob rozhodnych pro
rozuétovani,

b) uklid spoleénych prostor v domé, pau$alni nihrady nakladd spojené s vvkonem funkce ve
zvolenych organech, néklady na domovnika, naklady za (dribu a oSetfovani pozemki
rovnomérné na jednotky,

¢) vodné a stofné zpisobem: ndklad za zuctovaci jednotku déleno soudtem naméri viech
podruznych vodoméri véetn& nahradnich dopoéti,

d) dodavka tepelné energic na vytapéni dle pravniho predpisu, kterym se stanovi pravidla pro
roziiktovani nikladl na tepelnou energii pro vytapéni a nakladl na poskytovéni teplé uzitkové
vody mezi konedné spotfcbitele, nedojde-li k ujednani vicch viastnikd jednotek o jiném
postupu,

e) ostatni pravidla pro pfispévky na sprdvu domu a na dhradu ¢en sluzeb a pro zplisob ureni jejich
vyde placené jednotlivymi vlastniky jednotek jsou obsazena ve smérnici. Vlastnici jednotek jsou
povinni pfispivat na spravu domu a pozemku a na Ghradu cen sluZeb v souladu s touto smémici
schvélenou shromazdénim.

Vyiattovani zaloh na dhradu za sluZby s ohledem na pravidla stanovena shromézdenim provadi vybor
jedenkrit za z(gtovaci obdobi, kterym je 12 kalenddimich mésich. Poskytovatel sluzeb je povinen podle
zvla3tniho pravniho pfedpisu vyiadtovani poskytnout nejpozddji do 4 kalendainich mésicl po skon&eni
z(&tovaciho obdobi. Nedoplatek je splatny do jednoho kalendafniho mésice od obdrieni vyuétovani &lenem
spole€enstvi, pfeplatek vyplyvajici z vyiétovani je splatny do 2 kalendafnich mésici od obdrZeni &lenem
spolegenstvi,

Zpravu o pouZiti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku pFedklada vybor ke schvéleni shromazdéni
spolu s¢ zprdvou o hospodafeni spolefenstvi a s ndvrhem na schvéleni (Zetni zavérky. Nevyéerpany
ziistatek téchto finan&nich prostiedki se ptevadi do nasledujiciho roku.
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2)

3)

D

2)

3

4

Na kazdy kalenddini rok pfipravi vybor ndvrh rozpodtu spoletenstvi, ktery pfedloZi shroméZdéni ke
schvileni. PFi tvorb& rozpoltu vybor vychazi z vvsledkil hospodafeni pfedchoziito roku a zohledni
predpoklddané vydaje v roce, kterého se rozpotet tykd. Podle toho se stanovi vyle pfispévkid &lenlt na
spravu domu a zéloh na dhradu za sluZby. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpottu jc zabezpeteni
vyrovnaného hospodateni s finandnimi prostiedky v bé&Zném roce a vytvofeni dostateéné finanéni rezervy na
opravy ncbo stavebni Gpravy spoletnych &4sti domu plinované v budoucich letech. Vysledky plnéni
rozpottu schvaluje shromazdéni v rimei schvéleni zprivy o hospodaieni spoledenstvi viastnika,

Q. XV
ZruZeni spoledenstvi vlastniki

Spoleenstvi vlastniki se zruluje dnem zéniku vlastnického prava ke viem jednotkdm v domé.

Rozhodnutim vlastnikd jednotek ize spoleéenstvi viastnikd zrudit, pokud byloe zaloZeno dobrovolné, nebo
pokud pocet jednotek v domé& klesl na méné neZ 5.

Pti zrufeni se ncprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoledenstvi pfechazeji dnem jeho zéniku na
vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kaZd¢ho viastnika jednotky na spolednych &astech.

<1 XV1
Pouiiti pravnich piredpisi

Pro zilieZitosti, které nejsou v obCanském zdkoniku upraveny v ustanovenich o spoledenstvi vlastniki
jednotek, se priméfend pouZiji ustanoveni ob¢anského zdkoniku pro spolek. s vyjimkou ustanoveni o
shromazdéni delegatd, diltich Elenskych schiizi a o ndhradni Clenské schiizi.

V dobé prijeti stanov upravuje otdzky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uZivanim bytd a
nebytovych prostor v domé s byty zdkon &. 67/2013 8b.
V dob& piijeti stanov nakizeni vlady & 366/2013 Sb., jako provadéci pravni pfedpis k ob¢anskému

zdkoniku, upravuje zpisob vypodtu podlahové plochy bytu, stanovi, které &isti domu jsou spoledné a déle
stanovi podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu.

Pokud by byly tyto stanovy vrozporu sobcend zdvaznymi pradvnimi pFedpisy, plati ustanoveni téchto
piedpisd.

Prohlaseni

Stvrzuji timto, Ze text UpIného znéni stanov Spoledenstvi vlastnikdl domu 17. Listopadu 1470, Mlada
Boleslav tak, jak je pfipojen k tomuto prohld$eni, se shodujc s obsahem stanov, které byly schvéleny
shromazdénim dne 10.5.2018.

Mgr. Daniel Hovorka
pifedseda vyboru



