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STANOVY
Spolecenstvi vlastniki domu SuSilova 1506

ClL 1
Obecna ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikl (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou, zaloZenou za ucelem
zajistovani spraévy domu &.p. 1506 postaveného na pozemku p.¢. 1906/128 v katastralnim
uzemi Uhfinéves, jenz je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tGfadem pro
hlavni mésto Prahu na listu vlastnictvi ¢islo 3948, na adrese SuSilova 1506, 104 00 Praha —
Uhftinéves, a pro spravu tohoto pozemku ( dale jen ,,dim®).

V domé se nachazeji jednotky. Jednotkou se rozumi byt ( nebytovy prostor ) jako prostorove
oddélena cast domu a podil na spolecnych c¢astech nemovité véci vzdjemné spojené a
neodd¢litelné ( dale jen ,jednotka®) . Spole¢nym je pozemek souvisejici s domem a stavebni
konstrukce podstatné pro existenci domu, jeho tvaru i vzhledu a jinak vyznamné pro
zachovani a uzivani jednotek nebo nékterych jednotek (dale jen ,,spole¢né casti®). Presné
rozdéleni domu na jednotky a spole¢né ¢asti je uréeno prohlasenim vlastnika budovy z roku
2009.

Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek v domé. Spoluvlastnici jednotky véetné manzeld,
kteti maji jednotku ve spole¢ném jméni manzelli, zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici spoleCenstvi. Zmocnéni vyZzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici
jednotky jsou povinni spolecenstvi vlastnikti jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené
jejich spole¢nému zastupci. V piipadé, Ze se spoluvlastnici na spolecném zastupci
nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozadat v této véci soud a bezodkladné dorucit
spoleCenstvi vlastnikli pravomocné soudni rozhodnuti.

Spolecenstvi je pii napliiovani svého ucelu zptsobilé nabyvat prdva a zavazovat se
k povinnostem. Nesmi vSak podnikat ani se pfimo ¢i nepiimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikateli nebo byt spole¢nikem nebo ¢lenem podnikatelského subjektu.

Spolecenstvi mtize nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro ucely spravy domu.
Spolecenstvi nesmi zajist'ovat dluhy jinych osob.

Za dluhy spolecenstvi ruci jeho ¢lenové v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych
Castech.

Spolecenstvi vlastnikii vzniklo na zaklad€¢ zékona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a néekteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym
prostorim a dopliiovaly se neékteré zakony ( zakon o vlastnictvi bytd ), ve znéni zakona c.
273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhlaseného pod &. 280/1996 Sb., zdkona &. 97/1999
Sb., zékona ¢. 103/2000 Sb., zdkona ¢. 229/2001 Sb., zdkona ¢. 451/2001 Sb., zékona ¢.
320/2002 Sb., zakona ¢. 437/2003 Sb., zdkona ¢. 171/2005 Sb. a zdkona ¢. 179/2005 Sb., dne
28.6.2010.

CL I
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spoleéenstvi zni: Spolecenstvi vlastnikit domu SuSilova 1506 Praha

Sidlo spolecenstvi je: Susilova 1506, 104 00 Praha - Uhfinéves
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CL. 111
Pravidla pro spravu domu

Sprévu domu provadi spoleCenstvi pfimo, nebo ji zajiStuje prostifednictvim smlouvy se
subjektem, ktery se spravou domu zabyva ( dale jen ,,spravce” ). Sprava domu a pozemku
zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastnikli nutné nebo
ucelné pro faddnou péci o dim a pozemek jako funkcni celek a zachovani nebo zlepseni
spole¢nych Casti.

V souvislosti se spravou domu muze spolecenstvi uzavirat smlouvy. Jejich plnéni kontroluje a
Vv pfipad¢ potieby se jejich plnéni doméha.

Spravou domu se rozumi zejména zajistovani

a) provozu domu,

b) drzby a oprav spoleénych ¢asti,

€) udrzby pozemku

d) protipozarni zabezpeceni domu,

e) revizi, oprav a servisu spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvoda elektrické energie,
plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatort,
hromosvodi, vzduchotechniky, prostiedkti pozarni ochrany, vytaht, zafizeni pro
pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zatfizeni v domé
a dalsich technickych zatizeni domu,

f) provozu, revizi a oprav domovni kotelny ¢i domovni ptedavaci stanice

g) administrativnich Cinnosti spojenych se spravou domu, véetné vedeni piislusné
technické a provozni dokumentace domu,

h) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich ptedpist technickych
postupti spojenych se spravou domu.

Spolecenstvi zajistuje dale tyto Cinnosti spojené se spravou domu :
a) vybirani finan¢nich prostfedki od ¢lent spoleCenstvi na naklady spojené se spravou
domu ( dale jen ,, pfispévky na spravu domu* ),
b) vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi,
c) vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a k ¢innosti spolecenstvi,
d) zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky,
e) vedeni uéetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,
f) pojisténi domu,
g) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje ptimo nebo na zakladé¢ smluv uzavienych s dodavateli plnéni spojena
suzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti ( dale jen ,,sluzby* ) jako jsou napt. dodavky tepla,
plynu, vody a odvod odpadnich vod, tuklid spolecnych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro
pfijem televizniho a rozhlasového signalu, odvoz komunalniho odpadu, pojisténi spole¢nych
¢asti domu. atd.

V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména:
a) vybirani uhrad za sluzby zajist'ované spole¢enstvim,
b) rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi a vyuctovani prijatych zaloh
na jednotlivé cleny spolecenstvi,
c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich tihradami
vcetné vyuctovani.

Kompletni rozsah zajisStovanych sluzeb je uveden ve smérnici pro rozictovani nakladi na
energie a sluzby spojené s uzivanim jednotek v domé¢.
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CL IV
Zajist'ovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

1) Spolecenstvi miZe uzavtit smlouvu o spravé se spravcem na zakladé usneseni shromazdéni.
2) Smlouva se spravcem obsahuje zejména :

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) odménu spravce, ptipadné zpisob jejiho stanoveni

€) urceni zpisobu hospodaieni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostfedky poskytovanymi na tthradu sluzeb vcetné jejich evidence

d) povinnost spravce piedlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce,
zejména o financnim hospodateni, o stavu finan¢nich prostfedkti kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spoleénych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych
skutec¢nostech,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru nebo povétenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o
spraveé domu a své ¢innosti,

f) Smlouvu spoleenstvi se spravcem, jeji zmény a vypovézeni schvaluje shromazdéni.

CLV
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

1) Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen si pii uzivani jednotky poéinat v souladu s dobrymi mravy
tak, aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich ¢lent spoleCenstvi; pti provadeéni stavebnich praci
Vv jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutdrnimu organu
spolecenstvi a ostatnim ¢lentim spolecenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v
dobé od 8:00 hod. do 19:00 hod.. V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy clen
spoleCenstvi zdrzi hluku, pouzivani hlu¢nych pfistrojii a ndstrojd, hry na hudebni nastroje,
zpévu a hluéné komunikace.

2) Pokud cinnosti vlastnika jednotky nebo osob, které k nému maji vztah ( spolubydlici,
navstévy ), dojde k poskozeni spole¢nych ¢asti, je vlastnik jednotky povinen na sviij naklad
zajistit uvedeni do piivodniho stavu.

3) V piipadé chovu domacich zvifat je ¢len spoleenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtéZzovani zejména pachem, hlukem nebo zneistovanim spoleénych Easti a spole¢nych
prostor, dodrzovat hygienické, veterindrni a bezpecnostni pfedpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drzenych domacich zvirat, nepiechovavat zvifata a nekrmit je ve
spole¢nych castech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata neznecCistovala okoli
domu a v piipadé vzniku znecisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spolegenstvi je
povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, piipadn€ nebezpecnych
druht.

4) Clen spole¢enstvi je povinen zdrzet se umistovani pfedmétii nepatiicich k vybaveni domu ve
spoleCnych cCastech a spolecnych prostorach domu, zejména ukladdani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych, zdrzet se uzivani otevieného ohn¢, koufeni
ve spolecnych prostorach domu, vytahové kabin€ a v prostoru na stiese nebo vytvareni
prepazek ve spolecnych ¢astech, vétrani bytu do spolecnych vnitinich prostortt domu.
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Clen spolecenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonu a lodzii jako skladi§té, zajistit, aby
predméty umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpecCeny proti padu, pii zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi.

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorich domu a na domé
umist'ovany pouze s piedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spoleCenstvi; tento
souhlas nenahrazuje povoleni prislusného organu statni spravy, je-li ho tteba. Pii zaniku prava
na umisténi informa¢niho zafizeni se Clen spolecenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni
odstranit a svym ndkladem uvést misto do pivodniho stavu. Clen spoledenstvi se zdri
umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouZici pro podavani informaci statutarnim
organem spolecenstvi.

Ostatni pravidla pro uzivani spole¢nych c¢asti domu stanovi shromazdéni usnesenim, na
zaklad¢ kterého se vyda domovni fad. V domovnim fadu se stanovi podrobné pravidla pro
uzivani domu a jednotek.

CL VI
Organy spolecenstvi

Organy spolecenstvi jsou:

a)

shromazdeéni,

b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor").

1)

2)

CL VII
Shromazdéni

Nejvyssim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvori vSichni vlastnici jednotek. Kazdy
z nich ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych castech, je-li vSak
vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi.

Do piisobnosti shromazdéni nalezi :

a) rozhodovani o zméné stanov,
b) rozhodovani o zméné prohlaseni vlastnika budovy, kterym byly ziizeny jednotky,
€) volba a odvolani ¢lenti vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,
d) schvaleni uletni zavérky, piedlozené vyborem, spolu se zpravou o hospodafeni
spoleCenstvi a spravé domu, schvaleni rozpoctu,
e) schvaleni vySe ptispévki ¢lend spoleCenstvi do fondu oprav (dlouhodobé zalohy na
opravy) a rozhodnuti o vytétovani nebo vyporadani nevycerpanych piispévkd,
f) schvalovani potfebnych sluzeb, jakoz i zptisobu rozaétovani cen a sluzeb na jednotky a
zpisob stanoveni vySe zaloh na jejich thradu,
g) rozhodovani :
- 0 Clenstvi spoleCenstvi vlastnikli v pravnické osobé pusobici v oblasti
bydleni,
- zmén¢ ucelu uzivani domu nebo bytu, jakoz i o rekonstrukci, stavebnich
upravach a opravach spole¢nych ¢asti domu,
- 0 zméné podlahové plochy bytu,
- o uplném nebo Castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
- 0 zmén¢ podilu na spole¢nych castech,
- o zméné vureni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky,

h) udélovani pfedchoziho souhlasu :

- knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
S nimi,
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- knabyti, zcizeni nebo zatiZeni movité véci, jejiz hodnota pievySuje ¢astku
stanovenou provadécim pravnim piedpisem,

- kuzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastnikl véetné schvaleni vyse
a podminek uveéru a jen pro ucely spravy domu a pozemku,

-k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

i) uréeni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu, schvaleni smlouvy
S touto osobou, schvéleni zmény a vypovézeni této smlouvy,

J) rozhodovani o dalSich zalezitostech urenych stanovami nebo o zalezitostech, které si
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok a svolava je vybor. Svolavatel pfipravuje téz
podklady pro jednani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu potfadu jednani nejméné
takovy pocet Clent spolecenstvi, ktefi maji vice nez jednu ¢tvrtinu vSech hlast, a to do 30 dnti
od dorucenti této Zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 3 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 3
nebo 4, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spoleenstvi, jejichZ pocet hlast ¢ini vice
jak jednu ctvrtinu vSech hlast.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se nejméne 15 dnt piede dnem konani
shromazdéni doru¢i vSem Ccleniim spolecenstvi, a soucasn¢ vyveési v dom€ na domovni
vyvesce spoleCenstvi. K doruceni postaci vhozeni pozvanky do postovni schranky oznacené
jménem Clena spoleCenstvi, Nebo zaslani na emailovou adresu (kterou kazdy ¢len spole¢enstvi
uvedl pro komunikaci). Pokud ¢len spolecenstvi nema v domé postovni schranku, sdéli vyboru
spoleCenstvi svou dorucovaci adresu, na kterou mu budou pozvanky na schlize shromazdéni
dorucovany. Domovni vyvéska musi byt umisténa v domé na misté vSem pristupném.

V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni.
Dale se v pozvance uvede, kde se mohou Clenové spolecenstvi seznamit s podklady k
nejdulezitéj$im bodiim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny.

Jednani shromazdéni tidi predseda vyboru nebo povéfeny clen vyboru. V piipade€, Ze
shromazdéni nesvolal vybor, fidi jednani shromazdéni jeden ze svolavateld.

Shromézdéni je schopné usnéaseni, jsou-li pfitomni €lenové spoleCenstvi, ktefi maji vétSinu
hlast. Hlasuje se vetejné.

10) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podila ¢lentt spoledenstvi na

spolecnych castech domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spole¢n¢ jeden hlas.

11) K pfijeti usneseni je zapotiebi vétsiny hlast piitomnych ¢lent spole¢enstvi, pokud zakon nebo

tyto stanovy nevyzaduji vy$si pocet hlasa.

12) K pfijeti rozhodnuti, kterym se méni stanovy spolecenstvi, je tfeba souhlasu tii ¢tvrtin vSech

hlasu ¢lend spole¢enstvi.

13) K pfijeti rozhodnuti, kterym se méni v§em vlastnikiim jednotek velikost podilti na spole¢nych

castech, meni-li se pomér vysSe pfispévkll na spravu domu nebo zpiisob rozpocitani sluzeb,
jinak nez ur¢uje platna legislativa, je tfeba souhlasu vSech vlastnikl jednotek.
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14) Clen spolegenstvi mize k jednani shromazdéni a k hlasovani na ném pisemnou plnou moci
zmocnit jinou osobu. Podpisy na plné moci nemuseji byt ufedné ovéfeny.Pokud se jednani
nemiize zG&astnit spoleény zastupce ( CL I odst. 3 ), nemiize ho bez dalsiho zastupovat &len
spoleCenstvi, kterého zastupuje a pro zastupovani musi rovnéz udelit plnou moc.

15) Je-li pro to ddlezity dtvod, mize piehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o
zalezitosti rozhodl. V ramci toho mize téz navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle
napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do 3 mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvedél nebo dozvédet mohl, jeho pravo zanika.

16) Je-li pro to dilezity diivod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, kterd byla shromazdénim tadné pfedlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpiisobilost shromazdéni usnaset se.

17) Ke zvoleni ¢lenti vyboru je zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny vSech hlast ¢lent
spolecenstvi.

18) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje
0 prubéhu jednani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Prilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim.

19) Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy vCetné pisemnych podkladd k jednani
shromazdéni musi byt archivovany. Zapis se umisti na domovni vyveésku nejpozdéji do 14 dni
od jednani.

CL. VIII
Rozhodovani mimo shromazdéni

1) Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici
jednotek rozhodli o zalezitostech, které nalezi do pusobnosti shromazdéni, mimo zasedani,
S vyjimkou rozhodnuti o zméné¢ stanov.

2) Navrh musi obsahovat alesponi navrh usneseni, podklady pro jeho posouzeni nebo udaj, kde
jsou uvefejnény a udaj, ze se vlastnik jednotky ma vyjadtit do 15 dnti od doruc¢eni navrhu.

3) Kplatnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim data, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni navrhu usneseni.

4) Vybor oznami vlastnikiim jednotek pisemné vysledek hlasovani a pokud bylo usneseni pfijato,
oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, muze
oznameni u€init na naklady spoleCenstvi vlastnikli ten, kdo usneseni navrhl.

5) Rozhodnuti se pii tomto rozhodovani piijima vétSinou hlasi vSech vlastnikii jednotek
Ustanoveni Cl. VII odst. 12 a 13 plati obdobné.
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CL IX
Vybor

Vybor je statutarnim organem spole¢enstvi. Ridi a organizuje b&znou &innost spole¢enstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cCinnosti spolecenstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vyluéné pusobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou ¢innost odpovida
vybor shromazdéni.

Vybor ma 3 ¢leny a ze svych ¢lent voli ptedsedu vyboru a mistoptedsedu vyboru a z funkce je
odvolava. Do své funkce mohou byt voleni opétovné. Piedseda vyboru organizuje a fidi
¢innost vyboru a svolava ho k jednanim.

Clenem vyboru miize byt pouze plné svépravna fyzicka osoba, ktera je bezithonna ve smyslu
zakona o zivnostenském podnikani. Kdo pfijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude
vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potiebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, ze jedna
nedbale, kdo neni této péce fadného hospodare schopen, ac to musel zjistit pfi piijeti funkce
nebo pfi jejim vykonu a nevyvodi z toho pro sebe dusledky.

Zavazek k vykonu funkce ¢lena vyboru je zavazkem osobni povahy a ¢len vyboru se nemtze
nechat pfi vykonu své funkce zastoupit, to vSak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy
pfipad jiného ¢lena vyboru, aby za n¢ho pii jeho neucasti hlasoval.

Funk¢ni obdobi ¢lenti volenych organti spolecenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do funkce a
konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kon&i odstoupenim z
funkce, odvolanim z funkce, ztratou zptsobilosti byt ¢lenem vyboru nebo zanikem ¢lenstvi ve
spole¢enstvi. Clen voleného organu spoledenstvi mize byt volen op&tovné.

Clen voleného organu spoleenstvi mize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoleCenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho
funkce kon¢i dnem, kdy tento orgin odstoupeni na své schizi projednal, nejpozdéji vSak
uplynutim 30 dnti ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Za vybor jedna navenek samostatné jeho piedseda. Jde-li 0 pisemny pravni tikon, musi byt
podepsan piedsedou vyboru a dalSim clenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s
mistopiedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vSak jednou za kalendaini pololeti. Zasedani
vyboru je opravnén svolat kazdy ¢len vyboru.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni vétsina jeho ¢lenti. K pfijeti usneseni
je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast pritomnych ¢lend vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma
jeden hlas, pfi rovnosti hlasi rozhoduje hlas predsedy vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru,
musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipadé téz
divody tohoto nesouhlasu.

10) Vybor zejména :

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalich ¢innosti
spoleCenstvi podle pravnich piedpist a té€chto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které
jsou v pusobnosti shromazdéni,

b) zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

c) sjednava smlouvy k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb
spojenych s uzivanim domu a jednotek,

d) odpovida za vedeni uCetnictvi a dodrZzovani danovych piedpisi,

e) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodateni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a 0
dalsich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a
planovanych opravach, 0drzbé a povinnych revizich véetné udaji o pouziti a stavu
prispévkil na spravu domu a pozemku,

f) predklada k projednani a schvaleni ¢etni zavérku a rozpocet,
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0) =zajist'uje fadné vedeni administrativy spolecenstvi,

h) sdéluje jednotlivym ¢lentim spole¢enstvi podle usneseni shromazdéni vysi piispévki na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby,

i) zajistuje vyuctovani zaloh na tthradu za sluZzby a vypotadani nedoplatkli nebo pieplatki,

J) zajistuje veasné plnéni zavazkd spoleenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a
povinnosti vici tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

k) jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi,

I) plni povinnosti ve vztahu k zapisim v rejstiiku spolecenstvi vedenému ptislusnym
soudem urc¢enym zvlastnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku,

m) Vv pusobnosti statutarniho organu spolecenstvi vlastnikii jednotek je rozhodovani o
opravé nebo stavebni Upraveé spoleCnych €asti nemovité véci, nepfevySuji-li ndklady
Vv jednotlivych ptipadech ¢astku 25 000 K¢&; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy
zpusobené havarii na spoleCnych ¢astech.

11) Ustanoveni Cl. VII odst. 18 a 19 se piiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru. Zapis
Z jednani vyboru se umisti na domovni vyvésku nejpozdéji do 14 dni od jednani.

Uréeni prvnich éleﬁll‘i. ziatutérniho organu
Prvnimi ¢leny vyboru byli :
Ing. Zden¢k Herstik, dat. nar.: 18.3.1979, bytem: Susilova 1506, 104 00 Praha — Uhfinéves
Ing. Zden&k Zabilansky, dat. nar.: 17.3.1978, bytem: Staré Jesen¢any 82 — Pardubice, PSC 530 02
Petr Dolezi, dat. nar.: 13.1.1973, bytem: SusSilova 1506, 104 00 Praha — Uhfinéves

CL XI
Vznik ¢lenstvi ve spolecenstvi

1) Cleny spole¢enstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spolecenstvi vlastnikli vzniklo.

2) Spoleénymi ¢leny spoleéenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji jednotku
ve spole¢ném jméni manzeld.

3) Spolegenstvi vede seznam svych &lend. Cleny spoledenstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani
spoleCenstvi, zapiSe spoleCenstvi do seznamu ¢lend spolecenstvi neprodlené poté, kdy Clen
spoleCenstvi oznami prokazateln¢ nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lend spolecenstvi
musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedena jména, piijmeni, data narozeni, mista trvalého
pobytu, piipadné doruovaci adresa, spole¢ny zastupce ( Cl. I odst.3 ) a velikost podilu na
spolecnych castech predstavujici pocet hlasti pfi hlasovani na shromazdéni.

CL X1l
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1) Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleenstvi a jejich uplatiiovani je
stanoveno zakonem a témito stanovami.

2) Sva prava clen spoleCenstvi uplatituje zejména pii jednanich shromazdéni, podnéty danymi
vyboru nebo v pfipadech, kdy to umoziuje zakon i soudné. Plnéni povinnosti ¢lena
spoleCenstvi vynucuje vybor spolecenstvi.

3) Clen spoledenstvi ma zejména tato prava

a) ucastnit se veSkeré ¢innosti spoleCenstvi zpisobem a za podminek stanovenych zakonem
a témito stanovami,
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b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, k témto
kroktim muZe zmocnit jinou osobu na zakladé plné moci, plna moc nemusi byt tfedné
ovéiena,

c) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

d) predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty tykajici se ¢innosti spolecenstvi,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na tihradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych pieplatk,

f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schlze
shromézdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladii, z nichz vychéazi uréeni
vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s
dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

4) Clen spoledenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organd spoleCenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,

b) hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vytétovani
téchto sluzeb,

d) fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti domu i pozemku, pokud
byl s témito pravidly seznamen nebo pokud je m&l a mohl znat, jakoz i zajistit jejich
dodrzovani osobami jimz umoznil pfistup do domu nebo jednotky,

e) zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spolecenstvi,

f) upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikd jednotek a v pripadech, kde to stanovi zakon , provadet upravy
jen se souhlasem vsech vlastnikti jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené
se vSemi vlastniky jednotek v domé,

g) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpisobil sam nebo ti ktefi s nim jednotku uzivaji,

h) umoznit instalaci a udrzbu zatizeni pro méteni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

i) umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pro ovéfeni zda stavebni
upravy dle bodu f) neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolec¢né ¢asti domu, dale
umoznit vstup pokud to nezbytné vyzaduji upravy, provoz, opravy apod. ostatnich
jednotek nebo domu jako celku,

J) oznamit do jednoho mésice spravci domu zmény ve vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenil spolecenstvi a pro potieby spravy domu,

k) oznamit do jednoho mésice spravci domu zmény poctu osob, které maji v byté domacnost
a bydli vném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tii mésice v jednom kalendainim
roce. To plati i tehdy, prenecha-li vlastnik jednotku k uzivani jiné osobég; v takovém
ptipadé oznami i jméno a adresu této osoby,

I) udrZovat svoji jednotku tak, jak vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, plati to i o
spolecnych castech které ma vlastnik jednotky ve vylucném uzivani.

CL X1
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zanika
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) imrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
¢) zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je Clen spoleCenstvi,
e) zanikem vlastnického prava ke vSem jednotkam v domé,
f) dalsim zpasobem, pokud to stanovi zakon.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

CL X1V
Hospodaieni spolecenstvi, pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu

Spolecenstvi hospodaii s financnimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi na thradu
prispévki na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
spoleCenstvi na thradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s dal$imi finan¢nimi
prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradu za sluzby, poptipadé
dalsi platby plati ¢lenové spolecenstvi v ¢astkach a v terminech stanovenych k tomu
prislusnym organem spolecenstvi na ucet spolecenstvi.

Shromazdéni ve smérnici stanovi, k jakému ucelu budou ptispévky pouzivany a v jaké vysi a
terminech budou placeny. Rozhodujici pro stanoveni vyse piispévku na spravu domu
jednotlivym vlastnikim jednotek je vySe podilu na spoleénych castech. SlouZi-li néktera ze
spole¢nych casti jen n€kterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vyse
ptispévku i se zfetelem k povaze, rozmérim a umisténi této Casti a rozsahu povinnosti
vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad. Prispévky uréené na odmenovani
osoby, kterd dim spravuje, nebo Cleni jejich organt, na vedeni ucetnictvi a na podobné
naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

Shromazdéni ve smérnici dale stanovi zplsob rozpocitani jednotlivych sluzeb, stanoveni vyse
jejich zaloh a jejich splatnost. Shromazdéni vSak pfitom miize zohlednit i pocet osob, které
jednotku uzivaji.

Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozactuji takto:

a) provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé podle poétu osob rozhodnych pro
rozuctovani,

b) wklid spoleénych prostor v domé, pausalni nahrady nakladd spojené s vykonem
funkce ve zvolenych organech, naklady na domovnika, naklady za udrzbu a
osetfovani pozemkli rovnomérné na jednotky,

€) vodné a stoéné zpusobem: naklad za zi¢tovaci jednotku déleno souétem namért viech
podruznych vodomért v¢etné nahradnich dopoctd,

d) dodavka tepelné energie na vytapéni dle pravniho ptedpisu, kterym se stanovi pravidla
pro rozuctovani nakladd na tepelnou energii pro vytapéni a nakladd na poskytovani
teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotiebitele, nedojde-li k ujednani vSech vlastnika
jednotek o jiném postupu,

e) ostatni pravidla pro pfispévky na spravu domu a na thradu cen sluzeb a pro zpsob
urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek jsou obsazena ve smérnici.
Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku a na thradu cen
sluzeb v souladu s touto smérnici schvalenou Shromazdénim.

Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby s ohledem na pravidla stanovend shromazdénim
provadi vybor jedenkrat za zGétovaci obdobi, kterym je 12 kalendainich mésict . Poskytovatel
sluzeb je povinen podle zvlastniho pravniho predpisu vytaétovani poskytnout nejpozdéji do 4
kalendafnich meésici po skonceni ziuctovaciho obdobi. Nedoplatek je splatny do jednoho
kalendarniho meésice od obdrzeni vytctovani Clenem spoleCenstvi, preplatek vyplyvajici z
vyuctovani je splatny do 2 kalendainich mésicti od obdrzeni ¢lenem spolecenstvi.

Zpravu o pouziti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni ucetni
zavérky. Nevycerpany zlstatek téchto financ¢nich prostredkt se prevadi do nasledujiciho roku.
Na kazdy kalendaini rok pfipravi vybor navrh rozpoctu spolecenstvi, ktery predlozi
shromazdéni ke schvaleni. Pfi tvorbé rozpoctu vybor vychazi z vysledkli hospodareni
pfedchoziho roku a zohledni ptedpokladané vydaje v roce, kterého se rozpocet tyka. Podle
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toho se stanovi vySe prispévki ¢lent na spravu domu a zaloh na uhradu za sluzby. Zakladnim
kritériem pii sestavovani rozpoCtu je zabezpeceni vyrovnaného hospodafeni s finan¢nimi
prostiedky v béZzném roce a vytvoreni dostatecné finan¢ni rezervy na opravy nebo stavebni
upravy spole¢nych casti domu planované v budoucich letech. Vysledky plnéni rozpoctu
schvaluje shromazdéni v rdmei schvéleni zpravy o hospodateni spolecenstvi vlastniki.

ClL. XV
ZruSeni spolecenstvi vlastniku

1) Spolecenstvi vlastnikt se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke v§em jednotkam v domé.

2) Rozhodnutim vlastnikii jednotek lze spolecenstvi vlastnikii zrusit, pokud bylo zalozeno
dobrovolné, nebo pokud pocet jednotek v domé klesl ne méné nez 5.

3) Pii zruSeni se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoleCenstvi prechazeji dnem jeho
zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky
na spolecnych castech.

CL. XVI
Pouziti pravnich predpisi

1) Pro zalezitosti, které nejsou v ob¢anském zakoniku upraveny v ustanovenich o spoleéenstvi
vlastnikti jednotek, se priméfené pouziji ustanoveni obcanského zikoniku pro spolek,
S vyjimkou ustanoveni o shromazdéni delegatt, dil¢ich ¢lenskych schiizi a o nahradni ¢lenské
schiizi.

2) V dobg piijeti stanov upravuje otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim
bytt a nebytovych prostor vdomé s byty zakon ¢. 67/2013 Sb.

3) Pokud by byly tyto stanovy v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, plati ustanoveni
téchto predpisil.

Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdéni dne 24. 11. 2015
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