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STANOVY

Spolecenstvi vlastnikii domu U Tenisu 4973 Jablonec nad Nisou

CL1
Obecna ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikii (dale jen “spoledenstvi") je pravnickou osobou, zaloZenou za uéelem
zajiStovani spravy domu &. p. 4973 postaveného na pozemku p. &. 692/12, v katastralnim uzemi
Prose¢ nad Nisou, obec Jablonec nad Nisou, zapsan na listu vlastnictvi ¢islo 750, na adrese U
Tenisu 4973, 468 04 Jablonec nad Nisou a pro spravu tohoto pozemku (dale jen ,,dim*).

V dom¢ se nachazeji jednotky. Jednotkou se rozumi byt (nebytovy prostor) jako prostorové
oddélend &ast domu a podil na spoleénych &astech nemovité véci vzijemné spojené a
neoddélitelné (dale jen ,jednotka*). Spolenym je pozemek souvisejici s domem a stavebni
konstrukce podstatné pro existenci domu, jeho tvaru i vzhledu a jinak vyznamné pro zachovani a
uzivani jednotek nebo né€kterych jednotek (dale jen ,,spole€né ¢asti*).

Cleny spoledenstvi jsou vlastnici jednotek v domé&. Spoluvlastnici jednotky véetn& manZeli, kteki
maji jednotku ve spole€ném jméni manzelt, zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat
jejich prava viidi spole€enstvi. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou
povinni spoleCenstvi vlastnikil jednotek bezodkladné doru€it zmocnéni udélené jejich spole¢nému
zastupci. V pripadé, Ze se spoluvlastnici na spole¢ném zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici
povinni poZadat v této véci soud a bezodkladné doruéit spoledenstvi vlastnikti pravomocné soudni
rozhodnuti.

Spoleenstvi je pfi napliiovani svého uéelu zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem. Nesmi v$ak podnikat ani se pfimo ¢&i nepiimo podilet na podnikdni nebo jiné
¢innosti podnikateli nebo byt spoleénikem nebo ¢lenem podnikatelského subjektu.

Spoledenstvi miZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro GCely spravy domu. Spolecenstvi
nesmi zajistovat dluhy jinych osob.

Za dluhy spoletenstvi ru¢i jeho ¢lenové v pomeéru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
Castech.

Pti pfevodu vlastnického prava Elena spoleCenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost
vyporadat pfispévky na spravu domu ani zalohy na sluZzby spojené s uZivanim jednotky ke dni
uéinnosti ptevodu.

Spolegenstvi vlastniki je povinno na zakladé€ Zadosti €lena spoleCenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi
potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou
domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé Ze takové dluhy nejsou.

Spolegenstvi vlastnikd vzniklo na zdkladé zikona €. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly n€které
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostorim a
dopliiovaly se nekteré zakony (zdkon o vlastnictvi bytli), ve znéni zakona &. 273/1994 Sb., nalezu
Ustavniho soudu vyhlaseného pod &. 280/1996 Sb., zékona &. 97/1999 Sb., zakona &. 103/2000
Sb., zakona &. 229/2001 Sb., zakona &. 451/2001 Sb., zakona €. 320/2002 Sb., zakona ¢. 437/2003
Sb., zakona &. 171/2005 Sb. a zakona &. 179/2005 Sb., dne 26. 11. 2008.
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Ndzev a sidlo spoledenstvi

Spolecenstvi pfijalo ndzev: Spoledenstvi vlastniki domu U Tenisu 4973 Jablonec nad Nisou

Sidlo spolecenstvi je: U Tenisu 4973, 468 04 Jablonec nad Nisou

C1. 11
Pravidla pro spravu domu

Spravu domu provadi spoledenstvi piimo, nebo ji zajiStuje prostfednictvim smlouvy se
subjektem, ktery se spravou domii zabyva (dale jen ,;spravce®). Sprava domu a pozemku zahrnuje
v8e, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu v3ech spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro
fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepseni spole¢nych Easti.

V souvislosti se spravou domu miZe spoledenstvi uzavirat smlouvy. Jejich plnéni kontroluje a
v pfipadé potreby se jejich plnéni domaha.

Spravou domu se rozumi zejména zajist'ovani

a) provozu domu,

b) udrzby a oprav spolecnych &asti,

¢) udrzby pozemki

d) protipoZarni zabezpeceni domu,

e) revizi, oprav a servisu spole¢nych &asti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody v&etné radiatord, hromosvodd,
vzduchotechniky, prostiedkd poZarni ochrany, vytahi, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni vdomé a daldich technickych
zatizeni domu,

f) provozu, revizi a oprav domovni kotelny ¢i domovni predavaci stanice

g) administrativnich ¢innosti spojenych se spravou domu, véetné vedeni pfislu$né technické a
provozni dokumentace domu,

h) dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoleenstvi z pravnich pfedpisi technickych postupi
spojenych se spravou domu,

Spolecenstvi zajiStuje dale tyto ¢innosti spojené se spravou domu:

a) vybirani finanCnich prostfedkid od &lent spoledenstvi na naklady spojené se spravou domu
(dale jen ,, pfispévky na spravu domu*),

b) vedeni evidence plateb ¢lenu spoledenstvi,

¢) vedeni evidence nakladu vztahujicich se k domu a k ¢innosti spoleéenstvi,

d) zfizeni 0¢tu u banky a hospodafeni s finanénimi prostfedky,

e) vedeni icetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lenti spoleenstvi.

SpoleCenstvi zajiStuje pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych s dodavateli plnéni spojena
s uzivanim jednotek a spole€nych €asti (dale jen ,,sluzby“) jako jsou napf. dodavky tepla, plynu,
vody a odvod odpadnich vod, klid spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem
televizniho a rozhlasového signalu, odvoz komunalniho odpadu, pojisténi spole¢nych &asti domu
atd.

V ramci této Cinnosti spoleCenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani Ghrad za sluzby zaji§tované spoleenstvim,

b) roziétovani cen sluZeb na jednotlivé Eleny spoleenstvi a vyiétovani pfijatych zaloh na
jednotlivé Eleny spoledenstvi,
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¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovinim sluzeb a jejich Uhradami véetné
vyuétovani.

Kompletni rozsah zajiStovanych sluZeb je uveden ve smérnici pro rozi¢tovani nakladi na energie
a sluzby spojené s uzivanim jednotek v domé.

CLIv
ZajiStovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

Spole€enstvi mize uzavtit smlouvu o spravé se spraveem.
Smlouva se spravcem obsahuje zejména:

a) vymezeni Einnosti, které bude spravce vykonavat,

b) odménu spravce, pfipadné zplsob jejiho stanoveni

¢) uréeni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finannimi
prostiedky poskytovanymi na Ghradu sluzeb véetné jejich evidence

d) povinnost spravce pfedlozit jednou roén€ shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména o
finanénim hospodaieni, o stavu finan¢nich prostfedkl kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spoleénych &asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skute€nostech,

€) povinnost spravce pied ukonéenim jeho ¢innosti podat shroméaZzdéni zpravu o své ¢innosti a
piedat vyboru nebo povétenému vlastnikovi viechny pisemné materialy o spravé domu a své
dinnosti,

f)  Smlouvu spolegenstvi se spravcem, jeji zmény a vypov€zeni schvaluje shromazdéni.

CLV
Pravidla pro uZivani spoleénych &asti

Kazdy &len spolegenstvi je povinen si pfi uZivani jednotky pofinat v souladu s dobrymi mravy
tak, aby nedochazelo k obt&Zoviani ostatnich ¢lenli spole€enstvi; pfi provadéni stavebnich praci
v jednotkach je povinen ozndmit termin provad&ni stavebnich praci statutarnimu organu
spoledenstvi a ostatnim &leniim spoleCenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v dobé
od 8:00 hod. do 19:00 hod.. V dobé& od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢len spoledenstvi zdrzi
hluku, pouzivani hluénych pfistroji a nastroji, hry na hudebni nastroje, zp&vu a hlu¢né
komunikace.

Pokud ¢€innosti vlastnika jednotky nebo osob, které k nému maji vztah (spolubydlici, navstévy),
dojde k poskozeni spoleénych &asti, je vlastnik jednotky povinen na sviij néklad zajistit uvedeni
do piivodniho stavu.

V pripadé¢ chovu domdcich zvifat je ¢&len spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochdzelo
k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znefitovanim spolednych &asti a spolednych
prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpe¢nostni pfedpisy. Je povinen zamezit volnému
pobihani jim drzenych domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spoleénych Castech
domu a na pozemku, dbat, aby jim drZzena zvifata nezne&iitovala okoli domu a v ptipad¢ vzniku
znedisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spoledenstvi je povinen zdrZet se chovu
zvitat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych druhi.

Clen spoledenstvi je povinen zdrzet se umistovani pfedméti nepatficich k vybaveni domu ve
spole¢nych &astech a spoletnych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych,
hoflavych nebo jinak nebezpetnych, zdrZet se uzivani otevieného ohné, koufeni ve spole¢nych
prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stfede nebo vytvafeni pfepazek ve spole€nych
¢astech, vétrani bytu do spole¢nych vnitinich prostorii domu.
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Clen spoleenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonu a lodZii jako skladisté, zajistit, aby
pfedméty umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpeCeny proti padu, pfi zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podiazi.

Vyvésky, napisy a dalsi informaéni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umistovany
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi; tento souhlas
nenahrazuje povoleni pfislu$ného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na
umisténi informacniho zafizeni se ¢len spoleCenstvi zavazuje neprodlené toto zatizeni odstranit a
svym nakladem uvést misto do pivodniho stavu. Clen spoledenstvi se zdrzi umistovéani reklam a
vyvések na informaéni tabuli slouZici pro podavani informaci statutdrnim orgianem spoleéenstvi.

Ostatni pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti domu stanovi shroméaZdéni usnesenim, na zakladé
kterého se vyda domovni fad. V domovnim fadu se stanovi podrobné pravidla pro uZzivani domu a
jednotek.

QL VI
Organy spoleenstvi

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,
b) vybor spoleenstvi (dale jen "vybor").

Lvi
Shromaidéni

1) Nejvy$Sim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek. Kazdy

2)

znich mad pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych &astech, je-li viak
vlastnikem jednotky spolegenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihliZi.

Do puisobnosti shromazdéni nalezi:

a) rozhodovani o zméné stanov,

b) rozhodovani o zméné prohldeni vlastnika budovy, kterym byly zfizeny jednotky,

c) volba a odvolani ¢lenli vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvéleni G¢etni zavérky, predloZené vyborem, spolu se zpravou o hospodateni spoledenstvi
a spravé domu, schvaleni rozpodtu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spolednych
asti,

e) schvaleni vySe pfisp&vki ¢lenti spoletenstvi do fondu oprav (dlouhodobé zilohy na opravy)
a rozhodnuti o vyuétovani nebo vypofadani nevylerpanych ptispévka,

f)  schvalovéni potiebnych sluzeb, jakoZ i zpiisobu rozaétovani cen a sluZeb na jednotky a
zpusob stanoveni vysSe ziloh na jejich uhradu,

g) rozhodovani:

- o Clenstvi spolecenstvi vlastnikil v pravnické osobé pisobici v oblasti bydleni,

- zméné GCelu uZivani domu nebo bytu, jakoZ i o rekonstrukci, stavebnich fipravach
a opravach spole¢nych &asti domu,

- o0 zméné€ podlahové plochy bytu,

- o uplném nebo &asteéném sloudeni nebo rozdéleni jednotek,

- 0 zméné podilu na spoleénych &astech,

- o zméné v uréeni spole¢né &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

h) udélovani pfedchoziho souhlasu:
-k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému naklddani s nimi,
-k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movité véci, jejiz hodnota pfevy3uje &astku 10.000,- K&,
- kuzavfeni smlouvy o Gvéru spoletenstvim vlastnikil véetné schvaleni vyse a podminek
uvéru a jen pro ucely spravy domu a pozemku,
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-k uzavieni smlouvy o zfizeni zéstavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

i) urleni osoby, ktera ma zajiStovat n&které &innosti spravy domu, schvaleni smlouvy s touto
osobou, schvéleni zmény a vypovézeni této smlouvy,

j) rozhodovani o dalich zaleZitostech urenych stanovami nebo o zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok a svolava je vybor. Svolavatel pfipravuje téz
podklady pro jednani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svoldno téZ, pozada-li o to s uvedenim névrhu pofadu jednani nejméné
takovy pocet ¢lend spoleCenstvi, ktefi maji vice nez jednu Etvrtinu viech hlasi, a to do 30 dnii od
dorudeni této zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 3 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 3 nebo
4, jsou opravnéni shromézdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz potet hlasu ¢ini vice jak jednu
¢tvrtinu vSech hlast.

Shromazdén{ se svolava pisemnou pozvankou, kterd se nejméné 15 dni pfede dnem konani
shromazdéni doruéi viem <lentim spoleCenstvi, a sou€asné vyvési v domé na domovni vyvésce
spolecenstvi. K doru¢eni postati vhozeni pozvanky do postovni schranky oznatené jménem Clena
spoledenstvi, nebo zasldni na emailovou adresu (kterou kazdy &len spoletenstvi uvedl pro
komunikaci). Pokud ¢len spoleenstvi nema v domé& poStovni schranku, sdéli vyboru spolecenstvi
svou dorufovaci adresu, na kterou mu budou pozvanky na schiize shromazdéni doruCovany.
Domovni vyvéska musi byt umisténa v dom€ na mist€ viem pfistupném.

V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konéni a program jednani shromazdéni. Dale
se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoledenstvi seznamit s podklady k nejdilezitéj$im
bodiim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvéance pfipojeny.

Jednani shromdazdéni fidi pfedseda vyboru nebo povéfeny &len vyboru. V pfipadé, ze
shromazdéni nesvolal vybor, fidi jednani shromazdéni jeden ze svolavatela.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétSinu hlasg.
Hlasuje se vefejn€.

P#i hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilii ¢lent spoledenstvi na spoleénych
Sastech domu; Elenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole€né€ jeden hlas.

K pfijeti usneseni je zapotfebi vétSiny hlast pfitomnych ¢lend spolecenstvi, pokud zdkon nebo
tyto stanovy nevyZaduji vyssi poCet hlasi.

K ptijeti rozhodnuti, kterym se m&ni stanovy spoledenstvi, je tieba souhlasu i ¢tvrtin pfitomnych
hlast ¢lent spoledenstvi.

K pfijeti rozhodnuti, kterym se méni viem vlastnikim jednotek velikost podilii na spole¢nych
&astech, meéni-li se pomér vyse piispévkd na spravu domu nebo zplisob rozpoditani sluzeb, jinak
nez urduje platnd legislativa, je tfeba souhlasu vSech vlastnikd jednotek.

Clen spoleenstvi miZe k jednani shromézdéni a k hlasovani na ném pisemnou plnou moci
zmocnit jinou osobu. Podpisy na plné moci nemuseji byt Gfedné ovéfeny. Pokud se jednani
nemiize zidastnit spoleény zastupce (Cl. I odst. 3), nemiize ho bez dal§iho zastupovat ¢len
spolecenstvi, kterého zastupuje a pro zastupovani musi rovnéz udé€lit plnou moc.
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Je-li pro to dulezity divod, mize ptehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o
zalezitosti rozhodl. V ramci toho miize téZ navrhnout, aby soud doasné zakazal jednat podle
napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do 3 mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dilezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, kterd byla shromazdénim ftadné pfedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezplisobilost shromazdéni usnaset se.

Ke zvoleni ¢leni vyboru je zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny viech hlasi ¢lend
spolecenstvi.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Gdaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o
prubéhu jednani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Ptilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodiim.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni musi byt archivovany.

CL VIl
Rozhodovani mimo shromazdéni

Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, miZe navrhnout v pisemné formé¢, aby vlastnici
jednotek rozhodli o zalezitostech, které nalezi do plisobnosti shromazdéni, mimo zaseddni, s
vyjimkou rozhodnuti 0 zméné stanov.

Navrh musi obsahovat alespoii navrh usneseni, podklady pro jeho posouzeni nebo idaj, kde jsou
uvefejnény a udaj, Ze se vlastnik jednotky ma vyjadtit do 15 dni od doru€eni navrhu.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim data, kdy bylo
uciné€no, podepsané vlastni rukou na listing obsahujici plné znéni navrhu usneseni.

Vybor oznami vlastnikim jednotek pisemné vysledek hlasovani a pokud bylo usneseni pfijato,
oznami jim i cely obsah pfijattho usneseni. Neudini-li to bez zbyte¢ného odkladu, muze
oznameni u¢init na naklady spoleenstvi vlastniki ten, kdo usneseni navrhl,

Rozhodnuti se pfi tomto rozhodovani pfijima vétSinou hlasii viech vlastniki jednotek Ustanoveni
Cl. VIl odst. 12 a 13 plati obdobné.

CL IX
Vyhbor

Vybor je statutdrnim orgdnem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&znou &innost spoledenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s piedmétem &innosti spoledenstvi s vyjimkou
té€ch véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov ve vyluéné pisobnosti shromazdéni, anebo si je
shromdzdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou &innost odpovida vybor shromazdéni.

Vybor ma 3 ¢leny a ze svych lent voli pfedsedu vyboru a mistopfedsedu vyboru a z funkce je
odvolava. Do své funkce mohou byt voleni opétovn&. Pfedseda vyboru organizuje a fidi ¢innost
vyboru a svolava ho k jednanim.

Clenem vyboru miiZe byt pouze plné svépravna fyzickd osoba, ktera je bezithonna ve smyslu
zakona o Zivnostenském podnikani. Kdo pfijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude
vykondvat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna
nedbale, kdo neni této pé&e fadného hospodate schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo
pfi jejim vykonu a nevyvodi z toho pro sebe dusledky.
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Zavazek k vykonu funkce ¢lena vyboru je zidvazkem osobni povahy a &len vyboru se nemiize
nechat pfi vykonu své funkce zastoupit, to v§ak nebrani tomu, aby &len zmocnil pro jednotlivy
piipad jiného ¢lena vyboru, aby za ného pfi jeho neudasti hlasoval.

Funkéni obdobi ¢lend volenych organi spolecenstvi je 5 let; pofina dnem zvoleni do funkce a
kon&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgénu dale kon&i odstoupenim z
funkce, odvolanim z funkce, ztratou zpisobilosti byt &lenem vyboru nebo zanikem &lenstvi ve
spoletenstvi. Clen voleného organu spoledenstvi miize byt volen opé&tovné.

Clen voleného organu spoledenstvi mize pied uplynutim funk&niho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoleCenstvi, jehoZ je &lenem. Jeho funkce konéi
dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 2 mésict
ode dne doru¢eni ozndmeni o odstoupeni.

Za vybor jedna navenek samostatné jeho predseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, musi byt
podepsano predsedou vyboru a dal$im ¢&lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s
mistopfedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vSak jednou za kalendaini &tvrtleti. Zasedani
vyboru je opravnén svolat kazdy ¢len vyboru.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lend. K pfijeti usneseni je
zapotiebi nadpoloviéni vétdiny hlast pfitomnych €lenii vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas,
pfi rovnosti hlast rozhoduje hlas pfedsedy vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu
vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz diivody tohoto nesouhlasu.

Vybor zejména:

a) zajistuje zalezitosti spoledenstvi ve v&cech spravy domu a pozemku a daldich Cinnosti
spoletenstvi podle pravnich pfedpisi a t&chto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v
pusobnosti shromazdéni,

b) zaji¥tuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

c) sjednava smlouvy k zaji$téni oprav, poji§t€ni domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych
s uzivanim domu a jednotek,

d) odpovida za vedeni u¢etnictvi a dodrzovani dafiovych piedpisi,

e) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svoldva shromaZdéni, pfedklada shroméazdéni
zpravu o hospodafeni spolegenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich Cinnostech
spolegenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a plénovanych opravéch,
idrzbé a povinnych revizich véetné udaju o pouziti a stavu pfispé€vkill na spravu domu a
pozemku,

f) ptedklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a rozpocet,

g) zajistuje fAdné vedeni administrativy spoleCenstvi,

h) sdéluje jednotlivym &leniim spoletenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkd na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Ghradu za sluzby,

i)  zajiftuje vyuctovani zaloh na tihradu za sluZzby a vyporadani nedoplatkii nebo preplatki,

j) zajistuje v&asné plnéni zdvazk spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazki a
povinnosti viigi tietim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

k) jménem spoledenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢leniim spoleCenstvi,

1)  plni povinnosti ve vztahu k zapisiim v rejstfiku spoledenstvi vedenému pfisluinym soudem
uréenym zvlastnim piedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

Ustanoveni Cl. VIT odst. 18 a 19 se pfim&fen& pouZiji pro zapisy z jednani vyboru.

Vybor je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se schvalenym
rozpottem spoleenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nabyti, zcizeni nebo
zatizeni movité véci, jejiz hodnota nepfevysuje gastku 10.000.- K&, v ptipadé potizeni movitych
véci pak potizovaci hodnota v souhrnu nesmi presdhnout ¢astku 15.000.- K¢ za kalendaini rok.




13) Vybor je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spoleCnych &asti

v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukei spole¢nych €asti a rozpoctem
spole€enstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci
nebo rekonstrukcei, nepievysuji-li naklady v jednotlivych piipadech €astku 1.000,- K& v priméru
na kaZdou jednotku; tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii
nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

CLX
Uréeni prvnich ¢lenii statutdrniho orgianu

Prvnimi ¢leny vyboru byli:

Ing. Jan Jelinek, dat. nar. 22. f¥ijna 1981, bytem Machova 21/2, 466 01 Jablonec nad Nisou

Ing. Josef Puta, Ph.D., dat. nar. 4. srpna 1980, bytem U Tenisu 4973/14, 468 04 Jablonec nad Nis.
Ing. Jan Tomandl, dat. nar. 13. fijna 1970, Hluboka 3980/9, 466 04 jablonec nad Nisou
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CL XI
Vznik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Cleny spoletenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spolecenstvi vlastnikii vzniklo.

Spole¢nymi &leny spoleenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzeld. :

Spolegenstvi vede seznam svych &lenil. Cleny spoleSenstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani
spoledenstvi, zapiSe spoletenstvi do seznamu &lenti spoleCenstvi neprodlené poté, kdy &len
spole€enstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢&lenti spolecenstvi musi
byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedena jména, piijmeni, data narozeni, mista trvalého pobytu,
pfipadn€ dorufovaci adresa, spoledny zastupce (gl. I odst. 3) a velikost podilu na spoleénych
Castech predstavujici pocet hlasi pti hlasovani na shromazdéni.

QL X1
Prava a povinnosti ¢lena spoledenstvi

Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi a jejich uplatiiovani je
stanoveno zakonem a témito stanovami.

Sva prava Clen spoleCenstvi uplatituje zejména pii jednanich shromazdéni, podnéty danymi
vyboru nebo v pfipadech, kdy to umoziluje zakon i soudné. Plnéni povinnosti ¢lena spole€enstvi
vynucuje vybor spolecenstvi.

Clen spoletenstvi méa zejména tato prava:

a) ucastnit se veSkeré innosti spoledenstvi zpisobem a za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami,

b) ucastnit se jedndni shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, k témto
krokiim miZe zmocnit jinou osobu na zdkladé plné moci, plnd moc nemusi byt Gfedné
ovéfena,

c) volit a byt volen do organii spoleéenstvi,

d) predkladat organim spoledenstvi navrhy a podnéty tykajici se ¢innosti spole€enstvi,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych preplatku,

f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni,
do smluv sjednanych spoledenstvim a do podkladi, z nichZz vychazi uréeni vyse jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.



4) Clen spolegenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)

b)
c)

d)

g)

h)

i)
k)

)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spole€enstvi schvalena v souladu se zakonem
a témito stanovami,

hradit stanovené p¥isp€vky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vytétovani
téchto sluzeb,

fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoleénych ¢asti domu i pozemku, pokud byl
s témito pravidly seznamen nebo pokud je mé&l a mohl znat, jakoZ i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimZ umoznil pfistup do domu nebo jednotky.

zdrzet se jedndni, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spoleenstvi

upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastniki jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét apravy jen
se souhlasem vSech vlastniki jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se
vSemi vlastniky jednotek v domé,

odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych
¢astech domu zpiisobil sam nebo ti ktefi s nim jednotku uZzivaji

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

umoznit po ptedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pro ovéfeni zda stavebni
upravy dle bodu f) neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu, dale
umoznit vstup pokud to nezbytn€ vyzaduji Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich
jednotek nebo domu jako celku,

oznamit do jednoho meésice spravci domu zmény ve vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potiebnymi pro zapsani do seznamu ¢leni spoleCenstvi a pro potfeby spravy domu,

oznamit do jednoho mésice spravci domu zmeény poctu osob, které maji v byt€ domacnost a
bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhmu nejméné tfi mésice v jednom kalendainim roce.
To plati i tehdy, pfenecha-li vlastnik jednotku k uZivani jiné osob&; v takovém pripad¢
oznami i jméno a adresu této osoby,

udrZovat svoji jednotku tak, jak vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, plati to i o
spoleénych &astech které ma vlastnik jednotky ve vylu¢ném uZivani.

5) Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spole¢nou &ast slouzici vyluéné €lenu spolecenstvi
podle odstavce 4) pismene h) a i) je povinen u€init statutarni organ ¢lenovi spoleéenstvi nejméné
tfi dny pfed zamyS$lenym datem realizace pfistupu.

C1. X111
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spoleenstvi zanika

a)
b)
©)
d)
e)
f)

pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

tmrtim &lena spoledenstvi - fyzické osoby,

zanikem &lena spoleéenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleenstvi,

zanikem vlastnického prava ke viem jednotkdm v domé,

dalsim zpisobem, pokud to stanovi zakon.
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CL X1V
Hospodareni spolecenstvi, pravidla pro tvorbu rozpoctu

Spoleéenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi Eleny spoleCenstvi na uhradu
pfispévki na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostiedky poskytovanymi &leny
spole€enstvi na Ghradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal$imi finanénimi prostfedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

Pispévky na spravu domu a pozemku, dale zélohy na Ghradu za sluzby, poptipad¢ dalsi
platby plati ¢lenové spoleCenstvi v Castkach a v terminech stanovenych k tomu
pfislusnym organem spoledenstvi na Géet spoleCenstvi.

Shromazdéni ve Smérnici pro rozuétovani ndkladi na energie a sluzby spojené s uZivanim
jednotek v domé (dale jen “ smérnice ) stanovi, k jakému u€elu budou piispévky pouZivany a
v jaké vysi a terminech budou placeny. Rozhodujici pro stanoveni vySe prispévku na spravu
domu jednotlivym vlastnikim jednotek je vyse podilu na spoleénych ¢astech. SlouZi-li n&ktera ze
spole¢nych &asti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vySe
prispévku i se zietelem k povaze, rozmérim a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika
jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad. Prispévky urené na odméiovani osoby, ktera diim
spravuje, nebo ¢éleni jejich organi, na vedeni ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni
¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

Shromazdéni ve smérnici dale stanovi zplsob rozpoditani jednotlivych sluzeb, stanoveni vyse
jejich zéloh a jejich splatnost. Shromazdéni v3ak pfitom miZe zohlednit i pocet osob, které
jednotku uZivaji.

Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuétuji takto:

a) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé podle poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani,
b) aklid spoleénych prostor v domé&, pausalni nahrady nakladi spojené s vykonem funkce ve

zvolenych organech, naklady na domovnika, nédklady za udrzbu a oSetfovani pozemku
rovnomérné na jednotky,

c) vodné a stoéné zplisobem: naklad za ziuétovaci jednotku déleno souctem naméri vsech
podruznych vodoméri véetné nahradnich dopoéti,

d) dodavka tepelné energie na vytapéni dle pravniho pfedpisu, kterym se stanovi pravidla pro
rozictovani nakladi na tepelnou energii pro vytapéni a nékladi na poskytovani teplé
uzitkové vody mezi koneéné spotiebitele, nedojde-li k ujednani vSech vlastnikd jednotek o
jiném postupu,

e) ostatni pravidla pro pfispévky na spravu domu a na thradu cen sluZeb a pro zpisob uréeni
jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek jsou obsaZena ve smérnici. Vliastnici
jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku a na Ghradu cen sluzeb v souladu
s touto smérnici schvalenou Shromazdénim.

Vyétovani ziloh na thradu za sluzby s ohledem na pravidla stanovena shromazdénim provadi
vybor jedenkrat za zuétovaci obdobi, kterym je 12 kalendainich mé&sicti. Poskytovatel sluzeb je
povinen podle zvlatniho pravniho pfedpisu vyuctovani poskytnout nejpozdgji do 4 kalendéainich
mésici po skonéeni zitovaciho obdobi. Nedoplatek je splatny do jednoho kalendainiho mésice
od obdrzeni vyhétovani lenem spoleéenstvi, pieplatek vyplyvajici z vyiétovani je splatny do 2
kalendainich mésicti od obdrzeni ¢lenem spole€enstvi.

Zpravu o pouziti a stavu prispévki na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spoleCenstvi a s navrhem na schvaleni GCetni
zavérky. Nevy&erpany zustatek téchto finanénich prostredki se prevadi do nasledujiciho roku.

Na kaZdy kalendaini rok ptipravi vybor navrh rozpoctu spolecenstvi, ktery predlozi shromazdéni
ke schvaleni. Pfi tvorbé rozpoétu vybor vychazi z vysledki hospodateni pfedchoziho roku a
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zohledni pfedpokladané vydaje v roce, kterého se rozpolet tyka. Podle toho se stanovi vyse
piispévkd &lend na spravu domu a zaloh na uhradu za sluzby. Zakladnim kritériem pfi
sestavovani rozpoétu je zabezpe&eni vyrovnaného hospodareni s finanénimi prostfedky v bézném
roce a vytvofeni dostateéné finanéni rezervy na opravy nebo stavebni Upravy spole¢nych Casti
domu planované v budoucich letech. Vysledky plnéni rozpo€tu schvaluje shromazdéni v ramci
schvaleni zpravy o hospodareni spole¢enstvi vlastniki.

¢l XV
ZruSeni spolefenstvi vlastniki

Spole¢enstvi vlastnikd se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke v§em jednotkam v domé.

Rozhodnutim vlastniki jednotek lze spoleenstvi vlastnikii zrusit, pokud bylo zaloZeno
dobrovolné, nebo pokud pocet jednotek v dome klesl ne méné nez 5.

Pfi zrudeni se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoleenstvi pfechazeji dnem jeho zaniku
na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na
spole¢nych castech.

Cl. XVI

Poutziti pravnich piedpisit
Pro zaleZitosti, které nejsou v oblanském zdkoniku upraveny v ustanovenich o spoleenstvi
vlastnikil jednotek, se pfimé&fené pouziji ustanoveni obanského zékoniku pro spolek, s vyjimkou
ustanoveni o shromazdéni delegati, dil¢ich Elenskych schiizi a o nahradni Elenské schizi.
V dobg pfijeti stanov upravuje otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim
bytil a nebytovych prostor v domé s byty zakon €. 67/2013 Sb.
V dobé pfijeti stanov nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., jako provadéci pravni pfedpis k obfanskému
zakoniku, upravuje zpisob vypo&tu podlahové plochy bytu, stanovi, které €asti domu jsou
spole¢né a dale stanovi podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu.

Pokud by byly tyto stanovy v rozporu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, plati ustanoveni
téchto predpisi.

Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdéni dne 13442045 .........



