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STANOVY

Spol&enstvi vliastniki domu U Nisy 913, Liberec

Cl 1
Obecna ustanoveni

Toto spoléenstvi viastnik jednotek (déle jen ,spalenstvi) je pravnickou osobou zaloZenou dle
ptislusnych ustanoveni zakota89/2012 Sb., atanského zakoniku za@lem zajifovani spravydomu ¢.

p. 913, na adrese U Nisy 913/4, 460 07 Liberec, ktBto budova je sowasti pozemku pé. 3992/1,
zastawna plocha a nadvdi, v katastralnim Gzemi Libereg a pro spravu tohoto pozemku a dalSich
spol&nychéasti nemovité &ci (vSe spoléng dale téz jen ,dm").

V dong se nachazeji jednotky. Jednotkou se rozumi byiytogy prostor) jako prostorévodclenacast
domu a podil na spaleych ¢astech nemovitégei vzajemrt spojené a neodttelné (déle jen ,jednotka®).
Spol&nym je pozemeki pozemky souvisejici s domem a stavebni konstrypadstatné pro existenci
domu, jeho tvaru i vzhledu a jinak vyznamné prohza@ni a uzivani jednotek neb&kterych jednotek
(dale jen ,spolénécasti).

Cleny spol&enstvi jsou vlastnici jednotek v démSpoluvlastnici jednotky detnt manzeh, ktefi maji
jednotku ve spolmém jneéni manzed, zmocni spoléného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prawa v
spol€enstvi. Zmoc#ni vyZzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednoikgu povinni spolk&enstvi
vlastniki jednotek bezodkladndorwit zmocreni udtlené jejich spolenému zastupci. Vifpad, Ze se
spoluvlastnici na spaleém zastupci nedohodnou &idi tohoto zastupce na zakkdavrhu gkterého ze
spoluvlastnik soud, jsou spoluvlastnici povinni bezodkladiorwit spole&enstvi vlastnik pravomocné
soudni rozhodnuti.

Spol&enstvi je pi napkiovani svého &elu zpisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnosiaami
v3ak podnikat ani sefimno ¢i negimo podilet na podnikdni nebo jirénnosti podnikateél nebo byt
spole&nikem nebalenem podnikatelského subjektu.

Spole&enstvi niize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze paby(spravy domu. Spotenstvi nesmi
zaji¥ovat dluhy jinych osob.

Za dluhy spolé&enstvi rdi jehoc¢lenové v pondru podle velikosti svého podilu na spaigch castech.

Pri pfevodu vlastnického pravélena spol&enstvi k jednotce nevznikd sp&émstvi povinnost vypadat
piispEvky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojenéwsanim jednotky ke dnidinnosti grevodu.

Spol&enstvi vlastnik je povinno na zakladZzadosticlena spol&enstvi vyhotovit tomutélenovi potvrzeni
pro p'evod vlastnického prava k jednotce o tom, jakeé yleduvisejici se spravou domu a pozemiejgou
na nabyvatele jednotky, ptipact Ze takové dluhy nejsou.

Cl
Nazev a sidlo spokenstvi

Spole&enstvi gijalo nazev:Spolaenstvi vlastniki domu U Nisy 913, Liberec
Sidlo spoléenstvi je:U Nisy 913/4, 460 07 Liberec
Cl. 1
Pravidla pro spravu domu

Spravu domu provadi spéknstvi gimo, nebo ji zajituje prostednictvim smlouvy se subjektem, ktery se
spravou dom zabyva (dale jen ,spravce”). Sprava domu a pozemdhrnuje vSe, co nenalezi vlastniku
jednotky a co je v zajmu v3ech spoluvlastnitutné nebo &elné proiadnou péi o dim a pozemek jako
funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni sprglehéasti.

V souvislosti se spravou domut#e spoléenstvi uzavirat smlouvy. Jejich phi kontroluje a v fipad
potreby se jejich pléni domaha.

Spravou domu se rozumi zejména zaj&ni:
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provozu domu,

Udrzby a oprav spateychéasti,

adrzby pozemi,

protipoZarni zabezgeni domu,

revizi, oprav a servisu speéleych ¢asti technickych siti, rozvédelektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkeedy etrg radiatoti, hromosvod,
vzduchotechniky, prostdki pozarni ochrany, vytdh zaizeni pro pijem televizniho a
rozhlasového signalu a elektrickychekvacich zéizeni v dond a dalSich technickych #aeni
domu,

provozu, revizi a oprav domovni koteltiydomovni gedavaci stanice,
administrativniché¢innosti spojenych se spravou domdetns vedeni pislusné technické a
provozni dokumentace domu,

dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spalenstvi z pravnich fedpigi technickych postup
spojenych se spravou domu.

Spol&enstvi zajifuje dale tytatinnosti spojené se spravou domu:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

vybirani finagnich prostedki od ¢lena spol&enstvi na naklady spojené se spravou domu (dale
jen ,pispevky na spravu domu*),

vedeni evidence plateieni spole&enstvi,

vedeni evidence nakladiztahujicich se k domu agknnosti spoléenstvi,

ztizeni @tu u banky a hospodeni s finadnimi prostedky,

vedeni @etnictvi v souladu se zvlaStnimi pravninegpisy,

vedeni seznamglena spol&enstvi.

Spol&enstvi zajifuje pimo nebo na zakl&smluv uzavenych s dodavateli pini spojena s uzivanim
jednotek a spotmych casti (dale jen ,sluzby”) jako jsou namlodavky tepla, vody a odvod odpadnich vod,
uklid spole&nych prostor, uzivani vytahu,izzeni pro pijem televizniho a rozhlasového signalu, péjist
spol&nych¢éasti domu atd.

V rdmci tétocinnosti spoléenstvi zajisuje zejmeéna:

a)
b)

c)

Kompletni

vybirani thrad za sluzby zajgvané spol&enstvim,
roz&tovani cen sluzeb na jednotlivdeny spoléenstvi a vy@tovani ijatych zaloh na
jednotlivécleny spoléenstvi,

vyucétovani.

rozsah zaji®vanych sluzeb je uveden ve&mici pro rozi&tovani naklad na energie a sluzby

spojené s uzivanim jednotek v dom

Cl. Iv

ZajiStovani spravy domu a dalSiclinnosti na zaklad smlouvy se spravcem

Spol&enstvi niiZze uzayit smlouvu o spravse spravcem.

Smlouva se spravcem obsahuje zejména:

a)
b)
c)

d)

e)

vymezeniinnosti, které bude spravce vykonéavat,

odmeEnu spravce, ffipadré zpisob jejiho stanoveni,

uréeni zpisobu hospodani s pispivky na spravu domu a pozemku a s ficr@mi prostedky
poskytovanymi na Uhradu sluzegewrg jejich evidence,

povinnost spravceipdloZit jednou rédn¢ shromézdni zpravu ocinnosti spravce, zejména o
finanénim hospodgeni, o stavu finamich prostedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spol&nychéasti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skintestech,

povinnost spravceipd ukorenim jehocinnosti podat shromazdi zpravu o sve&innosti a
predat vyboru vSechny pisemné materialy o spdomu a svéinnosti,

3) Smlouvu spoléenstvi se spravcem, jeji Zny a vypo¥zeni schvaluje shromasui.

ClL.v
Pravidla pro uzivani spol&nych ¢asti



1) Kazdy ¢len spoléenstvi je povinen siipuzivani jednotky p&inat v souladu s dobrymi mravy tak, aby
nedochazelo k obfovani ostatnicktleni spol&enstvi; pi provadni stavebnich praci v jednotkach je
povinen oznamit termin provéa stavebnich praci statutarnimu organu sjoistvi a ostatnindlenim
spol€enstvi a dbat na to, aby prace byly prargdpouze v dob od 8:00 hod. do 19:00 hod. V dobd
22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdgn spoléenstvi zdrzi hluku, pouzivani Bluych gFistroja a nastraj, hry
na hudebni nastroje, & a hlkné komunikace.

2) Pokud ¢innosti vlastnika jednotky nebo osob, kteréckn maji vztah (spolubydlici, n&sy), dojde
k poSkozeni spotmych ¢asti, je vlastnik jednotky povinen naipwnaklad zajistit uvedeni doapodniho
stavu.

3) V ptipadt chovu domécich zkat jeclen spolé€enstvi povinen dbat, aby nedochazelo Kbdani zejména
pachem, hlukem nebo zfi&'ovanim spolénych casti a spoknych prostor, dodrZzovat hygienicke,
veterinarni a bezgaostni @edpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jinemygh domacich zkat,
nefechovavat zvata a nekrmit je ve spaleychcastech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzertatavi
nezneistovala okoli domu a vifpac vzniku zneidtni toto ihned svym nakladem odstranitlen
spolg&enstvi je povinen zdrZzet se chovuiavik domacimu chovu nevhodnychipgadré nebezpénych
druhi.

4) Clen spolgenstvi je povinen zdrzet se umidsani gredméta nepaticich k vybaveni domu ve spétg/ch
castech a spotaych prostorach domu, zejména ukladani latek snadnglivych, hatlavych nebo jinak
nebezpénych, zdrzet se uZivani otemého oh#& a koueni ve spolénych prostorach domucetns
vytahové kabiny a prostoru naeste, zdrzet se vytiéni grepazek ve spobaych castech, zdrzet sestvani
bytu do spolénych vnitnich prostor domu.

5) Clen spoléenstvi je povinen se zdrZet uzivani baikam lodZii jako skladi& zajistit, aby pedmity
umisgné na balkonech a lodZiich a na parapetech bylgzzadeny proti padu, i zalévani zde umigtych
kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vodyizkich podlazi.

6) Vyvésky, napisy a dalsi informiai zaizeni mohou byt v prostorach domu a na damig’ovany pouze
s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho organecepstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni
ptislusného organu statni spravy, je-li bebl. B zaniku prava na umisti informaniho z&izeni selen
spol€enstvi zavazuje neprodketoto zdizeni odstranit a svym néakladem uvést misto egniho stavu.
Clen spoléenstvi se zdrzi umtisvani reklam a vyssek na informéni tabuli slouzici pro podavani
informaci statutarnim organem sptgastvi.

7) Ostatni pravidla pro uzivani spétgch ¢asti domu stanovi shromé&d usnesenim, na zakkaéterého se
vyda domovniad. V domovninfadu se stanovi podrobpravidla pro uZivani domu a jednotek.

ClL v
Organy spol&enstvi

Organy spoléenstvi jsou:
a) shromézdni,
b) vybor spolé€enstvi (dale jen ,vybor®).

Cl. VIl
Shromazdni

1) Nejvys8im organem spdenstvi je shromaZai, které tvei vSichni vliastnici jednotek. Kazdy z nich ma
pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spéigch ¢astech, je-li vSak vlastnikem jednotky
spole€enstvi vlastnik, k jeho hlasu se né&pliZi.

2) Do pisobnosti shromazdi nalezi:

a) rozhodovani o zéné stanov,

b) rozhodovéani o z&n¢ prohlaseni vlastnika budovy, kterym bylyzeny jednotky,

c) volba a odvolanélent vyboru a rozhodovéani o vysi jejich odm

d) schvaleni Getni za¥rky, predloZzené vyborem, spolu se zprdvou o hosfardaspoléenstvi a
spra¥ domu, schvaleni rozptu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spgiehéasti,
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e) schvaleni vyse fiispsvku ¢lena spol€enstvi do fondu oprav (dlouhodobé zalohy na opravy)
rozhodnuti o vy&tovani nebo vypi@dani nevyerpanych gispevki,
f) schvalovani pagebnych sluzeb, jakoZ i #apobu rozdtovani cen a sluzeb na jednotky aigpb
stanoveni vySe zaloh na jejich dhradu,
g) rozhodovani:
- o¢lenstvi spolé&enstvi vlastni v pravnické osobpasobici v oblasti bydleni,
- zmeng Welu uzivani domu nebo bytu, jakoZ i o rekonstruktayebnich Gpravach a opravach
spol&nychéasti domu,
- 0 zmeng podlahové plochy bytu,
- 0 Uplném nebgéast&ném slodeni nebo roztleni jednotek,
- 0 zmeng podilu na spoknych ¢astech,
- 0zmeng v urieni spolénécasti slouzici k vylanému uzivani vlastnika jednotky,
h) udklovani redchoziho souhlasu:
-k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovityeéhiwnebo k jinému nakladani s nimi,
-k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movit&l jejiz hodnota fevysuje¢astku 10.000,- K,
-k uzaveni smlouvy o G&ru spol€enstvim vlastnik v¢etrg schvaleni vySe a podminekéawv
a jen pro dely spravy domu a pozemku,
-k uzaveni smlouvy o #izeni zastavniho prava k jednotce, pokudtelny vlastnik jednotky
v pisemné form s uzavenim zastavni smlouvy souhlasil,
i) uréeni osoby, kterd méa zajdvat rekterécinnosti spravy domu, schvaleni smlouvy s touto ospb
schvéleni zreny a vypo¥zeni této smlouvy,
j) rozhodovéani o dalSich zaleZitosteckanych stanovami nebo o zaleZitostech, které shsfitdni
k rozhodnuti vyhradi.

Shroméazdni se schazi nejmérjednou za rok a svolava je vybor. Svolavat@bnavuje téZ podklady pro
jednani shromazahi.

Shromazédni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedemdnrhu pdadu jednani nejmértakovy pcet
¢lend spoleenstvi, kté maji vice nez jednétvrtinu vSech hlas a to do 30 dinod doréeni této Zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 3 povirtnegolat shromazshi podle odstavce 3 nebo 4, jsou
opravreni shromazdni svolatélenové spoléenstvi, jejichZ péet hlasi Cini vice nez jedndétvrtinu v3ech
hlagh.

Shroméazdni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se ngjrb&rdri prede dnem konani shroméhd
dorwi vdem¢lenim spol€enstvi, a satasre vyvési v dong na domovni vy¥sce spoléenstvi. K dordeni
post&i vhozeni pozvanky do posStovni schranky @em& jménemcélena spol&enstvi. Pokudélen
spole€enstvi nema v doénpostovni schranku, &kl vyboru spoléenstvi svou dortovaci adresu, na kterou
mu budou pozvanky na site shromazghi dorgovany. Domovni vy¥ska musi byt umisha v dond na
misg vSem pistupném.

V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misténkca program jednani shrom&id Déle se v
pokud nejsou tyto podklady k pozvandgpjeny.

=

Jednani shroma#di fidi predseda vyboru nebo p&ienyclen vyboru. V pipad, Ze shromézshi nesvolal
vybor, tidi jednani shroméa#di jeden ze svolavatel

Shromazéni je schopné usnaseni, jsou-itpmni ¢lenové spoléenstvi, kté maji nadpolovini wtSinu
hlasi. Hlasuje se v@jre.

10) Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickypoditi ¢leni spol€enstvi na spotaych ¢astech

domu;¢lenové spoléenstvi, kté jsou spoluvlastniky jednotky, maji sp&hé jeden hlas.

11) K ptijeti usneseni je zapebi nadpolovini wtSiny hlasi pritomnychélena spol€enstvi, pokud zakon nebo

tyto stanovy nevyzaduji vySSi et hlas:.

12)K piijeti rozhodnuti, kterym se &ni vS8em vlastnilkm jednotek velikost podil na spolénych ¢astech,

meéni-li se ponér vySe gispsvka na spravu domu nebo igob rozpeitani sluzeb, jinak nez &uje platna
legislativa, je teba souhlasu vSech viasthikednotek.

13) Clen spoléenstvi niize k Gasti na jednani shrom&d a k hlasovani naém pisemnou plnou moci

zmocnit jinou osobu. Podpisy na plné moci nemubgji Gredré owveieny. Pokud se jednani nébe
zWastnit spolény zastupce (. | odst. 3), nemize ho bez dalSiho zastupowden spolé€enstvi, kterého
zastupuje a pro zastupovani musi gvadslit plnou moc.



14) Je-li pro to dlezity divod, mize pgehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, abyatezitosti
rozhodl. V rdmci toho ii#ze téZ navrhnout, aby soudddsré zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podan do 3 ¢mia1l ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnutivddd nebo doz¥det
mohl, jeho pravo zanika.

15) Je-li pro to dlezZity divod, miZze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, abyheodt o zaleZzitosti, ktera
byla shromazehim radreé predloZzena krozhodnuti, ale o které nebylo rozhammuio nezpsobilost
shromézdni usnéset se.

16) Z jednani shromazdi se poizuje zapis, za jehoZz pi@aeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat
nezbytné Udaje prokazujici schopnost shrordizkl jednani a usnaseni, dale Udajetd¢hu jednani, plné
zréni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly vatiogvadny. Filohu zapisu tvli zejména listina
piitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, ktey§ predloZzeny k jednotlivym projednavanym
bodim.

17) Zapis podepisuje ipdsedajici a zapisovatel. Zapisyetns pisemnych podkladk jednani shromazdi
musi byt archivovany.

CL. v
Rozhodovani mimo shromazéni

1) Osoba, ktera je opra¥na shromézhi svolat, nize navrhnout v pisemné foémaby vlastnici jednotek
rozhodli o zalezitostech, které nélezi dsgbnosti shromaZdi, mimo zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o
zmeng stanov.

2) Navrh musi obsahovat alespoavrh usneseni, podklady pro jeho posouzeni néap Kde jsou uvejnény
a Udaj, Ze se vlastnik jednotky ma vyjédo 15 drii od dor@eni navrhu.

3) Kplatnosti hlasovani se vyZzaduje wyiédi vlastnika jednotky s uvedenim data, kdy bytindno,
podepsané vlastni rukou na ligtiobsahujici piné 2mi navrhu usneseni.

4) Vybor oznami vlastnikm jednotek pisentnvysledek hlasovani a pokud bylo usneséijt, oznami jim i
cely obsah fijatého usneseni. Nemi-li to bez zbyténého odkladu, ii¥e oznameni dinit na naklady
spole&enstvi vlastnik ten, kdo usneseni navrhl.

5) Rozhodnuti se ip tomto rozhodovani ijima nadpolovini wtSinou hlag vSech vlastnik jednotek.
Ustanoven(Cl. VIl odst. 12 a 13 plati obdobn

ClIX
Vybor

1) Vybor je statutarnim organem spigastvi.Ridi a organizuje &nouinnost spoléenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou domu aedpgtem ¢innosti spoléenstvi s vyjimkou dch \ci, které jsou
podle zdkona athto stanov ve vykné pisobnosti shromazdi, anebo si je shrom&&u k rozhodnuti
vyhradilo. Za svoiinnost odpovida vybor shromaid.

2) Vybor m& 3¢leny a ze svyckileni voli predsedu vyboru a mistigaisedu vyboru a z funkce je odvolava.
Do své funkce mohou byt voleni &pvr¢. Predseda vyboru organizujetidi ¢innost vyboru a svolava ho
k jednanim.

3) Clenem vyboru réZe byt pouze pkhsvépravna fyzicka osoba, které je bezihonnéa veslsnaékona o
Zivnostenském podnikani. Kddijone funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavatzbytaou
loajalitou i s patebnymi znalostmi a gévosti. M4 se za to, Ze jedn& nedbale, kdo ndoipé&e fadného
hospodé&e schopen,&ato musel zjistit i prijeti funkce nebo # jejim vykonu a nevyvodi z toho pro sebe
dasledky.

4) Zavazek k vykonu funkcélena vyboru je zavazkem osobni povahylen vyboru se nefife nechat ib
vykonu své funkce zastoupit, to vSak nebrani toaty,clen zmocnil pro jednotlivy fipad jinéhoclena
vyboru, aby za ¢ho i jeho nedasti hlasoval.

5) Funkni obdobiclent vyboru je 5 let; p&ina dnem zvoleni do funkce a kémuplynutim funkniho obdobi.
Clenstvi ve vyboru dale kah odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebatatr zfisobilosti byt
¢lenem vyboruClen vyboru niize byt volen ogtovng.



6) Clen vyboru niize ged uplynutim funkniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musirpis oznamit
vyboru. Jeho funkce kéhdnem, kdy vybor odstoupeni na svéisttprojednal, nejpozgi viak uplynutim
2 mssial ode dne doreni oznameni o odstoupeni.

7) Za vybor jednd navenek samostajeho gedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, musi adgégsano
piedsedou vyboru a dalSilenem vyboru. Podepisuje-lirfgdseda spolu s mist@gsedou, je podpis
mistogedsedy povaZzovan za podpis dalgilema vyboru.

8) Vybor kona své salze podle pdeby, nejméa vSak jednou za kalenitd ctvrtleti. Zasedani vyboru je
opravreén svolat kazdylen vyboru.

9) Vybor je schopen usndseni, je-fitpomna nadpolo¥ni WwtSina jehoélena. K prijeti usneseni je zap@bi
nadpolovéni tSiny hlasi pritomnychélent vyboru. Kazdyélen vyboru ma jeden hlasfipovnosti hlag
rozhoduje hlas fg@dsedy vyboru. Pozada-li o téen vyboru, musi byt do zapisu vysl@évamveden jeho
nesouhlas sigatym usnesenim, pdipads téZ divody tohoto nesouhlasu.

10) Vybor zejména:

a) zaji¥uje zaleZitosti spolenstvi ve ¥cech spravy domu a pozemku a dalSighnosti
spol&enstvi podle pravnichiedpisi a €chto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jgou
ptisobnosti shromazdi,

b) zaji¥uje plreni usneseni shromé&id a odpovidad mu za sveéinnost,

c) sjednava smlouvy k zaji&ti oprav, poji&ni domu a zaji$hi dodavky sluzeb spojenych
s uzivanim domu a jednotek,

d) odpovida za vedentétnictvi a dodrzovani davych Fedpidi,

e) pripravuje podklady pro jednani shromémig svolavd shromaidi, predkladda shromézai
zpravu o hospodani spoléenstvi, zpravu o sprdvdomu a pozemku a o dalSi¢mnostech
spol&enstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje @eglenych a planovanych opravach,
adrzke a povinnych revizichdetns Udaji o pouZiti a stavuifspevka na spravu domu a pozemku,

f) predklada k projednani a schvaletétini za¥rku a rozpdet,

g) zaji¥ujeirddné vedeni administrativy sp&dmstvi,

h) scluje jednotlivymeélenam spol€enstvi podle usneseni shromé&iidvySi grispsvka na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vySi zalohnaalu za sluzby,

i) zaji¥uje vy&tovani zaloh na Ghradu za sluzby a wigatani nedoplatknebo peplatka,

J) zaji¥uje wasneé plani zavazk spol€enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavaz& povinnosti
vudi tretim osobam adasné uplatovani pohledavek spalenstvi,

K) jménem spolk&enstvi vymaha pkni povinnosti uloZzenyctlenim spolé&enstvi,

[) pIni povinnosti ve vztahu k zapi® v rejstiku spol€enstvi vedenémuifslusnym soudem
uréenym zvlastnim jedpisem k vedeni obchodniho r#jat.

11) Ustanoven(l. VIl odst. 16 a 17 seifinéiens pouZziji pro zapisy z jednani vyboru.

12) Vybor je opravin rozhodnout o nabyti nemovitych a movityattivv souladu se schvalenym roZpem
spol€enstvi. V ostatnichifpadech je oprawm rozhodnout o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni mowits,
jejiz hodnota nefevySujecastku 10.000,- K v piipads porizeni movitych ¥ci pak péizovaci hodnota
v souhrnu nesmirpsahnoutastku 10.000,- K za kalend#ni rok.

13) Vybor je opraven rozhodnout o opray modernizaci nebo rekonstrukci spoigch ¢asti v souladu se
schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrggmle&nych ¢asti a rozp&tem spoléenstvi.
V ostatnich fipadech je opréawm rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaco mekonstrukci,
negevysuji-li ndklady v jednotlivych fipadechéastku 1.000,- K v praméru na kaZzdou jednotku; tento
limit neplati, pokud jde o opravu provtbu v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejitnoat plyne
Z revizni zpravy.

Cl. X
Uréeni prvnich ¢éleni statutarniho organu
Prvnimicleny vyboru se wuji:

Vaclav Hiubwek, I - <
Jiei Kocour, | 0
Ladislav Drda | ¢
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Cl X
Vznik élenstvi ve spoléenstvi

Cleny spoléenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, kiteabyly viastnictvi k jednotce v dampro
ktery spoléenstvi vlastnik vzniklo.

Spol&nymi ¢leny spoléenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzZeltsti kmaji jednotku ve
spol&ném jrréni manzet.

Spoleenstvi vede seznam svyeleni. Cleny spoléenstvi, jejichZlenstvi vznikne za trvani spakenstvi,
zapiSe spotenstvi do seznamulena spol&enstvi neprodlen poté, kdy élen spoléenstvi oznami
prokazatelty nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamtleni spol&enstvi musi byt u kazdéhdena
spol€enstvi uvedena jménajijmeni, data narozeni, mista trvalého pobytipadré dorwovaci adresa,
spoleny zastupce (. | odst. 3) a velikost podilu na spétg/ch ¢astech pedstavujici péet hlas pri
hlasovani na shromaui.

Cl. Xl
Prava a povinnosti¢lena spoléenstvi

Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotkylena spoléenstvi a jejich uplébvani je stanoveno
zakonem admito stanovami.

Sva pravalen spoléenstvi uplaiuje zejména b jednanich shroméazdi, podrty danymi vyboru nebo
v piipadech, kdy to umaiije zakon, i soudn PInéni povinnostic¢lena spoléenstvi vynucuje vybor
spole&enstvi.

Clen spoléenstvi ma zejména tato prava:

a) Ucastnit se veSkeré&nnosti spoléenstvi zfisobem a za podminek stanovenych zakoneémaa
stanovami,

b) Ucastnit se jednani shroma&id a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovarimkot krokim mize
zmocnit jinou osobu na zaklaginé moci, plna moc nemusi byiedre owtena,

¢) volit a byt volen do orgdnspol&enstvi,

d) predkladat orgaim spol€enstvi navrhy a podty tykajici sefinnosti spoléenstvi,

e) obdrzZet vydtovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vréapdpadnych peplathi,

f) nahlizet do pisemnych podkiagro jednani shromézdi, do zapisu ze s@he shromazhi, do
smluv sjednanych spdalenstvim a do podklad z nichZz vychazi weni vySe jeho povinnosti podilet
se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemklodavkou sluzeb spojenych s uzivdnim
jednotky.

Clen spoléenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni ofgapolé&enstvi schvaleni v souladu se zakonem a
témito stanovami,

b) hradit stanovenérfspivky na spravu domu a pozemku,

¢) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a thredioplatky vyplyvajici z vyfiovani gchto
sluzeb,

d) ridit se pravidly pro spravu domu a pro uzZivani epolch ¢asti domu i pozemku, pokud byl
s €mito pravidly sezndmen nebo pokud je&lm mohl znat, jakoZ i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimz umoznilifistup do domu nebo jednotky.

e) zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do pravargstatleni spole&enstvi,

f) dpravy jednotky ve svém vlastnictvi provadak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikjednotek a v fipadech, kde to stanovi zakon, prodtagpravy jen se souhlasem
vSech vlastnik jednotek nebo na zaklagdmlouvy o vystavbuzawené se vSemi vlastniky jednotek
v dome,

g) odstranit na sy naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jekfiait nebo na spaleych ¢astech
domu zpisobil sam nebo ti, kiés nim jednotku uzivaji,

h) umoznit instalaci a udrzbu idaeni pro niteni tepla a vody v jednotce a édenandtenych hodnot,

i) umoznit po pedchozim vyzvanifstup do jednotky pro @veni, zda stavebni Upravy dle bodu f)
neohrozuji, nepoSkozuji nebo n&rhspolé&né ¢asti domu, dale umoznit vstup, pokud to nezbytn
vyZaduji Upravy, provoz, opravy apod. ostatnicimggek nebo domu jako celku,

j) oznamit do jednoho &sice spravci domu zmy ve viastnictvi jednotky spolu s Gdaji pethnymi
pro zapsani do seznardleni spol&enstvi a pro péeby spravy domu,



k) oznamit do jednoho &sice spravci domu ztny paitu osob, které maji v bytdomacnost a bydli
v ném po dobu, kter&ini v souhrnu nejméntii mésice vjednom kalen&idim roce. To plati i
tehdy, geneché-li vlastnik jednotku k uzZivani jiné ospl takovém pipact oznami i jméno a
adresu této osoby,

I) udrZovat na 3 naklad svoji jednotku tak, jak vyZaduje nezavadtav a dobry vzhled domu, plati
to i o spolénychéastech, které ma vlastnik jednotky ve w¥lém uzivani.

5) Vyzvu k umozgni pristupu do bytwi nebytového prostoru nebo na sgoleu ¢ast slouzici vyléng ¢lenu
spolg&enstvi podle odstavce 4) pismene h) a i) je povingnit statutarni orgartlenovi spolé€enstvi
nejmér tri dny pred zamyslenym datem realizadéspupu.

Cl. X1
Zanik ¢lenstvi ve spoléenstvi

Clenstvi ve spokenstvi zanika
a) prevodem neboiechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim¢lena spoléenstvi - fyzické osoby,
¢) zanikemilena spol&enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikemden spoléenstvi,
e) zanikem vlastnického prava ke vSem jednotkamoned
f) dalSim zg@sobem, pokud to stanovi zakon.

Cl. XIV
Hospoda‘eni spolé€enstvi, pravidla pro tvorbu rozpoétu, prispévky na spravu domu a Uhradu cen sluzeb

1) Spol&enstvi hospodas finargnimi prostedky poskytovanyméleny spoléenstvi na Ghraduifspivkia na
spravu domu a pozemku, na Uhradu cen sluzeb sphiemyuzivanim jednotek a s dalSimi fitiaimi
prostedky ziskanymi v rdmaiinnosti spoléenstvi. Co se rozunginnostmi tykajicimi se spravy domu a
pozemku z hlediska provozniho a technického a #iska spravnichtinnosti a sluzbami spojenymi
s uzivanim jednotek, stanovi zvlastni praviedpisy.

2) Prispevky na spravu domu a pozemku, déle zalohy na Uhraduuzby, pofipadt dalSi platby platélenove
spol€enstvi v ¢astkach a v terminech stanovenych k tontislgSnym organem spaenstvi na et
spolg&enstvi. Vy3i pispivka na spravu domu a pozemku augpb jejich rozdtovani stanovuje
shromazdni. Shromézéhi déle stanovuje #gob rozdtovani naklad na jednotlivé sluzby spojené
s uzivanim jednotek a &pob uteni vySe zaloh na tyto sluzby. Shrom&#daiitom mize zohlednit i poet
osob, které jednotku uzivaji. Splatnogfspivka na spravu domu a pozemku a zéloh na sluziy ur
shromazdni a nedini-li tak, Ize ji ugit na zaklad dohody spol&enstvi s jednotlivymi vilastniky; to plati i o
konkrétni vysi zaloh na sluzby.

3) Neni-li rozhodnutim shroma&di stanoveno jinak, stanovi se vy&éspsvku na spravu domu a pozemku
pro jednotlivé vlastniky jednotek podle vySe jejipbdilu na spoknych ¢astech. SlouZi-li ¢ktera ze
spolenych ¢asti jen gkterému vlastniku jednotky k vidnému uZivani, stanovi se vyS#ispsvku i se
zietelem k povaze, rozimim a umistni tétocasti a rozsahu povinnosti vliastnika jednotky spvavauto
¢ast na vlastni nakladiiBpEvky uréené na odiovani osoby, kteradn spravuje, na odéovaniélena
organi spol€enstvi a na nahradu nékiadpojenych s vykonem jejich funkce, na vedetgtdictvi a na
dalSi néklady vlastni spravainnosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejrerozhodne-li shromaZai
jinak.

4) Nerozhodne-li shromagdi jinak nebo neni-li Zisob rozdtovani uten ujednanim s viastniky jednotek
v souladu s platnymi pravnimigdpisy, rozatuji se ndklady na sluzby mezi vlastniky jednoted:

a) provoz vytahu a ost¥leni spolénych prostor v dog podle pétu osob rozhodnych pro
roztovani,

b) dklid spole&nych prostor v do® naklady na domovnika, naklady na adrzbu atrosanhi
pozemki rovnongrné na jednotky,

c) vodné a stené zmisobem: naklad za #tovaci jednotku &eno sodtem namdra v3ech
podruznych vodogra véetrg nahradnich dopiba,

d) dodavka tepelné energie na vytap a naklady na poskytovani teplé uZzitkové vody dle
zvlastniho pravnihotpdpisu,
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e) ostatni zde neuvedené naklady na sluzlisgapem stanovenym zvlaStnim pravnifadgpisem a
v piipadct, Ze pro konkrétni sluzbu neni pravidlo pravnifedpisem stanoveno, podle podilu
jednotlivych vlastnil na spolénych¢astech.

Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby se provadi je@¢me zdtovaci obdobi, kterym je 12 kalertdéch
meésial. Poskytovatel sluzeb je povinen podle zvliastninavpiho pedpisu vydtovani dordit prijemci
sluzeb nejpozgi do 4 kalendénich n€siai po skoweni z&tovaciho obdobi. Nedoplatek zjgy
vylctovanim je splatny do jednoho kalenui&o nesice od doréeni vy(tovani vlastnikovi jednotky,
preplatek je splatny do 2 kalerdé&ch nesioi od dordeni vy&tovani vlastnikovi jednotky, pokud
shromazdni nestanovi jinak.

Zpravu o pouziti a stavuigpivki na spravu domu a pozemkiegklada vybor ke schvaleni shrom&iid
spolu se zpravou o hospddai spoléenstvi a s navrhem na schvalegethai za¢rky. Nevycerpany
zastatek &chto finargnich prostedki se revadi do nasledujiciho roku, nerozhodne-li shrodizchak.

Na kazdy kalend&i rok gipravi vybor navrh rozpiu spol€enstvi, ktery pedlozi shromézshi ke
schvaleni. B tvorb¢ rozpatu vybor vychazi z vysledk hospod&eni gedchoziho roku a zohledni
piedpoklddané vydaje v roce, kterého se réeptyka. S ohledem na tyto vydaje se rstanovi vySe
piispsvka ¢lend na spravu domu a zaloh na Ghradu za sluzby. Zakta#éritériem i sestavovani rozgtu
je zabezp&eni vyrovnaného hospoigi s finadnimi prostedky v EZném roce a vytieni dostaténé
finanéni rezervy na budouci opravy nebo stavebni Uprpelesnych ¢asti domu. Vysledky plimi rozp@tu
schvaluje shroma#di v ramci schvaleni zpravy o hospégla spoléenstvi vlastnik.

Cl. XV
ZruSeni spolé&enstvi vlastniki

Spol&enstvi vlastnil se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke yédnotkdm v do&a

Rozhodnutim vlastnik jednotek Ize spot@nstvi vlastnii zrusit, pokud bylo zaloZzeno dobrovélnebo
pokud p&et jednotek v doghklesl na mé&anez 5.

Pri zruSeni se neprovadi likvidace. Prava a povinnsgblg&enstvi pechazeji dnem jeho zaniku na
vlastniky jednotek v po#nu stanoveném podle podilu kaZzdého vlastnika jégnud spolénychcastech.

Cl. XvI
Pouziti pravnich piredpisi
Pro zaleZitosti, které nejsou vaamském zakoniku upraveny v ustanovenich o gpobtvi viastnii

jednotek, se fimétfend pouZziji ustanoveni a@anského zékoniku pro spolek, s vyjimkou ustanoweni
shromazdni delegat, dilcich ¢lenskych schzi a o nahradnilenské schzi.

V dok¥ piijeti stanov upravuje otazky souvisejici s poskgtdm plEni spojenych s uzivanim liyta
nebytovych prostor v do#rs byty zakor€. 67/2013 Sb.
V doke prijeti stanov n#izeni vlady¢. 366/2013 Sb., jako provécl pravni pedpis k olbanskému

zékoniku, upravuje Z@ob vypd@tu podlahové plochy bytu, stanovi, kte@sti domu jsou spateé, a dale
stanovi podrobnosti &innostech tykajicich se spravy domu.

Pokud by byly tyto stanovy v rozporu s ob&crévaznymi pravnimi iiedpisy, plati ustanovenéahto
predpigi.



