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Apartmany na svahu — Spoleéenstvi vlastnikit domu ¢.p. 302, Bediichov

STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKCU JEDNOTEK
CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVEN(

Cl.1
Zakladni ustanoveni

(1) Spoledenstvi vlastnikii je pravmickou osobou zaloZenou za uéelem zajisfovini spravy domu a
pozemku; pfi napliiovini svého aéelu je zplisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
Spolecenstvi vlastnikii nesmi podnikat ani se pfimo ¢éi nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti
podnikatelii nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

(2) Spolecenstvi vlastnikii je zaloZeno za udelem spravy stavby €. p. 302, ktera je soudasti pozemku
parc.C. st. 75 zapsano katastralpim dfadem pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad
Nisou na LV &. 465 pro k.. Bedfichov u Jablonce nad Nisou, obec Bedfichov (dile jen ,diim"* a
~pozemek®), v rozsahu a zplisobem uvedenym v § 1189 obéanského zikoniku a v téchto stanovich.

(3) Jednotky ve shora vymezeném domé byly vymezeny v Prohlaseni vlastnika o rozdéleni vlastnického
prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm v pozemku, jehoZ souéisti je diim, kdy jednotka
ve smyslu ustanoveni § 1159 Ob&anského zikoniku zahrnuje vidy nebytovy prostor (dale jen .JNB*) jako
prostorové oddélenou &ist domu a podil na spoleénych ¢istech nemovité véci, tedy na pozemcich parc.
8. St. 75,326/6, 333/3, 333/4, 812, 813,814 a 815 vie v kat. iiz. Bedfichov u Jablonce nad Nisou vzajemné
spojené a neoddélitelné (dale téz jako ,spoledné &asti“).

(4) Spolecenstvi vlastnikii vznikne dnem zapisu do rejsttiku spoleéenstvi viastnikii jednotek vedeném
piislu$nym soudem uréenym zvlastnim piedpisem.

(5) Spolecenstvi viastnikii je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

(6) Spolecenstvi vlastniki miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ulely spravy domu a
pozemku. K pravnimu jednéni, kterym spoleéenstvi vlastnikii zajisti dluh jiné osoby, se neptihliZi.

(7) Spoleéenstvi viastnikii jedna pravné v mezich svého Géelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.
Vzniknou-li vlastnikiim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spoledenstvi vlastnikii vlastniky

jednotek pfi uplatitovani téchto prav.

CL 1
Nazev a sidlo

(1) Nazev zni: Apartmany na svahu — Spolecenstvi vlastnikia domu é.p. 302, BedFichov
(2) Sidlem je: Bedfichov 302, 468 12 Bedfichov

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTV] VLASTNIK(O

CL. 11
Obecné vymezeni spriavy domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenileZi vlastniku jednotky aco je vzajmu viech
spoluvlastnik{ nutné nebo ti¢elné pro Fidnou pédi o diim a pozemek jako funkéni celek a zachovini nebo

zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i éinnosti spojené s pripravou a provadénim zmén
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spoleénych éasti domu néstavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se

ziizenim, udrZovinim nebo zlepSenim zafizeni vdomé nebo na pozemku slouZicich vsem

spoluvlastnikiim domu.

(2) Sprava se vztahuje ina spoleéné ¢asti, které slouzi vyluéné kuZivani jen nékterému vlastniku

jednotky.

ClL1v

Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

(1) Spoledenstvi vlastnikli je oprivnéno vykonavat éinnosti tykajici se spravy domu a pozemku

z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

a.

provoz, idrZba, opravy, stavebni tipravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu, véetné zmén
vedoucich ke zméné v Giéelu jejich uZivani (tyka se to také viech technickych zafizeni domu,
jako spoleénych ¢asti, dile spoleénych &asti vyhrazenych k vyluénému uZivani vlastniku
jednotky, pokud podle prohlaseni vlastnika nebo téchto stanov spoleéenstvi vlastniki nejde
o Cinnost pfislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spoledné é&asti na vlastni
naklady);

revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoZirniho zafizeni,
hromosvodii, rozvodii energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich
zafizeni, a jinych spoleénych zafizeni podle technického vybaveni domu;

tdrzba pozemkii St. 75, 326/6, 333/3, 333/4, 812, 813,814 a 815 a (idrzba ptistupovych cest
na téchto pozemcich;

uplatnéni prava vstupu do nebytového prostoru (dale téZ jen JNP*) v ptipadé, Ze vlastnik
jednotky upravuje stavebné svilj JNP, véetné moZnosti poZadovat v odiivodnénych
piipadech piedloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravmich predpisid
vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni
spoledné Casti; a

v dobé zaruky uplatfiovani a evidence zaruénich oprav na spoleénych éastech u zhotovitele
domu.

CLv
Sprava domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti

(1) Spoleéenstvi vlastnikii je opravnéno vykonavat éinnosti tykajici se sprivy domu a pozemku

z hlediska spravnich éinnosti, kterymi se rozumi zejména:

a.

zajistovani veikeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni
pfisludné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jinych pravnich piedpisi a zajisfovani
dalgich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu z jinych pravnich
predpisii;

stanoveni a vybirani pfedem urtenych finanénich prostiedkd od vlastnikii jednotek jako

zaloh na pfispévky na spravu domu, stanoveni ziloh na Ghrady cen sluZeb a jejich
vyudtovani a vypofadani;



F L

Apartmany na svahu — Spoledenstvi vlastnikit domu ¢.p. 302, Bedfichov
L c. vedeni udetnictvi, zpracovani a pfedloZeni danovych pfiznani, faddné hospodafeni s
finanénimi prostfedky, vedeni seznamu ¢éleni spoleéenstvi vlastnikil jednotek;
L d.  uplatiiovani a vyméahani plnéni povinnosti vitéi jednotlivym vlastnikdm jednotek, které jim
s' ukladaji jiné pravni piedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleéenstvi vlastnikil jednotek a z
usneseni shromazdéni vlastnikili jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a

| s témito stanovami;

e. ¢innosti spojené s provozovanim spolednych &asti a technickych zafizeni, ktera slouZi i
T jinym osobam neZ vlastnikitm jednotek v domé, véetné sjednivini s tim souvisejicich
L smluv;
; f. vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikii jednotek.

CLvi

Y Opravnéni sjednavat smlouvy
- (1) Pro Géely spraivy domu a pozemXu je spoledenstvi vlastnikii opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se
, zejména:
“ a. zajifténi éinnosti spojenych se spravou domu a pozemku;

b. zajidténi dodavek sluzeb spojenych s uZivinim spolefnych ¢asti a spojenych s uzivanim
Bl jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajidtuji u dodavatele
i primo;
. €. pojisténi domu;
:H‘ d. najmu spoleénych éasti domu; a

e. zajiSténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spoleénych Zasti
a domu a s uZivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu domu opravnéni
i je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (piedavaci) stanice, dieselagregaty
- a podobna vyhrazena technicka zafizeni.
i\‘ (2) Spolecenstvi vlastnikii dohliZi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti

druhé smluvni strany.

k‘ CL vl

Zajistovani spravy domu a dalSich éinnosti na zakladé smlouvy se spraveem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu (dile jen ,spravce®)

b anebo v souladu s usnesenim shromazdéni o uréeni osoby spravce miiZe spoleenstvi vlastnikii zajistovat
; provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se sprivou domu a pozemku a s daldimi
L ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto &innosti, na zikladé smlouvy se spravcem, kterym muiZe byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.
; (2) Smlouva se spravcem obsahuje:
a. vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
b. cenu za sluzby poskytované spravcem,
5‘- ¢. uréeni zpisobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky

poskytovanymi na thradu sluZeb véetné jejich evidence,
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d. povinnost spravce pfedklidat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spoletenstvi vlastnik@i piisludnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spoleéenstvim vlastnik{ zmocnén k jejich uzavirani,

e. povinnost spriavce pfedloZit jednou roéné shromazdéni zpravu o éinnosti spravce, zejména o
finanénim hospodateni, o stavu finanénich prostiedkd kazdého vlastnika jednotky ve vztahu ke
spolecenstvi vlastnikii a o stavu spoleénych ¢asti, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

f  povinnost spravce pfed ukonéenim jeho ¢innosti podat shromaidéni zpravu o své Cinnosti a
piedat statutarnimu organu spoleéenstvi viechny pisemné materiily o sprivé domu a pozemku
a o své ¢éinnosti,

g. povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se s listinami
uvedenymi v ¢l. X odst. 1 stanov a vykonavat prava élena spolecenstvi vlastniki za podminek
stanovenych stanovami,

h. dal3i nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednini o cené nebo o rozsahu ¢innosti se
spravcem schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se sprivcem podle odstavcii 1 aZ 3 nemiiZe byt dotfena vyluéna rozhodovaci
plisobnost organil spoledenstvi vlastnikii plynouci z pravnich pfedpisi a z téchto stanov.

CAST TRETI
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIK(

€l vinn
Vznik élenstvi

(1) Clenstvi ve spole¢enstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.
(2) Za dluhy spoledenstvi vlastnikii ruéi jeho €len v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych
tastech.
(3) Cleny spoletenstvi vlastnik se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastictvi k jednotce
vdomaé, pro ktery spoleéenstvi vlastnikii vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:
a. dnem vzniku spoleéenstvi vlastnikit v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spoleéenstvi vlastniki,
b. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po
dni vzniku spolecenstvi vlastnikii.

(L Ix
Seznam éleni spoleéenstvi viastnikit

(1) Spolecenstvi vlastnikii vede seznam élenti spoleenstvi vlastnikil. V seznamu &lenii spoletenstvi
vlastnikd musi byt u kaZdého é¢lena spoledenstvi vlastnikii uvedeno:
a. jméno a ptijmeni, datum narozeni
b. adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické
pravo k pozemku a domu,
¢. dorufovaci adresa, na které vlastnik jednotky ptebira postu, (dale jen dorudovaci adresa),
v ptipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,
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d. spoleény zistupce v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spoleéném jméni
manzeld,

e. vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.
(2) Seznam ¢lenid spoleéenstvi vlastnikli je zpfistupnén élentim spoleéenstvi vlastnikli zpfisobem
uvedenym v él. X odst. 2 stanov.
(3) Cleny spoledenstvi vlastnikil, jejichZ élenstvi vznikne za trvani spoledenstvi viastniki, zapiSe
spoleéenstvi vlastnikii do seznamu €lenti spoleéenstvi viastnikii neprodlené poté, kdy élen spoleéenstvi
vlastnik ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spole¢enstvi vlastniki dozvi o
této skuteénosti jinym zpiisobem.
(4) Kazdy élen, a to i byvaly, obdrzi na svou zidost od spoleéenstvi vlastnikfi na jeho naklady potvrzeni
s vypisem ze seznamu &lenii obsahujici iidaje o své osobé, popfipadé potvrzeni, Ze tyto udaje byly
vymazany. Namisto zemfelého ¢élena miiZe o potvrzeni poZidat jeho manzel, dité nebo rodié, a neni-li
Zadny z nich, midZe o vydani potvrzeni Zidat jina osoba blizki nebo dédic, prokize-li zijem hodny pravni
ochrany.
(5) Seznam ¢lenti miiZe byt uvefejnén se souhlasem viech &lend, ktefi jsou v ném zapsani. Pfi uvetejnéni

nelplného seznamu &lentt musi byt z ného patrné, Ze je neiiplny.

CL.x
Clenska prava a povinnosti

(1) Clen spolegenstvi vlastnikdi m4 prava vlastnika jednotky a &lena spoleenstvi vlastnikii uvedena v
prisludnych ustanovenich pravnich pfedpisi a téchto stanov. Tato priva élenii spoledenstvi uplatiiuje
zplisobem stanovenym zikonem véetné zikladnich zasad obéanského zikoniku a jeho ustanoveni o
pravnickych osobach. Sva priava uplatiiuje élen spoletenstvi vitéi statutdrnimu orginu. Pfi konani
zasedani shromaZdéni uplatiiuje svad prava vii¢i shromaZdéni. Rozsah prav a povinnosti élenii
spoledenstvi je dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spoleénych &asti. Clen
spolecenstvi ma zejména pravo:

a. déastnit se veSkeré &innosti spolefenstvi vlastnikii zpiisobem a za podminek stanovenych
pravnimi piedpisy a témito stanovami,

b. castnit se jednani shromaZdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zaleZitosti, hlasovanim
se podilet na rozhodovani shromazdéni,

¢. volit a byt volen do organi spolegenstvi vlastnikil,

d. pfedkladat organiim spoleéenstvi vlastnikii nivrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti spoledenstvi
vlastniki a k odstranéni nedostatkii v jejich éinnosti,

e. obdrZet vyGétovani ziloh na dhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do 4 mésict od skonéeni
ziétovaciho obdobi, pfiCemZ splatnost pfipadnych pieplatkii, je nejpozdéji do 7 mésici od
skonéeni zii¢tovaciho obdobi, vyjma zdlohového pEispévku na tidrzbu, opravu a stavebni ipravy
spoleénych é4sti, tato éast piispévku na spravu domu a pozemku se nevypofidava,

f. nahliZet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisii ze zasedani shromazdéni,
do smluv sjednanych spoletenstvim vlastnikit a do podkladd, z nichZ vychazi uréeni vy$e jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb

spojenych s uZivanim jednotky,
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g. seznamit se, jak spoledenstvi vlastnikii hospodafii a jak diim nebo pozemek spravuje,

h. nahliZet do (éetnich knih a dokladii spoleéenstvi vlastnikii.

(2) V ptipadg, Ze élen spolecenstvi vlastnikil chce uplatnit své pravo nahlédnout a seznimit se s listinami
uvedenymi v él. X odst. 1 stanov, zasle statutdrnimu orginu spoletenstvi pisemnou Zadost obsahujici
pfesné oznadeni pozadovanych dokumentd. Statutarni organ spoledenstvi je povinen zajistit pfedloZeni
pfedmétnych dokumentii €lenu spoleéenstvi maximalné ve lhité 3o dni. Nédklady s tim spojené hradi
¢len spoleéenstvi. O konkrétni vy$i nadkladi rozhodne statutarni organ, pokud shromaZdéni nerozhodne
jinak.

(3) Clen spoleéenstvi vlastnikdi ma povinnosti vlastnika jednotky a élena spoleéenstvi vlastnikil uvedené
v piisludnych ustanovenich pravnich pfedpisii a v téchto stanovach, zejména ma povinnost:

a. dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spoleéenstvi vliastnikii schvilena v souladu s

pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b. Fidit se pravidly pro sprivu domu a pro uZivani spoleénych ¢asti, pokud byl s témito pravidly
seznamen nebo pokud je m&l a moh! znat, jakoZ i zajistit jejich dodrzovani osobami, jim%
umoznil ptistup do domu nebo JNP,
hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,
hradit stanovené zalohy na iihradu za sluzby, a to nejpozdé&ji do 25. dne pfisluiného mésice,
hradit nedoplatky vypljvajici z vyiétovanti, a to nejpozdéji do 3 mésicii od obdrzeni vyaétovani,

-~ ® a o

hradit naklady, které spole¢enstvi vlastnikil se spravou domu a pozemku vzniknou na zikladé
zadosti ¢lena spoledenstvi (¢ipy, nahliZeni do listin, znepfistupnéni JNP apod.),

g. fidit se pfi uZivani spoleénych &asti a spolenych zafizeni domu pravnimi piedpisy a pokyny
vyrobce nebo spravee technickych zafizeni a zajistit jejich dodriovani také viemi osobami,
kterym do domu nebo JNP umoini pfistup, véetné najemct,

h. udriovat sviij JNP, jak to vyZaduje nezivadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spoleénych
éastech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uZivani,

i. odstranit na sviij niklad veskeré zivady a poskozeni, které na jinych JNP nebo na spoleénych
#astech zpiisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku wZivaji nebo kterym umozni do domu nebo
JNP piistup, pfipadné nahradit spolecenstvi vlastnikii naklad na tento Gdel vynaloZeny,

. predat statutdrnimu organu pfed zahajenim stavebnich Gprav v ptipadé, Ze providi zménu
stavby, ovéfenou projektovou dokumentaci, a vyjadfeni piisluného stavebniho tfadu,
pfipadné rozhodnuti, bylo-li vydano,

k. neprodlené upozoriiovat statutirni orgin na zivady vzniklé na spoleénych &astech domu.

(4) Clen spoleéenstvi vlastnikii ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnité stavebné
upravovat sviij JNP, jakoZ i uZivat spoletné ¢asti, nesmi viak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoleéné &asti.

(5) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat JNP tak, jak to vyzaduje nezavadny stav domu &
pfimo hrozi nebezpeéi, Ze dojde k poskozeni jiného JNP, je spoleenstvi vlastniki opravnéno éinit
opatfeni ke zjednani napravy i v pfipadé, Ze nejde o ohrozeni nezivadného stavu domu jako celku. Pravo

vlastnika jednotky &init opatieni k napravé tim neni dotéeno.
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(6) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij JNP, umozni do JNP pfistup zastupci statutarniho
organu nebo spravci domu pro ovéteni, zda stavebni pravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spoleéné ¢éasti, pokud byl k tomu pfedem vyzvin spolefenstvim vlastniki.
(7) Vlastnik jednotky se zdrzi vieho, co brani iidrzbé, opravé, iipravé, pfestavbé nebo jiné zméné domu,
pozemku nebo spole¢nych &asti, o nichZ bylo fddné rozhodnuto a jsou-li proviadény uvniti JNP nebo na
spoleéné ¢&asti, ktera slouZi vyluéné k uZivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud byl
k tomu pfedem vyzvan spoleéenstvim vlastnikid. To plati i pro umisténi, iidrzbu a kontrolu zafizeni pro
méfeni vihkosti, teploty, spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii a pro odeé¢et naméfenych hodnot.
(8) Pii poskozeni JNP provadénim praci podle él. X odst. 7 stanov nahradi vlastniku jednotky skodu
spoledenstvi vlastnikii. Provadél-li viak tyto prace ve svém zijmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi
$kodu sam.
(9) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to véetné své adresy mista trvalého pobytu, dorucovaci
adresy a pottu osob spolecenstvi vlastnikii nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo
mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény Gdaji uvedenych v oznidmeni.
(10) Vlastnik jednotky oznami bez zbytedného odkladu spoledenstvi vlastnikii zmény v poétu osob
rozhodnych pro vyfiftovini, a to jak pocet vlastnikii jednotky, tak poéet osob, které v JNP bydli po dobu,
ktera ¢ini v souhrnu nejméné 3 mésice v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik
jednotky JNP k uZivani jiné osobé; v takovém piipadé oznami i jméno a dorudovaci adresu této osoby.
(11) Pozida-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spoleéenstvi vlastnikii jméno a dorudovaci adresu
kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemce.
(12) Na navrh spoleéenstvi vlastnikii nebo dotéeného vlastnika jednotky miife soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu
zplisobem podstatné omezujicim nebo znemoZiujicim prava ostatnich vlastnikd jednotek.
(13) V pfipadé, Ze je ¢len spoledenstvi v prodleni s dhradou jakékoli platby wiiéi spoleéenstvi viastniki,
je povinen zaplatit irok z prodleni ve vy3i stanovené nafizenim vlady ¢&. 351/2013 Sb. za kazdy den
prodleni z kazdé jednotlivé platby. Pfedseda nebo spravce po zjiténi dluhu vyzve dluZiciho &lena
spoletenstvi k jeho ihradé. Nedojde-li k ithradé dluhu ani v mésici nasledujicim po upozornéni, bude
podana zaloba na zaplaceni dluZné &astky a veikeré naklady s tim spojené véetné pravniho zastoupeni

je povinen hradit dluZici €élen spoleéenstvi.

Cl. X1
Spoluvlasmictvi jednotky

(1) Vlastnik jednotky muZe své pravo k jednotce rozdélit na podily.

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava viici
spole€enstvi viastniki. To plati i v pfipadé manZeld, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni. Spoleény
zastupce nemusi byt spoluvlastnikem jednotky. Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici
jednotky jsou povinni spole¢enstvi vlastanikii bezodkladné doruéit zmocnéni udélené jejich spoleénému
zastupci. V pfipadé, Ze se spoluvlastnici na spole¢ném zastupei nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni
poZzadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné doruéit spolecenstvi vlastnik pravomocné soudni
rozhodnuti.
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(3) Prava a povinnosti ¢lena spoledenstvi vlastniklt vykonava spoleény zastupce. Spoleény zastupce je
mimo jiné opravnén ziéastnit se zasedani shromaZdéni spoleéenstvi vlastniki a vykonavat na ném prava
¢lena spoleéenstvi vlastnik{i, zejména podavat jménem spoluvlastnikd jednotky navrhy a hlasovat o
jednotlivych usnesenich. Vsichni spoluvlastnici jednotky maji pravo byt na zasedani shromazdéni
pritomni, prava élena spoleéenstvi vlastnikii viak nevykonavaji. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji

jednotku ve spoleéném jméni.

ClL. X11
Zanik &lenstvi ve spoledenstvi vlastniki

(1) Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikii zanika:

a. pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b. amrtim ¢lena spolefenstvi vlastnikii - fyzické osoby,

c. zanikem €lena spoledenstvi vlastnikii — pravnické osoby bez pravniho nistupnictvi,

d. zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolegenstvi vliastniki,

e. dal$im zpiisobem, pokud to stanovi privni piedpisy.
(2) Spoleéné tlenstvi ve spoledenstvi vlastnikil zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
piredchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného €lena spoletenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spoledenstvi neprodlené oznamit statutirnimu orginu

spolecenstvi.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTV{ VLASTNIK0O

Cl. x1m
Spoleéna ustanoveni

(1) Organy spoledenstvi vlastnikii jsou:
a. shromazdéni,
b. predseda,

¢. kontrolni komise, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Cl.xIv
Shromazdéni

(1) Shromazdéni je nejvySSim organem spoledenstvi vlastnikii. Shromazdéni tvofi vsichni vlastnici
jednotek. Kazdy z nich ma poéet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych &istech; je-li vak
vlastnikem jednotky spole¢enstvi vlastniki, k jeho hlasu se nepfihliZi.

(2) Pfedseda svola shromiZdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméng jedenkrat do roka. Predseda
svola shromazdéni i z podnétu vlastniki jednotek, ktefi maji vice neZ étvrtinu viech hlasd, nejméné viak
dvou z nich; neuéini-li to ve [hiité do 30 dnii od doruceni podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni k
zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikli sami. Je-li zasedani svoldno z podnétu vlastnikii jednotek,
miiZe byt pofad zasedani zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.

(3) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zale viem ¢lenfim spoleéenstvi vlastniké na
jimi sdélenou doruéovaci nebo e-mailovou adresu, a nebyla-li sdélena, na adresu uvedenou ve vypisu

z katastru nemovitosti dokladajicim vlastnické pravo k pozemku a domu nebo je piedina osobné.
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Pozvanka se soudasné vyvési vdomé na domovni vyvésce spoleéenstvi vlastniki. Pisemna pozvanka
musi byt zaslana a vyvé3ena ve lhiité nejméné 30 dnii pfed koninim shromazdéni. Z pozvanky musi byt
zitejmé misto, ¢as a pofad zasedani. Misto a as zasedani se uréi tak, aby co nejméné omezovaly mozZnosti
¢lenii se jej Gdastnit. Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se poradu zasedani, umozni
svolavatel kazdému vlastniku jednotky véas se s nimi seznimit. Pozvinka musi obsahovat uréeni mista,
kde se miize ¢len spoleéenstvi s podklady seznamit.

(4) Kdo zasedani svolal, miiZe je odvolat nebo odloZit stejnym zpiisobem, jakym bylo svolano. Stane-li
se tak méné neZ tyden pfed oznamenym datem zasedani, nahradi spoleéenstvi vlastnikl ¢lentim, ktefi
se na zasedani dostavili podle pozvanky, celné vynaloZzené niklady. Je-li zasedani svolano podle odst.
2 véta druha, miiZe byt odvolino nebo odlozeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal
podnét.

(5) Clen spolegenstvi vlastnikii miize zmocnit jiného ¢lena spolecenstvi vlastnikii nebo kteroukoliv jinou
osobu, aby ho zastupovala pfi Géasti na shromaZdéni nebo na viech shromazdénich, a to véetné
hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generalni plné moci se pfipousti. V
pfipadé zastoupeni se zastupce ¢lena spolefenstvi vlastnikii na shromiazdéni prokiZe obc¢anskym
pritkazem nebo jinym dokladem osvédcujicim jeho totoZnost a aktuidlnim vypisem z obchodniho nebo
jiného rejstfiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem spoletenstvi vlastniki, za
kterého se shromaZdéni Géastni, nebyla-li plné moc k dfasti na viech shromaZdénich ptfedloZena
spoledenstvi vlastnikii dfive. Podpisy na plné moci nemuseji byt iitedné ovéieny.

(6) Do piisobnosti shromaZdéni patfi:

a. zmeéna stanov,

b. zména prohliseni o rozdéleni prava k pozemku, jehoZ soudisti je dim na vlastnické pravo k
jednotkam,

c. volba a odvolavani predsedy, kontrolni komise a rozhodovani o vy3i jejich odmén,

d. schvileni rozpoétu, udetni zavérky, vypofadini vysledku hospodafeni a zpravy o hospodateni
spolecenstvi vlastnikii a spravé domu s vysledky plnéni rozpoétu, jakoZ i celkové vySe pEispévki
na sprivu domu pro ptisti obdobi a rozhodnuti o vytictovini nebo vypotadani nevyéerpanych
pfispévki,

e. schvileni druhu sluZeb a vy3e ziloh na jejich dhradu, jakoZ i zplisobu roziétovini cen sluZzeb na
jednotky,

f. rozhodovani
- o ¢lenstvi spolefenstvi vlastnikii v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni,
~ 0 zméné 1iéelu uzivani domu nebo JNP,

— 0 zméné podlahové plochy JNP,
— 0 Gplném nebo ¢asteéném sloudeni nebo rozdéleni jednotek,
— o zméné podilu na spoleénych &astech,
~ o zméné v uréeni spoleéné &asti slouZici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky,
— o opravé nebo stavebni Gpravé spoleénych éasti, pfevy$uyi-li naklady ¢astku stanovenou
v ¢1. XV1 odst. 10 stanov,
g. udélovani pfedchoziho souhlasu

— k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni pozemku nebo k jinému naklad4ni s nimi,
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- k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych v&ci, jejichZ hodnota prevysuje ¢astku stanovenou

v &l. XVI odst. 10 stanov,

- k uzavteni smlouvy o tivéru spoletenstvim vlastnikii véetné schvéleni vyse a podminek
uvéru,

- k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h. uréeni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoZ i schvileni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu ¢innosti,

i. rozhodovani v dalSich zaleZitostech urdenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shroméZdéni k rozhodnuti vyhradi.

(7) Shromazdéni je zplisobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikii jednotek, ktefi maji vétSinu viech
hlasii. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasii pfitomnych vlastniki jednotek, ledaze
zakon vyZaduje vy$$i pocet hlasi.

(8) Zasedani shromizdéni zahdji pfedseda. V pfipad& svolani zasediani shromaZdéni z podnétu
vlastnikii jednotek podle ¢l. XIV odst. 2 véty druhé zahaji zasediani shromazdéni &en spolecenstvi
vlastniki zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo zasedani zahaji, ovéti, zda je ¢lenska schiize schopna
se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani a zapisovatele. Pfedseda vede zasedani tak, jak byl jeho
pofad ohlasen, leda%e shroméZdéni rozhodne o pfedéasném ukonéeni. ShromaZdéni hlasuje vefejné
zvednutim ruky nebo hlasovaci karty. Pfed pfijetim kaZdého usneseni zjisti pfedseda zasedani podet
piitomnnych ¢lenii, po hlasovani uvede potet souhlasnych hlaséi pro pfijeti usneseni. ZaleZitost, ktera
nebyla zafazena na pofad zasedani v pisemané pozvince, 1ze rozhodnout jen za Géasti a se souhlasem
vicch élenil spoledenstvi vlastnikit opravnénych o ni hlasovat.

(9) Piedseda zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedini shromiidéni ve lhiité do 30 dnii od jeho ukonéeni.
Neni-li to moZné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani piedsedal nebo koho tim povéfilo shromazdéni. Ze
zapisu musi byt patrné:

a. kdo zasedani svolal,

b. jak, kdy a kde se konalo,

¢. kdo je zah4jil a kdo mu piedsedal,

d. jaké piipadné ¢leny organu shromazdéni zvolilo,

e. plné znéni pfijatych usneseni,

f.  uvedeni poétu hlasi pfitomnych ¢lenii a poétu souhlasnych hlasii pii pfijeti kazdého usneseni,

g. kdy byl zapis vyhotoven.

Piilohu zipisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
ptedlozeny k jednotlivym projednavanym bodiim. Zipis podepisuje pfedseda zasedini a zapisovatel.
Zapisy véetné pisemnych podkladii k jednani shromé%déni museji byt uschovany u ptedsedy. Kazdy ¢élen
spoledenstvi vlastnikii miiZe nahlizet do zapist ze zasedani za podminek uréenych v élanku X odst. 2
stanov, toto pravo lze vykonat v sidle spoletenstvi vlastnikii.

(10) Je-li pro to dileZity diivod, miZe pfehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoletenstvi vlastniki,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v rimci toho miize téZ

navrhnout, aby soud dofasné zakizal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan
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do 3 mésicii ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika.

(11) Je-li pro to dilezity diivod, miize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodli o
zaleZitosti, ktera byla shromazdéni fadné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro

nezpisobilost shromazdéni usnaset se.

ClL.xv
Rozhoednuti mimo zasedani shromazdéni

(1) Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, miize navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici
jednotek rozhodli o zaleZitostech, které naleZi do piisobnosti shromazdéni, mimo zasedani, s vyjimkou
rozhodnuti o zméné stanov.

(2) Navrh musi obsahovat alespoii navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj,
kde jsou uvefejnény, a iidaj o lhiité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhiita k vyjadieni ¢ini 15
dni.

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo u&inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

(4) Piedseda oznami viastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovéni, a pokud bylo usneseni
pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neuéini-li to bez zbyteéného odkladu, miiZe
oznameni uéinit na naklady spoleéenstvi vlastniki ten, kdo usneseni navrhl.

(5) Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasit viech vlastnikii jednotek. Méni-li se v§ak viem vlastnikiim
jednotek velikost podilii na spoleénych &astech nebo méni-li se pomér vy3e pfispévkii na spravu domu a
pozemku jinak nez v diisledku zmény podilii na spoleénych &astech, vyzaduje se souhlas viech vlastnikil
jednotek.

CLxv1
Piedseda

(1) Piedseda je statutirnim orginem spoledenstvi vlastnikii. Ridi a organizuje bé&inou &innost
spoledenstvi vlastnikil a rozhoduje ve v&cech spojenych se sprivou domu a s pfedmétem é&innosti
spolecenstvi vlastnikii s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich pfedpisii ve vyluéné piisobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Predseda zastupuje spoleenstvi vlastnikii navenek samostatné ve v3ech zaleZitostech. Za
spoledenstvi vlastniki) se piedseda spoletenstvi vlastnikii podepisuje tak, Ze k jeho ndzvu pfipoji sviij
podpis a udaj o své funkci.

(3) Funkéni obdobi piedsedy ¢ini tfi roky a po¢ina zvolenim do funkce. Predseda je volen a odvolavan
shromazdénim, muze byt do své funkee voleni opétovné.

(4) Zptsobily byt pfedsedou spoleéenstvi je ten, kdo je plné svépravny, bezithonny ve smyslu pravniho
pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani a v den volby starsi 18 let. Je-li predsedou jina pravnicka
osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve funkci zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje élen jejiho
statutirniho organu. Pfredsedou nemiiZe byt ten, jehoZ pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel
¢1 manzelka je ¢lenem kontrolni komise. Funkce ptedsedy spoledenstvi je nesluditelna s élenstvim

v kontrolni komisi.
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(5) Osoba, jejiz tpadek byl osvédéen, se miZe stat pfedsedou, oznamila-li to piedem spolecenstvi
vlastniki, to neplati, pokud od skonéeni insolvenéniho fizeni uplynuly alespoii 3 roky. Byl-li osvédéen
ipadek osoby, ktera je jiz ptedsedou, oznidmi to tato osoba bez zbyteéného odkladu spolecenstvi
vlastnikii. Nedo$lo-li k oznameni, miiZze se domahat kazdy, kdo na tom mé pravni zijem, aby pfedsedu
z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li spoleéenstvi vlastnikd, poté, co se o osvédéeni ipadku této
osoby dozvédélo, Zze ma ve funkei setrvat.

(6) Kdo ptijme funkei piedsedy spolecenstvi, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i
s potfebnymi znalostmi a peélivosti. M4 se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péée fadného hospodate
schopen, a¢ to musel zjistit pii pfijeti funkce nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.
Pfedseda vykonava funkci osobné.

(7) Odpovédnost piedsedy za $kodu, kterou zpiisobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se Fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku. Nenahradil-li pfedseda spoledenstvi vlastniki
8kodu, kterou zpiisobil porugenim povinnosti pii vykonu funkce, ackoli byl povinen skodu nahradit, rudi
vétiteli spoleéenstvi vlastnikii za jeho dluh v rozsahu, v jakém $kodu nenahradil, pokud se véfitel plnéni
na spoledenstvi vlastnikii nemiiZe domoci.

(8) Pfedseda jako vykonny organ spolefenstvi vlastniki zejména:

a. zajiStuje zéleZitosti spoleéenstvi vlastniki ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich ¢innosti
spolecenstvi vlastnikii podle pravnich pfedpisii a téchto stanov, pokud nejde o zileZitosti, které
jsou v piisobnosti shromaZdéni; zaji$tuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
éinnost,

b. rozhoduje o pojisténi domu, pfipadné o dalsich pojisténich, ke kterym ho shromaZdéni zmocni

¢. rozhoduje o zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uZivinim jednotek v souladu s usnesenim
shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

d. odpovida za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni icetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisti,

e. pripravuje podklady pro zasedani shroméZdéni, svolivi shromaZdéni, predkladi shromazdéni
néavrh rozpodtu, zpravu o hospodaieni spoleenstvi vlastniki s vysledky plnéni rozpoétu, zpravu
o spriavé domu a pozemku a o dalSich éinnostech spoledenstvi vlastniki, které obsahuji zejména
zakladni idaje o provedenych a planovanych opravach, idrzbé a povinnych revizich, vietné
itdajit o pouZiti a stavu pfispévkii na spravu domu a pozemku,

f.  pfedklada k projednani a schvaleni i¢etni zivérku a pisemné materialy, které ma shroméazdéni
projednat,

g. zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spole¢enstvi vlastniki,
sdéluje jednotlivym &lentim spoleéenstvi vlastnikd podle usneseni shroméaZdéni vysi piispévki
na naklady spojené se spravou domu, pozemku a spoleénych &asti a vysi ziloh na dhradu za
sluzby,

i zaji$tuje vyiiétovani ziloh na {ihradu za sluzby a vypofadani nedoplatkii nebo pieplatki,

|- zaji$tuje vfasné plnéni zivazkii spolefenstvi vlastnikd vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti viiéi tfetim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledivek spoleéenstvi vlastniki.

(9) Ptedseda jako statutarni orgin spoleéenstvi vlastnik{ zejména:
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a. v souladu s pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromaZdéni ¢ini pravni
jednani za spoletenstvi vlastnikii navenek ve vécech pfedmétu éinnosti, zejména téZ uzavira
smlouvy,

b. zajidfuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini viiéi
dodavateliim potfebna pravni nebo jini opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkii nebo k
nahradé vzniklé $kody,

c. zaspoletenstvi vlastniki vymaha plnéni povinnosti uloZzenych &lentim spolecenstvi vlastnikd,
plni povinnosti podie pravnich pfedpisi ve vztahu k rejstfiku spoleéenstvi vlastniki jednotek
vedenému pfislu$nym soudem uréenym zvlastnim predpisem,

e. vpfipadé zmény prohlaseni dle § 1166 o. z. zajisti vyhotoveni Gplného znéni a bez zbyteéného
odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené pfislu§nym katastralnim Gfadem.

(10) Ptedseda dale rozhoduje:

a. o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ potizovaci cena nedosihne v kalendainim
roce souhrnné ¢astky 10.000 K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz
ziistatkova cena v kalendafnim roce nepfesahuje v souhrnu 10.000 K&,

b. o opravé nebo stavebni upravé spoleénych &isti nemovité véci, nepfevySuji-li naklady v
jednotlivych pfipadech &astku 1.000 K& v priiméru na kazdou jednotku; tento limit neplati,
pokud se jedna o opravy zpiisobené havarii na spoleénych &istech. Pfi zadani opravy nebo
stavebni tpravy spoletnych &asti domu (véetné modernizace nebo rekonstrukce) v oéekavané
souhrnné ¢astce do 1.000,- K¢ je pfedseda opravnén oslovit jednoho dodavatele pf¥imo bez
vybérového fizeni, v ostatnich ptfipadech je povinen oslovit nejméné 3 potenciilni dodavatele v
ramci vypsaného vybérového fizeni. Toto neplati pro naléhavé feSeni havarii.

(11) Funkce ptfedsedy kon¢i:

a. uplynutim funkéniho obdobi,

b. odvolanim z funkce,

c. odstoupenim z funkce,

d. ztratou zpiisobilosti byt pfedsedou,

e. piipadné jinym zptisobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami.

(12) Odstoupi-li pfedseda ze své funkce prohlasenim doslym spolegenstvi vlastnikd, zanika jeho funkce

uplynutim 2 mésicu od dojiti prohliseni.

Cl. XviI
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je orgdnem spoleéenstvi vlastniki, ktery je opravnén kontrolovat veskerou ¢innost
spoledenstvi a projednavat stiznosti jeho &lent na &innost spoleéenstvi a jeho organi. Kontrolni komise
nemusi byt zfizena.

(2) Kontrolni komise je tfidlenni. Funk&ni obdobi ¢lend kontrolni komise jsou tfi roky a poéina
zvolenim do funkce. Kontrolni komise neni statutarnim organem a nema piisobnost vyhrazenou
shromazdéni nebo pfedsedovi.

(3) Kontrolni komise nebo jeji povéfeny &len je opravnén nahliZet do viech icetnich a jinych dokladi

spolecenstvi, pofizovat si z nich na naklad spoleéenstvi kopie a vyZadovat od piedsedy spoleéenstvi
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potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Pfedseda spolecenstvi je povinen kontrolni komisi
poskytovat potiebnou soudinnost. Kontrolni komise odpovida pouze shroméazdéni a je nezavisla na
ostatnich orginech spoleéenstvi.

(4) Kontrolni komise vramci své pisobnosti kontroluje ¢innost pfedsedy spolecenstvi, podava
predsedovi a shromazdéni spolefenstvi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti
s pfipadnymi navrhy na opatfeni vedouci k odstranéni zivad, projednava stiznosti ¢lend spoleéenstvi a

podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti.

CAST PATA
URCENI PRVNICH CLENU STATUTARN{HO ORGANU
Cl. XVl
Prvnim piedsedou spoleenstvi bude: JSS RD Bed¥ichov s.r.o., ICO: 044 84 509, se sidlem
Selska 517, Liberec XII — Staré Pavlovice, 460 01 Liberec, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 36400

CAST SESTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZiVANI SPOLECNYCH CASTI
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uZivini spoleénych &asti jsou upravena v &l. III aZ VII téchto
stanov a vyplyvaji také zdalSich ustanoveni stanov upravyjicich prava a povinnosti &lenii vlastnikii

jednotek a plisobnost organi spoleéenstvi vlastnikil.

CL XIX
Pravidla pro uZivani spoleénych &asti — domovni Fad

(1) Pokud neni uvedeno jinak, v§echny spole¢né ¢asti piimo nebo i jen nepfimo uZivaji a podileji se proto
i na jejich spravé, tedy na rozhodovani o nich i na financovani nakladii na né, vsichni &lenové
spolecenstvi.

(2) Domovni fad — spoluvlastnici se dohodli na dodrZovani téchto pravidel:

e dodrZovat klid a pofadek v domé,

e respektovat noéni klid: v dobé od 22:00 do 06:00 se zdrfet nadmérného hluku, zpévu, hlu¢né
komunikace, pouZivani hluénych pfistroji nebo nastrojii, které zpiisobuji nadmérny hluk nebo
vibrace,

e dodrZovat bezpe¢nostni piedpisy,

e v piipadé potieby umoznit vstup opravnéné osobé do JNP za ti¢elem udrzby, opravy a kontroly
¢idla méfeni vlhkosti,

o zakaz jakychkoli zasahii do spoleénych prostor a technickych zafizeni v domé (plyn, vytapéni,
voda, elektroinstalace, vzduchotechnika, doméci telefon, vytah apod.) bez souhlasu piedsedy
nebo spravy domu,

o pied delsi nepfitomnosti je vlastnik povinen uzaviit hlavni uzivér vody a plynu svého JNP,

e neprodlené nahlasovat technické nedostatky nebo zivady ve spoleénych prostorach domu

predsedovi nebo spravé domu,
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ohlaSovaci povinnost pii zaéatku jakékoli rekonstrukee JNP pfedsedovi a spravé domu,

pfed providénim stavebnich praci v JNP je povinen ¢len spoledenstvi oznamit termin, rozsah a
zpiisob zabezpeceni provadénych stavebnich praci pfedsedovi a ostatnim ¢lentim spoleéenstvi a
dbat na to, aby price byly provadény pouze v pracovni dny nebo v sobotu v dobé od 8:00 do
20:00,

zakaz umisfovat nebo ukladat jakékoli pfedméty ve spolednych prostorach bez souhlasu
pfedsedy nebo spravy domu,

zakaz ukladani latek snadno hoflavych, vznétlivych nebo jinak nebezpeénych ve spoleénych
¢éastech,

zdriet se uZivani otevieného ohné a koufeni ve viech spoleénych prostorach domu a sklepnich
kojich,

dbat uzavirani oken ve sklepnich prostorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu,
vpiipad® chovu domicich zvifat je élen spoletenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtéZovani zejména pachem €& hlukem, ke znediSfovani spoleénych éasti a dodrZovat
hygienické a bezpeénostni pedpisy, zamezit volnému pobihani jim drZzenych domacich zvifat,
nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spoleénych prostorach a na pozemku, dbat, aby jim drzena
zvifata nezneéistovala okoli domu, a v pfipadé znegisténi toto ihned odstranit, zdrZet se chovu
zvitat k domacimu chovu nevhodnych nebo nebezpeénych druhd,

vyvésky, napisy a dal§i informaéni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umistovany
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pfedsedy, tento souhlas nenahrazuje povoleni
pfislusného organu stitni spravy; pfi zaniku priva na umisténi informaéniho zafizeni je &len
spoletenstvi, ktery informace ¢&i zafizeni umistil, povinen neprodlené toto zafizeni odstranit a
uvést misto na své naklady do ptivodniho stavu,

pokud ¢len spoleéenstvi potfebuje uzavfit hlavni uzavér vody apod., zajisti se souhlasem
piedsedy nebo spravy domu, aby jejich uzavieni a otevieni bylo véas oznameno ostatnim élentim
spoleéenstvi,

odpady, které nepatfi do kontejnerti na smésny a tiidény odpad (stavebni odpad, kovovy odpad,
velké elektrospottebife, latky Ziravé, zapalné, vybusné, zemina, uhynula zvifata, nabytek apod.)
odstranit na sviij naklad,

odpady vkladat do kontejnerii které jsou pro to urfeny, neodkladat je na zem a udrZovat u

kontejnerdt pofadek.

(3) PoruSuje-li vlastnik jednotky obvykly zptisob uZivani spolefnych &asti, domu a pozemku nebo

pokyny a pravidla spoleéenstvim vlastniki za tim Géelem pfijata, vyzve ho spoledenstvi vlastnikii nebo

piredseda ke zdrZeni se takového jedndni. V pfipadé nerespektovani vyzvy vlastnikem jednotky je

piedseda opravnén &init opatfeni k naplnéni vyzvy, pfiéemz viechny tiéelné vynaloZené naklady s tim

spojené budou uplatnény vii¢i tomuto vlastnikovi jednotky.

(4) Shromézdéni je oprivnéno rozhodnout o zpiisobu vykonu téchto i dalsich zikonnych pravidel

v mezich uréenych zikonem i témito stanovami. Na zikladé jeho zmocnéni je pfedseda opravnén

vydavat pokyny k zajisténi fadné spravy domu a pozemku, uzivani spoleénych ¢asti a zachovani pofadku

v domé véetné pokynil pro provoz technickych zatizeni v domé.
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CAST SEDMA
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTV VLASTNIKU, PRO PRISPEVKY
NA SPRAVU DOMU A GHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB URCEN{ JEJICH VYSE
PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTN{KY JEDNOTEK

ClL XX
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi vliastniki

(1) Pi{jmem spoleéenstvi vlastnikd jsou zejména:

a. prispévky vlastnikii jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢l. XXI stanov,

b. uroky z prodleni pfijaté od vlastnikii jednotek z diivodu prodleni s platbami pfispévkii na spravu
domu a pozemku podle ¢l. XXI stanov,

¢. uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z diivodu prodleni s platbami za plnéni spojena ¢i
souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l. XXII stanov vietné nedoplatki z jejich vyiétovani, a
pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podie § 13 odst. 1 zikona €. 67/2013 Sb,,
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt
a nebytovych prostor vdomeé s byty,

d. aroky z vkladii na bankovnich auétech spoledenstvi vlastniki,

e. pendle, Groky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruseni povinnosti ze
smluv sjednanych se spole¢enstvim vlastnikd,

f.  pojistné plnéni z pojistnyeh smluv sjednanych spolefenstvim vlastniki tykajici se spolednych
¢asti a bonifikace za pfiznivy $kodni priibéh,

g. pfijmy plynouci z naklidani s majetkem spolecenstvi vlastnikii.

(2) Pfijmem spoledenstvi vlastnikd nejsou p¥ijmy plynouci z nakladini se spoleénymi &astmi,atoiv
pripadé, Ze jsou hrazeny na bankovni déet spoleéenstvi vlastnikii; jde zejména o tyto piijmy

a. najemné z prondjmu spole¢nych éasti domu,

b. droky z prodleni placené z diivodu prodieni najemecii spolednych ¢sti s platbami ndjemného a s
tthradami za plnéni spojena suZivanim téchto spoleénych éasti véetné nedoplatki zjejich
vytiétovani,

c. prijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé.

(3) Vydaje spoleéenstvi vlastnikd jsou naklady na sprivu domu a pozemku.

(4) Navrh rozpoétu piipravuje piedseda a pfedklada ho ke schvaleni shromazdéni, tak aby shromazdéni
o schvileni rozpottu rozhodlo nejpozddji do 20. prosince roku pfedchazejiciho tomu, pro ktery se
rozpodet schvaluje.

(5) Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoétu je zabezpeéeni vyrovnaného hospodafteniss finanénimi
prostfedky v béZném roce a v nasledujicich letech a vytvofeni dostateéné finanéni rezervy na opravy
nebo stavebni pravy spoleénych &¢isti domu planované v budoucich letech.

(6) Vysledky plnéni rozpoétu schvaluje shroma?déni vramci schvileni zprivy o hospodafeni
spoleéenstvi vlastniki,
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Cl. XXI1
Pravidla pro pFispévky na spravu domu a pro zpiisob ur¢eni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na sprivu domu a pozemku ve vy$i a lhité uréené
shromazdénim.

(2) Vyluéné pro stanoveni pravidel hospodafeni se spoleénymi ¢astmi je nezbytné vymezit absolutni
spoleéné ¢asti a relativni spolec¢né ¢asti Domu:

a. V3echny spoleéné &asti, které nejsou vyluéné uZivany kterymkoli vlastnikem jednotky, pfipadné
vlastniky dvou jednotek, jsou absolutni spoleéné &asti (,Absolutni spoleéné éasti“). Podil
kazdého vlastnika jednotky na Absolutnich spoleénych &istech odpovida poméru podlahové
plochy jeho JNP k celkové podlahové plose Absolutnich spoleénych &asti.,

b. Vsechny spoleéné &asti, které jsou vyluén& uZiviny pouze nékterymi vlastniky jednotek, jsou
relativni spoleéné &isti (,Relativni spoleéné &asti“). Podil kaZzdého vlastnika jednotky, se
kterou je spojeno pravo vyluéného uzivini nékterych spoleénych ¢asti, na Relativanich
spoleénych éastech odpovidi poméru plochy, kterou tento vlastnik vyluéné uziva, k celkové
podlahové ploge Relativnich spole¢nych ¢asti,

c. Soudet Absolutnich spoleénych &asti a Relativnich spoleénych ¢asti odpovida spoleénym &astem,

(3) Véichni vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady vzniklé v souvislosti se spravou,
opravami a Gdribou Absolutné spoletnych ¢asti ve vysi odpovidajici jejich podilu na Absolutnich
spoleénych ¢astech. Ve stejné vysi jsou vlastnici jednotek povinni piispivat na naklady za spotfebu
elektrické energie, vody a tepla v Absolutnich spoleénych &astech, niklady na provoz spoleénych
zafizeni, niklady na b&Znou adribu a dklid Absolutnich spole¢nych ¢asti apod. VyS$e téchto nakladd
phipadajici na Absolutni spolefné &¢isti bude stanovena pomérem celkové velikosti Absolutnich
spoletnych ¢asti k celkové velikosti véech spoleénych éasti. VySe nakladii na jednoho vlastnika bude
nasledné vypoctena z celkovych nakladd pfipadajicich na Absolutni spole¢né &asti podle velikosti podilu
na Absolutnich spoleénych ¢astech piislu$ného vlastnika.

(4) Vsichni vlastnici jsou dale povinni pfispivat na odménu pfedsedy SVJ, €lenii kontrolni komise,
ptipadné osoby odpovédné za spravu Domu, naklady na vedeni iéetnictvi a na podobné naklady viastni
spravni ¢innosti. Tyto pfispévky se rozvrhnou na kaZdou jednotku stejné. Podobnymi naklady vlastni
spravni ¢innosti se rozumi zejména:

a. naklady na zfizeni, vedeni a zru$eni bankovnich uétt potiebnych ke spravé Domu a Pozemku;

b. néklady na roziiétovani a vyiétovani plnéni spojenych s uZivanim jednotek, véetné provedeni
odec¢tt hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni slouzicich k roziétovani nakladid
na teplo;

c. naklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni ¢innost, napiiklad poéitag véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy;

d. naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni, kancelaiské
potieby, spotreba elektfiny, je-li samostatné méfena, postovné; a

e. naklady spojené s poskytovanim pravnich siuZeb tykajicich se spravy Domu a Pozemku.

(5) Vlastnici jednotek, s jejichZ vlastnictvim je spojeno vyluéné pravo uzivani nékterych spoleénych
casti, jsou kromé prispévki dle odst. 2,3,4, vySe povinni navic piispivat na naklady vzniklé v souvislosti
se spravou, opravami a Gidrzbou, ktera nepfestavuje béZnou iidrzbu Relativné spoleénych &asti, jakoz i

na naklady za spotfebu elektrické energie, vody a tepla v Relativné spolenych éastech. Vy3e téchto
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nakladii pfipadajici na Relativni spoleéné &asti bude stanovena pomérem celkové velikosti Relativnich
spolednych éasti k celkové velikosti viech spoleénych &asti. VySe nakladi na jednoho vlastnika bude
nasledné vypoétena z celkovych nakladii pfipadajicich na Relativni spoleéné ¢asti podle velikosti podilu
na Relativnich spoleénych ¢istech ptislu$ného vlastnika, v piipadé, Ze nékteré relativné spolecné ¢éasti
jsou opravnéni uzivat vlastnici dvou jednotek, budou se o niklady pfipadajici na tuto relativné spoleénou

¢ast délit rovnym dilem.

Cl. xx11
Pravidla pro pfispévky na tthradu cen sluzeb a pro zpiisob uréeni jejich vyse placené
Jjednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Otizky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivinim jednotek (dale jen ,sluzby™) a postup
pifi uréovani zaloh za sluzby, roziétovani, vyiétovani a vypofadani nakladd na sluzby, pokud neni v
téchto stanovich uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni predpisy.

(2) Sluzbami jsou zejména dodivka tepla acentralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody
a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spoleénych prostor vdomé, uklid spoleénych prostor vdomé
a odvoz komunalniho odpadu.

(3) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, 1hiité placeni ziloh a o zpiisobu rozi¢tovani cen sluzeb
na jednotky rozhoduje shromaZdéni. Zména zplisobu roziiétovani je moZna vidy az po uplynuti
ziétovaciho obdobi.

(4) Nerozhodne-li shromazdeéni jinak, uréi poskytovatel sluZeb mésiéni zilohy za jednotlivé sluzby jako
mésiéni podil z pfedpokladanych ro¢nich nakladii na sluzby z uplynulého roku nebo podle posledniho
zétovaciho obdobi anebo z nakladii odvozenych z pfedpoklidanych cen b&zného roku.

(5) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozétuji se naklady na sluzby takto:

a. dodavka vody aodviadéni odpadmich vod vpoméru naméfenych hodnot na podruZnych
vodomeérech; neni-li tato moZnost, napf. neni provedena instalace podruznych vodomérii ve
viech jednotkich v domé, roziétuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod
podle smérnych éisel roéni potieby vody,

b. tepelna energie na vytipéni v jednotce podle zvlastniho pravniho ptedpisu,

c. poskytovani teplé uZitkové vody v jednotce podle zvlaStniho pravnfho pfedpisu,

d. osvétleni spoletnych prostor vdomé, iklid spoleénych prostor vdomé, odvoz komunalniho
odpadu, popiipadé dalsi sluZzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a piijemcem sluzeb dle él.
XXT téchto stanov.

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVEN({
(2) Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni Gprava podle &eskych obecné zavaznych pravnich

piedpisii.





