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STANOVY

Spolecenstvi vlastnikii domu Frantiska Divise 1367,
sidlem Fr. Divise 1367, 104 00 Praha - Uhrinéves

103 izv 06 ful

CL1
Obecn4a ustanoveni

1) Spolecenstvi vlastnik(i (dale jen "spoledenstvi") je pravnickou osobou, zaloZenou za Gcelem
zajistovani spravy domu &. p. 1367 postaveného na pozemku p.¢. 1906/52, v katastralnim
tizemi Uhfinéves, obec Praha, zapsaného na listu vlastnictvi Cislo 2673, na adrese Frantiska
Divise 1367, 104 00 Praha - Uhfinéves a pro spravu tohoto pozemku (dale jen ,,dGm™).

2) V domé se nachazeji jednotky. Jednotkou se rozumi byt (nebytovy prostor) jako prostorové
oddélend &ast domu a podil na spolednych castech nemovité véei vzajemné spojené a
neoddéliteiné (dale jen ,jednotka®). Spoleénym je pozemek souvisejici s domem a stavebni
konstrukce podstatné pro existenci domu, jeho tvaru i vzhledu a jinak vyznamné pro
zachovani a uZivani jednotek nebo nékterych jednotek {dale jen ,.spoleéné &asti™).

3) Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek v domé. Spoluviastnici jednotky véetnd manzeli,
ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni manzeld, zmocni spoleéného zdstupce, ktery bude
vykonavat jejich prava viici spoledenstvi. Zmocnéni vyZzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici
jednotky jsou povinni spolecenstvi vlastnikt jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené
jejich spoleCnému zastupci. V pfipadé, 7Ze se¢ spoluvlastnici na spoleéném zastupei
nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozadat v této véci soud a bezodkladné dorudit
spoleCenstvi vlastnik pravomocné soudni rozhodnuti.

4) SpoleCenstvi je pfi napliovani svého tucelu zpisobilé nabyvat prava a zavazovat sc
k povinnostem. Nesmi vSak podnikat ani se pfimo ¢i neptimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikateld nebo byt spoleénikem nebo élenem podnikatelského subjektu.

5) Spoledenstvi mize nabyvat majetek a nakladat snim pouze pro Gely spravy domu.
Spolecenstvi nesmi zajistovat dluhy jinych osob.

6} Za dluhy spolecenstvi rudi jeho élenové v poméru podle velikosti svého podilu na spolednych
castech.

‘1) Pii pfevodu viastnického prava élena spoleCenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost
vyporadat pfispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky ke dni
G¢innosti prevodu.

8) Spolecenstvi vlastnikd je povinno na zakladé Zadosti Clena spoleCenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro pievod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se
spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé ze takové dluhy nejsou.

9) Spoleenstvi vlastniki vzniklo na zaklad¢ zakona & 72/1994 Sb., kterym se upravovaly
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré viastnické vztahy k bytiim a nebytovym
prostortim a dopliiovaly se né&které zakony (zékon o vlastnictvi bytd), ve znéni zakona
&. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhlaseného pod &. 280/1996 Sb., zakona ¢&. 97/1999
Sb., zékona ¢&. 103/2000 Sb., zdkona ¢. 229/2001 Sb., zdkona ¢&. 451/2001 Sb., zakona
¢. 320/2002 Sb., zakona €. 437/2003 Sb., zakona ¢. 171/2005 Sb. a zakona ¢. 179/2005 Sb.,
dne 15.10.2008 a bylo zapsano 15.6.2010.




CLII
Nazev a sidlo spoleéenstvi

1. Spolecenstvi pfijalo nazev: Spoleenstvi viastniki domu Franti$ka Divife 1367

2. Sidlo spolecenstvi je: Frantiska Divise 1367, 104 00 Praha - Uh#inéves

¢ o1
Pravidla pro spravu domu

1. Spravu domu provadi spoleenstvi piimo, nebo ji zajiifuje prostfednictvim smlouvy se
subjektem, ktery se spravou domi zabyva (déle jen spravce”). Sprava domu a pozemku
zahrnuje v3e, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zdjmu viech spoluvlastnikd nutné nebo
uCelné pro Fadnou péli o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepieni
spole¢nych casti.

2.V souvislosti se spravou domu miize spoledenstvi uzavirat smlouvy. Jejich plnéni kontroluje a
v piipadé potieby se jejich plnéni domaha.

3. Spravou domu se rozumi zejména zajistovani:

a) provozu domu,

b) udrzby a oprav spoleénych &asti,

¢) udrzby pozemk,

d) protipozarni zabezpeéeni domu,

e} revizi, oprav a servisu spolecnych &asti technickych siti, rozvodi elektrické energie,
plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody véetnd radiatord,
hromosvodi, vzduchotechniky, prostiedké poZarni ochrany, vytahii, zafizeni pro
pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé
a dalSich technickych zaiizeni domu,

f) provozu, revizi a oprav domovni kotelny &i domovni piedavaci stanice,

g) administrativnich Cinnosti spojenych se spravou domu, véetné vedeni pfislugné
technické a provozni dokunientace domu,

h) dalBich &innosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi z pravnich predpisti technickych
postupil spojenych se spravou domu.

4. SpoleCenstvi zajistuje dale tyto ¢innosti spojené se spravou domu:
a) vybirani finan¢nich prostfedki od &lenii spoledenstvi na néklady spojené se spravou
domu ( déle jen ,, prispévky na spravu domu* ),
b) vedeni evidence plateb &leni spoledenstvi,
¢) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a k &innosti spoleenstvi,
d) zfizeni G&tu u banky a hospodareni s finanénimi prostredky,
e} vedeni ucetnictvi v souladu se zvla$tnimi pravaimi piedpisy,
f) vedeni seznamu &lend spoledenstvi.

5. SpoleCenstvi zajisfuje pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych s dodavateli pinéni spojena
s uZivanim jednotek a spolegnych €asti (dale jen ,,sluzby*) jako jsou napi. dodavky tepla, vody
a odvod odpadnich vod, dklid spoletnych prostor, uZivani vytahu, zafizeni pro pijem
televizniho a rozhlasového signélu, pojisténi spolednych &asti domu. atd.

6. 'V ramci této Cinnosti spoledenstvi zajistuje zejména:
a) vybirani Gbrad za sluzby zaji¥fované spoledenstvim,




7.

b) rozactovani cen sluZeb na jednotlivé Cleny spoleCenstvi a vyGétovani piijatych zaloh
na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajiStovanim shuZzeb a jejich Ghradami
véetné vyudtovani.

Kompletni rozsah zajistovanych sluzeb je uveden ve smérnici pro rozactovani nakladi na
energie a sluzby spojené s uzivanim jednotek v domé.

CLIV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢imnosti na zakladé smlouvy se spraveem

SpoleCenstvi miize uzaviit smlouvu o spravé se spravcem.
Smlouva se spravcem obsahuje zejména:
a) vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,
b) cenu za sluzby poskytované spraveem odsouhlasenou shromazdénim vlastnika.

¢) uréent zplsobu hospodafeni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostiedky poskytovanymi na Ghradu sluzeb vetné jejich evidence,

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spole€enstvi viastnikil pfislu§nému podle téchto stanov, pokud byl
spravee spolecenstvi vlastnikd zmocnén k jejich uzavirani.

e) povinnost spravce predlozit jednou roéngé shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finanénim hospodateni, o stavu finanénich prostfedkt kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spoleénych &asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych
skutec¢nostech,

f) povinnost spravce pred ukoncenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
Cinnosti a predat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi v8echny pisemné materialy o
spravé domu a své ¢innosti,

g) Smlouvu spolecenstvi se spravcem, jeji zmény a vypovézeni schvaluje shromazdéni.

h) Dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

CLV
Pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti

Kazdy ¢len spole€enstvi je pavinen si pfi uZivani jednotky po€inat v souladu s dobrymi mravy
tak, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich élent spoledenstvi; pfi provadéni stavebnich praci
v jednotkéch je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutirnimu orginu
spoleCenstvi a ostatnim ¢lenfim spoledenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v
dobé od 8:00 hod. do 19:00 hod.. V dob& od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy &len
spolecenstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych pristrojd a nastroji, hry na hudebni nastroje,
zpévu a hluéné komunikace.

Pokud ¢&innosti vlastnika jednotky nebo osob, které k nému maji vztah (spolubydlici,
navstévy), dojde k poskozeni spoleénych ¢asti, je vlastnik jednotky povinen na sviij naklad
zajistit uvedeni do plvodniho stavu.

V pfipadé chovu domacich zvifat je ¢Elen spolefenstvi povinen dbat, aby nedochdzelo
k obtéZzovani zejména pachem, hlukem nebo zne€iStovanim spole¢nych Casti a spolenych
prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpeCnostni predpisy. Je povinen zamezit




volnému pobihini jim drzenych domdcich zvifat, nepfechovavat zvitata a nekrmit je ve
spole¢nych &astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drena zvifata nezneéistovala okoli
domu a v pfipadé vzniku znetisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spoledenstvi je

povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpednych
druhi.

Clen spolecenstvi Je povinen zdrZet se umistovani pfedmétii nepatficich k vybaveni domu ve
spole¢nych ¢astech a spolenych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno
vznétlivych, hotlavych nebo jinak nebezpetnych, zdrzet se uZivani otevieného ohné, koufent
ve spolenych prostordch domu, vytahové kabiné a v prostoru na stfeSe nebo vytvarenf
pfepaZek ve spoleénych ¢astech, vétrani bytu do spolecnych vnitinich prostort domu.

Clen spoletenstvi Je povinen se zdrzet uzivani balkonu a lodzii jako skladist, zajistit, aby
piedméty umisténé na balkonech a lodZiich byly zabezpedeny proti padu, pii zalévani zde

vy

umisténych kvétin dbat na to, aby nedochézelo ke stékani vody do nizgich podlazi.

Vyvésky, napisy a daldi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domg
umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho orgénu spolecenstvi; tento
souhlas nenahrazuje povoleni pfisluiného organu stétni spravy, je-li ho tieba. P¥ zaniku prava
na umisténi informa¢niho zafizeni se &len spoleenstvi zavazuje neprodlend toto zafizeni
odstranit a svym nékladem uvést misto do piivodniho stavu. Clen spoleCenstvi se zdrzi
umistovani reklam a vyvések na informaéni tabuli slouzici pro podévéani informaci statutarnim
organem spolefenstvi.

Ostatni pravidla pro uZivani spoletnych &asti domu stanovi shromazdéni usnesenim, na
zékladé kterého se vyda domovni fad. V domovnim Fadu se stanovi podrobné pravidla pro
uzivani domu a jednotek.

ClL. VI
Organy spoleéenstvi
Organy spoledenstv{ jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor").
CLvi
Shromazdéni
1. Nejvy$3im organem spoledenstvi je shromazdéni, které tvof{ vSichni vlastnici jednotek. Kazdy
znich ma polet hlasii odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych Eastech, je-li vsak
viastnikem jednotky spolegenstvi vlastniki, k jeho hlasu se nepiihlizi.
2. Do plisobnosti shromazdéni naleZi:

a) rozhodovani 0 zméné stanov,

b) rozhodovani o zm&né prohladeni vlastnika budovy, kterym byly zkizeny jednotky,

¢) volba a odvolani Elenii vyboru a rozhodovéni o vy&i jejich odmén,

d) schvéleni Géetni zavérky, pfedlozené vyborem, spolu se zpravou o hospodareni
spoleenstvi a spravé domu, schvaleni rozpoétu a planu oprav, modernizaci a
rekonstrukei spole&nych &asti, '

e) schvaleni vySe prispévkil &lent spoledenstvi do fondu oprav (dlouhodobé zalohy na
opravy) a rozhodnuti o vyaétovani nebo vypofadani nevyderpanych piispévki,

f) schvalovani potiebnych sluZeb, jakoZ i zplisobu roziiétovani cen a sluzeb na jednotky a
zpusob stanoveni vyse zéloh na jejich dhradu,
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g) rozhodovéni:

- 0 Clenstvi spoleCenstvi vlastniké v pravnické osobé plsobici v oblasti
bydleni,

- zméné udelu uzivani domu nebo bytu, jakoZ i o rekonstrukei, stavebnich
Gpravach a opravéach spoleénych &asti domu,

- o zméné podlahové plochy bytu,

- o uplném nebo Castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

- 0 zméné podilu na spoleénych ¢astech,

- 0 zméné v uréeni spoleéné &asti slouZici k vyluénému uZivani vlastnika
jednotky,

h) udeélovani piedchoziho souhlasu:

- knabyti , zcizeni nebo zatizeni nemovitych v&ci nebo k jinému nakladani
s nimi,

-k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movité véci, jejiz hodnota pfevySuje ¢astku
10.000,- K&,

-k uzavfeni smiouvy o Gvéru spolecenstvim vlastnikt véetné schvaleni vySe
a podminek uvéru a jen pro Géely spravy domu a pozemku,

-k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

1) urleni osoby, kterd ma zaji§tovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, schvéaieni
smlouvy s touto osobou, schvaleni zmény a vypovézeni této smlouvy,

j) rozhodovani o dalgich zaleZitostech uréenych stanovami nebo o zalezitostech, které si
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok a svolava je vybor. Svolavatel pfipravuje téz
podklady pro jednani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu poradu jednani nejméng
takovy potet ¢lent spoledenstvi, ktefi maji vice nez jednu ¢tvrtinu vSech hlasi, a to do 30 dnu
od dorudeni této Zadosti.

Nesplni-Hi svolavatel uvedeny v odstavei 3 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 3
nebo 4, jsou opravnéni shromazdéni svolat &lenové spoledenstvi, jejichZ pofet hlasi ¢ini vice
jak jednu Ctvrtinu viech hlast.

Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se nejméné 15 dnl pfede dnem konani
shromazdéni doru¢i v8em <¢lendm spoledenstvi, a soufasné vyvési v dom¢ na domovni
vyvésce spoledenstvi. K dorudeni postaci zaslani na uvedenou emailovou adresu, kterou kazdy
¢len spoleéenstvi uvedl pro komunikaci. Domovni vyvéska musi byt umisténa v domé na
misté viem pristupném.

Kdo zasedani svolal, miZe je odvolat nebo odloZit stejnym zpisobem, jakym bylo svolano a
to nejpozdeji tyden pied planovanym datem zasedani. Je-1i zasedani svolano podle odstavee 4
a 5, miZe byt odvolino &i odloZeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal
podnét.

V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konéni a program jednéani shromazdéni.
Déle se v pozvance uvede, kde se mohou Elenové spoleCenstvi sezndmit s podklady k
nejdilezitéj$im bodim jednani, pokud nejscu tyto podklady k pozvance pfipojeny.

Jedndni shromazdéni fidi predseda vyboru nebo povéfeny clen vyboru. V pfipadé, Zze
shromazdéni nesvolal vybor, fidi jednani shromazdéni jeden ze svolavatelt.
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Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pFitomni &lenové spoledenstvi, ktefi maji v&tSinu
hlast. Hlasuje se vefejné.

. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild &lent spoledenstvi na

spolecnych Zastech domu; Elenové spoledenstvi, kiefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spolecné jeden hlas.

- K pfijet usneseni je zapotrebi vétSiny hlasii ptitomnych &lentt spoledenstvi, pokud zakon nebo

v

tyto stanovy nevyZzaduji vy$si pocet hlasi.

K pfijetl rozhodnuti, kterym se m&ni v§em vlastnikim jednotek velikost podilii na spole&nych
Castech, méni-li se pomér vySe pfispévki na spravu domu nebo zpilisob rozpoditani sluzeb,
Jinak neZ urCuje platna legislativa, je tfeba souhlasu viech vlastniki jednotek.

Clen spoletenstvi mize k jednani shromazdéni a k hlasovani na ném pisemnou plnou moci
zmocenit jinou osobu. Podpisy na plné moci nemuseji byt fedn& ovéteny. Pokud se jednani
nemiize zadastnit spoledny zastupce (CL. T odst. 3), nemiize ho bez dalsiho zastupovat clen
spoleCenstvi, kterého zastupuje a pro zastupovani mus{ rovnéz udélit plnou moc.

Je-li pro to dileZity divod, mizZe prehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o
zaleZitosti rozhodl. V ramci toho mizZe téZ navrhnout, aby soud dotasné zakazal jednat podle
napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do 3 mésicii ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dilezity diivod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zaleZitosti, kterd byla shromaZdénim Fadné piedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpisobilost shroméaZd&ni usnaset se.

Ke zvoleni ¢lenti vyboru je zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny vSech hlaséi &lent
spolecenstvi.

Z jednani shroméaZdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné tdaje prokazujict schopnost shromazdéni k jednani a usnaSeni, dale Gdaje
o priibéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Prilohu zapisu tvofi zejména listina piitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodiim.

Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni musi byt archivovany.

ClL VIII
Rozhodovani mimo shromaZzdéni

Osoba, ktera je oprévnéna shromazdéni svolat, miize navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici
Jednotek rozhodli o zaleZitostech, které nalezi do plsobnosti shromazdéni, mimo zasedani, s
vyjimkou rozhodnuti 0 zmé&né stanov.

Navrh musi obsahovat alespoii navrh usneseni, podklady pro jeho posouzeni nebo udaj, kde
Jsou uvetejnény a Gdaj, Ze se vlastnik jednotky ma vyjadiit do 15 dnfi od doruceni navrhu.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim data, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné zn&ni navrhu usnesen;.

Vybor oznami vlastnikiim jednotek pisemné vysledek hlasovani a pokud bylo usneseni piijato,
oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neudini-li to bez zbytedného odkladu, muze
ozndmeni uinit na naklady spoledenstvi vlastnikt ten, kdo usneseni navrhl.




5. Rozhodnuti se pfi tomto rozhodovani pfijimd vétSinou hlasi vSech vlastniki jednotek.
Ustanoveni Cl. VII odst. 12 a 13 plati obdobné.

ClLIX
Vybor

1. Vybor je statutirnim organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&znou &innost spoledenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem &innosti spoledenstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou podle zikona a téchto stanov ve vyluéné pisobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou ¢innost odpovidd
vybor shromazdéni.

2. Vybor ma 3 ¢leny a ze svych ¢lend voli pfedsedu vyboru a mistopfedsedu vyboru a z funkce je
odvolava. Do své funkce mohou byt voleni opétovné. Predseda vyboru organizuje a fidi
¢innost vyboru a svolava ho k jednanim.

3. Clenem vyboru miiZe byt pouze plné svépravna fyzicka osoba, ktera je bezithonna ve smyslu
zakona o zivnostenském podnikani. Kdo pfijme funkei &lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude
vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, ze jedna
nedbale, kdo neni této péce fadného hospodare schopen, aé to musel zjistit pfi pfijet{ funkce
nebo pii jejim vykonu a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

4. Zavazek k vykonu funkce ¢lena vyboru je zavazkem osobni povahy a &len vyboru se nemiize
nechat pfi vykonu své funkce zastoupit, to viak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy
ptipad jiného ¢lena vyboru, aby za ného pii jeho neucasti hlasoval.

5. Funkéni obdobi élend volenych organi spoledenstvi je 5 let; po€ina dnem zvoleni do funkee a
koné&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim z
funkce, odvolanim z funkce, ztratou zpisobilosti byt ¢lenem vyboru nebo zdnikem &lenstvi ve
spoleenstvi. Clen voleného organu spoledenstvi miize byt volen opétovné.

6. Clen volen¢ho organu spoledenstvi mfize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoleCenstvi, jehoZ je Clenem. Jeho
funkce koné&i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéii viak
uplynutim 2 mésicii ode dne dorufeni oznidmeni o odstoupeni.

7. Kaidy ¢&len vyboru zastupuje spole€enstvi vlastnikd navenek samostatné ve vsech
zalezitostech. Za spoledenstvi vlastnik(i se ¢len vyboru, jde-li o pisemné pravni jednani,
podepisuje tak, Ze k jeho nazvu pfipoji sviyj podpis a Gdaj o své funkei.

8. Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné v8ak jednou za kalendaini ctvrtleti. Zasedani
vyboru je opravnén svolat kazdy ¢len vyboru.

9. Vybor je schopen usnadeni, je-1i pfitomna nadpolovi¢nf vétSina jeho ¢lenil. K pfijeti usneseni
je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlasl pfitomnych Slend vyboru. KaZzdy Clen vyboru ma
jeden hlas, pfi rovnosti hlast rozhoduje hlas predsedy vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru,
musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s piijatym usnesenim, popfipadé téz
diivody tohoto nesouhlasu.

10. Vybor zejména:

a) zajiStuje zalezitosti spoleenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spoledenstvi podle pravnich predpisit a téchto stanov, pokud nejde o zilezitosti, které
jsou v piisobnosti shromazdéni,

b) =zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou Einnost,

¢) sjednava smlouvy k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluZzeb spojenych
s uzivanim domu a jednotek,

d) odpovida za vedeni Gidetnictvi a dodrzovéani datiovych predpisi,

e) piipravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svolavé shromazdéni, predklada
shroméazd&ni zpravu o hospodateni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a
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11.

12.

o dalSich cinnostech spole€enstvi, které obsahuji zejména zakladni tidaje o provedenych
a planovanych opravach, adrzbé a povinnych revizich v&etné udaji o pouZiti a stavu
piispévki na spravu domu a pozemku,

f) pfedklada k projednani a schvaleni idetni zavérku a rozpocet,

g) zajiStuje fadné vedeni administrativy spoledenstvi,

h)  sdéluje jednotlivym Clenlim spoledenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévki
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vy3i ziloh na Ghradu za sluzby,

1) zajiStuje vyuctovani zaloh na nhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkii nebo pieplatki,

J)  zajistuje vCasné plnéni zavazki spoleenstvi vzniklych ze smluy a jinych zavazki a
povinnosti vi€i tfetim osobam a v&asné uplatfiovani pohledavek spoledenstvi,

k) jménem spole€enstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych &lentim spoleSenstvi,

[} plni povinnosti ve vztahu k zépisim v rejstitku spoledenstvi vedenému pfisluinym
soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

Ustanoveni CL. VIl odst. 17 a 18 se pfimefeng pouZiji pro zapisy z jednani vyboru.

Vybor je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se schvalenym
rozpoctem spoledenstvi. V ostatnich piipadech je opravnén rozhodnout o nabyti, zcizeni nebo
zatizeni movité véci, jejiz hodnota nepfevySuje &astku 10.000,- K&, v pfipadé pofizeni
movitych véci pak pofizovaci hodnota v souhmu nesmi presahnout &astku 10.000.- K& za
kalendaini rok.

- Vybor je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spoleénych &sti

v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spolednych &asti a
rozpoctem spole€enstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nékladech na opravu,
modernizaci nebo rekonstrukei, nepfevy$uji-li niklady v jednotlivych ptipadech Gastku
1.000,- K& v priimé&ru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou
v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

CLX

Urceni prvaich ¢leni statutirniho organu

Prvnimi ¢leny vyboru byh:
Jan Herout, dat. nar. 26. prosince 1959, bytem Frantiska DiviSe 1367/54d, 104 00 Praha
Aneta Toupalova, dat. nar. 16. prosince 1981, bytem Frantiska Divise 1367/54e, 104 00 Praha

Rostislav Mai‘dk, dat. nar, 2. Servence 1977, bytem Frantiska DiviSe 1367/54¢, 104 00 Praha

CL X1
Vznik ¢lenstvi ve spolefenstvi

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spolecenstvi vlastnik vzniklo.

Spolenymi Eleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzel€, ktefi maji jednotku
ve spolecném jméni manzelii.

Spoleenstvi vede seznam svych &lenit. Cleny spoleenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani
spoleCenstvi, zapiSe spole€enstvi do seznamu &lend spoledenstvi neprodieng poté, kdy &len
spole¢enstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu &lenti spoledenstvi
musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedena jména, ptijmeni, data narozeni, mista trvalého
pobytu, piipadné doruovaci adresa, spoledny zastupce (Cl. I odst.3) a velikost podilu na
spolecnych Castech pfedstavujici pocet hlasi pii hlasovani na shromazdéni.
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CL XII
Priva a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a Glena spoledenstvi a jejich uplatiiovani je
stanoveno zdkonem a t€mito stanovami.

Sva prava &len spoleCenstvi uplatiiuje zejména pii jednanich shromazdéni, podnéty danymi
vyboru nebo v piipadech, kdy to umoziiuje zdkon i soudng. Plnéni povinnosti ¢lena
spolecenstvi vynucuje vybor spolecenstvi.

Clen spole€enstvi ma zejména tato prava :

a)
b)

©)
e)

udastnit se veSkeré ¢innosti spoledenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zikonem
a témito stanovami,

0castnit se jednani shromaZdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéani, k t€émto
krokiim mize zmocnit jinou osobu na zakladé plné moci, plnd moc nemusi byt ifedné
ovérena,

volit a byt volen do organl spolecenstvi,

piedkladat organtim spole€enstvi navrhy a podnéty tykajici se innosti spolecenstvi,
obdrZet vyi&tovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych pieplatkd,
nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisn ze schiize
shroméazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichz vychazi urCeni
vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s
dodavkou sluZeb spojenych s uZivanim jednotky.

V ptipadé, Ze &len spoledenstvi chee uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit se s listinami
uvedenymi v &1 XIT odst. 3 stanov, bude domluven takovy zplisob uplatnénf tohoto prava, ktery
bude vyhovovat jak spolefenstvi vlastnikd, tak ¢lenu spole€enstvi vlastniki, pfipadné osobg,
ktera na zakladé smlouvy zajist'uje ¢innosti spojené se spravou domu. V pfipadé, ze zpisob
uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o zpisobu prava shromazdéni.

6. Clen spoledenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) dodriovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spoleCenstvi schvalena v souladu se
zékonem a témito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

¢) hradit stanovené zalohy na Ghradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
Z vyictovani téchto siuzeb,

d) fidit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani spole€nych ¢asti domu i pozemku,
pokud byl s t&mito pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoZ 1 zajistit
jejich dodrzovani osobami, jimz umoZnil piistup do domu nebo jednotky.

e) zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do préva ostatnich ¢lenil spoleCenstvi,

f) Opravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikd jednotek a v piipadech, kde to stanovi zdkon ,
provadét Upravy jen se souhlasem vSech vlastnikii jednotek nebo na zéklad¢ smiouvy
o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v dome,

g) odstranit na sviij naklad zavady a posSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spoleénych ¢astech domu zpisobil sam nebo ti kteti s nim jednotku uzivaji,

h) umoznit instalaci a 4drzbu zatizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odeCet
naméfenych hodnot,

i) umoznit po pfedchozim vyzvani ptistup do jednotky, pro ovéfeni zda stavebni
Gpravy dle bodu f) neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné casti domu,
dale umoznit vstup pokud to nezbyin€ vyZaduji Gpravy, provoz, opravy apod.
ostatnich jednotek nebo domu jako celku,

j) oznamit do jednoho mésice spravci domu zmény ve vlastnictvi jednotky spolu s (daji
potiebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spolecenstvi a pro potieby spravy domu,



k) oznamit do jednoho mésice spravci domu zmény poctu osob, které maji v byté
domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalendaimim roce. To plati i tehdy, pfenecha-li vlastnik jednotku k vZivani jiné osobé;
v takovém pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby,

1) udrzovat svoji jednotku tak, jak vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, plati
to i o spoleénych ¢astech které ma vlastnik jednotky ve vyluéném uzivani.

7. Clen spolecenstvi viastnikil ma pravo svobodné spravovat, vyluéné a uvnitf stavebné
upravovat svilj byt, jakoz i uzivat spolecné ¢asti domu, nesmi vSak ztiZit jinému vlastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nbo poskodit spole¢ne asti.

8. Vlastnik jednotky se zdrzi vseho, co brani udrzbé, opravé, Gpravé &i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvniti bytu, umozni do nich
pfistup, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spoleCenstvim viastnikii. To plati pro umist€ni,
tdrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotifeby vody, plynu, tepla a pfipadné jinych energii, a
pro odedet naméfenych hodnot.

9. Vyzvu k umoinéni piistupu do bytu nebo na spolecnou &ast slouzici vyluéné Clenu spolecenstvi
podle odstavce 5 pismene h) a i) je povinen ucinit statutarni organ ¢lenovi spolecenstvi nejméné
tii dny pfed zamySlenym datem realizace pfistupu.

CL XTI
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spole&enstvi zaniké
a) pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,
b) amrtim &lena spolelenstvi - fyzické osoby, .
¢) zanikem ¢lena spolecenstvi - praviicke osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
e) zanikem vlastnického prava ke vSem jednotkam v domé,
i f) dalsim zphsobem, pokud to stanovi zakon.

CL. X1V
Hespodareni spolecenstvi, pravidla pro tvorbu rozpoctu

1. Spolecenstvi hospeda¥i s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spoledenstvi na tthradu
prispévki na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi éleny
spoleenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi finanénimi
prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

2. Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na Ghradu za sluzby, popfipadé dalsi platby
plati élenové spolecenstvi v ¢astkach a v terminech stanovenych k tomu pfislusnym organem
spole€enstvi na bankovni G&et spoleCenstvi .

(98]

Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a poskytovéni teplé vody, dodavka vody a odvadéni
odpadnich vod, provoz vytahu v domé, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spolednych
prostor v domé, umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu a odvoz komunalniho
odpadu

4. Shromazdéni ve Smémici pro rozuctovani nakladii na energie a sluzby spojené s uzivanim
jednotek v domé (dale jen “ smérnice ©) stanovi, k jakému (¢elu budou piispévky pouZivany a
v jaké vy3i a terminech budou placeny. Rozhodujici pro stanoveni vy$e pifspévku na spravu
domu jednotlivym viastnikim jednotek je vySe podilu na spoleénych ¢astech. Slouzi-li néktera
ze spolenych Casti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vyse
prispévku 1 se zfetelem k povaze, rozmérim a umisténi této casti a rozsahu povinnosti
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vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni ndklad. Piispévky urcené na odméfiovéani
osoby, ktera dim spravuje, nebo ¢lenti jejich organii, na vedeni udetnictvi a na podobné
naklady vlastni spravni &innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

Shromazdéni ve smérnici dale stanovi zpisob rozpocitani jednotlivych sluzeb, stanoveni vyse
jejich zaloh a jejich splatnost. Shromazdéni vSak pfitom miZze zohlednit i pocet osob, které
jednotku uzivaji.

Naklady na sluzby se na viastniky jednotek rozG&tuji takto:

a) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé podle poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani,

b) uklid spolednych prostor v domé, pauSalni nahrady nakladd spojené s vykonem
funkce ve zvolenych organech, naklady na domovnika, naklady za 0drzbu a
o3etfovani pozemkd rovnoméme na jednotky,

¢) vodné a stoéné zpisobem: naklad za zaétovaci jednotku déleno souctem nameérd vech
podruznych vodomeri véetné nahradnich dopodti,

d) dodavka tepelné energie na vytapéni dle pravniho piedpisu, kterym se stanovi pravidla
pro rozadtovani nakladd na tepelnou energii pro vytapéni a ndkladi na poskytovani
teplé uzitkové vody mezi konené spotiebitele, nedojde-li k ujednani vSech vlastnikd
jednotek o jiném postupu,

e) ostatni pravidla pro pfisp&vky na spravu domu a na thradu cen sluzeb a pro zpiisob
uréeni jejich vyde placené jednotlivymi vlastniky jednotek jsou obsaZena ve smérnici.
Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku a na ghradu cen
sluzeb v souladu s touto smérnici schvalenou Shromazdénim.

Vyiiétovani zaloh na thradu za sluzby sohledem na pravidla stanovena shromazdemm’;'?--

b e il

provadi vybor jedenkrat za z(i&tovaci obdobi, kterym je 12 kalendainich mésicii . Poskytovatel

sluZeb je povinen pod}e zvladtniho pravniho predpisu vyactovani poskytnout nejpozdéjido 4. 7

kalendainich mésich po skondeni zi¢tovaciho obdobi. Nedoplatek je splatny do jednoho
kalendainiho mésice od obdrzeni vyadtovani Elenem spoledenstvi, preplatek vyplyvajici z
vyaétovani je splatny do 2 kalendainich mésici od obdrZeni €lenem spoleenstvi.

Zpravu o pouZiti a stavu pFispévkil na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spolefenstvi a s ndvrhem na schvaleni ucetni
zavérky. Nevycerpany zistatek t&chto finanénich prostedki se pfevadi do nasledujiciho roku.

Na kazdy kalendaini rok pfipravi vybor navrh rozpodtu spolecenstvi, ktery pfedlozi
shromazdéni ke schvdleni. P#i tvorb& rozpoltu vybor vychazi z vysledkid hospodaieni
piedchoziho roku a zohledni piedpokladané vydaje v roce, kterého se rozpocet tyka. Podle
toho se stanovi vy3e prispévku &lent na spravu domu a zaloh na uhradu za sluzby. Zakladnim
kritériem pfi sestavovani rozpoétu je zabezpeCeni vyrovnaného hospodafeni s finanénimi
prostiedky v b&Zném roce a vytvofeni dostate¢né finanéni rezervy na opravy nebo stavebni
Gpravy spolednych Gasti domu planované v budoucich letech. Vysledky plnéni rozpoctu
schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodafeni spoledenstvi viastniki.

CL. XV
ZruSeni spolefenstvi vlastnikii

Spoleéenstvi vlastnikl se zruduje dnem zaniku vlastnického prava ke viem jednotkam v domé.

Rozhodnutim vlastniké jednotek lze spoleenstvi vlastnikd zru$it, pokud bylo zaloZeno
dobrovolné, nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez 5.
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Za SVD Frantdka DiviSe 1367; piedseda vyboru SVD Mgr. Eva Formankova éj

Pfi zruSeni se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoleCenstvi pfechdzeji dnem jeho
zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky
na spolecnych castech.

CL XVI
Pouziti pravnich piedpisa
Pro zilezitosti, které nejsou v obanském zakoniku upraveny v ustanovenich o spolefenstvi
vlastnikt jednotek, se pFiméfené pouZiji ustanoveni obcanského zakoniku pro spolek,

s vyjimkou ustanoveni o shromazdéni delegata, dilé¢ich ¢lenskych schiizi a o ndhradni Clenskeé
schizi.

V dobé piijeti stanov upravuje otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim
bytil a nebytovych prostor v domé s byty zakon €. 67/2013 Sb.

v

V dob& pfijeti stanov nafizeni viady &. 366/2013 Sb., jako provadéci pravni pfedpis
k ob&anskému zakoniku, upravuje zpisob vypo&tu podlahové plochy bytu, stanovi, které ¢asti
domu jsou spoledné a dale stanovi podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu.

Pokud by byly tyto stanovy v rozporu s obecné zévaznymi pravnimi pfedpisy, plati ustanoveni
téchto predpist.

Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani Shromazdéni viastnikti domu dne 25. kvétna 2016.

Snelefenstvi viastafkl domo Prontidka Divige 1367

Fr. Divide 1367

¢len vyboru SVD Ing. Irena Platosova

104 00 Praha - Uhinéves

[C: 72068 761

n
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