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moci kazdého ze shora uvedenych u0castnika, tedy Mgr. Zuzanu Holemou
Skfivankovou a Bc. Milana Lence, trva a ze zadna ze shora popsanych plnych moci
nebyla Zzadnym z Uc¢astnik( odvolana.

- Lenka Sediva pak dale uginila prohlaseni o tom, Ze kazdy z ugastnik(, které na
zakladé plnych moci zastupuje, tedy Mgr. Zuzana Holema Skfivankova a Bc. Milan
Lenc, je zpUsobily samostatné pravné jednat v rozsahu pravniho jednani, o kterém
je tento notarsky zapis.

- Ugastnici, tedy Bytové druzstvo ZU BETA, Lenka Sediva, manzelé Ing. Martin
Holemy a Mgr. Zuzana Holema Skfivankova a Bc. Milan Lenc, Ccini do tohoto
notarského zapisu toto nize uvedené pravni jednani, spocCivajici v zalozeni
spole€enstvi vlastnikl jednotek v budové €p. 1210 v Casti obce Liberec XXX —
Vratislavice nad Nisou stojici na pozemku parcely 2208/6 v katastralnim uzemi
Liberec, obci Liberec, jehoZ je uvedena stavba soucasti, a to schvalenim stanov
spolecenstvi vliastniku.

--- Ugastnici, uvedeni shora, do tohoto notafského zapisu &ini nize uvedené pravni
jednani a schvaluji nize uvedené:

Stanovy spolecenstvi vlastniki jednotek dle § 1200 a nasl.
obcanského zakoniku (zakona €. 89/2012 Sb. v platném
znéni )

Prvni ¢ast notarského zapisu:

Za prvé: Ugastnici prohladuji, ze Bytové druzstvo ZU BETA, Lenka Sediva, manzelé
Ing. Martin Holemy a Mgr. Zuzana Holema Skfivankova a Bc. Milan Len jsou
vlastniky jednotek vymezenych v budové ¢€p. 1210 v Casti obce Liberec XXX —
Vratislavice nad Nisou ( byt. dim) stojici na pozemku evidovaném v katastru
nemovitosti jako parcela 2208/6 ( zastavéna plocha a nadvofi) v katastralnim uzemi
Liberec, jehoz je uvedena budova soucasti.

--- V ramci uvedené budovy je vymezeno celkem 49 ( Ctyficet devét) jednotek, a to
tficet Sest (36) jednotek — bytu a tfinact ( 13) jednotek — garazi, a to dle prohlaseni
vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle ob&. zakona ze dne 14.01.2022,
s pravnimi ucinky vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ke dni
24.01.2022 pod ¢&j.: V 804/2022 - 505. Ugastnici vyslovné prohlasuji, Ze soudéasti
prohlaseni vlastnika nemovitosti o rozdéleni na jednotky, cit. shora, nebyly stanovy
spoleCenstvi vlastnikd jednotek.

--- Ugastnici dale shodné& prohlasuji, Ze jednotky oznadena jako &. 1210/6 ( byt) je ve
vlastnictvi ( v rezimu spole€ného jméni) manzelld Ing. Martina Holemého a Mgr.
Zuzany Holemé Skfivankové, jednotky oznacené jako €. 1210/21 ( byt) a jako C.
1210/48 ( garaz) jsou ve vlastnictvi Lenky Sedivé, a jednotka oznadena jako &.
1210/31 (byt) je ve vlastnictvi Bc. Milana Lence, vSechny ostatni jednotky vymezené
ve vy$e uvedené budové jsou ve vlastnictvi Bytového druzstva ZU BETA. ---—-----—--
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Za druhé: V souladu s § 1200 a nasl. ob¢anského zékona vSichni vlastnici jednotek,
uvedenych shora, zakladaji spole€enstvi vlastnikd jednotek v uvedeném domé a za
tim ucelem schvaluji tyto nize uvedené stanovy spolecenstvi vlastnik(: ----------------

STANOVY

Spolecenstvi vlastniki domu Senioru 1210, Liberec 30
(dale jako ,,stanovy*)

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CL1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikit domu Seniori 1210, Liberec 30 (dale také jen jako
"spolecenstvi") je pravnickou osobou, kterd vznikla na zéklad¢ zakona ¢. 89/2012 Sb.
obcanského zakoniku (déle jen jako ,,obcansky zakonik*), za ucelem zajiStovani spravy
domu dcislo popisné 1210 (bytovy diim, ¢ast obce Liberec XXX - Vratislavice nad
Nisou), ktery je soucasti pozemku parcelni ¢islo 2208/6, vse v katastralnim tzemi
Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj na LV:
1895. Pozemek parc. €. 2208/6, jehoz soucasti je budova €.p. 1210, tvofi rovnéz jeden
funkéni celek (dle ustanoveni § 4 natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.) s pozemky parc. €.
2208/9, parc. €. 2208/45, parc. ¢. 2208/46, parc. ¢. 2208/47, parc. ¢. 2208/48 a parc. C.
2208/49, vSechny zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Liberecky
kraj na listu vlastnictvi ¢. 1895 pro obec Liberec, katastralni tizemi Vratislavice nad
Nisou (vSechny nemovitosti dale téz spole¢né coby ,.ditm, nemovitost*), (dale jen
jako "sprava domu a pozemkit"). -—--

(2) Spolecenstvi vlastnikii je zpusobilé pii naplnovani svého ucelu, jak je vyjadien
v odst. 1 tohoto ¢lanku, nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem, a to v rozsahu a
zpusobem uvedenym v ptislusnych pravnich piedpisech (zejména obcanském zakoniku)
a v téchto stanovach. Spolecenstvi vlastnikii nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo
podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti podnikatelii nebo byt jejich spole¢nikem nebo
¢lenem. ---

(3) Cleny spolegenstvi vlastnikti jsou vlastnici jednotek v domé (dile také jen
"jednotka'"), za podminek uvedenych v ptisluSnych ustanovenich ob¢anského zakoniku
a téchto stanov (déle také jen "¢len spolecenstvi" nebo ,,viastnik®). --

CL1I
Nazev a sidlo spolecenstvi vlastniki

(1) Néazev spolecenstvi je: -

Spolecenstvi vlastnikii domu Seniort 1210, Liberec 30
(2) Sidlo spolecenstvi je:
Seniori 1210, Liberec 30 - Vratislavice nad Nisou, PSC: 463 11
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CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CL 11
Sprava domu a pozemku

(1) Spravou domu a pozemku se rozumi vse, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v
z4jmu vSech spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemky jako
funk¢ni celek a zachovani nebo zlepseni spole¢nych ¢asti.

(2) Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s piipravou a provadénim zmeén spoleénych
casti domu néstavbou, pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se
zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemcich slouzicich
vSem spoluvlastnikiim domu.

(3) Spravou domu a pozemkil se rozumi zejména:
a)  provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych casti
domu, v¢etné zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to

také vSech technickych zatizeni domu, spole¢nych casti, dale spoleénych

casti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle

téchto stanov nejde o c¢innost piislusejici vlastniku jednotky v rédmci

spravy této spole¢né ¢asti na vlastni naklady, -----------=--m-mmrmmmmmmmeee-

b)  revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, ---------
protipozéarniho zatizeni, hromosvodu, rozvodl energii vCetné tepla, teplé
vody, pitné vody a telekomunika¢nich zatfizeni, a jinych spolecnych
zafizeni podle technického vybaveni domu, ---

c) udrzba pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu po piedchozim vyzvani v ptipadé, ze
vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij byt, véetné moznosti pozadovat
v ptipadech, kdy dochazi k zasahu do stavebnich konstrukci domu,
piedlozeni stavebni dokumentace i pied zahdjenim realizace zaméru,
pokud je podle jinych pravnich ptedpist vyzadovéna, pro ovéfeni, zda
stavebni Upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni spolecné c&asti
domu, ---

e) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické
¢innosti, vcetné¢ vedeni piislusné technické a provozni dokumentace
domu, uchovéavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutecnému
provedeni podle jinych pravnich pifedpisii (naptf. vyhlaska ¢. 499/2006
Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni vyhlasky ¢. 62/2013 Sb., vyhlaska ¢.
268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni vyhlasky ¢.
20/2012 Sb.) a zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro ------
spolecenstvi vlastnikl z jinych pravnich pfedpisi,

f)  stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostfedki od vlastnikti
jednotek jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemki, stanoveni
zaloh na uhrady cen sluZeb a jejich vyuctovani a vyporadani, --------------

g) vedeni Ucetnictvi, zpracovani a ptedloZzeni danovych pfiznani, fadné
hospodateni s finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi
vlastnikl jednotek, ----

h)  uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikiim
jednotek, které jim ukladaji jiné pravni ptedpisy nebo vyplyvaji ze stanov
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spolecenstvi vlastnikii jednotek a z usneseni shromazdéni vlastnikl
jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a s témito
stanovami, ---- —

1)  vykon cinnosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastniki
jednotek. —

(4) Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi opravnéno sjednavat smlouvy
tykajici se zejména: ---- - .

a)  zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,------------------

b)  zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti a
spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo, -----------=====-==--=mmeemue-

c)  pojisténi domu, ---

d)  ndmu spolecnych ¢asti domu.

r~r

(5) Spolecenstvi vlastniki dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vyméaha néroky z
poruseni povinnosti druhé smluvni strany. -

(6) Nad ramec shora uvedenych €innosti je spoleCenstvi dale opravnéno ¢init opatfeni
ke zjednani napravy, neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat jednotku tak, jak to
vyzaduje nezévadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpeci, Ze dojde k poskozeni jiné
jednotky, a to 1 v pfipad¢, ze nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku.
Pravo vlastnika jednotky ¢init opatfeni k ndpravé tim neni dotceno. ---

CL 1V
ZajisStovani spravy domu a pozemku prostrednictvim dalsi osoby

(1) Shromézdéni spolecenstvi je opravnéno urcit osobu, jejimz prostiednictvim budou
zajistovany nekteré Cinnosti souvisejici se spravou domu a pozemku, jakoz 1 schvalit
smlouvu s touto osobou, nebo jeji zmeénu v ujednani o cené nebo v rozsahu ¢innosti
(déle v téchto stanovach jako ,,osoba poverena spravou‘).-------

(2) Smlouva s osobou povétrenou spravou obsahuje alespon: -—--
a)  vymezeni ¢innosti, které bude osoba povéfena spravou vykonavat,--------
b)  urceni zplsobu hospodateni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s
finan¢nimi prostfedky poskytovanymi na thradu sluzeb vcetné jejich
evidence, --- —

c) povinnost osoby povéiené¢ spravou piedklddat ji uzavirané navrhy
smlouvy nebo jejich zmény ptedem ke schvéleni orgdnu spolecenstvi
prislusnému podle téchto stanov, pokud byla osoba povéfend spravou
spoleCenstvim zmocnéna k jejich uzavirdni,

d) povinnost osoby povéfené spravou piredlozit nejméné jednou rocné
shromazdéni zpravu o své ¢innosti, zejména o finanénim hospodateni, o
stavu finan¢nich prostfedkl a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o
jinych vyznamnych skute¢nostech, --- ---




strana Sest

e) povinnost osoby povéiené spravou pied ukoncenim jeji Cinnosti podat
shromazdéni zpravu o své Cinnosti a predat Vyboru vSechny ------------

pisemné materialy o spravé domu a pozemku a své ¢innosti, --------------
f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Uzavienim smlouvy s osobou povétenou spravou dle tohoto ¢lanku nemiize byt
dotéena vylu¢nd rozhodovaci plsobnost organti spolecenstvi vlastniki plynouci
z ustanoveni ob¢anského zakoniku a téchto stanov. -—-

CLV
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu

(1) Spolecnymi castmi jsou ty casti nemovité véci, které podle své povahy slouzi
vlastniktim jednotek spolecné (vchody, schodisté, chodby, sklepy). -—--

(2) Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a Gistotu ve spoleénych
Castech, vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny potradek nebo jednani,
které by branilo neruSenému vykonu prav ostatnich cleni spolecenstvi, vcetné
povinnosti zdrZet se umistovani pfedméti nepatiicich k vybaveni domu ve spole¢nych
castech. Jednanim v souladu s dobrymi mravy se mysli zejména nasledujici povinnosti:

a) Pocinat si pifi uzivani jednotky tak, aby nedochédzelo k obtéZovani ostatnich
¢lent spoleCenstvi, - -

b) pifi provadéni stavebnich praci v jednotkach je cClen spolecenstvi povinen
oznamit termin provadéni stavebnich praci Vyboru a ostatnim c¢lenim
spoleCenstvi a dbat na to, aby stavebni prace byly provadény pouze v dob¢ od
8:00 do 19:00 a o vikendech a svatcich od 10:00 do 18:00.--------

¢) V dob¢ noc¢niho klidu, tj. mezi 22:00 a 6:00 se kazdy ¢len spolecenstvi zdrzi
hluku, pouzivani hlu¢nych piistrojii a néstrojii, hry na hudebni nastroje, zpévu a
hlu¢né komunikace. V patek v sobotu a ve dnech, po kterych nasleduje statni
svatek, je doba no¢niho klidu prodlouzena do 8:00 rano. -

(3) Zéavady a poskozeni na spoleénych castech a prostorach domu nebo zavady a
poskozeni na jednotkach jinych vlastnikti, které zptisobi vlastnik jednotky sam nebo ti,
kteti s nim jednotku uzivaji, pfipadné ti, kterym jednotku ptfenechal do uZzivani, je
vlastnik jednotky povinen odstranit na své naklady.

(4) V ptipadé¢, ze vlastnik jednotky pii uzivani spoleénych c¢asti porusuje obvykly
zpiisob jejich uzivani nebo napf. umisti ve spole¢nych Castech predméty nebo jinak
uziva spole¢né Casti v rozporu s obvyklym uzivanim, k némuz je opravnén kazdy
vlastnik jednotky, vyzve jej spolecenstvi k odstranéni zadvadného jednani a urci lhitu
k odstranéni. Po bezvysledném uplynuti lhity bude spolecCenstvi postupovat zplisobem
smétujicim k odstranéni zadvadného stavu, pficemz vSechny ucelné vynalozené naklady
s tim spojené budou uplatnény vii¢i tomuto vlastnikovi jednotky.-------- ---

(5) V pripadé chovu domaécich zvitat je doty¢ny ¢len spolecenstvi povinen dbat na to,
aby nedochézelo k obtéZovani ostatnich ¢lent spolecenstvi zejména pachem, hlukem
nebo znecistovanim spolecnych prostor a dbat na dodrzovani hygienickych,
veterinarnich a bezpecnostnich piedpisi. Je povinen zamezit volnému pobihani jim
drzenych domadcich zvirat, nepfechovavat zvirata a nekrmit je ve spoleénych ¢astech
domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata neznecistovala okoli domu a v
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ptipadé jeho vzniku toto zne&isténi ihned odstranit. Clen spole¢enstvi je povinen zdrzet
se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, ptipadné nebezpec¢nych druhii.----------

(6) Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na
domé umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem Vyboru. Tento souhlas
nenahrazuje povoleni ptislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava
na umisténi informacniho zafizeni se ¢len spoleCenstvi zavazuje neprodlené toto
zafizeni odstranit a na sviij naklad uvést misto do ptivodniho stavu. Clen spoleéenstvi se
zdrzi umistovani reklam a vyvé€sek na informacni tabuli slouzici pro podavani
informaci ze strany Vyboru. -

(7) Clen spolegenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkontl a lodZii jako skladisté,
zajistit, aby pfedméty umisténé na balkonech a lodziich a na parapetech byly
zabezpeceny proti padu a pii zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby
nedochdazelo ke stékani vody do nizsich podlazi.

(8) Clen spolecenstvi je povinen zdrzet se umistovani pfedméti nepatiicich k vybaveni
domu ve spolecnych Castech a spoleCnych prostorach domu, zejména ukladéani latek
snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného
ohn¢ a koufeni ve spolecnych prostorach domu vcetné vytahové kabiny, prostoru na
stfeSe, na balkénech a lodziich, zdrzet se vytvareni prepazek ve spolecnych céstech a
zdrzet se vétrani bytu do spolecnych vnitinich prostor domu.------=-=======--=emmmmmcem oo

(9) Clen spolecenstvi je povinen zdrzet se parkovani vozidel mimo vyznacend parkovaci
mista, a to pfedevsim pfed vchodem do domu a pfed gardzemi.

(10) Ostatni pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti domu stanovi domovni tad, ktery
svym usnesenim vydava shromazdéni. V domovnim fadu se stanovi podrobna pravidla
pro uzivani domu a jednotek.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CL VI
Spolecna ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:

r

a)  Nejvyssi organ: Shromazdéni,

b)  Statutarni organ: Vybor
CL VII
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spolecCenstvi vlastnikli je shromazdéni, které tvoii vSichni
vlastnici jednotek.

(2) Do vyluéné ptisobnosti shromazdéni patii:

a)  schvaleni a zme&na StaANOV, ==-========mmmm e o
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b) zména prohlaSeni o rozdé€leni prava k domu a pozemku na vlastnické
pravo k jednotkam, e

c) volba a odvolavani ¢lenii volenych organli a rozhodovani o vysi jejich
odmeén, —

d) schvéleni rozpoctu spolecenstvi, ucetni zavérky, vypotradani vysledku
hospodateni a zpravy o hospodatfeni spolecenstvi vlastnikii a sprave
domu, jakoz i stanoveni celkové vySe pfispévki na spravu domu pro
piisti obdobi a rozhodnuti o vyactovani nebo vyporadani nevycerpanych
prispévk, ---

e) schvéleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoz i zpiisobu
rozactovani cen sluzeb na jednotky,

f)  rozhodovani:

1. o clenstvi spoleCenstvi vlastniki v pravnické osobé
pisobici v oblasti bydleni, -

2. o zmén¢ ucelu uzivani domu, bytu nebo nebytového
prostoru, -

3. o zmén¢ podlahové plochy bytu nebo nebytového
prostoru, -

4. o uplném nebo castecném slouceni nebo rozdéleni
jednotek, -

5. o zméng¢ podilu na spolecnych ¢astech,
6. o zméné vurCeni spolecné casti slouZici k vyluénému
uzvani vlastnika jednotky, ---

7. o vysi souhrnné pofizovaci ceny movitych véci za
kalendarni rok, od které rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo
zatizeni movitych véci; do této vyse rozhodovani prislusi
Vyboru, - -

8. o vysi souhrnné zlstatkové ceny movitych véci za
kalendaini rok, od které rozhoduje o zcizeni nebo zatizeni
movitych véci; do této vyse rozhodovani ptislusi Vyboru,

9. o vysi finan¢niho limitu na opravu nebo stavebni upravu
spolecnych ¢asti, a to v jednotlivych piipadech, od
kterého rozhoduje shromazdéni; do této vyse rozhodovani
ptislusi Vyboru. Limit neplati, jedna-li se o opravy,
zpusobené havarii na spole¢nych c¢astech, ------------------

10. o vysi finanéniho limitu, od kterého je Vybor povinen
organizovat vybérové fizeni na zakazky, tykajici se oprav,
stavebnich uprav, udrzby, spravy apod. spolecnych ¢asti a
predkladat porovnani nabidek shromézdéni k projednani a
ke schvaleni, ptipadné urceni konkrétni zakézky na kterou
je tfeba vybérové fizeni provést. -

g)  udélovani ptedchoziho souhlasu: -

11. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k
jinému nakladani snimi v pfipad¢, jde-li o nabyti
nemovité véci pro ucely spravy domu a pozemkd, ---------

12. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz
hodnota ptrevysuje Castku stanovenou témito stanovami,
nebo k jinému nakladani s nimi, -------------
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13. k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastniki
vcetné schvaleni vySe a podminek Gvéru,

14. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho préva k jednotce,
pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé s
uzavienim zastavni smlouvy souhlasil. --

h) urceni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, 1

3

rozhodnuti o jeji zméné¢, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

stanoveni pravidel pro uzivani spolecnych ¢asti domu (Domovni fad), ------------

rozhodovani v dalSich zalezitostech urcenych zdkonem, stanovami nebo
v zalezitostech, které si shromézdéni vlastnikti k rozhodnuti vyhradi. --------------

(3) Vybor svolava shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka, a ptipravuje piislusné podklady pro jednani shromézdéni. e

(4) Vybor ma dale povinnost svolat shromazdéni vlastnikti, pozada-li o to s uvedenim
navrhu poradu jednani nejméné takovy pocet ¢lend spolecenstvi, jejichz pocet hlasi ¢ini
vice nez jednu ctvrtinu vSech hlast, a to do 30 dnti od doruceni této zadosti. --------------

(5) Nesplni-li Vybor povinnost svolat shromazdéni vlastnik podle odstavce 3 nebo 4
tohoto ¢lanku, jsou opradvnéni svolat shromazdéni ¢lenové spolecenstvi vlastnik,
jejichz pocet hlasti €ini vice neZ jednu Ctvrtinu vSech hlasii, nejméné vSak dva ¢lenové
spole€enstvi, a to na ndklad spolecenstvi vlastnik. --- --

(6) Shromazdéni vlastnikli se svolava pisemnou pozvankou, ktera se preda nebo odesle
vSem ¢leniim spolecenstvi vlastnikli a soucasné se vyvési v domé na domovni vyvésce
spoleCenstvi. --- ---

(7) Pisemna pozvanka musi byt odesldna, a soucasné vyvésena v domé nejméné 15
(slovy: patnact) dni pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména
datum, hodina, misto kondni a program jednani shroméazdéni. Déle se v pozvance uvede,
kde se mohou ¢lenové spoleCenstvi vlastnikli seznamit s podklady k nejdilezitéjSim
bodiim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance piipojeny. ------

(8) Pravo ucastnit se shromazdéni vlastnikli jako jeho c¢len a podilet se na jeho
rozhodovani o zélezitostech souvisejicich se spravou domu je pravem vlastnika
jednotky. Kazdy vlastnik ma pocet hlasti, odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole¢nych ¢astech. ---- --- ---

Pokud je jednotka ve vlastnictvi spoluvlastnikii zmocni spoluvlastnici dle vlastniho
uvazeni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava viici osobé&, odpovédné
za spravu domu. To plati 1 v pfipadé manZzeld, kteti maji jednotku ve spolecném jméni.
Jméno a povéieni k zastupovani za jednotku sdéli vlastnici jednotky Vyboru. Vlastnik
jednotky se castni shromdzdéni osobné nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani
vlastnika jednotky na schtizi shromédzdéni musi byt pisemna.

(9) Jednani shromazdéni tidi predseda Vyboru, ¢i jiny povéfeny clen Vyboru.
V ptipad¢, Ze je shromazdéni svolano podle odstavce 5, fidi jednani shroméazdéni Clen
spoleCenstvi, ktery shromazdéni svolal, pfipadné ¢len uréeny svolavateli. -----------------
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(10) Shroméazdéni hlasuje vetfejné. Muze se vSak nadpoloviéni vétSinou hlast
pfitomnych ¢leni usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki.
V takovém piipade soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani. -

(11) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, kteti maji
vétSinu vSech hlasii. K piijeti rozhodnuti je zapotiebi souhlas vétSiny hlasii pfitomnych
vlastniki jednotek pokud zédkon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlast. ---------

(12) Kazdy vlastnik ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych
castech domu. Clenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né
tolik hlast, jaky je podil této jednotky na spolecnych ¢astech domu. --

(13) Pti rovnosti hlasti, nedosdahne-li se potiebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na
navrh kteréhokoliv Clena spolecenstvi soud. Je-li pro to dilezity diavod, muze
ptehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o zélezitosti rozhodl. Pravo je
nutno uplatnit u soudu do tii mésicii ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti
dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak jeho pravo zanika. Je-li pro to dulezity divod,
muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla
shromazdéni tadné piredlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpusobilost shromazdéni usnaset se. -

(14) Z jednéani shromazdéni vlastnikli se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida
svolavatel. Zapis musi obsahovat nezbytné tdaje prokazujici schopnost shroméazdéni k
jednani a usnaSeni, dale tidaje o pribchu jednani, plné znéni pfijatych rozhodnuti a
vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Ptilohu zapisu tvoii zejména listina
pfitomnych s jejich podpisy, udélené plné moci k zastupovani a pisemné podklady,
které byly predlozeny k jednotlivym projedndvanym bodim. -—--

(15) Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, ktery musi obsahovat: -—--

a)datum a misto konani shromazdéni,

b)pfijata usneseni, ----

c)vysledky hlasovani, ---
d)namitky ¢lend proti rozhodnuti spolecenstvi, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.

Zapis podepisuje predseda Vyboru, €i jiny povefeny ¢len Vyboru, a zapisovatel. Zapisy
vcetné pisemnych podkladi k jednani shroméazdéni musi byt uschovany Vyborem. ------

Cl VIII
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

(1) Neni-li svolané shromazdéni zptsobilé usnaset se, miize osoba, ktera je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé¢ do jednoho mésice ode dne, na ktery
bylo zasedani svoldno, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo
zasedani. Rozhodovdni mimo zaseddni shromdzdéni probihd, jak je uvedeno nize
v tomto ¢lanku. ----

(2) Navrh musi obsahovat alespoil navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o lhaté, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadfit, pfi¢emz tato lhita ¢ini nejméné patnact dni. ---------
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(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
meésice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné
znéni ndvrhu rozhodnuti. - -

(4) Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni pfijato, ozndmi jim i1 cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbyte¢ného odkladu, mize oznameni ucinit na ndklady spolecenstvi vlastniktl ten, kdo
usneseni navrhl. -

(5) Rozhodnuti dle tohoto ¢lanku se pfijiméa vétsinou hlast vSech vlastnikti jednotek.
Meni-li se vSak vSem vlastnikiim jednotek velikost podilti na spole¢nych ¢éastech nebo
méni-li se pomér vySe piispévkil na spravu domu a pozemku jinak nez v duasledku
zmény podilti na spolenych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikt jednotek. -----

Cl. IX
Vybor

(1) Vybor je statutdrnim organem spoleCenstvi a nalezi mu veskera pusobnost, kterou
tyto stanovy, zdkon nebo rozhodnuti organu vetejné moci nesvéti shroméazdéni, anebo
kterou si k rozhodnuti shromézdéni nevyhradilo. Za svoji cCinnost odpovida
shromazdéni.

(2) Vybor zastupuje spolecenstvi ve vSech zdleZitostech a organizuje jeho béZnou
¢innost. Za Vybor jednd navenek jménem spolecenstvi predseda Vyboru spolu s jednim
dal§im clenem Vyboru. Podepisovani za spolecenstvi ¢ini ¢lenové Vyboru tak, ze k
nazvu spolecenstvi ptipoji svilj podpis a funkei. - -—--

(3) Vybor je kolektivni organ a sestava ze 3 ¢lent, ktefi si ze svych tad voli svého
piedsedu, jenz dle potieby svolava a fidi schtizi Vyboru. Clenové Vyboru jsou voleni a
odvolavani shromazdénim.

(4) Clenem Vyboru mize byt zvolena fyzicka osoba starsi 18 let, pfi¢emz jim mize byt
1 osoba, kterd neni ¢lenem spolecenstvi. Je-li ¢lenem Vyboru zvolena pravnicka osoba,
zmocni fyzickou osobu, aby ji zastupovala. Clenem Vyboru nebo zastupcem pravnické
osoby je zpusobila byt osoba, ktera je pln¢€ svépravna a soucasné bezihonné ve smyslu
zékona o zivnostenském podnikani a obcanského zakoniku. --------=---=---cmmemmeemee -

(5) Délka funkéniho obdobi voleného organu je 5 (pét) let; po¢ina dnem zvoleni do
funkce a konc¢i uplynutim funkcéniho obdobi. Funkce ¢lena Vyboru dale zanikd na
zéklad¢ odstoupeni z funkce nebo odvolani z funkce shromazdénim.

(6) Clen Vyboru mize byt zvolen opétovné. -

(7) Clen Vyboru mize pred uplynutim funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit,
Vybor vSak musi svolat shromazdéni do 60 dni od data odstoupeni, na kterém bude
projednano zvoleni nového ¢lena organu. Zanik funkce ¢lena Vyboru nastava dnem
nasledujicim po dni konéni tohoto shromazdéni. ---

(8) Clen Vyboru mize byt béhem funkéniho obdobi shromazdénim kdykoliv odvolan.

(9) Clen Vyboru méa narok na odménu za vykon funkce. Vy§i odmény schvaluje
shromazdéni.
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(10) Clen Vyboru, ktery piijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou, s potiebnymi znalostmi a s pe€livosti. -=--==============emmmmmmeeeee-

(11) Vybor plni tkoly stanovené pravnimi predpisy a témito stanovami, a to zejména: --
svolava shromézdéni, pripravuje podklady pro jeho jednani, fidi a - organizuje jednani
shromazdéni, ---

zajistuje vyhotoveni a ulozeni zapisu ze shromazdéni do 30 (tficeti) dnd po jeho konani,
oznamuje vlastniklim jednotek vysi, datum splatnosti a zptisob thrady ptispévka, ------

uréenych na spravu domu a pozemku, ---
odpovida za vedeni ucetnictvi, predklada k projednani a ke schvaleni ucetni zavérky a
odpovida za zpracovani a podani daiiovych ptiznani pokud to vyplyva z pravnich ptedpist,
vede a pribézné aktualizuje seznam ¢lenti spolecenstvi vlastniki v ¢lenéni po jednotkéch,
pozada-li o to vlastnik jednotky a osvédci-li k tomu pravni zdjem, sdéli mu Vybor jméno

a adresu kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo najemce v domé, ---

zajiStuje vyuctovani zaloh na tthradu jednotlivych sluzeb a vypotradani jejich nedoplatkti

a preplatkd, ---- ---

zajiStuje v€asné plnéni zavazki spolecenstvi vlastniki, vzniklych ze -- smluv a v€asné
uplatiiovani pohledavek a vymahani dluhti a naroka ze smluv se tfeti stranou,----------
plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi ----- vlastniki a jiné
povinnosti, plynouci z platnych pravnich ptedpist, ---

rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena
nedosdhne v kalendarnim roce souhrnné ¢astky, ur¢ené rozhodnutim shromézdéni,
rozhoduje o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena --- nedosadhne
v kalendainim roce souhrnné ¢astky, urc¢ené rozhodnutim shromazdéni, -----------------
rozhoduje o opraveé nebo stavebni tpraveé spole¢nych casti, neprevysuji-li ----- naklady
v jednotlivych ptipadech financni limit 20.000,-- K¢ (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych);
to neplati v ptipad¢ nezbytnych havarijnich oprav, e

m) pii spravé domu a pozemki se fidi pfimefené ustanovenimi natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

n)

o uprave nekterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, ---------------
zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi byl seznamen se stanovami
spolecenstvi ptipadné s domovnim fadem, je-li vydan, s pravidly pro stanoveni piispevki
na spravu domu a pozemkd a se zpisobem urceni jejich vySe, a s pravidly pro zpisob
urceni vySe thrady sluZeb, placenych jednotlivymi vlastniky.

(12) Po ukonceni funkcniho obdobi je Vybor povinen piedat novému statutarnimu
organu vesSkerou dokumentaci spolecenstvi vlastnikii, predev§im kompletni soubor
zapisi ze shromazdéni vcetné piiloh.

(13) Prvni Vybor spolecenstvi vlastniki je slozen z nasledujicich osob: ------------------
- Bc. Milan Lenc, dat. nar. 2.6.1976, -—
trvale bytem Seniort 1210, Liberec XXX - Vratislavice nad Nisou, PSC: 463 11------—--
- Lenka Sediva, dat. nar. 4.10.1973,
trvale bytem Seniort 1210, Liberec XXX - Vratislavice nad Nisou, PSC: 463 11 --------
- Ing. Martin Holemy, dat. nar. 5.5.1971
trvale bytem Seniort 1210, Liberec XXX - Vratislavice nad Nisou, PSC: 463 11 --------
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(14) Vybor je schopen usnéset se, je-li pfitomna nadpolovicni vétsina jeho ¢lenti a k pfijeti
usneseni je tfeba vétSiny piitomnych ¢lentt vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do
zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim a jeho diivody anebo jeho
odchylny nazor. Schiizi pfedseda predseda vyboru. Neni-li pfitomen predseda vyboru na
schiizi, zvoli ptedsedajiciho ostatni pfitomni ¢lenové vyboru.

V ptipad¢ dosazeni rovnosti hlast pti rozhodovani vyboru rozhoduje hlas predsedy vyboru. —

(15) Vybor kona své schlize podle potieby, nejméné vSak jedenkrat za pololeti. Schiizi
vyboru organizuje, svolava a fidi predseda vyboru nebo jim povéfeny clen vyboru.
Rozhodovani pro jednani vyboru mimo zasedani (per rollam), nebo elektronickou formou se
nevylucuje.

(16) Z jednéani vyboru se pofizuje zapis, ktery vyhotovi zapisovatel. Zapis musi obsahovat
datum a misto konani, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté namitky c¢lent, kteti
pozadali o jejich zaprotokolovani. Piilohu zéapisu tvofi prezen¢ni listina, pozvanka a
podklady, které byly pifedlozeny k projednavani jednotlivych bodl. Zapis podepisuje
zapisovatel a predsedajici. Kopii zapisu obdrzi kazdy clen vyboru.

CAST ,(VJTVRTA ]
VSEOBECNA USTANOVENI

CL X
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spolegenstvi vlastnikil jsou vsichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické
osoby) v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve spoledenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vzniké a
zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

(3) Spolecnymi ¢leny jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzelt. — —

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a
maji pravo hlasovat na shroméazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici
velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych castech, pficemz velikost hlasu je
nedélitelna. -

(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zéstupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vuci spolecenstvi, coz plati rovnéz pro ucast a hlasovani na shromazdéni. ----------

(6) Pti ptevodu vlastnického prava €lena spolecenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi
vlastnikii povinnost vypotadat ptispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené
s uzivanim jednotky ke dni ucinnosti ptevodu.

(7) Spolecenstvi vlastnikli je povinno na zakladé zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit
tomuto ¢lenovi potvrzeni pro pievod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu a pozemki prejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé ze
takové dluhy nejsou. -
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CL XI
Seznam ¢lent spolecenstvi vlastniki

(1) Seznam ¢lenti spolecenstvi vlastnikll je veden a pribézné aktualizovan Vyborem. Do
seznamu se zapisuje:
a) jméno, piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu ¢lena, -

b) u pravnickych osob nazev a adresa pravnické osoby v souladu s OR, IC, statutarni organ,
c) kontaktni tdaje — telefon, e-mail, adresa pro dorucovani pisemnosti,
jsou-li tyto udaje ¢lenem SVJ nahlaseny, ---

d) velikost spoluvlastnického podilu, je-li jednotka ve spoluvlastnictvi vice osob.-----

(2) Pienechal-li vlastnik jednotky tuto k uzivani jiné osob¢, uvede se v poznamce také
jméno a adresa této osoby. - ---

(3) Clen spoledenstvi je povinen oznamit a dolozit Vyboru kazdou zménu udajt
evidovanych v seznamu ¢lenti bez zbytecného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala.

(4) Zanikne-li ¢lenovi vlastnictvi k jednotce, Vybor vyznaci skute¢nost zaniku Clenstvi
v seznamu ¢lent bez zbyte¢ného odkladu. ----

(5) Na zadost vlastnika jednotky, ktery osvédci pravni zdjem, mu Vybor sdéli jméno a
adresu kteréhokoli vlastnika jednotky nebo ndjemce v dome. ---------=======mmcmmmcemeeeeev

CL XII
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastniki

(1) Clen spolecenstvi vlastniki ma prava vlastnika jednotky a c¢lena spolecenstvi
vlastnikli uvedena v pfisluSnych ustanovenich obcCanského zakoniku a téchto stanov,
zejména ma pravo: -

ucastnit se veskeré cinnosti spoleCenstvi vlastniki zpiisobem a za podminek
stanovenych ustanovenimi obCanského zdkoniku a témito stanovami, --------------------

ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho --- rozhodovani, nebo

udélit plnou moc k zastupovani, ---

volit a byt volen do orgdnt spolecenstvi, predkladat organtim -- spolecenstvi vlastnikii
navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi vlastnikil a k odstranéni nedostatkti
v jejich Cinnosti, -

obdrzet fadné vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a prdvo na ------ vraceni
ptipadnych preplatka dle vyactovani zaloh,

seznamit se s tim, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodaii a jak ----- dim nebo
pozemky spravuje; mize nahliZzet do pisemnych podkladl pro --- jednani shromazdént,
do zapisu ze schiize shroméazdéni, do smluv -sjednanych spolecenstvim a do podkladi,
z nichz vychazi uréeni vyse ------ jeho povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se
spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky. --------

(2) Clen spolecenstvi vlastnikli ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi
vlastnikli uvedené v pfisluSnych ustanovenich obcanského zakoniku a téchto stanov,
zejména ma povinnost: ---

dodrzovat tyto stanovy piipadné¢ domovni fad, bude-li vydan a plnit -- usneseni organti
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spolecenstvi vlastnikii schvalend v souladu s ----- ustanovenimi ob¢anského zakoniku a
témito stanovami, -

hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku, -

hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vytaétovani,
fidit se pifi uzivani spolecnych ¢asti pravnimi predpisy, témito stanovami a pokyny vyrobce

nebo spravce technickych zatizeni, ---

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lend -- spolecenstvi vlastnik;
upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét -- vyhradné tak, aby neohrozoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikl jednotek a v ptipadech, kdy tak stanovi obCansky
zakonik nebo tyto stanovy, provadét tipravy jen se souhlasem vsech vlastnikli jednotek
nebo na zaklad¢ smlouvy o vystavbé uzaviené se vsemi vlastniky jednotek v domé, ---
odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach ------- nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpusobil on saim nebo osoby, ktefi s ----nim jednotku uzivaji
nebo kterym jednotku ptenechal k uzivani,

neprodlené¢ upozornit Vybor na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech domu, jakoz i
na jednani jinych osob a dalSich skutecnosti, které spole¢né ¢asti domu poskozuji, a dale
podle svych schopnosti a moznosti ------- pusobit proti takovému poskozovani, véetné
provadéni ¢innosti smétujici k predchéazeni skod, -

umoznit instalaci, adrzbu a kontrolu zafizeni pro méteni spotfeby vody, ---plynu, tepla
a jinych energii v jednotce a odecet naméfenych hodnot,--------

umoznit po predchozim vyzvani ptistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ---

¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné Vybor alespont 5 dnti predem, Upravuje-li vlastnik
jednotky stavebn¢ sviij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni --tipravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, pokud byl k tomu piedem vyzvan

osobou odpovédnou za spravu domu,

oznamit Vyboru nabyti jednotky do vlastnictvi, véetné své adresy a kontaktnich udaj,
poctu osob, které¢ budou mit v byt¢ domacnost, a to ----nejpozdéji do jednoho mésice o

de dne, kdy se dozvédél nebo mohl ------- dozvédét, ze je vlastnikem. To obdobné plati

1 v pripad¢ zmény udaji uvedenych v oznameni,
oznamovat spoleCenstvi vlastnikli bez zbyte¢ného odkladu zmény -v poctu osob, které
maji v jednotce v jeho vlastnictvi domacnost a bydli v ni po dobu, ktera ¢ini v souhrnu
nejméngé tfi mésice v jednom - kalendainim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik
jednotky byt k uZivani jiné osob¢; v takovém pitipadé oznami jméno a piijmeni, adresu
trvalého pobytu a kontaktni udaje této osoby a tuto osobu upozorni na povinnost ------

oznamovat pocet osob ve smyslu tohoto odstavce,

ptedat Vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipade, ze provadi zménu stavby.
Dokumentaci musi ¢len spolecenstvi pfedlozit pfedem a musi byt schvalena Vyborem.
uhradit urok a poplatek z prodleni ve vysi stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy

v ptipad¢ prodleni s platbami vySe uvedenymi, --
uhradit Skodu vzniklou jeho vinou na jinych jednotkéach nebo na ---spolecnych ¢astech

domu at’ ji zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo osoby, kterym
ptenechal pravo k uzivani jednotky.
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(3) Clen spolegenstvi vlastnikil uplatituje sva prava a plni své povinnosti zptisoby dle
ptisluSnych ustanoveni zdkona a téchto stanov.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

C1. XIII
Hospodareni spolecenstvi vlastnikii a zpiisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi vlastnikii hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
spoleCenstvi vlastnikii na thradu piispévkii na spravu domu a pozemku, dale s
finan¢nimi prostfedky poskytovanymi Cleny spolecenstvi na thradu za sluzby spojené s
uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti
spolecenstvi. --- --- -—--

(2) Nabude-li spolecenstvi vlastnikll véci, prava nebo jiné majetkové hodnoty k ucelim
uvedenym v ob¢anském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit
pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor miize v téchto zaleZitostech Cinit pravni
jednani pouze na zaklad€ usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni
stanoveno jinak. --- -—--

(3) Spolecenstvi vlastnikll je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych
Clentim spoleCenstvi vlastniki k tomu pfislusSnym organem spoleCenstvi vlastnikll a
plnéni zavazki tietich osob vii€i spoleCenstvi vlastnikd. Vybor odpovidd za vcasné
plnéni téchto ukold. --- ---

(4) Clen spole¢enstvi vlastnik ruéi za dluhy spoleenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti jeho spoluvlastnického podilu na spolecnych castech. -—--

(5) Shromazdéni je opradvnéno pravidla hospodatfeni spolecenstvi vlastnikli svym
rozhodnutim rozsifit nebo zménit, pouze vSak s ohledem na platné pravni a technické
ptfedpisy a ustanoveni obcanského zakoniku. - ---

CL X1V
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi vlastniki

(1) Rozpocet spolecenstvi vlastnikit vytvoii Vybor na zékladé dostupnych informaci
tykajicich se ptredchoziho provozu a spravy domu a pozemku, tak, aby piispévky a
zélohy hrazené vlastniky pokryly ndklady na hospodateni spolecenstvi. -

(2) Ptijmem spolecenstvi vlastnikl jsou zejména: --—-
ptispévky vlastnikil jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 ----obcanského

zakoniku a téchto stanov, ----

b) troky z prodleni pfijaté od vlastnikti jednotek z divodu prodleni s -platbami prispévki

na spravu domu a pozemku podle § 1180 ob¢anského zakoniku,

uroky z prodleni ptijaté od vlastnikd jednotek z diivodu prodleni s --platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § ----- 1181 obcanského zakoniku,
vcetné nedoplatki z jejich vyactovani, a ----- pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika
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jednotky podle § 13 odst. 1 - zédkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s -- poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostort
v dom¢ s byty, -

d) turoky z vkladl na bankovnich uc¢tech spolecenstvi vlastnika jednotek, ------------------
e) pendle, roky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolec¢enstvim vlastnikl jednotek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikli jednotek tykajici
se spolecnych ¢asti a piijmy plynouci z naklddani s -- majetkem spolecenstvi vlastnikii

jednotek. --- ---

(3) Prijmem spoleCenstvi vlastnikii vSak nejsou piijmy plynouci z nakladani se
spoleCnymi ¢astmi, a to ani v piipad€, ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi.
Ptijmy dle tohoto odstavce jsou pfijmy plynouci pfimo jednotlivym vlastnikiim, a to
v rozsahu odpovidajicim jejich spoluvlastnickym podilim na spolecnych castech; jde
zejména o tyto piijmy

a) najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,
b) uroky z prodleni placené z diivodu prodleni ndjemct téchto spolecnych casti s platbami
najemného a s thradami za plnéni spojena s uzivanim - té€chto spolecnych casti véetné
nedoplatkt z jejich vyuctovani a

c) piijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto

osoby. -

CL XV
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby

(1) Vlastnik jednotky pfispivd na spravu a udrzbu domu ve vysi odpovidajici jeho
podilu na spoleénych castech. Vyjimku tvoii piispévky na: (i) odmeénovani cClent
Vyboru, (ii) vedeni Gcetnictvi, (iii)) odménu tfeti osoby, ktera bude zajistovat nékteré
¢innosti spravy. Tyto naklady se rozvrhnou na kazdou jednotku v domé ve stejné vysi.
Dale vyjimku tvofi zfizovaci néklady, které se rozvrhnou rovnym dilem mezi
zékladajici Cleny spolecenstvi. - -

(2) Vlastnik jednotky plati zalohy na sluzby, zahrnujici zejména (nikoliv vylu¢n¢)
dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spolecnych prostor, uklid
spole¢nych prostor, odvoz komunalniho odpadu, a dalsi. -----------

(3) Prispévky na spravu domu a pozemku dle odst. 1 tohoto ¢lanku a naklady na plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu dle pfedchoziho odstavce tohoto c¢lanku
(sluzby) plati vlastnici jednotek mésic¢né, a to vzdy do patniactého dne ptisluseného
meésice. VySe zaloh jsou stanoveny spolecenstvim jako podily z pfedpokladanych
ro¢nich nakladi na pfispévky a na sluzby vyplyvajici ze sestavené¢ho rozpoctu na
ptislusny kalendaini rok dle ¢l. XI odst. 1 téchto stanov. ---

(4) Nebude-li rozhodnuto spolecenstvim jinak, rozuctuji se ndklady na sluzby
nasledovné: ---

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na podruznych
vodomérech, ---

b) osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spolecnych prostor v dom¢, poptipadé dalsi
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sluzby sjednané mezi spoleCenstvim a vlastniky, podle poctu osob rozhodnych pro

rozuctovani. Odvoz komunalniho odpadu kazdy ze ¢lent spolecenstvi plati obci sam.
c) vytapeni a ndklady na spole¢nou ptipravu teplé vody pro dim dle § 6 zdkona --------

¢. 67/2013 Sb. -

(5) Vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb, jakoz i ptispévkll na spravu domu
a pozemku provadi spoleCenstvi jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je kalendaini
rok, a to nejpozdé¢ji do 4 kalendarnich meésici po jeho skonceni; v souladu se
stanovenym zpusobem rozuc¢tovani. Ve vyucétovani musi byt uvedena skute¢na vyse
nakladi na spravu domu a pozemku a na sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych sluzeb
se vSemi potfebnymi nalezitostmi, vcetné uvedeni celkové vySe piijatych mési¢nich
prispevkil na spravu domu a pozemku jakoz i zaloh za sluzby tak, aby vyse ptipadnych
rozdild ve vyuctovani byla zfejma a kontrolovatelnd z hlediska zptisobt a pravidel
sjednanych pro roztctovani. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyuctovani je
splatny do 30 dnii ode dne doruceni vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi. ----------------------

(6) Zpravu o pouziti a stavu pfispévkil na spravu domu a pozemku predklada Vybor ke
schvaleni shromazdéni spolu se zprdvou o hospodaieni spolecenstvi a s ndvrhem na
schvaleni Gcetni zavérky. Nevycerpany ziistatek téchto finan¢nich prostredkl se prevadi
do nasledujiciho roku. ---

(7) Vybor je povinen po zjisténi dluhu upozornit pisemné vlastnika jednotky na dluh a
vyzvat jej k uhrad€é. Nedojde-li k tthradé¢ ani v pribéhu mésice nasledujicitho po
upozornéni, je spravce opravnén podat zalobu na zaplaceni dluzné Castky proti vlastniku
jednotky. Veskeré nédklady spojené s vymahdnim dluhu vcetné nédkladl na soudni
poplatek, naklady pravniho zastoupeni a exekuéniho fizeni je povinen hradit dluzici
vlastnik jednotky. -- ---

(8) Prijaté uhrady od dluzniki se pouziji na thradu pohledavek v tomto poradi: ----------
- na uhradu nejstarSich pohledavek (tj. kde hrozi promlc¢ent),

- na uhradu zéloh na sluzby a nedoplatkli na sluzby,

- na thradu zaloh na spravu domu. — ——-

CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVENI

CL XVI
(1) Pisemnosti doru¢ované ¢lenlim spolecenstvi mohou byt dorucovany osobné oproti
podpisu, emailem na emailovou adresu uvedenou v kontaktnich udajich nebo
prostiednictvim posty — doporucenym dopisem. Neni-li mozné dopis dorucit nebo
odmité-li adresat ptevzeti zasilky, povazuje se zasilka za doruc¢enou dnem jejiho vraceni
na adresu spoleCenstvi. Pisemnost dorucovand emailem se povazuje za dorucenou
dnem, kdy je jeji doruceni potvrzeno ptijemcem emailu.

(2) Prava a povinnosti vlastnikii jednotek neupravené témito stanovami se fidi
ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ¢i jinymi pravnimi piedpisy. ---



strana devatenact

Druha c¢ast notarského zapisu:

Za treti: JUDr. Jana Seemanova, notarka se sidlem v Liberci, €ini dle ustanoveni
§ 70 a 70a zakona Cislo 358/1992 Sb., o notafich a jejich €innosti (notarsky fad)
v platném znéni o pFedpokladech pro sepsani tohoto notafského zapisu toto
vyjadreni:

a) pravni jednani obsaZzené v tomto notarském zapise je v souladu s pravnimi
predpisy a pfipadné s dalSimi dokumenty, se kterymi soulad pravniho jednani
vyZaduje zvlastni pravni pfedpis,

b) pravni jednani obsazené vtomto notafském zapise splfiuje nalezitosti a
podminky stanovené zvlastnim pravnim predpisem pro zapis do vefejného
rejstriku, a

c) byly splnény formality, které stanovi pro toto pravni jednani nebo pro zapis
do vefejného rejstfiku zvlastni pravni predpis, a splnéni téchto formalit bylo
notafce dolozeno.

--- O tom byl notarsky zapis sepsan, ucastniky ( resp. pokud jde o zastoupené
uCastniky pak zastupci uc€astnikl, a tedy i zastoupenymi ucCastniky) precten. Po
precCteni byl tento notarsky zapis uc€astniky ( resp. pokud jde o zastoupené ucastniky
pak zastupci u€astnikl, a tedy i zastoupenymi u€astniky) v plném rozsahu schvalen.-

Lenka Sediva v.r. Ing. Martin Holemy v.r.
Lenkaéedwa IngMarthoIemy .............

Lenka Sediva v.r. Lenka Sediva v.r.

Mgr. Zuzana Holem4 Skfivankova Bc. Milan Lenc, zastoupen
zastoupena Lenkou Sedivou Lenkou Sedivou

Lenka Sediva v.r.
Lenka Sediva, mistopfedseda predstavenstva
Bytové druzstvo ZU BETA

JUDr. Jana Seemanova notarka v.r.
L.S. JUDr. Jana Seemanova maly statni znak -1- notarka v Liberci



