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STEJNOPIS Ne 572016
N 5272016
Notarsky zapis

sepsany dne 29.1.2016, slovy: dvacatéhodevatéholednarokudvatisiceSestnact, mnou JUDr.
Marcelou Fianovou, notaikou se sidlem v Liberci 4, Revoluéni 123/17 v mé kancelafi v

Liberci. -
Dnesniho dne se do notafské kancelafe dostavili notafce osobné neznami ucastnici:------==-----

1. manZzelé MUDr. Antonin Bliiml a MUDr. Alena Bliimlova, prvy nar. 17.11.1965,
druhs nar. 27.8.1967, oba bydli§té Liberec XII-Staré¢ Pavlovice, Polni 634, ~--------

2. manZzelé Ing. Jan Vobofil, CSc. a PhDr. Jarmila Vobofilova, prvy nar. 9.10.1943,
druh4 nar. 7.6.1943, oba bydli§té Praha 4, Branik, Mezivrsi 1324/42, -----vmnm-nmnemm

3. obchodni spolecnost RS reality s.r.o. se sidlem Ostrovského 253/3, Smichov, 150
00 Praha 5, IC 273 23 889 zapsani v obchodnim rejstiiku Méstského soudu
v Praze, oddilu C, vlozce 217886, zastoupena jednatelem Vaclavem Hlubuckem,
nar. 10.7.1960, bydlisté Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou, Pod Skalkou 1247, -

4. manzelé prof. Dr.Ing. Petr Lenfeld a Ing. Irena Lenfeldovi, Ph.D., prvy nar.
22.1.1967, bydlisté Liberec XI-RiZodol I, Bosenska 557/29, druhé nar. 7.8.1972,
bydlisté Liberec V-Kristianov, Blahoslavova 150/4,

ktefi prohlasili, Ze jsou zpisobili samostatné pravné jednat vrozsahu pravniho jednani,
o kterém je notafsky zapis. Totoznost Gcastnikll a existence pradvnické osoby byla notafce

prokazéana.

Shora uvedeni ucastnici piede mnou ucinili toto: -----=swmsmsmmmemmmmmmnen - -

rozhodnuti e

o zaloZeni spolecenstvi vlastnikii
dle § 1200 o.z.

A.

V bytovém domé ¢.p. 874 v Liberci XII-Staré Pavlovice, ktery je postaven na pozemku p.c.
598/4 zastavéna plocha a nadvoii a je zapsan u Katastralnfho ufadu pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovi§té Liberec na listu vlastnictvi &islo 2747 pro katastralni uzemi Staré

Pavlovice je vymezeno 16 (slovy: Sestnact) jednotek. -en
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Manzelé MUDr. Antonin Bliiml a MUDr. Alena Bliimlova jako vlastnici jednotky €islo 1
(slovy: jedna) v bytovém domé &.p. 874 v Liberci XII-Staré Pavlovice, manzelé Dr.Ing. doc.
Petr Lenfeld a Irena Lenfeldova jako vlastnici jednotky &islo 4 (slovy: ¢tyfi) v bytovém domé
&.p. 874 v Liberci XII-Staré Pavlovice, manzelé Ing. Jan Vobofil, CSc. a PhDr. Jarmila
Vobofilova jako vlastnici jednotky &islo 16 (slovy: Sestnact) v bytovém domé &.p. 874
v Liberci XII-Staré Pavlovice a obchodni spoleénost RS reality s.r.o. se sidlem Ostrovského
253/3, Smichov, 150 00 Praha 5, IC 273 23 889 jako vlastnice zbyvajicich jednotek
v bytovém domé &.p. 874 v Liberci XII-Staré Pavlovice, tedy vlastnici vSech jednotek ve
shora uvedeném bytovém domé schvaluji stanovy spole¢enstvi vlastniki pro dim &.p. 874
v Liberci XII-Staré Pavlovice tohoto znéni:

= - STANOVY
——————————————— SPOLECENSTVI VLASTNIKU PODZIMNI 874, LIBEREC

CAST PRVNI

VSEOBECNA USTANOVENI

CL1

Zakladni ustanoveni

(1) Spoleenstvi vlastnik(l je pravnickou osobou zaloZzenou za uéelem zajiStovani spravy
domu a pozemku; pii napliiovani svého Gcelu je zplsobilé nabyvat prdva a zavazovat se
k povinnostem. Spoledenstvi vlastniki nesmi podnikat ani se pfimo & nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné innosti podnikateli nebo byt jejich spoleénikem nebo €lenem. ---=enmnmnmm

(2) Spole€enstvi vlastnikil je zaloZeno za Gcéelem spravy bytového domu €. p. 874, v ¢asti
obce Staré Pavlovice, ktery tvoii soutast pozemku parc. ¢. 598/4, v katastralnim tGzemi Staré
Pavlovice, jenZ je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Liberecky
kraj, Katastralni pracovi§té Liberec na listu vlastnictvi ¢islo 2747 pro obec Liberec, katastralni

uzemi Staré Pavlovice a za u¢elem spravy shora uvedeného pozemku. e

(3) Vlastnické pravo k jednotkdm ve shora uvedeném domé s byty nabyli vSichni vlastnici
podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik. Jednotka zahrnuje byt jako prostorové

oddélenou ¢ast domu a podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci uvedené v odst. 2 tohoto

¢lanku stanov vzajemné spojené a neoddelitelne. ==-=m--mmmmmmmmmmmmmmm e e

(4) Spole€enstvi vlastnik vznikd dnem zdpisu do rejstiiku spole€enstvi vlastnikd jednotek

vedeném piislu§nym soudem uréenym zvlastnim piedpisem. --- e

(5) Spolecenstvi vlastniki je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku, =---=-=-=--mmm=m===
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(6) SpoleCenstvi vlastnikG mizZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy

domu a pozemku. K prévnimu jednéni, kterym spoledenstvi vlastnik( zajisti dluh jiné osoby,

se nepfihliZ, —-——mmmmemee e

(7) Spolecenstvi vlastnikid jedna pravné v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek 1 s tietimi

osobami. Vzniknou-li vlastnikiim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spoleenstvi

vlastniki vlastniky jednotek pii uplatiiovani t&chto prav. memem e

(8) Sdruzi-li se spoleCenstvi vlastnikd s jinym spoleCenstvim vlastnikd ke spolupraci pii
napliiovani svého Gi¢elu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spoledenstvi
vlastniki nebo vlastniky jednotek nebo jinak plisobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat
k jiné majetkové Glasti, neZ je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani &lenskych

prispévki. Zavéaze-li se spoleCenstvi vlastnikd podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy

nebo je zajistit, nepiihlizi se k tomu.

CLII

Nazev a sidlo

(1)  Nazev zni: Spolecenstvi vlastnikii Podzimni 874, Liberec -- -

2) Sidlem je: Podzimni 874, Liberec XII-Staré Pavlovice, PSC 460 01

CAST DRUHA

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU ---memmmemeeeeemeee

CL 111

Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

(1) Sprava domu apozemku zahrnuje vie, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zdjmu
vSech spoluvlastnikii nutné nebo udelné pro tadnou péci o diim a pozemek jako funkéni celek
azachovdni nebo zlepSeni spoletnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i&innosti spojené
s pfipravou a provadénim zmén spoleénych &asti domu nastavbou, piistavbou, stavebni
Upravou nebo zménou v uZivani, jakoZ ise ziizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zat{zeni

v dome nebo na pozemku slouZicich viem spoluvlastnikiim domu. --- ---

(2) Sprava se vztahuje ina spoleéné &asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku. e e mmmmmm e enneen
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CL1V

(1) SpoleCenstvi vlastnikii je opravnéno vykonavat ¢innosti tykajici se spravy domu

a pozemku z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

provoz, udrzba, opravy, stavebni tpravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné v Géelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych
zatizeni domu, jako spole¢nych &asti, dale spoleénych ¢asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi vlastnikl
nejde o ¢innost prislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné Casti na
vlastni naklady, - -

revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoZamiho
zafizeni, hromosvodl, rozvodd energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody

a telekomunika¢nich zafizeni, ajinych spolecnych =zafizeni podle technického

vybaveni domu, -=---------======-=- - -

udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku, e

uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij
byt, vetné mozZnosti pozadovat v odGvodnénych piipadech ptedloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich piedpist vyzadovana, pro ovéfeni, zda

stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné ¢asti domu. -------------

CLV

Spriva domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti

(1) SpoleCenstvi vlastnikl je opravnéno vykonavat Cinnosti tykajici se spravy domu

a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména: - ---

a.

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace

stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich piedpist, -----

stanoveni a vybirdni pfedem urCenych finan¢nich prostiedkd od vlastnikii jednotek

jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zéloh na thrady cen

sluzeb a jejich vyuctovani a vypotadani, -------- ---

vedeni uletnictvi, zpracovani a ptedloZeni dafiovych pfiznani, fadné hospodafeni

s finan¢énimi prostiedky, vedeni seznamu ¢lenil spoleCenstvi vlastnik(, ----=--===nmnmen---
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d. uplatiovani a vymahan{ plnéni povinnosti viéi jednotlivym vlastnikiim jednotek, které
jim ukladaji pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoledenstvi vlastniki a z

usneseni shromazdéni v souladu s pravnimi predpisy a se stanovami spoledenstvi

vlastnikq, ---- ———-

e. Cinnosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zaiizeni, ktera slouzi i
jinym osobam nez vlastniktim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich

smluv, — . _—

f. vykon €innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnik jednotek.----------

CL VI

Opravnéni sjednavat smlouvy

(1) Pro ucely spravy domu a pozemku je spole€enstvi vlastnikd opravnéno sjedndvat smlouvy

tykajici S€ ZeJImMENa: ===mmmmmmm e e e .

a. zajiSténi &innosti spojenych se spravou domu a pozemku, ------ e

b. zajidténi dodavek sluZeb spojenych suzivanim spoleénych ¢asti a spojenych s

uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si viastnici jednotek zajidtuji u

dodavatele pfimo, ---

c. pojisténi domu, e

d. ndjmu spole¢nych &asti domu, a ---

e. zajiSténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spolenych
¢asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi vlastnik opravnéni je

provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice,

dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zaiizeni. ---- -—- -

(2) Spolecenstvi vlastnikt dohliZi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni

povinnosti druhé smluvni strany. -- . - ---

CL vl

------ Zajist’ovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spraveem --------

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osob& povéfené spravou domu (déle jen
»Spravce®), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni o urCeni osoby spravce, mize

spolecenstvi vlastnikl zajist'ovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se
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spravou domu a pozemku a s dal§imi ¢innostmi, popiipadé nékteré z téchto Cinnosti, na

zakladé smlouvy se spraveem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnickd osoba. ------=-=-nmem--

(2) Smlouva se sprdvcem obsahuje: ---------- ---

a.

b.

h.

vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat, ------m-=msmanmmmmcenman .

cenu za sluzby poskytované spravcem, e

uréeni zptisobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostiedky poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence, -------------m-emmeemm
povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvéleni organu spole¢enstvi vlastnikil ptislusnému podle téchto stanov, pokud byl

spravece spoleCenstvim vlastnikil zmocnén k jejich uzavirani, ------------m-m-m-mmmemmmeee-

povinnost spravee piedlozit jednou rotné shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostfedka kazdého vlastnika

jednotky a o stavu spoletnych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych

skute¢nostech, --------=-n--m-mmmmmmm oo - o

povinnost sprévce pred ukoncenim jeho €innosti podat shromézdéni zpravu o své
¢innosti a piedat vyboru viechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti, ----

povinnost spravee umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se s

listinami uvedenymi v &l. X odst. 1 stanov a vykondvat prava &lena spolefenstvi

vlastnikd, za podminek stanovenych stanovami, mmmmmemmmmeeeeae

dal3i naleZitosti stanovené shromézdénim. - --

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujedndni o cené nebo o rozsahu

¢innosti se spravecem schvaluje shromézdéni. = --- -

~

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavell 1 az 3 nemiiZze byt dotéena vylucna

rozhodovaci ptisobnost organu spolecenstvi vlastnikd plynouci z pravnich piedpist a z téchto

stanov.

CAST TRETI

CLENSTVI VE SPOLECENSTVi VLASTNIKU

CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

C1. VIII

Vznik ¢lenstvi
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@ Clenstvi ve spoletenstvi vlastniki je neoddélitelng spojeno s vlastnictvim jednotky. ------

(2) Za dluhy spoletenstvi vlastnikd rui jeho &len v poméru podle velikosti svého podilu na

spolecnych Castech. U S <

3) Cleny spoletenstvi vlastnik® se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi

k jednotce v domé, pro ktery spoletenstvi vlastnikd vzniklo. Jejich Clenstvi vznika: ------------

a. dnem vzniku spolegenstvi vlastniki v pifpadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k

jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi vlastnikd,

b. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k

jednotce po dni vzniku spoleCenstvi vlastniki. -=-=mm=sm-mmmmosmmenaea

CL IX.

Seznam lent spolefenstvi vlastniki

(1) Spoledenstvi vlastnikii vede seznam Clend spoleCenstvi vlasinikid. V seznamu Clent
spolegenstvi vlastnik@ mus{ byt u kazdého ¢lena spolecenstvi vlastnikd uvedeno: --------===-=--

a. jméno a pifjmeni, ---- -- o _— -

b. datum narozeni, e e

c. adresa mista trvalého pobytu, uvedend ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici

vlastnické pravo k pozemku a domu, --- - --

d. dorucovaci adresa, na které vlastik jednotky piebird postu, (dale jen doruCovaci

adresa), v piipadé, Ze neni shodn4 s adresou mista trvalého pobytu, -------=----nzomsemmvmm

e. spoleény zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spole¢ném

jméni manzelt, P — N o
f. vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce. ------n-m-mnmmemmmmemmmnnm-

(2) Seznam ¢&lenti spoledenstvi vlastnikii je zpfistupnén ¢lentm spoleenstvi vlastnikll

zplsobem uvedenym v ¢l. X odst. 2 stanov. —--

(3) Cleny spolegenstvi vlastnikil, jejichz Clenstvi vznikne za trvani spoleenstvi vlastnikd,
zapise spoleenstvi vlastnikid do seznamu &lent spolecenstvi vlastnikd neprodlené poté, kdy

¢len spoledenstvi vlastnikdi ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se

spoledenstvi vlastnikii dozvi o této skutegnosti jinym zpisobem.
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(4) Kazdy ¢len, a to i byvaly, obdrzi na svou Zadost od spoledenstvi vlastniki na jeho naklady
potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lenti obsahujici tidaje o své osobg, popiipadé potvrzeni, Ze
tyto udaje byly vymazény. Namisto zemfelého ¢lena mize o potvrzeni pozadat jeho manZel,

dité nebo rodi¢, a neni-li Zadny z nich, miZe o vydani potvrzeni Zadat jind osoba blizka nebo

dédic, prokazi-li zajem hodny pravni ochrany. ---- e -

(5) Seznam &lent miZe byt uvefejnén se souhlasem viech ¢lent, kteff jsou v ném zapsani. Pl

uvetejnéni netiplného seznamu ¢lent musi byt z n€¢ho patrné, Ze je neuplny.

CLX

Clenska prava a povinnosti

(1) Clen spoledenstvi vlastnik@t m4 prava vlastnika jednotky a ¢lena spolefenstvi vlastniki

uvedena v pfisludnych ustanovenich pravnich pfedpist a téchto stanov a ma zejména pravo: --

a. Glastnit se veSkeré Cinnosti spolefenstvi vlastnikd zpisobem a za podminek

stanovenych pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b. Gcastnit se jednani shromézdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zaleZitosti,

hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdeni, -----=======mrmmmmsemmmm oo

c¢. volit 2 byt volen do organil spoleCenstvi vlastnikd, mmmmmm e ---

d. predkladat organtim spoledenstvi vlastnikii ndvrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti

spoleéenstvi vlastniki a k odstranéni nedostatkfl v jejich ¢innosti,

e. obdrzet vyutovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do Etyf mésich od
skondeni zi¢tovaciho obdobi, pfidemZ splatnost pipadnych pieplatkd, je nejpozdgji

do sedmi mésicli od skongeni zuétovaciho obdobi, e

f. nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromézdéni, do zdpisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spoledenstvim vlastnikti a do podkladl, z nichz
vychdzi ureni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou
domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,------====s=ssnuz=nv

g. seznamit se, jak spolelenstvi vlastnikii hospodaii a jak diim nebo pozemek spravuje,---

h. nahliZet do Géetnich knih a dokladl spoleCenstvi vlastnikd. ---- ---

(2) V piipadg, Ze ¢len spoledenstvi vlastnikil chee uplatnit své pravo a nahlédnout a sezndmit
se s listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1 stanov, bude domluven takovy zpusob uplatnéni
tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak spolefenstvi vlastniki, tak ¢lenu spoleCenstvi

vlastnikti, pfipadn& osobé&, kterd na zakladé smlouvy zajidtuje ¢innosti spojené se spravou
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domu. V pfipadé, Ze zplsob uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o zplsobu

uplatnéni prava shromazdéni. - ==

(3) Clen spoledenstvi vlastnikG ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spolefenstvi

vlastnikli uvedené v piislusnych ustanovenich pravnich piedpist a téchto stanovich, zejména

ma povinnost -- = . e

a. dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organd spoleGenstvi vlastnikil schvalena v

souladu se pravnimi predpisy a témito stanovami, ----

b. Fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolednych &4sti, pokud byl s t&mito
pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoZ i zajistit jejich dodrzovani

osobami, jimZ umoznil piistup do domu nebo bytu, --

c. hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku, --

d. hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z

vyuétovani, --- -- - -

e. Hdit se pfi uzivani spole¢nych &asti domu, pozemku a spoletnych zafizeni domu

pravnimi predpisy a pokyny vyrobee nebo spréavee technickych zafizeni, ==--m==mn=n==n--

f. udrZovat sviij byt, jak to vyZzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spole€nych Castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uzivéani, -------

g. odstranit na svij ndklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na

spole¢nych castech domu a pozemku zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku

uzivaji, -
h. predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v piipadg, Ze provadi zménu stavby
a vyjadfeni pfislusného stavebniho tfadu, pfipadné rozhodnuti, bylo-li vydano. --------

(4) Clen spolegenstvi vlastniki mé& pravo svobodné spravovat, vyluéng uZivat a uvnitf
stavebné upravovat svij byt, jakoZ i uZivat spoletné &asti domu, nesmi viak ztiZit jinému

vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoleéné ¢asti.------

(5) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyZaduje nezévadny stav
domu, a piimo hrozi nebezpeti, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spoledenstvi vlastnikil
opravnéno Cinit opatfeni ke zjednani napravy i v piipadg, Ze nejde o ohroZeni nezdvadného

stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky &init opatieni k napravé tim neni dotéeno.---

(6) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni do bytu piistup pro ovéfeni, zda
stavebn{ Upravy neohroZuji, nepokozuji nebo neméni spole¢né &asti, pokud byl k tomu

pfedem vyzvén spolegenstvim vlastnikd. e e e e
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(7) Vlastnik jednotky se zdr#i vieho, co brani udrzb&, opravé, Giprave, piestavbé ¢i jiné zméne
domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na
spoleéné &asti, kterd slouzi vyluéné k uzivéani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup,
pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnikd. To plati i pro umisténi, Gdrzbu a

kontrolu zaifzeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro odecet

naméfenych hodnot. ~----===-emmmmmmm e et

(8) Pii poskozeni jednotky provadénim praci podle ¢l. X. odst. 7 stanov, nahradi vlastniku
jednotky $kodu spolegenstvi vlastnikil. Provadél-li viak tyto prace ve svém zdjmu jen néktery
vlastnik jednotky, nahradi §kodu sdm. -----=--nmnemnuuun --- -

(9) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to véetné své adresy mista trvalého pobytu,
dorudovaci adresy a podtu osob, které budou mit v byté domdacnost, spolecenstvi vlastnika
s nejpozd&ji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozv&dél nebo mohl dozvédét, ze je

vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény Gdajt uvedenych v ozndmeni. ------=-enemmmnnas

(10) Vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu spolecenstvi vlastnikl zmény v poctu
osob, které maji v byt¢ domécnost a bydli v ném po dobu, které ¢ini v souhrnu nejméné tfi
mésice vjednom kalenddimim roce. To plati itehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt

k uzivani jiné osobg; v takovém piipadé ozndmi i jméno a dorucovaci adresu této osoby. ------

(11) Poz4da-1i o to vlastnik jednotky, sdéli mu spoleenstvi vlastnikli jméno a doruovaci
adresu kteréhokoli vlastnika nebo najemce v dome. e

(12) Na navrh spoleenstvi vlastnikii nebo dotéeného vlastnika jednotky miiZe soud nafidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zpisobem podstatngé omezujicim nebo znemoZziujicim prava ostatnich
vlastnikii jednotek. mm e

CL X1

Spoluvlastnictvi jednotlky

(1) Vlastnik jednotky mize své pravo k jednotce rozdélit na podily.

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zéstupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici spoledenstvi vlastnikd. To plati i v pfipadé manzeld, ktef{ maji jednotku ve spole¢ném
Jméni. Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni
spoledenstvi vlastnik® jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spole¢nému

zastupci. V pifpadé, Ze se spoluvlastnici na spoleéném zastupci nedohodnou, jsou
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spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti vtéto véci soud a bezodkladnd dorudit

spolecenstvi vlastniki pravomocné soudni rozhodnuti. =--cm--meememmmeem e

(3) Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnikil vykondvé spoletny zéstupce. Spoleény
zastupce je mimo jiné opravnén zulastnit se zasedani shromézdéni spoleGenstvi vlastnikii a
vykoniavat na ném préava c¢lena spoleCenstvi vlastnikil, zejména podavat jménem
spoluvlastnikéi bytové jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. Vgichni
spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani shromézdéni piitomni, prava ¢lena

spolecenstvi vlastnikl vSak nevykonavaji. To plati i v pfipadé manzelfi, ktefi maji jednotku ve

spole¢ném jméni. ST L

CL XI1I

Zanik ¢lenstvi ve spoleéenstvi viastniki

(1) Clenstvi ve spoledenstvi vlastnikd zanika: ---- -

a. pievodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky, e

b. umrtim Clena spolecenstvi vlastnikii — fyzické 050by, --emmmmmmemmmmmmememmm e

13

zénikem ¢lena spolecenstvi viastnik{l — pravnické osoby bez pravniho néstupnictvi, ---

d. zéanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je &len spoledenstvi vlastnikt,

dal3im zptsobem, pokud to stanovi pravni pfedpisy. ------------- -en

o

(2) Spole¢né ¢lenstvi ve spoledenstvi vlastniké zanikd a méni se na &lenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného &lena

spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spoletenstvi neprodlené

oznamit vyboru spoleenstvi, ---=--mmmmmmmmmemeeeee - RS

CAST CTVRTA

ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CL X111

- Spole¢na ustanoveni

(1) Orgény spolecenstvi vlastniki jsou: -- S

da. ShIOméZdéni, - i e e
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CL X1v

Shromazdéni

(1) ShroméaZdéni je nejvy$§im organem spoledenstvi vlastnikil. Shromazdéni tvoii vsichni
vlastnici jednotek. Kazdy z nich m4 podet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na
spolenych Castech; je-li vSak vlastnikem jednotky spoleenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se
nepiihlizi. -—- e e

(2) Vybor svola shromaZdéni k zasedéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor
svola shroméazdéni i z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez étvrtinu viech hlasi,
nejméné viak dvou z nich; neu¢ini-li to ve Ihité do tficeti dnii od doruteni podnétu, svolaji
tito vlastnici shromézdéni k zasedani na néklad spolegenstvi vlastnik@ sami. Je-li zasedani

svoldno z podnétu vlastnikli jednotek, miiZe byt pofad zasedini zménén jen se souhlasem

toho, kdo podnét podal. -----==nmmmmm-- - - -

(3) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se zasle viem ¢lentim spoleenstvi
vlastnikti na jimi sdélenou dorucovaci adresu, nebyla-li sdélena, na adresu uvedenou ve
vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu. Pozvanka se
soucasné vyvési v domeé na domovni vyvésce spoledenstvi vlastnikil. Pisemna pozvanka musi
byt zasldna a vyvéSena ve lhité nejméné ticeti dnt pied jeho konanim. Z pozvanky musi byt
ziejmé misto, ¢as a pofad zasedani. Misto a &as zasedani se uréi tak, aby co nejméné
omezovaly moznosti ¢lent se jej Gicastnit. Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se

pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky véas se s nimi seznamit. -----

(4) Kdo zasedani svolal, miZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano. Stane-li se tak mén& ne? tyden pied oznidmenym datem zasedani, nahradi
spoleCenstvi vlastnikdt ¢lentim, kteli se na zasedani dostavili podle pozvanky, ucelné

vynaloZené naklady. Je-li zasedani svoldno podle odst. 2 véta druhd, miZe byt odvolano &i

odloZeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podngt.------- -

(5) Clen spoletenstvi vlastnikit mize zmocnit jiného Elena spolecenstvi vlastnikd nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pfi ucasti na shroméazdéni nebo na viech
shromazdénich, a to véetng hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle
generalnf plné moci se pripoudti. V piipadé zastoupeni se zastupce &lena spoleCenstvi
Vlastnik@ na shromazdéni prokaZe obfanskym prikazem nebo jinym dokladem osvédeujicim
jeho totoznost a aktualnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejstiiku, jde-li o pravnickou
0sobu, a plnou moci udélenou &lenem spoleenstvi vlastnikii, za kterého se shroméazdéni

ucastni, nebyla-li plnda moc k tlasti na viech shromazd&nich pfedlozena spolecenstvi

Vlastnik{i difve, Podpisy na plné moci nemuseji byt (ifedné ovéfeny, --------cmcemmeommmmmmcmnemae
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(6) Do plisobnosti shromazdéni pati: -

4. zZmeéna stanov,-------- o e

b. zména prohlaSeni o rozdéleni préva k domu a pozemku na vlastnické pravo k

jednotkam, -

;

c. volba a odvolédvani Elenfl vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmeén,---m=nn=mmmmmmmmeeemm-

d. schvéleni rozpoctu, Uletni zavérky, vypoiadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodateni spoleCenstvi vlastnikl a spravé domu s vysledky plnéni rozpoétu, jakoz i

celkové vySe piispévkil na spravu domu pro piisti obdobi a rozhodnuti o vytaétovani

nebo vypofadani nevycerpanych prispévki,-------

€. schvaleni druhu sluZeb a vySe zéloh na jejich thradu, jakoZ i zplsobu rozaétovani cen

sluzeb na jednotky,-------

L TOZNOAOVANT mmmmm e e e e et e e

- o clenstvi spolecenstvi vlastnikil v pravnické osobé pisobici v oblasti bydleni,---

- 0 zméné Uelu uzivani domu nebo bytu, =—==-mmmmmmmme e -

- 0 zméné podlahové plochy bytu, ---- — -

- o uplném nebo &astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek, ---

- 0 zméné podilu na spoleénych &astech, --- men
- o zméné v uréeni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

- 0 opravé nebo stavebni Gpravé spoleénych ¢asti nemovité véci, prevysuji-li
naklady ¢astku stanovenou v ¢l. XVI odst. 12 stanoy, =-------smm-mmmemmmmeee e

g. udélovani predchoziho souhlasu -
-k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych v&ci nebo k jinému nakladani s nimi,

-k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZ hodnota pfevysuje castku

stanovenou v ¢l. XVI odst. 12 stanov, -

-k uzavfeni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikii véetné schvaleni vyse a

podminek Gvéru, - S - -

-k uzavieni smlouvy o ziizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny

vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,~-----
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h. urCeni osoby, ktera ma zajisfovat nkteré &nnosti spravy domu a pozemku, i

rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény

smlouvy v ujednani o cené nebo 0 rozsahu EiNNOSt],==--mn-m-mmmmermmmmmmmmmmm e e

i. rozhodovani v dalsich zaleZitostech ur€enych stanovami nebo v zéleZitostech, které si

shromazdéni k rozhodnuti vyhradi. e e e e

(7) ShroméZdéni je zplsobilé usnaset se za piitomnosti vlastniki jednotek, kteif maji vétdinu

v8ech hlasti. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vé&tiny hlast pfitomnych vlastnikd

jednotek, ledaZe zdkon vyZzaduje vy33i pocet hlas@. -------- ---

(8) Zasedani shromazdéni zahaji pfedseda vyboru nebo povéfeny &len vyboru. V pripadé
svolani zasedani shromézdéni z podnétu vlastnikd jednotek podle ¢l. XIV odst. 2 véty druhé
zahdji zasedani shroméazdéni ¢len spolecenstvi vlastnikii zmocnény t&mito vlastniky jednotek.
Kdo zasedani zahdji, ovéfi, zda je ¢lenskd schiize schopna se usnaSet. Poté zajisti volbu
piedsedy zasedani a zapisovatele. Predseda vede zasedani tak, jak byl jeho pofad ohlagen,
ledaZze shroméazdéni rozhodne o piedCasném ukongeni. Shroméazdéni hlasuje vefejné,
zvednutim ruky. ShroméZzdéni se miZe nadpoloviéni vétinou hlast pfitomnych &lent usnést,
Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkl. V takovém pfipad& soutasné
stanovi postup pro tajné hlasovani. Pfed piijetim kazdého usneseni zjisti pfedseda zasedani
pocet pritomnych ¢lend, po hlasovani uvede, poget souhlasnych hlasti pro piijeti
usneseni.Zélezitost, kterd nebyla zafazena na pofad zaseddni v pisemné pozvance, lze
rozhodnout jen za u¢asti a se souhlasem v8ech &lent spoledenstvi vlastnikii opravnénych o ni
hlasovat. ~---=----mmmeeeeeem- mem

9) Vybor zajisti vyhotoveni zépisu ze zasedani shromazdéni ve [hité do tiiceti dnfi od jejiho
ukonceni. Neni-li to mozZné, vyhotovi zapis ten, kdo zased4ni predsedal nebo koho tim
povétilo shromazdéni. Ze zapisu musi byt patrné: ---

a. kdo zasedani svolal ---- - ———

b. jak, kdy se konalo, ---------m----—-- S —

¢. kdo je zahgjil a kdo mu piedsedal, - .

d. jaké pfipadné ¢leny organu shromazdéni zvolilo, —-- - -

€. plné zn&ni piijatych usneseni, --- — -- -

f. uvedeni poltu pritomnych &lenti apoétu souhlasnych hlasd pii piijeti kazdého

usneseni — - —_— —

g: kdy byl #6pis hotoven: s s s s e
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(10) Prilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady,
které¢ byly piedloZeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje predseda
zasedani a zapisovatel. Zapisy veetné pisemnych podkladi k jednani shromaZdéni museji byt
uschovany u pfedsedy vyboru. Kazdy ¢len spolku muiiZe nahlizet do z4pist ze zasedani za
podminek urfenych v ¢lanku X. odst. 2 stanov, toto pravo Ize vykonat v sidle spoletenstvi
vlastnikd. Pokud o to ¢len spolefenstvi vlastnikii pozada, jsou mu zapisy ze zasedéni

shromazdéni zasilany na jeho e-mailovou adresu, bezprostiedné po vyhotoveni zapisu. --------

(11) Je-li pro to dualezity divod, miZe pfehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoledenstvi
vlastnikf, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v rdmeci
toho miZe téZ navrhnout, aby soud dolasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.

Neni-li navrh podan do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél

nebo dozvédeét mohl, jeho pravo zanika. --e-

(12) Je-li pro to dilezity diivod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zalezitosti, kterd byla shromazdéni fadné pfedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo

rozhodnuto pro nezpusobilost shromaZdéni usnéset se. - ——-

CL XV

— Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

(1) Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, miZe navrhnout v pisemné formé, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zéleZitostech, které ndleZi do pisobnosti shromaZd&ni, mimo
zasedani, s vyjimkou rozhodnuti 0 zmé&né stanov.

(2) Navrh musi obsahovat alespoil navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni
nebo 1daj, kde jsou uvefejnény, a udaj o lhit&, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadiit.

Lhiita k vyjadieni ¢ini patnéct dni. -- - --- -

() K platnosti hlasovéani se vyzaduje vyjadeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
toku, kdy bylo uéinéno, podepsané vlastni rukou na listing obsahujici plné znéni névrhu
rozhodnuti.

(4) Vybor ozndmi vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni prijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neudini-li to bez zbyteéného
odkladu, méize ozndmeni uéinit na naklady spolecenstvi vlastniki ten, kdo usneseni navrhl. ---

(3) Rozhodnut{ se pfijima vétSinou hlast viech vlastnikii jednotek. Mé&ni-li se viak viem

Vlastnik{im jednotek velikost podilti na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
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piispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilii na spolecnych
¢astech, vyzaduje se souhlas vsech vlastnikii jednotek. ---- - -

CL XV1

Vybor

(1) Vybor je statutarnim organem spolecenstvi vlastnikd. Ridi a organizuje b&Znou &innost
spoleenstvi vlastnikil a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem
¢innosti spoledenstvi vlastnikd s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpist ve
vylu¢né plisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. ------------

(2) Vybor je tii¢lenny. Kazdy c¢len vyboru zastupuje spoleCenstvi vlastnikli navenek
samostatné ve viech zalezitostech. Za spoleCenstvi vlastnikii se ¢len vybori podepisuje tak, Ze
k jeho nazvu piipoji sviij podpis a idaj o své funkei. = :

(3) Funkéni obdobi ¢lend vyboru €ini pét let a poc¢inad zvolenim do funkce. Clenové vyboru
jsou voleni a odvolavéani shromézdénim, mohou byt do své funkce voleni opé€tovné. Piedsedu

a mistopfedsedu voli vybor z fad svych ¢lenti a z funkce je odvolavd. ------------m=me=memmmmmeeee-

(4) Zptsobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je plné¢ svépravny a bezthonny ve smyslu
pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li ¢lenem vyboru jina pravnicka
osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu
zastupuje ¢len jejiho statutdmiho organu. e '

(5) Osoba, jejiz upadek byl osvédéen, se mizZe stat ¢lenem vyboru, ozndmila-li to pfedem
spoleCenstvi vlastniki, to neplati, pokud od skonéeni insolvenéniho fizeni uplynuly alespofi tfi
roky. Byl-li osv&d¢en upadek osoby, kterd je jiz ¢lenem vyboru, oznami to tato osoba bez
zbyte¢ného odkladu spoledenstvi vlastnik. NedoSlo-li k ozndmeni, miZe se domaéhat kazdy,
kdo na tom md pravni zajem, aby ¢&lena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li
spoleCenstvi vlastniki, poté, co se o osvédCeni tpadku této osoby dozvédelo, Ze ma ve funkci
SCITVAL. —mmm e e e

(6) Kdo piijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i
$ potfebnymi znalostmi a peélivosti. M4 se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného
hospodate schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z
toho pro sebe duisledky. Clen vyboru vykonava funkei osobné; to viak nebrani tomu, aby ¢&len

Zmocnil pro jednotlivy ptipad jiného €lena vyboru, aby za n¢ho pii jeho neucasti hlasoval. ---
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(7) Vybor zaseda podle potfeby, nejméné vsak jednou za &tvrtleti. Zasedani vyboru je
opravnén svolat kazdy ¢len vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je zplisobily se
usnaset za piitomnosti vétSiny ¢lent, rozhoduje vétsinou hlasti ziéastnénych. O priib&hu
jednani vyboru a o jeho rozhodnutich se potidi zéapis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, piilohu zapisu tvori listina pfitomnych. O néleZitostech zépisu plati pfimé&fens
¢l. XIV odst. 9 stanov. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamena se na zadost ¢lena vyboru, ktery
navrhu odporoval, jeho odchylny ndzor. Byl-li navrh pfijat za nedcasti nékterého z Clend, je
tento Elen vyboru opravnén dozveédét se obsah rozhodnuti. Zapisy ze zasedani vyboru jsou k
dispozici ¢lentim spolecenstvi vlastnikli k nahlédnuti za podminek uvedenych v ¢l. X odst. 2

stanov. Pokud o to ¢len spoledenstvi vlastnikti poZddd, jsou mu zdpisy ze zasedani vyboru

zasilany na jeho e-mailovou adresu, bezprostiedné po vyhotoveni zapisu. ---

(8) Ma-li spoleCenstvi vlastniki zaméstnance je povéfen pravnim jednanim v

zaméstnancim piedseda vyboru. --- ---

(9) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpiisobil poruenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se iidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku. Nenahradil-li ¢len vyboru
spolecenstvi vlastnikd $kodu, kterou ji zplsobil porudenim povinnosti pii vykonu funkce,
ackoli byl povinen Skodu nahradit, ru¢i véfiteli spoleGenstvi vlastniki za jeho dluh v rozsahu,

v jakém Skodu nenahradil, pokud se véfitel plnéni na spoledenstvi vlasiniktt nemiize domoci.

(10) Vybor jako vykonny organ spoleCenstvi vlastnikli zejména:-

a. zajiStuje zaleZitosti spolecenstvi vlastnikd ve vécech spravy domu a pozemku a
dalich ¢innosti spolec¢enstvi vlastniki podle pravnich pfedpisi a t&chto stanov, pokud

nejde o zaleZitosti, které jsou v pisobnosti shroméazdéni; zajistuje plnéni usneseni

shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost, -

b. rozhoduje o pojist&ni domu, ----=--=mmmmmmmmmm e - -

c. rozhoduje o zajidteéni dodavky sluZeb spojenych s uzivanim jednotek v souladu
s usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb, ———-mmmmermmmmmcmm e

d. odpovida za vedeni ugetnictvi a za sestaveni ticetni zavérky a za pfedloZeni pfiznani k

danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisd, ------n---mm=mmmmmmmmn e

¢. plipravuje podklady pro zaseddni shromézdéni, svolavd shroméazdéni, predklada
shromazdéni navrh rozpoétu, zpravu o hospodateni spolegenstvi vlastnikii s vysledky
plnéni rozpodtu, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich &innostech spoleenstvi
vlastnikd, které obsahuji zejména zakladni daje o provedenych a planovanych

Opravach, idrzbé a povinnych revizich véetné daji o pouziti a stavu pfispévkll na

spravu domu a pozemku, ---- - s S S ———
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(11) Vybor jako statutdrni organ spolecenstvi vlastnikii zejména: ---

a.

predklada k projednani a schvéleni Gcetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat, ---- = SE———

zaji§tuje fadné vedeni pisemnosti spoleenstvi vlastnikill, =---=---msmsnmmmmsmemmmmmm e meeee

sdéluje jednotlivym ¢lendm spolecenstvi vlastnikt podle usneseni shroméazdéni vysi

pfispévkil na néklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zdloh na Ghradu za

Y 10 R — = -

zajiStuje vyictovani zaloh na uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkd nebo

pieplatkd, -- e -

zajistuje véasné plnéni zévazkd spoledenstvi vlastnikd vzniklych ze smluv a jinych

zavazkll a povinnosti vi¢i tfetim osobam a véasné uplatiovani pohledavek

spoleCenstvi vlastniki. ----------m==mmmmaaem ---- ---

v souladu s pravnimi piedpisy, s t€émito stanovami a s usnesenimi shromazdéni €ini

pravni jedndni za spoledenstvi vlastnikG navenek ve vécech pfedmétu cinnosti,

zejména téz uzavira smlouvy, -

zajidtuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
Cini vl dodavatelim potiebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjiSténych
nedostatkt nebo k nahrade vzniklé Skody, -=----mmmmmmmmmmmmemee-

za spole€enstvi vlastnik@l vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spoleéenstvi

vlastniki, -- -- . _—

plni povinnosti podle pravnich pfedpist ve vztahu k rejstitku spolecenstvi vlastniki

jednotek vedenému piislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem. =--------n==-uc=n=

v pfipad¢ zmény prohlaSeni dle § 1166 o. z., zajisti vyhotoveni Uplného znéni a bez

zbyte¢ného odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené prislusnym katastralnim tfadem,

(12) V pisobnosti vyboru je déle rozhodovani: mmmman

o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosdhne v
kalendainim roce souhmné ¢astky 10 000,- K& (slovy: deset tisic korun Ceskych), dale
rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz =zistatkovd cena

v kalendaimnim roce nepfesahuje v souhrnu 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun

¢eskych); ------- S - —

0 opravé nebo stavebni Gpravé spoleénych ¢asti nemovité véci, neprevysuji-li naklady

v jednotlivych pfipadech ¢astku 1.000,-K¢ (slovy: jeden tisic korun cEeskych) v
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primeéru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zplisobené

havarii na spole¢nych &astech, -

(13) Clenstvi ve vyboru konéi: o - uze

a. uplynutir funk&ntho obdobi, —mememea e

b. odvolanim z funkce, ~-------=-mmmmmmeee e

¢. odstoupenim z funkce, - i e R A S

d. ztrdtou zpisobilosti byt Clenem V¥bOTt =----=nmmmmmmemmeeeememceeeee e

€. pfipadné jinym zplsobem stanovenym pravnimi piedpisy nebo Stanovami, ------e-e--

(14) Odstoupi-li €len voleného organu ze své funkce prohlaSenim do$lym spoledenstvi

vlastnikd, zaniké funkce uplynutim dvou mésict od dojiti prohléseni. ----- e

(15) Clenové vyboru, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat néhradni ¢leny

vyboru do nejbliz§iho zasedani shromaZdéni. - --- e

(16) Nema-li vybor dostatetny podet &lenti potiebny k rozhodovani, Jmenuje na navrh toho,
kdo osvéd¢i pravni zdjem, chyb&jici &leny soud na dobu ne? budou novi &lenové povolani
postupem uréenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spoledenstvi vlastniki opatrovnika, a to
1 bez navrhu, kdykoli se o tom pfi své &innosti dozvi. Soud jmenuje spoledenstvi vlastnikd
opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li z4jmy &lena statutérniho orgédnu v rozporu se zajmy
spoleCenstvi vlastniki a nemé-li spoledenstvi vlastnikii jiného &lena organu schopného ho

zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488 0.z uréuji, aby v tomto piipadé byl timto

opatrovnikem jmenovan né€kdo ze ¢lenti spoledenstvi vlastnikd. -

- — o CAST PATA

=-mmsrmmeeee- URCENI PRVNICH CLENU STATUTARNIHO ORGANU —ormemmmmeee

CL XVII

Prvnimi Elenyuybori o0 =——<—-—=ssrms s ——-

1) Viclav Hlubuéek, nar. 10.7.1960, bydli§t¢ Liberec XXX-Vratislavice nad
Nisou, Pod Skalkou 1247, PSC 463 11, :

2) Ing. Irena Lenfeldovi, nar. 7.8.1972, bydli§t¢ Liberec V-Kristidnov,
Blahoslavova 150/4, PSC 460 05, -----eeeeceeeeeee-

3) MUDr. Antonin Bliiml, nar. 17.11.1965, bydli§té Liberec XII-Staré
Pavlovice, Polni 634/4, PSC 460 01, —rmmemmecceeeeem e
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CAST SESTA

--- PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANI SPOLECNYCH -

CASTI

CL XVIII

Pravidla pro spravu domu a pozemku a uZivani spoleénych ¢asti jsou upravena v 1. I az VII
t&chto stanov a vyplyvaji také z dal3ich ustanoveni stanov upravujicich priva a povinnosti
Clent vlastnikl jednotek a piisobnost organti spoleéenstvi vlastnikd.

C1. XIX

Pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti — domovni Fad

L.UVOD -

Domovni fad Spolecenstvi Podzimni 874 vychézi ze stanov tohoto spoleSenstvi a zahrnuje i

néktera organizacni pravidla. Tento domovni ¥4d ma pfispét k tomu, aby byla budova fadné
uzivana a udrzovana na poZadované Urovni a aby bylo zabranéno jejimu poskozovani a
znehodnocovani. DodrZovanim zésad timto fadem vyhla3enych je moZno predchazet skoddm,
zajistit bezpeCnost pfi uZivani budovy a sniZovat ndklady pii jeji adrzbé a opravach.
Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro viechny osoby, které uZivaji jednotky,
spoletné prostory a zafizeni v budové Podzimni 874, tzn. pro vlastniky jednotek a &leny
jejich doméacnosti, pro jejich najemniky a pro viechny osoby, jimZ vlastnik jednotky umoZni
vstup do budovy (dale jen ,,uzivatel jednotky*).-- e

ILUZ{VANI JEDNOTEK A SPOLECNYCH PROSTOR -

1. Jednotkou se rozumi samostatnd jednotka, ohranidend vstupnimi dveimi, uzaviracimi

ventily pfivodu teplé a studené vody, plynomérem a elektromérem. Souéasti jednotky jsou
rovnéz okna a veSkera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace a tstiedniho
vytapéni, elektroinstalace, vzduchotechnickd zafizeni, apod.). Soudasti jednotky je sklepni
kéje piislusna k dané jednotce. Daéle je souésti bytové jednotky pravé jedno parkovaci stani.

Nikdo z vlastnikd, ani jejich navit&vy, nesmi obsadit dalsi parkovaci stdni nad rémec

piisludného. e e e e e 2 2 e o e

2. Spole¢nymi prostorami se rozumi &asti budovy ve spoletném spoluvlastnictvi uréené pro
Spolecné uzivani, a to zejména zéklady, nosné zdi, vchody, schodiité, chodby, vytahy,
stfecha, hlavni vodovodni, kanalizaéni a elektrické sitg, prostory pro ukladani kol, suSeni
Pradla, dal3{ mistnosti bez konkrétniho oznadeni a chodba mezi sklipky.
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3. Kazdy uzivatel jednotky je opravnén uzivat veskeré spoletné prostory jen podle jejich
urCeni. Je povinen udrZovat svou jednotku na sviij naklad ve stavu zpiisobilém k fadnému
uzivani a provadét v€as jeji potfebnou udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani

neohrozoval ostatni uZivatele jednotek v jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.-----

4. UZzivatel jednotky je povinen nahradit $kody, které na jinych jednotkach nebo spoleénych
Castech nebo zafizeni domtl zpdsobil on sdm, Elenové jeho domacnosti nebo osoby, jimz
umoznil vstup do budovy. Nahradou $kody se rozumi bud’ uvedeni do piivodniho stavu, nebo
nahrada v penézich. Bez souhlasu vyboru a bez stavebniho povoleni neni dovoleno provadst
takove opravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiZ by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho
statika nebo jinak ovlivnéna funkénost technického zatizeni domu (tepelné &erpadlo vetns
ptisluSenstvi, otopné soustava, rozvody vody a kanalizace, elektrotechnika, vzduchotechnika,

domaci telefon, vytah, televizni anténa apod.). ——=

5. Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do pronijmu nebo ji pfenecha k
dotasnému uzivani tfetim osobam, je odpov&édny za to, Ze tyto osoby budou dodrZovat
domovni fad v celém rozsahu. Soulasné ozndmi vyboru pocet osob, které budou takto
Jednotku uZivat, aby bylo moZno stanovit kalkulaéni kli¢ pro rozpoéet spoleénych nékladi.
Pokud by osoby uzivajici jednotku nerespektovaly zésady stanovené timto domovnim #idem
anebo obecné platné zasady slusného oblanského souZiti, ma vybor pravo vlastnika vyzvat
jak k thradg ptipadné vzniklych Skod, tak i k ukongeni takového ndjemniho vztahu.------------

6. Vlastnik jednotky, ktery sam v dom& nebydli (bud’ jednotku pronajima, anebo ji navitévuje
pouze kratkodobg), je povinen ozndmit vyboru svou korespondenéni adresu nebo jiny zptisob
kontaktu za ucelem dorufovani nutnych informaci, pozvanek event. zjisfovani stanovisek
nebo rozhodnuti pfijimanych per rollam. Za takto vzniklé zvysené ndklady (postovné,
telekomunikacni poplatky apod.) je vybor opravnén uétovat piiméteny pausalni poplatek.------

III. DENNI RAD -
1. V dobé¢ od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodrzovan noé¢ni klid. V této dob& neni

dovoleno hrdt na hudebni nastroje, pouZivat vysavade a jind hlu¢nd zafizeni a pfistroje

(kuchyfiské roboty, vrtacky atd.), hluén& zpivat, hlu¢né se bavit a zpiisobovat vétsi hluk. V
této dob¢ je Zadouci pouzivat televizni, rozhlasové nebo jiné audio piistroje tak, aby jejich
zvuk nepronikal do okolnich byt V této dob& nelze téZ pouZivat domaci elektrospotiebide
(pratky, my&ky, vifivky apod.), zv1asté pak v ptipadech, kdy jejich umisténi a vyvaZeni je
zdrojem vétstho hluku. UZivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou zplsobovat s

nimi Zijici zvitata (§t€kani, vyti apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.
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2. Hluné préce, napf. pii rekonstrukei jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny
od 7:00 do 18:00 hod., ptitemZ vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby byly vSechny hluéné
prace soustiedény do kratkého &asového obdobi. Hluéné prace provadéné v jednotce déle nez
30 dnd v jednom kalendainim roce jsou povazovany za obtéZovani hlukem v mife
nepiiméfené mistnim pomérim, které podstatné omezuje obvyklé uzivani sousednich
jednotek. -- -

3. Vlastnik jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hluéné prace trvajici déle neZ
jednu hodinu za jeden den nebo méng neZ jednu hodinu za jeden den, ale po vice neZ sedm po
sob¢ jdoucich dnd, je povinen informovat pisemn o svém zaméru vybor prostiednictvim
pfisludného zastupce — ¢&lena vyboru a uZivatele sousednich jednotek (vyvéSenim na
nasténku). V této informaci uvede ptedpokladany dasovy rozsah hluénych praci a telefonni

Cislo kontaktni osoby odpov&dné za dodrzovani ustanoveni tohoto domovniho ¥adu pii

provadeéni praci,-—---s=m=mmeeem e -

4. Vlastnik kazdého bytu ma pravo na jeden kli¢ nebo ¢ip ke kazdé ze spolenych
uzamykatelnych prostor (kotarkarna, susama, atd.) s vyjimkou prostor, do nichZ je vstup
povolen pouze Clenim vyboru nebo jinym osobam se souhlasem vyboru spolecenstvi
(pfedavaci stanice tepla, vytahové Sachty a strojovny, stfecha). Spoletné prostory nesmi
slouZit ke skladovani nepotiebnych véci. O ptipadné zméné jejich uzivani rozhoduji vlastnici,

5. Pfi prodeji jednotky je nabyvatel povinen vyZadat si od piivodniho vlastnika viechny klige
od spoleénych uzamykatelnych prostor. Pokud tak neuéini, miZe pozadat o zhotoveni kopie
nebo zapiijéeni kli¢e Elena vyboru (z4stupce svého vchodu). Néklady na zhotoveni kopie nebo
zapljCeni klice nese vlastnik, ktery tento pozadavek vznesl. e ---

6. Rezervni kli¢e od viech spoletnych prostor budovy jsou uloZeny u ¢lentl vyboru.=-----------

7. Bé&zny 1klid spoleénych prostor budovy a bezprostfedntho okoli domu zajit'uje osoba
ur¢ena vyborem. Pii mimofadnych situacich, kdy uZivatel jednotky znegisti spoleéné prostory
(pfi rekonstrukei jednotky, malovani, st¢hovéni apod.), je povinen neprodleng po ukonéeni

praci odstranit zplisobené zne€isténi. V opa¢ném p¥ipadé budou néklady na mimofadny uklid

pretctovany vlastnikovi p¥islusné jednotky.---- - -

IV. TECHNICKY PROVOZ BUDOVY -----rmee-
1. Z obecné platnych predpisi a ze stanov spolecenstvi vyplyva pro vlastniky jednotek

Povinnost pedovat o fadny provoz a technicky stav budovy. K zabezpeceni pozadovaného
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technického stavu domu se provadi: zakladni Udrzba domu, technické prohlidky, revize a

zkouSky, b&zné opravy, generalni opravy, modernizace a rekonstrukce. V zdjmu fadného

provedeni téchto praci je uzivatel jednotky povinen umoznit pristup k rozvodim vody,

kanalizace, elektrické instalaci, k vytapéni, vzduchotechnickym zafizenim a piipadné

desfovym svodim. Rovné? tak je povinnosti zp¥istupnit tato zatizeni, kterd jsou spoleénym

vlastnictvim a nejsou soudasti jednotlivych jednotek.----mr--eeeeemmmee..

2. Merzi zakladni preventivni opatfeni k pfedchazeni poruch patii: -

a. uvnitf jednotky: - -

nepret€Zovat elektrickou instalaci pouzivanim nédro¢n&jsich spotfebicd, nez

pfipoudti norma a umoziiuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a v

domeé; - ---
pouZivat spotfebite (spordk, mycka, pracka, apod.) pouze takové, které jsou
v dobrém technickém stavu a odpovidaji platnym technickym normam a

narizenim; ----------- e -—-
pravidelné, alespori 1x roéné protacet uzavery radiatord, ventilt tepl¢ a studené
vody a uzévéri pHvodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich

znehybnéni; R o
prubézné kontrolovat odkapavani vody z ventilg (baterii) a unik vody na

klozetu (Eefent hladiny).-—----—weoeeooeeeeeeee

b. ve spole¢nych prostorach domu: —--- U

dodrzovat pravidla pro pouZivani vytahu (zejména poéet osob, pouzivani
vytahu samostatn& pouze osobami star&imi 10 let), nepfetéZovat vytah;--mm-----

dodrZovat pravidla protipoZarni ochrany;
dodrzovat zdkaz koufeni a manipulace s otevienym ohném ve viech

spole¢nych prostorach domu; --
udrZovat vSechny chodby, které slouzi jako tnikové cesty, tzn. viechny chodby
Vv patrech s jednotkami a vstupni prostory v -1. patfe na jiZni strané a v 0. patte
na severni strané, volné; v téchto prostorach plati absolutni zdkaz uklidani
jakychkoli pfedmétii (napt. nabytku ¢i nakupnich vozikii); —---r--se-meeencmmmmmee
kontrolovat zptisob vétrani spolecnych prostor domu a po vyvétrani zavirat

okna; o --n - -

udrZovat v domg pofddek a &istotu;------ememmmmmmo- -
susarny pradla a dalsi prostory uréené ke zvlaStnim Géelim pouZivat jen na
nezbytné nutnou dobu tak, aby jejich pouziti bylo k dispozici i ostatnim

uZivateliim, ~=emec——ee- - e S N
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3. Pfedepsané technické, bezpetnostni i protipoZarni prohlidky, zkousky a revize jsou

zajistovany vyborem a hrazeny z p¥ispévki na sprévu domu a pozemku.-- =

V. BEZPECNOST A PORADEK e e e e

1.V z&jmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

a) Domovni vchodové dvefe (jizni i severni) se disledng zaviraji a na noc zamykaji. Do
domu lze umoZnit vstup pouze vlastnim navitévam, které bude uZivatel jednotky
doprovazet jiz od vchodovych dvefi. Jinym osobam, které se nemohou pfesné legitimovat,
anebo hlasi nav§tévu momentélné nepfitomného uZivatele jednotky, nelze vstup do domu
umoznit. Objednané navitévy opravail jsou bud oéekévany objednatelem, anebo jsou
vybaveny kliCem/¢ipem, ktery jim zapiijéi vybor nebo uZivatel jednotky, pokud je
objednavatelem. - ---

b) Kazdy uzivatel jednotky je povinen dodrZovat obvykli pravidla bezpecnosti a
protipozarni ochrany, zejména pfi manipulaci s elektrickymi spotfebidi.
c) Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zékonni zastupci, ktei d&ti
pouci o zakladnich pravidlech bezpeénosti a chovani v domé a v jeho bezprostfednim
okoli. “-

d) Vytah smi ovladat pouze osoba star$i 10 let, s ohledem na jeho vyznadenou nosnost a
vyvéSend pravidla provozu, umisténd na dvetich a v kabing vytahu. D&ti do 10 let v&ku
nesméjf pouzivat vytah samostatng, ale jen v doprovodu osoby star§f 10 let.-mes-v-s--mmmmmee-

2. Hlavni uzévéry vody, domovni elektrické rozvodny (pro vytahy a pro osvétleni domu) a
rozvodné skiin€ do jednotlivych bytd musi byt oznaceny. Manipulace s t¥mito zafizenimi je
povolena pouze opravnénym osobam, coZ neplati v piipadé havarie & hrozictho rizika, kdy je
kaZzdy povinen jednat tak, aby zabranil hrozicim §kodam, -=-n=m=nn=nmmem-

3. Vstup na stfechu domu, do pfedévaci stanice tepla a do strojoven vytahi je dovolen pouze
opravnénym osobam.- -

4. Chodby pied jednotlivymi byty ve vSech podlazich a schodist® musi byt stile volné
prichodné.---- - e R

5. V pfipadé vzniku poZiru je nutno okamZité varovat ostatni osoby v domé (volanim
HHORI), pokud je to mozné, bezpetné opustit diim (pomoci osobam se sniZenou
pohyblivosti) a neprodlené pfivolat hasige (tel. &islo 150). Jestlize je to v silach osoby, ktera
poZar zjistila, je tfeba okamZité zahdjit haseni pozaru. —en “en

6. Kontejnery na odpadky jsou umistény pfed hlavnim vchodem. Kontejnery na tfidény odpad
(papir, sklo, plasty) jsou barevné oznateny. Je zakézano odkladat jakykoli odpad vedle
kontejnerd. Jedinou piipustnou vyjimkou jsou vanoéni stromky, které lze odkladat vedle

kontejneri. Velkoobjemovy odpad a stavebni suf je zakdzano odklédat do kontejnerd, tento
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odpad je tieba odvézt do sb&mého dvora. Dale je zakazano odkladat vedle kontejnert

nepotiebné véci vieho druhu. S — -

7. Pfistupova cesta pfed domem na severni strané budovy je ur¢ena k p&simu provozu (tzn. ke
vstupu do budovy a k odchodu z ni) a druhy pfistup na pozemek je na stejné strané budovy
(pfes branu s elektrickymi pohony) a je urCen pro vjezd na parkovi§té osobnich aut, kdy kazda

jednotka mé kupni smlouvou piidéleno jedno konkrétni parkovaci stini. Zadna dal§i auta

nesmi na parkoviste vjiZdeét. —-----mmmmmmmmmmm e
8. Zatravnéné plochy kolem budovy maji okrasny uéel. Uzivatelé jednotek nesmi zneciSt'ovat
tyto prostory Zadnymi druhy odpadkd (papir, prazdné lahve atd.) ani na nich cokoli
zanechavat (napf. nabytek, nakupni voziky apod.). Pfi pobytu na téchto plochach, které jsou

ve spoluvlastnictvi ¢lenti spoleenstvi, jsou viichni uZivatelé jednotek povinni chovat se tak,

aby hlukem nerusili ostatni uZivatele.----------------- ---
9. Chov a drzeni psi v bytech podléha obecné zavaznym pravnim piedpistim a piedpisim a
vyhlaskdm Magistratu Liberec, kterymi jsou majitelé pst povinni se fidit. Majitel je povinen

odstranit zneéisténi, které jeho pes zptsobi ve spoleénych prostorach domu nebo na pozemku

kolem budovy, ktery je ve spoluvlastnictvi ¢lent spole¢enstvi.---
10. Chov Zivocicht, které mohou ohrozit zdravi nebo Zivot ostatnich osob v domé (Zivo¢ichii
jedovatych nebo jinak nebezpecnych) je v budové zakazan, nebot’ nelze vyloucit pfipadny

unik téchto Zivodichli mimo jednotku chovatele (napf. Sachtami, které prochazeji viemi

jednotkami).---------- e
11. Uzivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se predchdzelo vyskytu hmyzu v jeho
jednotce a rozsifovani hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit ¢lenu
vyboru k zajisténi piislusného zasahu. V tomto piipadé jsou vSichni uZivatelé jednotek,
kterych se pfipadny dezinfekéni nebo dezinsekéni zasah tykd, povinni na vyzvu umoznit
pfistup do jednotky. V opacném piipadé, bude-li nutny opakovany zasah z divodu

nezpiistupnéni nekteré jednotky, budou naklady na marny zdsah pfeuctovany tomuto

vlastnikovi jednotky.---------=mmmm=memmmme e -

12. Ve v8ech spole¢nych prostorach domi je zakazéno koufit.---------=----en---

VI. ZAVERECNA USTANOVENT cmccmmmemmmm s e e e -

1. Domovni f4d mtze byt na zékladé vzniklych potieb ménén nebo dopliovan. Naméty k jeho

doplnéni nebo tUpravam méa pravo podavat kazdy ¢len SpoleCenstvi Podzimni 874.

Schvalovani navrzenych zmén se provadi bud’ hlasovanim na shromdzdéni Spoledenstvi

Podzimni 874, anebo per rollam. --------=-mmmmmmmmmmmmm oo ---

CAST SEDMA
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Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleenstvi vlastniki, pro prispévky na spravu domu a
ihradu cen sluzeb a pro zpisob urdenf jejich vy¥e placené jednotlivymi vlastniky
Jjednotek.

ClL XX

Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolefenstvi viastnikd

(1) Piijmem spolecenstvi vlastniki jsou zejména: -

a. prispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢l. XXI stanov, ---------

b. uroky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z divodu prodleni s platbami prispévki
na spravu domu a pozemku podle &l. XXI stanov, -

¢. uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z diivodu prodleni s platbami za plnéni
spojend nebo souvisejici s uZivanim jednotky podle & XXII stanov, vetné
nedoplatkd z jejich vytétovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky
podle § 13 odst. 1 zakona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji n&které otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorti v
dome s byty, ——-=mmemem e

d. troky z vkladii na bankovnich uétech spoledenstvi vlastnik, --- e ---

e. pendle, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruSent

povinnosti ze smluv sjednanych spoledenstvim vlastniki, -----=-nn-mmmn-

f. pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoleCenstvim vlastniki tykajici se
spole€nych ¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni priibeh, a

g. pfijmy plynouci z nakladan{ s majetkem spoledenstvi vIastniki, -=----s-ssmsecccccoecmams

(2) Prijmem spoleCenstvi vlastnikd nejsou pijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi,
ato 1v pripad€, Ze jsou hrazeny na bankovni uéet spoledenstvi vlastniki; jde zejména o tyto
prijmy - - - mmmnm e

a. ndjemné z prondjmu spoleénych ¢asti domu, --- --- --=

b. uroky z prodleni placené z divodu prodleni nijemecd téchto spoleénych ¢asti s
platbami ndjemného a s thradami za plnéni spojend s uZivanim téchto spolecnych
Casti v€etné nedoplatkd z jejich vyustovani, a «-emememcemmemmm mmme e

c. pifjmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zaf{zeni v domé pro tyto
0ET ] ) - ---

(3) Vydaje spoleenstvi vlastnikl jsou néklady na spravu domu a pozemku. =-------=-=s=znnnnn--
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(4) Navrh rozpoftu pfipravuje vybor a piedklada ho ke schvaleni shromazdéni tak, aby

shromazdéni o schvaleni rozpodtu rozhodlo nejpozdéji do 20. prosince roku piedchézejiciho

tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje. o - mmm e -

(5) Zékladnim kritériem pfi sestavovani rozpottu je zabezpefeni vyrovnaného hospodafeni

s finanénim prostedky v béZném roce a vytvofeni dostate¢né finanéni rezervy na opravy nebo

stavebni ipravy spoleénych ¢asti domu planované v budoucich letech. - -

(6) Vysledky plnéni rozpo¢tu schvaluje shromazdéni v rAmei schvéleni zpravy o hospodateni
spoleenstvi vlastnika. - et S

ClL XXI

Pravidla pro pt¥ispévky na sprivu domu a pro zpisob urfeni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek - - .

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni piispivat na spravu domu a pozemku ve vy&i a Ihate
uréené shromazdénim, -----mmmmmmmmememo—- e R S S S

(2) Na kazden jednollcn Stejite 58 EoTHNGIT-o o G e

a. naklady na odmé&fovani élentt vyboru, —~-mnes-mmmmmmcmccmmmocemeeeen -

b. naklady na vedeni idetnictvi, ———-—-—~—c e memeeee S ———

¢. ndklady na vlastni spravni ¢innost dle &l. V stanov, ---------===-emmammammax- -

d. ndklady na ziizeni, vedeni a zruSeni bankovnich ¢t spoledenstvi vlastnikt, ------------

e. néklady na rozictovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vietnd

provedeni odecti hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni slouZicich

k rozuctovéani nakladi na teplo, --- - -

f. naklady na pofizeni majetku slouZictho pro vlastni spravni &innost, napf. poéitac
véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy, -- e e

g. ndklady kanceldfe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napiiklad vybaveni,
kancelafské potfeby, postovné, spotieba elektiiny, je-li samostatng méfena, -------------

h. néklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a
POZemKU. ====mmmemme e e --

(3) Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spoleénych
CHSTRE N e e
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(4) Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnikéi povinnost
vyporadat pfispévky na spravu domu ke dni G¢innosti prevodu. Spolegenstvi vlastnikd vyda
vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a

pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, piipadné e takové dluhy nejsou. --

CL XX11

Pravidla pro pFispévky na thradu cen sluZeb a pro zpusob uréeni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek ------——- —

Y

(1) Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych
prostortl v domé s byty (déle jen ,,sluzby*) a postup pi1 urovani zéloh za sluzby, roziétovani,

vyuctovéni a vyporddani nakladli na sluzby, pokud neni v téchto stanovéch uvedeno Jinak,

upravuji zvlastni pravni piedpisy. S,

(2) Sluzbami jsou zejména dodévka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétlen spole¢nych prostor v domé, uklid
spole¢nych prostor vdomé, odvoz odpadnich vod a &igténi jimek, umoZnéni pkjmu

rozhlasového a televizniho signalu, provoz a &isténi komint a odvoz komunalniho odpadu.----

(3) O druhu poskytovanych sluzeb, vy§i zaloh, Thiite placeni zaloh a o zpiisobu rozi&tovani
cen sluZeb na jednotky rozhoduje shromézdéni. Zména zpsobu rozi¢tovani je moznd vzdy a?

po uplynuti ziétovaciho obdobi. - - -

(4) Nerozhodne-li shromazd&ni jinak, uréf poskytovatel sluzeb mési¢ni zalohy za jednotlivé
sluzby jako mési¢ni podil z predpokladanych roénich nakladi na sluzby z uplynulého roku,

nebo podle posledniho zaétovaciho obdobi, anebo z nékladd odvozenych z predpokladanych

cen b&zného roku. ---- — e s s
(5) Nerozhodne-li shroméZdé&ni jinak, rozaétuji se néklady na sluzby takto: ------=mm=mrmmmmeeee-

a. dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namétenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméri ve viech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, rozidtuji se naklady na dodavku vody a odvadeéni

odpadnich vod podle smérnych &isel ro&ni potieby VOUY, ~mmmmmmmmme e e
b. provoz a ¢istén{ komind podle poétu vyuZzivanych vytsténi do kominf, ~-e=m==se-m-mmmm-
c. umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poétu kabelovych zasuvek,-
d. tepelnd energie na vytapéni v jednotce podle zvl4&tniho pravniho predpisu, -------m------

e. poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlatniho pravniho pfedpisu, -------
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f. provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v dome,
odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz komundlniho odpadu, popiipad€ dalsi
sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluZeb, podle poctu osob dle

¢l. X. odst. 10 stanov rozhodnych pro rozaétovani. -

(6) V souladu s ¢&l. X odst. 1 pism. e) mé kazdy ¢len spolecenstvi vlastnikii pravo obdrzet
vyt¢tovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢tyf mésich od skonceni
z¢tovaciho obdobi, pfi¢emZ splatnost pfipadnych pieplatkd, je nejpozdéji do sedmi mésich
od skonceni zG¢tovaciho obdobi, ===mmemmmmme e e

CAST OSMA

ZAVERECNA USTANOVENI

(1) Ve vécech ve stanovdch neupravenych plati pravni tGprava podle Ceskych obecné

zavaznych pravnich predpisi. e

B.
Vyjadieni notare dle § 70 a not. T.

Tento notafsky zapis o pravnim jednani, ktery jsem jako notérka sepsala, ma byt podkladem
pro zapis prav a skute¢nosti zapisovanych do vefejného rejstitku, tj. obchodniho rejstiiku;
z tohoto divodu ¢inim v souladu s ust. § 70 a odst. 1 not. {. tato vyjadfeni: ---- .

a) pravni jedndni obsazené v tomto notafském zapise je v souladu s pravnimi pfedpisy, se
kterymi soulad pravniho jednani vyzaduje zvlastni pravni ptedpis, -

b) pravni jednani obsaZené vtomto notafském zapise spliuje naleZitosti stanovené
zvla§tnim pravnim pfedpisem pro zapis do obchodniho rejstitku. i

¢) notafce bylo doloZeno splnéni formalit pro zapis do vefejného rejstifku. --=-mmenmmeermmn-

O tom byl tento notafsky zapis sepsan, Glastniky pfeéten a jimi v celém rozsahu schvalen. ----

v
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovanf k datu 29.01.2016 10:15:02

V) horoven dalkevym pristupem do katastru nemovitosti pro (cel ovéreni vystupu z informacniho systému vereiné spravy
,V i P

ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sbh., ve znéni pozdéjsich predpist.

/é;q§l Libere Obec: 563889 Liberec
-1
QZngﬁxvqﬁ 9 Staré Pavlovice List vlastnictvi: 2747

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

1}Okre5

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
§JM Bliaml Antonin MUDr. a Bliimlovid Alena MUDr., Polni 634, 651117/1084 503/8008
Liberec XII-Staré Pavlovice, 46001 Liberec 675827/0585
§JM Lenfeld Petr Dr. Ing. doc. a Lenfeldova Irena, Bosenska 670122/1417 251/4004
557/29, Libereec XI-Riizodol I, 46001 Liberec, 725807/4395
Blahoslavova 150/4, Liberec V-Kristianov, 46005 Liberec
RS reality s.r.o., Ostrovského 253/3, Smichov, 15000 27323889 591/728
Praha 5
M Vobofil Jan Ing. CSc. a Vobofilova Jarmila PhDr., 431009/012 251/4004
Mezivrsi 1324/42, Branik, 14700 Praha 4 435607/463
& l = spoleéné jméni manieln
Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zplisob ochrany
595/44 212 ostatni plocha jind plocha
598/2 499 ostatni plocha jinad plocha
598/4 254 zastavénad plocha a
nadvori
Souldsti je stavba: Liberec XII-Staré Pavlovice, &.p. 874, byt.dam
Stavba stoji na pozemku p.c.: 598/4
- Podil na
L:p/ Typ spoleénych &dstech Podil na
C.aednotky  Splsob wyuZiti na LV jednotky nemovitosti jednotce
874/1 byt 2884 obé.z. 503/8008

Spoluvlastnici 651117/1084 675827/0585; Bliiml Antonin MUDr. a Blumlova
Alena MUDr.

874/2 byt 2867 obc.z. . 498/8008
Spoluvlastnici 27323889; RS reality s.r.o.

g"} 874/3 byt 2867 obd.z. 499/8008
Spoluvlastnici 27323889; RS reality s.r.o.

874/4 byt 2889 obé&.z. 502/8008

Spoluvlastnici 670122/1417 725807/4395; Lenfeld Petr Dr. Ing. doc. a
Lenfeldova Irena

874/5 byt 2867 ocbé.z. 503/8008
Spoluvlastnici 27323889; RS reality s.r.o.

874/6 byt 2867 obc.z. 498/8008
Spoluvlastnici 27323889; RS reality s.r.o.

874/7 byt 2867 obé.z. 499/8008
Spoluvlastnici 27323889; RS reality s.r.o.

874/8 byt 2867 ob&.z. 502/8008
Spoluvlastnici 27323889; RS reality s.r.o.

874/9 byt 2867 obé.z. 503/8008
Spoluviastnici 27323889; RS reality s.r.o.

874/10 byt 2867 obg.z. 498/8008

Spoluvlastnici 27323889; RS reality s.r.o.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovi3té Liberec, kéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2016 10:15:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
{ Kat.lzemi: 682179 Staré Pavlovice List vlastnictvi: 2747
| V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné Fadé
) g Podil na
g'?éénotky ] e Typ spoleénych &dstech Podil na
: Zpusob vyuziti na LV jednotky nemovitosti jednotce
874/11 byt 2867 ob&.z. 499/8008
Spoluvlastnici 27323889; RS reality s.r.o.
874/12 byt 2867 obé.z. 502/8008
Spoluvliastnici 27323889; RS reality s.r.o.
874/13 byt 2867 obé.z. 503/8008
Spoluvlastnici 2732388%9; RS reality s.r.o.
874/14 byt 2867 ob&.z. 498/8008
Spoluvlastnici 27323889; RS reality s.r.o.
B74/15 byt 2867 ob&.z. 459/8008
”iF;_j“ Spoluvlastnici 27323889; RS reality s.r.o.
i 874/16 byt 2887 ob&.z. 502/8008

Spoluvlastnici 431009/012 435607/463; Vobofil Jan Ing. CSc. a Vobofilova
Jarmila PhDr.

Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécné bremeno (podle listiny)
v rozsahu vyznaceném geometrickym planem &.1195-82/2014
STATUTARNI MESTO LIBEREC, nam. Dr. Parcela: 595/44 V-10931/2014-505
E. Benese 1/1, Liberec I-Staré
Mésto, 46001 Liberec, RC/ICO:
00262978
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 22.10.2014. Pravni déinky
zapisu ke dni 23.10.2014. Zapis proveden dne 19.11.2014.
Vv-10931/2014-505

(7)) Poradi k 23.10.2014 08:10

D Jiné zdpisy

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vlastnictvi jednotek

Parcela: 598/4 V-4740/2015-505

Listina prohladSeni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle obé&. zakona ze dne
27.4.2015 ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 27.4.2015. Pravni (&inky z&pisu ke dni

29.04.2015. Zapis proveden dne 16.06.2015.
V-4740/2015-505

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E ' Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracoviité& Liberec, koéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2016¢ 10:15:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec

| Kat.uzemi: 682179 Staré Pavlovice List vlastnictvi: 2747

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné Fads

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti necbsahuje zapisy v &asti Bl, C, pPoznamky
v &asti D, listiny v &asti E a po 25.dubnu 2003 vyznadend upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podiltm na
spoleénych éastech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vZdy na pfislusném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitesti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni dfad pro Liberecky kraj, Katastrilni pracovisté Liberec, kéd: 505.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.01.2016 10:26:02
- yfesky Uirfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéfuji pod pofadovym Eislem V 56/2016, Ze tato listina, které
vznikla pfevedenim vystupu z informaéniho systému vefejné
spravy z,elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

se z ...J.. listl, odpovidad vystupu z informaéniho systému
vefejné spravy v elektronické podobé.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava siatni spravi katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovi5td Liberec, kéd: 505.
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Potvrzuji, Ze stejnopis notdiského zdpisu se doslovné
shoduje s notdr'skym zdpisem Nz 57/2016 N 52/2016.

Opis prilohy souhlasi doslovné s prilohou notdrského

zdpisu Nz 57/2016, N 52/2016.

Tento stejnopis byl vyhotoven dne 29.1.2016, slovy:
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