Zapis z élenské schiize BYTOVEHO DRUZSTVA STARY HARCOV

ICO: 25023438, sidlem: Masarykova 522/12, 460 01 Liberec 1

konané dne: 05. 05. 2022 v prostorach garazovych stani, Sluneéni stran, Liberec

pritomno: 57 &lenl (osobné + plna moc v poc¢tu 13) v po¢tu 58 hlasu z celkového poctu 65,

hosté:

coz je 89 %, schuze je tedy usnaseni schopna a schopna pfijimat usneseni

Ing. Miloslava Jezkova (manazerka BD, Interma BYTY sprava s.r.o.), Mgr. Renata
Ponikelska (pravnik, Interma BYTY sprava s.r.0.), JUDr. Jana Seemanova (notarka),
Martin Patha (domovnik)

1. Pan Zenaty zahajil schiizi, pfivital pfitomné, hosty a zastupkyni Mésta.

2. P. Zenaty byl schvélen jako Fidici schize. Bylo schvaleno 100 % p¥itomnych hlasd.

a.

b.

P. Pavlicek a p. Koza byli schvaleni do funkce mandatové komise. Bylo schvaleno 100 %
pfitomnych hlasu.

P. Zenaty dal schvalit program schiize. Bylo schvaleno 100 % pfitomnych hlas.

3. P. Zenaty prednesl zpravu o &innosti. Clenové predstavenstva a kontrolni komise se schazeli
i v této slozité dobé podle potieby a Casto se feSilo po telefonu i elektronicky po e-mailu.

a.

V roce 2021 se nejvice asu vénovalo situaci s prevodem pozemku a podilu od Mésta.
Probihalo jednani elektronické i osobni v souvislosti se C&lenstvim ve Spolku pratel
bytovych druzstev, byly uhrazeny poplatky pravnikim, u nékolika druzstev jiz uspésné
probiha pfevod do vlastnictvi. Moznost pfevodu a zkraceni ¢ekaci doby bylo schvéleno,
pravdépodobné nebude moci byt vyuzito, podminkou je mit splaceny uvér, a to
pravdépodobné neni realné — splaci vice nez polovina ¢lenu v celkové vysi okolo 8
miliony.

Pfedstavenstvo muselo vyfeSit odbér energii. DruZzstvo odebiralo el. energii i plyn od
spole€nosti Bohemia Energy, coZ v minulych letech znamenalo velkou usporu. Tato
spole¢nost bohuzel ukonCila svou Cinnost a pfedstavenstvo muselo vyfeSit nového
dodavatele a uzavielo nové smlouvy na odbér el. energie i plynu. Vice v samostatném
bodu.

Pfredstavenstvo z divodl navyseni ceny nemovitosti uzavielo novou pojistnou smlouvu
s Generali Ceskou pojistovnou. Vice v samostatném bodu.

P. Zenaty informoval pfitomné o ukonéeni prodeje bytu po vylouéeném é&lenovi
p. Hanu$ovi v€etné vyrovnani snim. VSe bylo ukonfeno podepsanim dohody
o vyrovnani s byvalym ¢lenem a byt jiz uZiva nova €lenka. Vice v samostatném bodu.

Pfedstavenstvo pracovalo na novém znéni stanov, které jsou ze zakona potfebné. Zakon
ukladal schvéleni novych stanov do 31.12.21, vhledem k pandemické situaci se
predstavenstvo rozhodlo posunout ¢lenskou schlizi na rok 2022, z davodu lepsSi situace na
osobni svolani schlize (pro schvaleni novych stanov je potfeba nadstandardni ucast
clena).

Pan Zenaty informoval o skute¢nosti, ze dne 16.12.2021 Mgr. Stup&uk a B. Zenaty
prednesli oznameni o odstoupeni ze svych funkci predsedy a mistopredsedy druzstva
ze zdravotnich davodld a vysvétlili své rozhodnuti, a to ke dni konani nejblizSi ¢lenské
schuze, tedy k dnesnimu dni.

P. Zenaty dal schvalit zpravu o &innosti. Bylo schvaleno 100 % pfitomnych hlas(.



4. Mgr. Stupuk informoval o zménach stavajicich stanov. Nové stanovy byly vSem ¢&lenim
predloZeny v&as pred &lenskou schizi. Upravy byly zadany advokatni kancelafi v Praze, ktera
stanovy zpracovavala a ktera ma bohaté zkuSenosti se stanovami pro BD a SVJ. Probéhly
povinné zmény ze zakona a zarover zména sidla. Historicky bylo sidlo BD STARY HARCOV
v pavodnim sidle Intermy, nyni je sidlo na adrese: Slunec¢ni stran 861/7, Liberec, zde je
umisténa i informacni deska.

Pan Zenaty dal hlasovat ohledn& schvéleni novych stanov. Pro: 57, Proti: 0, Zdrzel se: 1.
Stanovy byly schvaleny 98 % pfitomnych hlasu.

5. Pan Zenaty a Mgr. Stupduk vysvétlili ddvody ukon&eni jeho pusobeni v pfedstavenstvu.
Probéhlo dotazovani ¢lend, o kterych bylo uvazovano do predstavenstva, pfipadné do
kontrolni komise. Bylo rozhodnuto zvolit nové pfedstavenstvo i novou kontrolni komisi.

a. Do kontrolni komise do funkce pfedsedy kontrolni komise byl navrzen pan PavliCek, do
funkce mistopredsedy kontrolni komise byl navrzen pan Kapalin, za Clena kontrolni
komise byl navrzen pan Storch.

P. Zenaty dal schvalit volbu do kontrolni komise. Pro: 58, Proti: 0, Zdrzel se: O.
Bylo schvaleno 100 % pfitomnych hlasu.

b. Do predstavenstva do funkce pfedsedy pfedstavenstva byl navrzen pan Koza, do funkce
mistopfedsedy predstavenstva byla navrZzena pani Kotaskova, za Clena pfedstavenstva
byl navrzen pan Behr.

P. Zenaty dal schvalit volbu do pfedstavenstva. Pro: 54, Proti: 0, Zdrzel se: 4. Bylo schvéaleno
93 % pfitomnych hlasu.

6. P. Kotaskova prednesla zpravu o hospodareni a zdlraznila nékteré body z Vyrocni zpravy
roku 2021, bylo mozné nahlédnout do vybranych vykazu, které méla u sebe a v prubéhu
mésice bude moznost do zpravy nahlédnut u pana Pavli¢ka. V pfipadé dotazu k hospodareni
druzstva a Cinnosti pfedstavenstva €i kontrolni komise je pani Kotaskova k dispozici po cely
rok. V pfipadé zajmu je mozné kdykoliv jakékoliv podklady vyzadat na firmé Interma BYTY
sprava s.r.o., ktera vede ucetnictvi. Mnoho informaci najdou ¢lenové i na internetu.

a. finan¢ni prostredky k 31.12.2021 (hotovost, béZny a spofici ucet):
cca 4.062.306, - K¢ (loni 3.920.000, - K¢)
pro nas to neni vypovidajici udaj, dllezity je stav fondu oprav, a ten se navysil
cca 0 300.000, - a Cerpalo se z néj 60.300, - KE ... na opravu suterénu v domé 860
(15.000) a na vyménu zasobniku na ohfev teplé vody v domé 861 45.300),
k 31.12.2021 bylo ve FO necelych 2.500.000, - K¢ (loni 2.200.000, - K¢)

b. avér — za rok splaceno 1.500.0000, -, vySe Uvéru se snizila z 10 miliond na 8,5 miliond
(pFesné Castky ve vyroCni zprave) (dva uvery, jeden konci 5/2026 a druhy 12/2026)

c. pohledavky a zavazky ve vyroCni zpravé jsou zpusobené posunem vyucétovani zaloh na
spotfeby a plateb dani, takZe se jedna jen o ucetni udaje. Druzstvo nema zadné dluhy
(zavazky) ani pohledavky po splatnosti, které by vymahalo.

V souvislosti s vyrovnanim s byvalym ¢lenem panem Apltem ma druzstvo na uctu ¢astku
ve vySi 70.000, - K&, ktera patfi panu Apltovi, nema vS§ak z divodu nekomunikace ze
strany pana Aplta jeho platné &islo uctu, kam tuto ¢astku miaze odeslat. Pani Kotaskova
pozadala pfitomné, zda maji na pana Aplta kontakt. Pan Moravec pfislibil pfedani
kontaktu, pfedstavenstvo se pokusi pana Aplta kontaktovat a tuto zalezitost vyfidit.

Dulezité je prabézné sledovani €lenu druzstva a jejich plateb, v sou¢asné dobé nejsou
evidovani zadni dluznici — néktefi maji drobné nedoplatky (a néktefi preplatky)
zpusobené pozdnim pfenastavenim trvalé platby novych pfedpisl, doporucuji zkontrolovat
si v dalkovém pfistupu svuj ucet

(Pan Hanus — vyfizeno, info v samostatné zpravé)



d. do hospodareni druzstva a ke zdanéni vchazi:

vynosy (oproti pfedchozim rokim podobné)

najmy, které platime (50,- K za byt)

prevody ... 9.000, - K¢ (vétSi Cast se z toho plati za pfevod Intermé, v roce 2021
probéhly 3 pfevody)

pronajem ... 35.000, - (Gas net — pronajem plynového zafizeni 28,5 tisice, zbyla ¢ast
poplatky za podnajem dle smérnice)

provoz druzstva ... necelé 3.000 (poplatky za uvér)

smluvni pokuty a penale ... 1.870, - K¢ (19 polozek)

bonusy z banky (pfiblizné stale stejné — okolo 1.000 ... 1.140, - K&, spofici ucet velmi
malé uroky, kontrolni komise provéfi lepSi zhodnoceni)

ostatni provozni vynosy — v letoSnim roce neobvykla ¢astka ve vysi 355.000, - K&, 340
tis jsou platby z prodeje druzstevniho podilu po panu HanusSovi, které byly pouZity na
notare, zpracovani dokumentace a provizi RK, navic bylo panu HanuSovi vyuc¢tovano
udlé najemné za dobu od vylouc¢eni do pfedani bytu Druzstvu ... a to pouze cca

v tfetinové vysi, nez je najem obvykly (3000) ... v celkové vysi 105.000, - K&, Cerberos
nam plati 11.000, - K&.

naklady (oproti minulému roku podobné nebo i nizsi)

sluzby za spravu

dané

bankovni poplatky

ostatni provozni naklady

Intermé BYTY za pfepisy — 6.000, - K&

pravni zastoupeni — Stanovy — 34 tisice

pravni zastoupeni — Spolek Spravedinost pro bytova druzstva
schvalena provize pro RK (hrazeno z vynosu z prodeje podilu)

z téchto udaju vznikl hospodarsky vysledek:
51.561, - K¢, z toho dan z pfijmu 11.970, - Ké

rozdil oproti lofiskym rokim:
najemné od vylou¢eného €lena a nové pfispévky za podnajemniky dle Smérnice

Z minulych let ma druzstvo nerozdéleny zisk ve vySi 140 358,- K&, celkem nyni: 191.918, - Ké

Pan Zenaty dal schvalit zpravu o hospodareni. Bylo schvaleno 100 % pFitomnych hlas.

Pan Zenaty dal schvalit vysledek hospodareni
Hospodarsky vysledek k 31.12.2021 &ini: zisk ve vysi: 51.561, - Ké.
Bylo schvaleno 100 % pfitomnych hlasu.

Pan Zenaty dal schvalit ponechani zisku za rok 2021 na uétu ,nerozdéleny zisk".

Bylo schvaleno 100 % pfitomnych hlasu.

Z minulych let ma druzstvo nerozdéleny zisk ve vysi 140 358,- K&, celkem nyni: 191.918, - Ké



e.

P. Zenaty informoval o pausalnich nahradach pro éleny piedstavenstva a kontrolni komise,
celkova rozdélovana Castka vychazi jako v pfedeslych letech jiz z dfive schvéalené vyse 50,-
K¢ / byt / mésic.

P. Zenaty dal hlasovat ohledn& schvaleni pausalnich nahrad pro &leny predstavenstva a
kontrolni komise v celkové vysi 39.600, - KE.

Bylo schvaleno 100 % pfitomnych hlasu.

Pan Koza informoval o feSeni odbéru energii.

Druzstvo odebiralo el. energii i plyn od spoleénosti Bohemia Energy, coZ v minulych letech
znamenalo velkou usporu. Tato spole¢nost bohuZel ukoncila svou &innost a pfedstavenstvo
muselo vyfeSit nového dodavatele. Dodavatel posledni instance, ktery nam byl pfifazen, byl
CEZ a nabidl velmi vysokou cenu za odbé&r (nékolikanasobné vy3si nez nase pavodni).

Predstavenstvo oslovilo nékolik dodavatell a zprostfedkovateld, nejlepsi podminky a jednani
nabidla firma M&S fair agency s.r.o. (jedna se o ryze Ceskou nezavislou energeticko-
poradenskou spole¢nost pusobici v oblasti energetiky od roku 2009, ktera se zabyva
snizovanim nakladlT za energie prevazné u  korporatnich  klientl. Predlozili
i seznam klientd, mezi kterymi je i mnoho bytovych domu. Jsou na trhu jiz pfes 10 let, jedna se
tedy o zkudenou firmu.

Byl nam doporuceno fixovat na nejkrat§i dobu 1 roku, do 31.12.22, predpokladalo se
snizovani sazeb (v dobé jednani neprobihala valka na Ukrajiné).

Ohledné plynu:

Druzstvo ma 4 kotelny s celkovou spotfebou za minulé obdobi 666 MWh.

Byly pfedlozeny nabidky nékolika spole¢nosti (porovnavaly se ceny na 1 rok (2022) za

1 MWh)

CEZ ... 2.209, - K&

Innogy ... 2.140, - K¢

nékolik dalSich 1.900 — 2.000 K¢&

EP.Energy ... 1.777, - KC

Veolia ... nedoporuceno z divodu velmi ménici se ceny, ktera vychazi z ceny na burze + 200,-
K¢, nezafixovano, vysoky risk.

Clenové predstavenstva a kontrolni komise se informovali o firmé& EP Energy Trading, a.s.,
kterou neznali. Jedna se o firmu z roku 2010, investora v energetickém sektoru, zahrnuje vice
nez 35 firem svice nez 6.200 zaméstnancu, firma patfi do investiéni skupiny JUDr.
Kretinského. Pfedstavenstvo odsouhlasilo vybér dodavatele plynu: firma EP. Energy Trading
nestability. Ceny za rok 2021 byly vysSi, jednalo se vSak jen o prosinec a u EP Energy
Trading, a.s. byla cena opét nejlevnéjsi.

Presto se jedna cca o 3x vysSi cenu oproti nam dfive uétované.

Pfedstavenstvo schvaélilo zvySeni zaloh na vytapéni o 100 % na rok 2022, abychom byli
pfipraveni na vysSi fakturu za rok 2022. Pfesto prFedstavenstvo pocita s doplatkem.
PREDSTAVENSTVO UPOZORNUJE CLENY NA MOZNOST DOPLATKU A DOPORUCUJE
SPORIT SI NA TUTO SITUACL.

Ohledné el. energie:

Druzstvo ma 11 odbérnych mist. Probéhla kontrola sazeb (na nékolika mistech zjisténa velmi
mala spotfeba se zbyte¢né vysokym tarifem, na 6 jistiCich je nulova spotfeba ... navrzen jiny
vyhodnéjsi tarif. Nékteré tarify jsou ,C“, podnikatelské, vy$Si, Druzstvo vSak neni podnikatel,
takze firma zajistila zménu na levnéjsi ,D“, ma s tim zkuSenosti a pfipravila navrh textace
prohlaseni pfedstavenstva.

CEZ ... 4.299,- K& (dfive 1.800,- K&) (na 2 roky 3.599,- K&, na 3 roky 3.222,- K&) + 89,- K&
mésicné

EON ... 3.411 K&/ MWh + 79,- KE mésicné



Yello (PRE) ... 3.240,- + 79,- K€ mésicné

1. Moravska plynarenska ... 3330,- K€ na 1 rok + 90,- KE mésicné.

Predstavenstvo vybralo na zakladé doporuceni a peclivého zvazeni stability dodavatele el.
energie: 1. Moravska plynarenska (bioplynova elektrarna s garantovanym vykupem elektfiny
bez ohledu na burzu), 3330,- K& na 1 rok + 90,- KE mési¢né. Presto tato firma diky vyvoji
nepredvidanych udalosti prodej ukoncila a ve spolupraci s firmou M&S fair agency s.r.o.
predstavenstvo vybralo dodavatele eYello CZ, k. s. (Yello energy).

Predstavenstvo provéfilo pojistnou smlouvu s CSOB pojistovnou, ktera nebyla upravovana
jiz nékolik let a Zjistilo, Zze je diky zvySeni hodnoty nemovitosti pojistha ¢astka podhodnocena.
To by v pfipadé pojistné udalosti mélo vliv na neplnéni &i nizké pojistné plnéni. Pfedstavenstvo
pozadalo CSOB pojistovnu o navrh na Gpravu smlouvy. Z pavodni roéni &astky 65.000, - K&
na hodnotu majetku ve vysi 150 miliont se po navySeni hodnoty pojiStovaného majetku na
250 miliona rocni cena navysila na 87.000, - K&. Proto predstavenstvo provéfilo nékolik
nabidek ostatnich pojistoven.

Nejlepsi podminky nabidla Generali Ceska pojistovna, za roéni cenu 74.313, - K&. Stanoveni
ceny majetku probéhlo dle tabulek a bylo navySeno na aktualni hodnotu, odpovidajici
souCasnym cenam a parametrim pojiStovny, aby v pfipadé plnéni bylo vSe nastaveno
spravné. Pojistné Castky jsou uvedeny za kazdy dim zvlast v celkové hodnoté 269 milionu.
Nabidka zahrnovala i drobna pfipojisténi nad ramec stavajici nabidky CSOB poijistovny a dale
vyS8i limity u nékterych pojistnych plnéni. V cené jsou i asistenéni sluzby a pojisténi
odpovédnosti véetné odpovédnosti ¢lenl statutarnich organt. Pfedstavenstvo dne 16.11.2021
tuto smlouvu vybralo a podepsalo s platnosti od 1.1.2022 a nevyhodnou smlouvu s CSOB
pojistovnou z roku 2007 vypovédélo.

Mgr. Stup€uk informoval o situaci a jednanich ohledné prevodu bytd do vlastnictvi. Pivodné
Mésto uvazovalo o doplatku za kazdy byt ve vysi 200—400 tisic, coz neni akceptovatelné,
v op¢ni smlouvé mame slibenou cenu ve vysi 1,- KE.

Pfi stavbé bytové druzstvo uhradilo 101 mil, coz je 76 %, dotace byly ve vySi 26,5 mil, cozZ je
20 %, mésto poskytlo pozemek v hodnoté 5.025.000, - K&, coz jsou 4 %.

Presto Mésto vlastni 51 %, pfi zaloZeni to zdUvodnilo bezpec¢nosti pro ¢leny, aby v pfipadé
nevhodné zvoleného pfedstavenstva nebylo mozné druzstvo poskodit.

Nyni probihaji diky spolku Spravedinost pro bytova druzstva, ve kterém jsme Cleny, a diky
JUDr. Marvanové, ktera pro spolek pracuje, uspésna jednani a néktera druzstva jiz zahajila
pfevod do vlastnictvi. Z Mésta je nejvice aktivni pan Zidek s kolektivem, snazi se druzstvim
vyjit vstfic.

Pfipravili ,Dohodu o narovnani a o smlouvé budouci“. Nékolik druzstev ji jiz podepsalo, maji
vsak jiné podminky nez my. Nemaji platnou smlouvu z dfivéjSich let a pfevod jiz mohou zacit
nyni. My mame diky nasi smlouvé splnéné podminky, které by mély byt pro platnost smlouvy a
pfevod budeme pravdépodobné realizovat za cca 5 let. Tuto dohodu zatim nase druzstvo
nepodepsalo. Jsou v ni nékteré sporné body a zrusila by se ji nase plvodni smlouva.

Mgr. Stup€uk navrhl schvalit nékteré body z ,Dohody*. VétSina ¢lenl vyjadfila prani se pfedem
s Dohodou seznamit. Vzhledem ke spornym bodim, napf. pravo zpétné koupé od Mésta,
povinnost trvalého pobytu, zdkazu pouzivani k podnikatelské &innosti, a vzhledem k pétileté
dobé do zadatku prevodu se &lenska schiize usnesla, Ze zatim nebude BD STARY HARCOV
tuto ,Dohodu® ani jiny dokument na Méstu, vazici se k pfevodu a bude se nadale ucastnit
jednani jako pfihlizejici a az bude pfevod aktualni, zahaji s Méstem jednani o konkrétnim
znéni potfebnych dokumentd. O zmifiované moznosti se o platnost plvodni smlouvy soudit
pFedstavenstvo vi, s vyuzitim vSak zatim nepocita.



i. Pani Kotaskova pod&kovala panu Zenatému a Mgr. Stup&ukovi za jejich dlouhodobou &innost
ve funkci pfedstavenstva. Pan Zenaty pracoval ve funkci pfedsedy od za&atku, tedy jiz 15 let,
Mgr. StupCuk kratSi dobu, avSak diky své pravnické praxi, jeho zkuSenostem a aktivité byl
v predstavenstvu velmi dulezity. Pani KotaSkova navrhla ocenit jejich pfinos jednorazovou
odménou ve vySi 30.000, - KE pro kazdého.

Pani Kotaskova dala schvalit odmény pro pana Zenatého a Mgr. Stup&uka. Bylo schvaleno
100 % pfitomnych hlasu.

j- Diskuse:
Probéhla diskuse.

Pan Zenaty podal vice informaci ohledn& vyfe$eni situace s pfevodem &lenského podilu po
vylouéeném €lenovi a vyrovnani s nim:

Dne 24.11.21 probéhl podpis dokumentd s novou ¢&lenkou u pani notarky JUDr. Jany
Seemanové, za pfitomnosti B. Zenatého, Mgr. StupCuka, Ing. Kotaskové, Jana Honzika
(zastupce firmy zajistujici prodej) a pani, ktera pomahala nové ¢lence.

Dne 2.12.21 probéhl podpis dokumentl na Intermé BYTY s novou &lenkou (pani notarka
predem  potvrdila  pfijeti celé kupni ceny do uschovy) za  pfitomnosti
B. Zenatého, Mgr. Stup&uka, Ing. Kotaskové a pani, ktera pomahala nové &lence. Nasledné
Jan Honzik zajistil pfedani bytu nové €lence.

Uschova celé domluvené kupni ceny za &lensky podil byla slozena u notarky JUDr. Jany
Seemanoveé, tato cela Castka se po podpisu smlouvy prevedla na ucet druzstva. Z uctu
druzstva odeSly na zakladé faktur dohodnuté Castky pani notafce a firmé zajiStujici prode;.
Déle se z Castky odecetly dohodnuté minimalni vydaje spojené s celou transakci (vydaje
Intermé BYTY, pfevedeni 50.000, - K¢ dle stanov do nedélitelného fondu, doplatek anuity za
byt i gardZové stani, vypoctené uroky za dobu do splaceni anuity (nova ¢lenka uhradila celou
Castku pfedem) a €astka za uhradu za usly najem za dobu vylou€eni ¢lena do doby pfedani
bytu druzstvu. Castka byla stanovena jako 30 % obvyklého najmu, aby byvalého &lena pilis
nezatiZila. Nasledné se pfipravila dohoda o vyrovnani ve spolupraci s pravni zastupkyni
byvalého Clena tak, aby byly vSechny strany spokojeny a vyrovnani probé&hlo co nejrychleji a
odsouhlasena Castka se vyplati na ucet byvalého ¢&lena, tato dohoda byla podepsana i
byvalym ¢lenem panem HanuSem a tim se tato slozita zaleZitost ukondcila.

Pfedstavenstvo pracovalo ve spolupraci s kontrolni komisi, Intermou BYTY a firmou zajistujici
prodej na dokumentech (kupni smlouva, smlouva o Uschové, najemni smlouva a vSech
dokumentech, potifebnych pro pfijeti nové Clenky, vypocet, dohoda
0 narovnani ...), vénovalo tomuto pfipadu mnoho ¢asu a usili a pfed schvalenim jednotlivych
kroku probihalo peclivé projednani.

Vlastimil Koza

/ pfedseda pfedstave \V
BD STARY HARCOW/ Cr

zapsala: Ing. lvana Kotaskova /



