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Cast 1.
Zakladni ustanoveni

¢l 1

Nézev a sidlo
1) Nazev spolefenstvi: Spoletenstvi viastniki Svatoplukova &p. 646 a 647
2) Sidio: Svatoplukova 646/4, 460 01 Liberec

3} Spoledenstvi vlastnikd je korporaci, pravnickou asobou, zalofenou za Ucelem zajidtovani
spravy nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v £l. 2 odst. 1.

4} Spoletenstvi viastnikli vzniklo v souladu s ustanovenim § 9 odst. 3 zékona & 72/1994 Sb.
(zdkon o vlastnictvi bytl) dne 1, 7. 2000, zapsano v rejstfiku spolegenstvi vedeného v obchodnim
rejstfiku Krajského soudu v Usti nad Labem v oddilu S, vioice 671.

5) Plati, ¥e jednotka je véc nemovitd, kterd zahrnuje byt jako prostorové oddélenou &dst domu a
s nim souvisejici podil na vzajemné spojenych a neoddalitelnych spoleénych &dstech domu. Spolecné
jsou alespofi ty ¢asti domu, které podie své povahy sloufi viastnikdm jednotek spoletné. To plati i
v pfipadé, e se uréitd spoletnd Cast ponecha nékterému viastnikovi jednotky k vyluénému uzivani
nebo dotasnému najmu.

6) Spoletenstvi odpovida za sprévu domu a pozemku. Proto prévné jedna v mezich svého Gdelu
jak s viastniky jednotek, takis fyzickymi a pravnickymi osobami vné spoleéenstvi.

€2
PFedmét ¢innosti

1) Cinnost spoletenstvi viastnikh spociva v zajisfovani spravy nemovité véci a jejiho pfisludenstvi.
Nemovitou vécl je dim &.p. 646 a 647, postaveny na pozemku parcelni Cislo 1186 a 1187 v
katastralnim Gzemi Liberec, obec Liberec.

2} Spoletenstvf viastniki nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikéni nebo
jiné ginnosti podnikateld nebo byt jejich spoleénikem nebo Llenem. a

3} Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy Cinnostmi tykajicimi se sprévy domu a pozemku z
hiediska provoznfho a technického se rozumi zejmena

a) provoz, udriba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni upravy a jiné zmény, vietn&
zmén vedoucich ke zméng v Ggelu uiivani

- spoleénych ¢asti domu, a

- technickych za¥izeni domu jako spoletnych Casti;

b) revize technickych siti, spolefnych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni,
hromosvodd, rozvodll energii vietné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich zafizeni, a
jinych spoleénych zafizeni podle technického vybaveni domu;

c} Gdrzba pozemku a tdriba pfistupovych cest na pozemku;

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipad8, e vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, véetné moinosti poiadovat v odiivodnénych pFipadech predioZeni stavebni dokumentace,
pokud je podie jinych privnich pfedpisd vyiadovana, pro ovéfeni, zda stavebni tpravy neohroluji,
nepoékozuji nebo neméni spoleéné Casti domu.

4) Einnostmi spravy domu a pozemku z hiediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména

a} zajidtovani veskeré spravni, administrativni a operativnd technické &innosti, véetné vedeni
pFisluiné technické a provozni dokumentace domu, uchovévini dokumentace stavby odpovidajici
jeifmu skuteZnému provedeni podle jinych pravnich pfedpisQ a zaji¥fovani daldich &innosti, které
vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich pfedpish;
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b) stanoveni a vybiranf pfedem uréenych finanénich prostfedkd od &leni spoledenstvi jako zaloh
na prispévky na spravu domu a pozemku a na dhradu ndkladd na plnéni spojend s ufivanim jednotek
{déle jen ,sluzby*), jejich evidence, vyG&tovani a vypofadani se tleny spoleéenstvi;

c) vedeni GCetnictvi, zpracovéni a pfediofeni dafiowych pfizndni, fadné hospodafeni s majetkem
a pfijmy spolelenstvi, s finanénimi prostfedky placenymi &eny spoledenstvi, vedeni evidence naklad{
vztahujicich se k nemovité véci a k innosti spoledenstvi viastnikd, a provadéni dalich souvisejicich
ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti;

dj vedeni seznamu Elen( spoleéenstyi;

e} uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vi¢i jednotlivyrm &lendm spolecenstvi, které jim
ukladaji jiné pravni pFedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromasdéni vlastnikd
jednotek;

f) vykon ginnosti vztahujicich se k uplatfiovani ochra ny prav vlastn/kd jednotek:

g) €innosti spojené s provozovanim spoleCnych &asti a technickych zakzeni, kterd siou$i i jinym
osobam nei viastnikdim jednotek v domé, vietné sjedndvéni a uzavirani s tim souvisejfcich smiuv;

h) innosti spojené s najmem spolenych &asti, které jsou ve spoluvlastnictvi viech vlastnikd

jednotek vdomé, véetné vybirani najemného a dhrad za siuiby, vedeni iejich evidence, vyméhani,
vyuctovani a vypofadani téchto plateb se tleny spoleéenstvi.

5) Spolelenstvi viastniki je opravn&no sjednavat smiouvy, kontrolovat jejich plnéni a uplathiovat
ndroky z porudeni smiuvnich povinnosti druhé smiuvnf strany, zejména smiuv tykajici se
a) z3jisténi nékterych &nnosti spravy domu a pozemku tfeti osobou {spravcem) za podminek
stanovenych zakonem nebo shroma¥dénim viastnikd;
b} 2ajisténi dodavek slufeb (nejde-li o sluzby, jejich? dodavky si élenové spoleenstvi zajistuji od
dodavatele pfimo);
¢) pojisténi domu;
d) najmu spoletnych &3sti domu;
e) najmu byt nebo nebytovych prostor, které jsou viastnictvim spole€enstvi viastnik. .
Cast Il
Clenstvi ve spoletenstvi viastnikii
€.3
Obecna ustanoven|

1) Clenstvi ve spoleenstvi viastnik( je neoddéliteiné spojeno s existenct a viastnictvim jednotky.
2) Za dluhy spoledenstvi viastnikll rudi &len spoledenstvi v poméru podie velikosti svého podilu
na spoleénych Castech.
3) PFi pfevodu viastnického prava ¢lena spolelenstvi k jednotce nevznikd spoledenstvi viastniks

povinnost vypofadat pfispévky na spravu domu ani zilohy na sluiby spojené s usivanim jednotky ke
dni uginnosti pfevodu.

4) Spolefenstvi viastnikil je povinno na zékiadé 34dosti ¢lena spoletenstvi vyhotovit tomuto
Clenovi potvrzeni pro pfevod viastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou
domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednatky, popfipadé e takové dluhy nejsou.

5) Spolecni Elenové spoledenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manielé, ktefi maji
jednotku ve spolegném jmeéni, jsou povinni urdit a zmocnit spoleéného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich priva vi¢i spolecenstvl viastniki. Spolecni clenové jsou povinni piedlofit zmocnéni
v pisemné podobé statutarnimu organu spolecenstvi.
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/ C.4

Clenska prava a povinnosti a jejich uplatfiovani

1) Clen spoletenstvi ma prava uréena v obecné zévaznych pravnich predpisech, t&chto stanovach
a v rozhodnutich organ( spoledenstvi, a to zejména:

a) (fastnit se veskeré c¢innosti spoledenstvi zplsobem a za podminek urfenych témito
stanovami a obecnd zdvaznymi pravnimi piedpisy;

b) Uéastnit se jedndni shromaidéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné Glasti
ha rozhodovani mimo zasedani;

c} volit a byt volen do organit spoletenstvi;

d} pfedkladat organdm spolefenstvi navrhy a podnéty k Linnosti spoleenstvi a k odstranéni
nedostatkd v Cinnosti spoledenstvi;

e) sezndmit se s hospodafenim spolecenstvi, a zplisobem spravy nemovité véci, véetné nahlizeni

do smluv uzavienych ve vécech spravy, do uUletnich knih a dokladl, pficem? pro nahlifeni plati
pravidla uvedens v odstavci 5);

f) nahliZet vsouladu s pravidly uvedenymi v odstavci 5) do pisemnych podkladii pro jednani
shroméidéni, zipisd ze schiize shromaidéni, jako i do podkladd, znichZz vyplyva urfeni jeho
povinnosti podilet se na nakladech na sprévu nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet se na
thradé ztraty spolefenstvi;

g) #4dat statutdrni organ spoledenstvi o sdélenl jména a adresy kteréhokoliv &lena spoleenstvi
nebo ndjemce jednotky v domé;

h} obdriet vydctovani zdloh na ndklady spojené se spravou nemovité véci a ziloh na dhradu
slufeb, a to nejpozdéji do 4 (Ety) mésicl od skonteni kalendainiho roku;

i) obdriet pfeplatek z vyittovéni zdloh na Ghradu sluieb, a to nejpozdéji do 4 (Ctyf) mésich od
doruteni vyctovani.

2) Clen spolefenstvi ma povinnosti uréené vobecn& zivaznych prévnich pfedpisech, téchto
stanpvach a v rozhodnutich orgdnli spoleenstvi, a to zejména

a) dodriovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni orgdni spoledenstvi pfijata v souladu
s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami;

b) vias hradit pfispévky na spravu nemovité véci;

c) vtas platit zdlohy na Ghradu sluZeb a uhradit nedoplatek z jejich vyictovani nejpozdéji do 4
(Etyf) mésich od dorufeni vyuttovani;

d) podilet se na Uhradé ztraty spolelenstvi;

e} v pfipadé& prodleni s penéiitym pinénim ve prospéch spoleenstvi, které pfesahuje 5 {pét) dn
ode dne jeho splatnosti, uhradit spoletenstvi trok z prodleni;

f) fidit se pfi uivani spoleénych &dsti pravidly pro ufivani spoleénych &asti nemovité véci a
spoleénych zafizeni domu, obsaienymi v téchto stanovach, v domovnim fadu, pokud bude pfijat, a v
usnesenich orgénd spolefenstvi schvdlenych vsouladu sobecné zévaznymi pravnimi pfedpisy a
témito stanovami, vfetn& pokynl stanovenych pro provoz spelefnych zaFizeni wyrobcem nebo
spravcem technickych zafizeni;

g) Fidit se pravidly pro sprédvu domu uvedenymi vobecné zavaznych privnich pfedpisech, v
téchto stanovich a v usnesenich orgnl spoleenstvi schvalenych vsouladu s obecnd zdvaznymi
prévnimi pfedpisy a témito stanovami;

)] udrovat sviij byt a spoleéné Casti, které ma vyhrazeny k vyluénému uZivani tak, jak to
vyZaduje nezévadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni, zmény nebo potkozeni spoletnych
¢asti nebo ztiZeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, wlu¢né uZivat a uvnitt stavebné upravovat
svllj byt a umoinit ufivat spole¢né &asti jinym &lendim spoledenstvi;

i) zajistit dodriovani pravidel pro spravu domu a pro uZivani spole¢nych ¢sti, jakoi i pinéni vye
uvedenych povinnosti osobami, jimZ umoZnil vstup do domu nebo bytu;
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i} oznamit spoledenstvi viastniki do 1 {iednoho) mésice:

- nabyti jednotky do vlastnictvi,

- svoji adresu {adresu pro doruéovani),

- &fslo svého bankovniho uctu,

- pocet osob, které budou mit v byté& doméacnost,

- polet osob, jez v hyts bydli po dobu ¢inici v souhrny nejménd 3 (tfi) mésice v jednom
kalendainim roce,

- jméno a adresu osoby, ji tlen spolefenstvi pfenechal byt do udivani, véetnd Gdaji o pottu
osob, a

- jakoukoli zménu vyse uvedenych Gdaj;

k) odstranit na sviij nikiad zavady a potkozeni, které na Jinych bytech nebo spoleénych &stech
nemovité véci zpisobi! s4m nebo osoby, kterym umoznil vstup do domu nebo bytu;

i) umoinit na zikladé predchozi vyzvy spoleéenstvi umisténi, adribu, vyménu a kontroiy
zafizeni pro mé&feni spotieby plynu, vody, tepla a jinych energii v byté&, odetet naméfenych hodnot
z téchto zafizeni a zdriet se vieho, co by mohio ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo branilo
jejich umisténi, Gdribé a vyméné. Spoledenstvi je opravnéno ke kontrole téchto zafizeni kdvkoli bez
predchozi vyzvy za pFitomnosti osoby oprdvnéné k pobyvani v byts;

m) zdrZet se vieho, co brani Udrzbé, opravs, modernizaci, rekonstrukei, Upravé, prestavhé ¢ jiné
zméné domu nebo pozemky, o niZ bylo Fadné spoletenstvim rozhodnuto, umoZnit pfistup do bytu
nebo spoleéné &4sti, kterou wiudné uFivd, pokud mi byt Gdréba, oprava, modernizace, rekonstrukce,
lprava, pfestavba nebo jind zména spoleénych &stf domuy provadéna uvnitf bytu nebo na spoleéné
Césti, kterou vylugng uivd, pokud byl k tomu pfedem vyzvén spolecenstvim viastnikd;

n) oznamit spolefenstvi predem providéni stavebnich Uprav vbyté a umoinit piistup
spoleCenstvi i jim pfibra nym tietim osobdm do bytu na zikladé piedchozi vyzvy spolecenstvi viastniki
pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni Gpravy neohrouji, neposkozuji nebo neméni spole¢né &asti,
a to | opakovans;

o} zasahy do spoleénych &4sti nemovité véci, a to i kdyi se nachdzeji uvnitf bytu nebo jsou
pFistupné pouze z bytu, provadét vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem spoledenstvi;

p) pfedat spoledenstvi k rukim statutdrntho orgénu ' ovéfenou projektovou dokumentaci
v pfipadé, kdy provadi zmény stavby (stavebni lipravy bytu);

qj i bez pfedchozi vwyzvy umoznit vstup spolefenstvi viastnikd de bytu, pokud je odstrafiovina
havdrie nebo pokud jsou zjidtovény jejf pficiny;

r} pro pfipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spoledenstvi telefonni &islo a adresu osoby v
CR, kterd umoznj bez zbyteéného prodleni vstup do bytu a udriovat tyto informace v aktualinim stavu;
s) oznamit svou nepfitomnost v byté, kterd ma byt del¥i nes 2 (dva) mésice, vietnd oznageni

osoby, kterd po dobu jeho nepFitomnosti zajisti mo¥nost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné
zapotiebi.

1} oznamovat vias vedkeré zmény a skute¢nosti rozhodné pro rozictovani nakladi na sluby, a
to nejpozdéji do 30 (tficeti) dni od jeiich vzniku,

3) Vyzvu k umoingni pfistupu do bytu nebo na spoleénou €ast stouiici wlutné denu
spoledenstvi podle odstavce 2} pismene ), m) a n) je povinen utinit statutirni organ E&lenovi
spoledenstvi nejménd 3 (tF) dny pFed zamyilenym datem realizace pFistupu.

4} Svd prava uplatiiuje &len spole€enstvi v(&i statutarnimu organu. P konanl zasedani
shromaidéni uplatiiuje sva prava v{ci shromaident.

5) V souvislosti s vykonem prava nablifet do dokumentd podle odstavce 1) pismeno e} af) nemd
Clen spoleéenstvi, s vyjimkou Elend vyboru spoleCenstvi a osob pisemné pové&fenych whorem
spoledenstvi, pravo poZadovat vyddni dokumentd do jeho dispozice. Nahlizeni Ize realizovat v Ufedni
hodiny u spravce objektu nebo v sidle Sv).
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Cast 1l
Pravidia pro spravu domu a pozemku a pravidla pro uZivani spoleénych &asti
&.s

Pravidla pro spravu domu a pozemku

1) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je wyluéné& spoleéenstvi wvlastnika.
Spolelenstvi vlastnikd je opravnéno uzavfit se tieti osobou smlouvu o zaji$fovani nékterych &innosti
spravy domu a pozemku pfi dodrZzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zivaznymi
pravnimi pfedpisy, t&€mito stanovami a usnesenimi shromaidéni.

2) Sprdva domu a pozemku zahrnuje vie, co nendledi viastniku jednotky a co je vzijmu
spoluviastnikd nutné nebo ucelné pro fadnou péli o diim a pozemek jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepseni spoleCnych &ésti, jakoZ i Cinnosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spoleénych
tasti domu modernizac, rekonstrukci, nastavbou, pfistavbou, stavebni uUpravou nebo zménou
v uZivani, jakoi i se zfizenim, udrfovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slougicim
spoluviastnikim domu.

3) Spoledenstvi vlastnikl préavné jednd s viastniky jednotek i s tietimi osobami. Nabyvat majetek
a nakladdat snim mZe pouze pro Glely spravy domu a pozemku. K prdvnimu jednani, kterym
spoleCenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihliii.

4) Vzniknou-li Elendm spoledenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spoleéenstvi viastnik( pfi
uplatfiovani téchto prav.

5) Za spoledenstvi jedna jeho statutdrni organ, ktery zajidtuje &innosti spravy, nejsou-ii obecné
zdvaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebe rozhodnutim orgénu spoleenstvi
vyhrazeny shromaidéni spolefenstvi nebo jinému orgdnu spolefenstvi.

6} Statutarni orgdn je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se
schvalenym rozpoétem spoledenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o
- nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok nepfesahne &astku
30 000 KE (tFicet tisic Korun Eeskych),
- o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejich zlOstatkovad cena, jde-li o dicuhodoby hmotny
nebo diouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykid, jde-li o jiny movity majetek,
v souhrnu za kalenddini rok nepfesahne ¢astku 40 000 K¢ (Etyficet tisic Korun Eeskych).

7) Statutdrni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukei spolednych
casti v souladu se schvdlenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spole€nych &3sti a rozpoétem
spolelenstvi. V ostatnich pFipadech je opravnén rozhodnout o nikladech na opravu, modernizaci
nebo rekonstrukci, nepfesdhnou-li ndklady v jednotlivém pfipadé &astku 30 000 K& (tFicet tisic Korun
teskych); tento limit neplati, pokud jde o opravu provddénou v souvislosti s havarii nebo o opravu,
jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

B) Pfi zaddni opravy, modernizace nebo rekonstrukce vofekdvané souhrnné &istce do
100 000 K& { sto tisic Korun {eskych} je opravnén statutdrni orgén oslovit jednoho potenciondlniho
dodavatele pfimo, bez vybérového fFizeni; v ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné 3 (tfi)
potenciondini dodavatele.

d.6
Pravidla pro ukivani spoleinych £4sti nemovité véci

1) Spolecnymi fastmi jsou ty {asti nemovité véci, které maji podie své povahy sioufit viastnikiim
jednotek spoletng, jak jsou vymezeny v prohidseni vlastnika. Mezi né nale?i také spoleéné prostory,
zejména vchody, schodidté, chodby, suSarny, mistnosti pro uloZeni kotdrkd a jizdnich kol, kotelny,
lodZie, terasy a balkony pfistupné ze spolefnych prostor, pldy, sklepy, pradeiny a dal3i prostory
uréené pro spolené uivani. ShromdZdéni miZe schvalit domovni Fad, kterym upravi podrobnosti
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zplisobu ufivani jednotek a spole€nych prostor. Domovni Féd se vyvéduje na nasténce v dorm
Domovni Fad je zavazny pro viechny &eny spoledenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do domu.

2) Clen spoletenstvi je povinen dodriovat klid, pofddek a &istotu ve spoleénych Céstech,
vyvarovat se jednani porudujicho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo
neruienému vykonu prév ostatnich ¢lend spoledenstvi.

3) V pfipadé chovu domdcich zvifat je €len spolefenstvi povinen dbdt, aby nedochdzelo
k obtéfovani zejména pachem, hiukem nebo znedistfovanim spolefnych &astl a spoleénych prostor,
dodriovat hygienické, veterinrni a bezpeénostni pfedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihdni jim
drienych domécich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spoleénych Castech domu a na
pozemku, dbét, aby jim driend zvifata neznetidtovala okoli domu a v pfipadé vzniku znedisténi toto
ihned na svij naklad odstranit. V opaéném pfipad& miife ndpravu zajistit spoledenstvi na naklady
viastnika, ktery tuto povinnost poruiil. Clen spolelenstvl je povinen zdriet se chovu zvifat
k domacimu chovu nevhodnych, pFipadné nebezpelnych druhd.

4) Clen spoletenstvi je povinen zdriet se umistovani pfedmét nepatficich k vybaveni domu ve
spoleénych &stech a spoleénych prostordch domu, zejména ukladéni latek snadno vznétlivych,
hoflavych nebo jinak nebezpe&nych, zdriet se ufivini otevieného ohné, koufeni ve spolelnych
prostordch domu, a v prostoru na stiede nebo vytvafeni pfepaZek ve spolednych &astech, vétrani bytu
do spolefnych vnitfnich prostor domu.

5) V pfipadé pohybu ve spole€nych prostordch bez automatického zhasindn{ svétla je povinen
tlen spoletenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostordch zhasnuto, je povinen dbat na
uzavirani oken ve spoleénych prostorach, pokud venkovni teplota dosdhne bodu mrazu.

6) Clen spoletenstvi je povinen zdriet se uZivani balkonu a lodiii jako skiadiité, zajistit, aby
predméty umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpeleny proti padu, pfi zalévani zde umisténych
kvitin dbat na to, aby nedochézelo ke stékanf vody do niZSich podlaZi.

7) Vyvésky, ndpisy a daldi informaénl zaffzeni mohou byt v prostordch domu a na domé
umistovany pouze spfedchozim pisemnym souhlasem statutirniho orgdnu spolefenstvi; tento
souhlas nenahrazuje povoleni prisluiného orgénu statni spravy, je-li ho tfeba. PH zaniku prava na
umisténi informaéniho zafizeni se &len spoledenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a
svym nakladem uvést misto do plvodniho stavu. Clen spoledenstvi se zdrii umistovani reklam a
vyvisek na informaéni tabuli slouZici pro podévani informaci statutdrnim orgdnem spolecenstvi.

8} Clen spoledenstvi je povinen dbat na sprévné oznaleni postovni schranky, zvonku k bytu a
vstupnich dvefi do bytu jménem svym nebo jménem osoby, jiZ umoznil uzivani bytu.

9) Pokud je nezbytné, aby Elen spolefenstvi uzaviel domovnf uzévéry vody, projednd to pfedem
se statutirnim organem spoleenstvi a vy#ads si jeho souhlas. Clen spolegenstvi zajisti, aby uzavieni a
otevieni uzavérd bylo vias ozndmeno ostatnim dotéenym ¢lendm spoleenstvi. To neplatf v pripadé
havérii nebo pfi odvraceni nebezpetnych situaci. K hlavnim uzav&rim vody, plynu, kanalizalnim
&isticim vstupim a dal¥im obdobnym zafizenim ve spoleénych prostorach musi byt vidy zajistén voiny
pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umist&na v prostordch, které uZiva &len spoledenstvl (skiepni kéje,
gardie apod.), musi byt pfijata takova opatfeni, aby k nim byl umoZnén pfistup i za nepfitomnosti
¢lena spoledenstvi.

10) Klite od uzamykanych spoleénych prostor v domé, tj. od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry
vodovodu, plynovodu, a daldich dllefitych zafizeni, jsou uloieny na misté ktomu urleném
statutarnim organem.

11) Kazdy clen spoledenstvi je povinen si pfi uZivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy
tak, aby nedochizelo k obté&%ovani ostatnich &lenid spolefenstvi; pfi provadéni stavebnich praci
v jednotkach je povinen oznémit termin provddéni stavebnich praci statutdrnimu orgdnu spoledenstvi
a ostatnim &enOim spoletenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v pracovnich dnech v
dob& od 8:00 hod. do 18:00 hod., v sobotu od 8:00 hod. do 12:00 hod. V dobé od 22:00 hod. do 6:00
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hod. se kaZdy &len spoledenstvi zdrsi hluku, pouffvani hiugnych pfistroji a néstrojli, hry na hudebni
nastroje, zpévu a hiuéné komunikace.

12} Clen spoleéenstvi je povinen zajistit, aby by! dodriovin pofaddek ve sklepnich prostorach,
zdrZet se umistovani snadno vznétlivych, hofavych nebo Jinak nebezpeénych latek a pfedmétd do
sklepnich prostor.

13) Statutdrni orgén spoletenstvi zajistuje kontrolu vyusiti spole€nych &asti v porovnani s jejich
plvodnim uréenim. v pripadé 2ajmu Elena spolefenstvi o vyuZiti spolelnych &asti, vietnsé spolecnych
domavnich prostor, uzaviré &len spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim
spoledenstvi viastnikd,

14) Ve spolegnych &istech domu kroms balkon( a lodZii je zakézano koufit!

Cést Iv,
Pravidla pro tvorbu rozpottu spolecenstvi,
pfispévky na spravu domu a pozemku, Ghrady nakladd na sluzby

Q.7
Pravidia pro tvorbu rozpoétu spolegenstvi a vyporadéni vysledku hospodareni

1) Rozpocet na kalendafni rok schvaluje shroméZdéni viastniké nejpozdéji do konce mésice
tervna kalendafnfho roku, na ktery se rozpodet schvaluje. Navrh rozpoftu predklidé statutarni organ
spoleéenstvi.

2) Rozpodet zahrnuje dvé &sti:
a) hospodafeni s dlouhodobou zélohou na opravy a technické zhodnoceni spoleénych &asti
domu s témito Udaji:
- z0statek k 1. lednu,
- tvorba z pravidelnych i mimofddnych prispévkll Eend spolecenstvi na sprévu domu a
pozemku,
- ferpdni na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spole€nych &asti domu,
- pfedpoklddany zfistatek k 31. prosinci;
b} nakiady nehrazené z diouhodobé zdlohy podle pism. a), zejména:
- udriba, opravy, revize a prohlidky spoleénych &isti,
- pojisténi domu a pozemku,
- odmény &lenl orgdn(: spoledenstvi vietns povinného pojistného na vefejnopravni pojitténi,
- odména osoby zajistujici nékteré &innosti spravy domu a pozemku a vedeni Ucetnictvi
spoleenstv,
- chod kanceldfe spoledenstvi, vietnd iejiho vybaveni a kancelafskych potfeb,
- rozuftovani a vyUctovani nakladti na sluzby, véetné provedeni ode&t z mé&fidel spotfeby vody
a zafizeni slouicich k rozdétovani nakladi na teplo a dalSich energii,
- bankovni poplatky,
- tlenské prisp&vky zdjmovému sdruseni spoledenstvi viastnik( jednotek;
a vynosy, zejména;
- pfispévky Elenl spoledenstvi na spravu domu a pozemku vyjma &4stj pfispévkd uréenych do
diouhodobé z4lohy podie pism. a),
- Uroky z vkladii na bankovnich Gitech spoledenstvi a jiné finan&ni VYNosy.

3) Zisk spoletenstvi se prevadi do fondu ze zisku, ktery se pousivé vyhradné k shradé naklad na
sprévu domu a pozemku nebo Ghradé ztraty spolefenstvi.



C.8
Pfisp&vky na sprévu domu a pozemku a Ghrady nakladi na sluiby

) Pro Uely financovani nékladfi na spravu domu a pozemku plati ¢lenové pispévky formou

mésitnich zéloh, a to

a) stejnou &astkou za jednotku na naklady viastni spravni €innosti spoledenstvi {§ 1180 odst. 2

obZanského zékoniku);

b) ve vy3i odpovidajici spoluvlastnickému podfiu na spolecnych &astech na ostatni néklady;
nedohodnou-li se viichni vlastnici na jiném podilu na dhradé ndkladi na spravu domu a
pozemku.

2} Za ucelem financovédni oprav, modernizaci a rekonstrukei spolenych Casti se 2 celkového

pfispévku na spravu domu a pozemku vytvafi Gletné oddéleny dlouhodoby finan&ni zdroj -
dlouhodobd ziloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouditl schvaluje shromaidéni viastnikd. Vysi
mésiéniho pfispévku do dlouhodobé zalohy stanovi statutdrni orgén na zikladé planu oprav,
modernizaci a rekonstrukci. O mimofidném pfispévku mimo pravidelné mésitni platby mize
rozhodnout shromézdéni viastnikd, a to nejménd % vatiinou hlast ptitomnych &lend.

3) Zalohovy pfispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zélohy, se s kafdym
¢lenem vyltuje nejpozdéji do 4 (EtyF) mésich po skonceni kalenddfniho roku a rozdil z vyt&tovénf se
vypofada nejpozd&ji do 4 (EtyF} mésich od dorudeni vyuctovani, nerozhodne-li shroma¥déni vlastnik{
Jinak. Diouhodobad ziloha se s kazdym Elenem vyuttuje v minimainim &lenéni na naklady na opravy a
na vydaje na modernizace a rekonstrukce spolecnych Casti, a to do 4 (¢tyf) mésich po skondeni
kalendafniho roku; nevyéerpany ziistatek dlouhodobé zalohy se nevypoFadava a prevadi se do daldiho
roku.

4) Pokud neni pro dany kalendafni rok spoledenstvim viastnikl rozhodnuto jinak, plati vySe
pfispévku na sprévu domu a pozemku platna v obdobf predchazejiciho kalendéfniho roku.

5) SpoleCenstvi viastnikl zajidtuje tyto sluiby: doddvku vody a odvadéni odpadnich vod,
osvétleni spolefnych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé a odvoz komunéiniho odpadu,
pFipadné dal3i sluZby, o jejich? poskytovéni rozhodne shromdZdéni viastnikd.

6) Na naklady na sluzby jsou Eenové spoletenstvi povinni platit mésicné zalohy splatné spole¢nd
s pfispévkem na spravu domu a pozemku vidy k 20. dni pFisluného kalendainiho masice. Zilohy se
stanovuji na zakladé skuteénych nékiad( predchazejiciho zuttovaciho obdobi, kterym je kalendaini
rok, s pfihlédnutim k pfedpoklddané vy3i nakiadd pro dané zu&tovaci obdobi — kalendsini rok.

7) Ndklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozO€tuji takto:

a) dodavka vody a odvidéni odpadnich vod v poméru namé&fenych hodnot na podruinych
vodomeérech osazenych v jednotkach;

b} osvétleni spoletnych prostor v domé, tiklid spolegnych prostor v domé, odvoz odpadnich vod

a tistén jimek, odvoz komundiniho odpadu, popiipadé daldl sluiby sjednané mezi poskytovatelem
sluZeb a pfijemcem slueb, podle spoluvlastnickych podili na spoletnych &istech, nerozhodne-li
shromaZdéni viastnikd jinak;

8) Vyultovéni zéloh na sluzby je spoletenstvi viastnikii povinno provést nejpozdéji do 4 (Etyf)
mésich od skonZeni zUi&tovacihe obdobi. Vyuttovani se dorudi &lenlim spoledenstvi na oznémenou
doruCovaci adresu a zaroven se uveiejni informace o provedeném vydctovani na vyvésce v doma. Od
doruZeni vyGétovani bé#i Elenim spoledenstvi Ihiita 30 {tficeti) kalenddfnich dni na uplatnéni
namitek ke zplisobu a obsahu vyuétovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyd&tovéni
nelze. Vyffizeni uplatnénych namitek musi byt uskuteZnéno do 30 {tFiceti} dnii od doruéeni namitky.
Pfeplatky a nedoplatky z vylitovan( jsou splatné nejpozdéji ve |hité 4 (Etyf) mésich ode dne dorudeni
vyuctovdni Elenovi spoledenstvi,
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9) Stanovi-li zvlastni zikon pro dluhy ztitulu dhrad za stuzby poplatek z prodien, je clen
spoledenstvi, ktery dludi platbu piispévku na sprévu domu a pozemku, povinen zaplatit urok
z prodleni ve vy3i odpovidajici tomuto poplatku z prodleni.

10} Statutdrni organ je povinen po zjiSténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spoletenstvi na
dluh a vyzvat jej k Ghradé. Nedojde-li k dhradé ani v prab&hu mésice nasledujictho po upozornéni
statutdarnim orgdnem, je statutdrni orgén opravnén podat Jalobu na zaplaceni dluiné &stky proti
glenu spoledenstvi, kdy vetkeré ndklady spojené svymahanim diuhu véetné ndkladd na soudni
poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluici ¢len spoledenstvi.

Cést V. Orgény spoleéenstvi

Q.9
Spolecné ustanoveni

1) Orgdny spoleéenstvi jsou:

a) shromaidéni;

b) vybor spolegenstvi;

c) revizor.

2) Clenem voleného orgdnu spolefenstvi nebo volenym orgdnem mife byt jen ten, kdo je

svépravny a bezthonny ve smysiu prévniho piedpisu upravujiciho Zivnostenske podnikani; to plati i
pro zéstupce prévnické osoby, kterd je sama &lenem voleného organu. Je-li élenem voleného organu
pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji vorgénu zastupovala, jinak je pravnické osoba
zastupovana lenem jejiho statutirniho organu. V pfipadé nutné potfeby muize byt élenem voleného
organu i fyzickd nebo pravnicks osoba, ktera nevlastni bytovou jednotku,

3) Clenem voleného organu nebo volenym orgénem spoleCenstvi nemG¥e byt soucasnéd ten,
jehoZ pfibuzny vFadé pFimé, sourozenec nebo mangel (manielka) je &lenem voleného organu
spolecenstvi. Clenstvi vjednom voleném orgdnu spoleenstvi je nesiutitelné s Elenstvim v jiném
voleném orgdnu tohoto spoleéenstyi.

4) Clen voleného organu nebo voleny orgén spoletenstvi miize byt volen opétovng.

5) Kdo pfijme funkci voleného organu nebo Hena voleného organu, zavazuje se, e bude tuto
funkei vykondvat s nezbytnou loajalitou i s potFebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Je jedns
nedbale, kdo nenl této péde Fidného hospodate schopen, at to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pi
jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dasiedky.

6) Clen voleného orgdnu vykonava funkci osobné; to viak nebrini tomu, aby élen zmocnil pro
Jednotlivy pfipad jiného &lena téhos orgdnu, aby za néj pfi jeho netgasti hlasoval,

7) Nenahradii-li &len voleného orginu skodu, kterou zpisobil spoledenstvi pfi vykonu své funkce,
ackoli byl povinen tkodu nahradit, ruti véfiteli spoletenstvi za dluh spole€enstvi v rozsahu, v jakém

i

Skodu nenahradil, pokud se nemde vifitel pinéni na spoleéenstvi viastnik domoci.
8) Dobra vira ¢len{l organu spolegenstvi se picitd spoleZenstvi,

9} Na usneseni orgdnu spoledenstvi, které se pfici dobrym mravim, nebo méni stanovy tak, e
jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim obZanského zikoniku, nebo jde-li o usneseni
v 2aleditosti, o které tento orgén nemd pasobnost rozhodnout, se hied, jako by nebylo pfijato.

10) Funkenf obdobi volenych organi nebo dlend volenych organd je tfileté.

11) Clenové volenych orgénd, jejich? podet nekles| pod polovinu, mohou kooptovat ndhradni
Cleny do nejbiifiiho zasedsni shromasdéni,

12) O pribéhu jednani organu pofidi ten, kdo jednani orgénu svolal, zapis, ktery musf obsahovat
alespofi tdaje o mistd, datu a programu jednani orgdnu, pfijats usneseni, vysledky hlasovinf a
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namitky &lend. Prilohou zdpisu je seznam &end organu s uvedenim, kdo ze Elend byl pitom,
pozvanka na jednani a daksi podklady, které byly pfedlofeny k projednavanym zilesitostem. V zdpis\,
se jmenovitd uvedou Elenove voleného organu, kte¥i hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdreli hlasovani; u neuvedenych &lend se ma 22 to, Ze hlasovali pro pfijeti usnesenf. Na 34dost clena
organu, ktery hlasovai proti pfijatému usnesent, se v zapise uvede také divod Jeho nesouhlasu, Z4apis
podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal g alespori jeden dal¥f &en orgdnu. Zapisy véetné
pisemnych podkladd k jednani jsou uchovéviny y pfedsedy vyboru. Kaidy &len orgdnu ma pravo na
vydani kopie zapisu. '

14) Kdo zasedani svolal, mase Je odvolat nebo odiojit stejnym zplisobem, Jjakym bylo svoldno,

voleného orgénu,
16) Hlasovani ve voleném organu spolecenstyi je vefejné.

¢l. 10
Shromaidéni

2) Statutdrni orgén svols shromd¥déni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.

viech hias.

6) K pfijetf rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétdiny hlast pfitomnych &leni spoleenstvi. Pokud
se jednd o pfijeti rozhodnuytf 6 zméné velikosti podilli na spolecnych ¢istech viem viastnik(im
jednotek — &entim spoledenstvi, nebo o zméns poméru vyie pFispévku na spréavu domu a pozemky
jinak ne? v dasledky zmény podilu na spolefnych &stech, je vyiadovan souhlas viech Elent
spolefenstvi. Pokud se jednd o pfijeti rozhodnuf 0 zplsobu roztétovani ndklad$ na sluby na
viastniky jednotek a o uzavieni Gvérové smlouvy, je vyiadovin soublas alespon % vétliny hiasg
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7) Neni-li svolané shromaidéni zplsobilé se usnadet, miZe statutdrni orgdn navrbnout
v pisemné formé do 1 (jednoho} mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolino, aby ¢lenové
spoleCenstvi rozhodli o tych zaleiitostech mimo zased4n,

8) Kazdy flen je opravnén déit se na zasedani shromadéni a pfi hlasovéni na shromaidéni
zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt &lenem spoleCenstvi, Plnd moc musi byt pisemnd a musi
byt pfedloZena statutdrnimu orgdnu ped zahdjenim zasedani. Za spoluvlastniky jednotky {spolené
leny} vykonavd na shromaidéni jejich préva vletné préva hlasovaciho spolefny zdstupce, ktery
pfedloi plnou moc opatienou podpisy spoluviastnikil s nadpoloviénim podilem na jednotce.

9} Kazdy {len spolefenstvi je opravnén zddastnit se shromaidéni a pofadovat i dostat na ném
vysvitlenf tykajici se zéleditosti spoledenstvi, pokud se pofadované vysvétleni vztahuje k pfedmétu
jednani shromaidéni. Pokud by pofadoval &en na shromaidéni sdileni o skuteénostech, jejich?
prozrazeni by zpisobilo spoleenstvi vainou tjmu, nelze my ie poskytnout.

10) Kdo svolal shroma#déni, mdize je odvolat nebo odioit stejnym zplisobem, jakym bylo svolino.
Pokud se tak stane mén& nei 3 (t¥i) dny pfed ozndmenym datem konani shromaidén{, nahradi
spoledenstvi Elenlim, kteFi se dostavili podle pozvanky, uCelné vynaloZené naklady.

11) ZaleZitost, ktera nebyla zafazena na porad jedniéni shromazdéni v pozvance, ize rozhodnout
jen 2a u€asti a se souhlasem viech &lend spoledenstvi.

12) Jedndni shromaidéni zahdji povéfeny e&len statutirniho organu, ktery ovéf, zda je
shromaZdéni schopno se usndfet. Poté zajisti volbu predsedy zaseddni shromaidénl a volbu
zapisovatele. Pfedseda zaseddni vede shromaidéni tak, jak byl ohldSen jeho pofad, pokud se
shromdidéni neusnese na predéasném ukoncenf zased4ni.

13) Na shroméZdéni hlasuji Elenové spoletenstv vefejné. ShromaZdéni se mae vétdinou hiash
pfitomnych ClenG usnést, fe bude o urfité zéleZitosti hiasovat tajné pomoci hlasovacich lstk.
V takovém pFipadé shromazd&ni soutasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

14) Z jedndni shromdZdéni se pofizuje zdpis, za jeho? pofizeni odpovidd statutdrni organ, Zapis
musi obsahovat nezbytné ddaje prokazujici schopnost shroma#d&ni k usniéeni a rozhodovani, zaznam
o prabéhu jednani, pind znénf p¥ijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany. Piilohou zapisu
je listina pfitomnych sjejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedioieny k jednotlivym
projedndvanym boddm. Zépis podepisuje predseda zasedani a zapisovatel, Zapisy vietné pisemnych
podkladi k jedndni shromaZd&ni jsou uchovavény u pFedsedy vyboru.

15) Je-li pro to dileZity divod, miie prehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl prehlasovan na
jednani shromdidéni, navrhnout soudu, aby o této zdle¥itosti rozhodl. Ziroven miise navrhnout, aby
soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-ii névrh podan do 3 (tff) mésich ode
dne, kdy se viastnik jednotky o rozhodnut! dozvédél nebo dozvedit mohl, jeho pravo zanikd. Jeli pro
to diledity diivod, miZe vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhod! o zaleditosti, kterd byla
shroméidéni pfediofena Fadné krozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpisobilost
shromaidéni usnaset se. Mie té¥ navrhnout soudu, aby rozhod! o neplatnosti rozhodnutf organu
spoleenstvi pro jeho rozpor se zdkonem nebo se stanovami za podminek § 258 ob&anského zakoniku.

¢l 11
Pasobnost shromaidéni
1) Do plsobnosti shromazdén{ pat#i:
a) zména stanov;
b} zména prohladeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam;
c) volba a odvolavani &leni volenych orgdnd a rozhodovani o vy3i jejich odmén;
d) schvaleni afetni zdvérky vietn& vypofidéni vystedku hospodafeni a zprévy o hospodafent

spoleCenstvi viastnik( a spravé domu, jako# i celkové vy3e pfispévkil na sprévu domu a pozemku pro
piisti obdobf a rozhodnutf o vyiftovani nebo vypofadani nevyferpanych piispévki;
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e) schvaleni druhu slufeb a vy$e zéloh na jejich Ghradu, jakoZ i zptisobu rozuétovéani nakladd.
sluZby na viastniky jednotek;

f) schvdleni rozpottu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spoleénych &asti;

g) rozhodovéni o

- Henstvl spoledenstvi viastnikl v pravnické osobé plisobici v oblasti bydlent,

- zméné Gfelu uzivani domu nebo jednotky,

- zméné podlahové plochy jednotky,

- Gplném nebo &astedném sloudeni nebo rozdéleni jednotek,

- zméné podilu na spoleénych astech,

- opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spoleéné ¢asti, neni-li toto rozhodnuti v pravomoci
statutarniho orgénu podle €1, S odst. 7,

- o zplisobu rozdéleni ztraty a zisku mezi Eleny spoledenstvi;

h} udélovéni predchoziho souhlasu

- k nabyti, zcizeni nebo zatifeni nemovitych véci nebo kjinému nakladdni s nimi a k nabyti,
zcizeni nebo zatifeni movitych véci nebo kjinému nakiddani snimi, nejsou-li tato rozhodnuti
v pravomoci statutdrniho orgdnu podle &l. 5 odst. 6,

- k uzavienl smiouvy o Uviru spolecenstvim viastnikl vietnd schvileni vy3e a podminek Gvéru,
- k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho préva k jednotce, pokud dotleny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zdstavni smlouvy souhlasil;

i} uréeni osoby, ktera ma zajisfovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zménd, jakot i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o
rozsahu £innosti;

i} rozhodovani v daldich zéleZitostech uréenych tdmito stanovami nebo v zdleiitostech, které si
shromaZdéni k rozhodnuti vyhradi.

€l 12
Rozhodnuti mimo zasedani

1) O zileditostech spadajicich do pisobnosti shromaidéni mize byt rozhodovidno mimo
zasedani. Statutdrni orgdn zadle ndvrh rozhodnuti doporuéené na adresu é&lend spolecenstvi
uvedenou v seznamu &lenll spoledenstvi. Navrh musi obsahovat ndvrh usneseni, podklady potfebné
pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o Ihiité, ve které se ma viastnik jednotky
vyjadiit. Lhita kvyjddfeni vlastnika jednotky &ini 30 (tficet} dni od dormleni navrhu clenu
spoledenstvi.

2} K platnosti hlasovini se vyladuje pisemné vyjddieni ,souhlasim/nesouhlasim® {lena
spolegenstvi s uvedenim dne, mé&sfce a roku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno, opatfené viastnorutnim
podpisem &lena spolefenstvi na listinu obsahujici piné znéni ndvrhu rozhodnuti.

3) Nedoruti-li €len spoletenstvi statutdrnimu orgdnu sviij souhlas s ndvrhem usneseni ve |lhité
30 {tficet) dnii od dorudeni navrhu élenu spoledenstvi, plati, fe s ndvrhem nesouhlasi. V&tSina hlasi se
poéita z celkového poétu hlasd viech Elend spoleenstvi,

4) Statutdrni orgén oznadmi &enlim spoledenstvi v pisemné formé vysledek hlasovéni a v pfipadé
pfijetl usneseni jim oznami téZ cely obsah pfijatého usneseni.

5) Rozhodnuti se pfijima dvoutfetinovou v&tiinou hlast viech Elend spolecenstvi, ledaie obecné
zavazny pravni pfedpis nebo tyto stanovy vyiaduji vy33i pocet hlasi.

6) Pokud se méni viem vlastnikGm jednotek velikost podilu na spolegnych Castech nemovité
véci, nebo pokud se jim méni pomér vyde pFispévku na spradvu domu a pozemku jinak, neZ v disledku
zmé&ny podilu na spoleénych &dstech, vyZaduje se souhlas viech viastnik( jednotek.

7] Ke schvéleni stavebnich Gprav spotivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych
gasti domu, jimiZ se neméni vnitfnl uspofddani domu a zéroveri velikost spoluviastnickych podill na
spolegnych astech, schvéleni zplsobu rozadtovani nakiadd na sluiby {vyjma ndkladl na dodavku
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tepla a teplé vody) na viastniky jednotek a uzavieni tvérové smlouvy je zapotfebi dvoutfetinové
vétSiny hlash viech &lend spolefenstvi.

¢ 13
Vybor spolegenstvi

1 Statutérnim orgénem spoledenstvi je vybor. VWbor zastupuje spoledenstvi ve viech
zalefitostech. Navenek zastupuje spoletenstyi predseda wboru a v jeho nepfitomnosti jiny ¢len

3} Za svou tinnost odpovids vybor shromaidéni. Vo tlentim a jinym organiim spolefenstyi
zastupuje vybor pfedseda.

4} Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shromazdenim. Pfedsedu voii vybor z fad svych Elend
3 z funkce pFedsedy jej odvoldva.

5) Vybor m3 3 cleny. Vybor je schopen usnasent, je-li ptitomna nadpoloviéni vétiina jeho &lenq.
Wbor rozhoduje vétsinoy hlas( viech swych denii,

6} Funkce &lena vyboru zaniks volbou nového &lena vwboru. Clen wyhoru maze byt z funkce
odvolan shromaidénim. Clen vyboru mlze pfed uplynutim funkéniho obdobi 2 funkce odstoupit.
Odstoupeni musi ozndmit vyboru pisemné. Jeho funkce kongf dnem, kdy wybor odstoupeni na své
schiizi projednal, jinak uplynutim 2 {dvou) mésici ode dne dorugeni oznameni o odstoupeni.

€. 14
Revizor

1) Revizor je kontrolnim organem spoledenstvi, ktery kontroluje tinnost organd spolecenstvi 3
projedndvé sti¥nosti a pfipominky &ent: spokedenstvi k innosti organl spoie€enstvi. Revizor je
opravnén nahli¥et do viech dokument spolegensty( pi vwkonu své pravomoci a vyZadovat vysvétieni
od &lent dalich organd spoledenstvi.

2) Nz zjisténé nedostatky upozorfiuje revizor vybor spolefenstyi 3 vyZaduje zjednani ndpravy.

3) K jednotlivgm ukoniim mose revizor povéfit jednoho nebo vice flend spoledenstvi, ktefi v této
véci maji opravnéni #5dat informace v razsahu opravnéni revizora.

4) Revizor odpovids za svou ¢innost shromasdéni.

Cast vi.
Spoletnd a zivéretns ustanoveni

€. 15
Nebytovy prostor
1) Co je uvedeno v téchto stanovich o bytech, plati pfiméFené také pro nebytové prostory.



€. 16
Zajistovani spravy domu na 25kladé smlouvy se spravcem

1) Spolegenstvi miZe na zikladé vétiinového souhlasu shromaidéni zajidtov
technické, sprévni a jiné Cinnosti na zikladé smiouvy se spravcem.

2) Spravcem muie byt jen osoba s potfebnou kvalifikaci se schvalenym piedmétem Cinnosti dle
sivnostenského zékona. Nemule zdsadné samostatn& rozhodovat o vécech, které nalei do vyluéné
plsobnosti shroma¥déni nebo statutdrnihc organu. Spravce md pravni postaveni piikaznika a musi
teniim spoledenstvi svou spravu vytiétovat, kdy za Cinnost mu nélei nahrada Glelng vynaloZenych
nakladd.

3) Smiouva se spravcem obsahuje zejména vymezeni Cinnosti, které bude vykondvat, uréeni
zplsobu hospodafeni s pfijatymi zélohami na ahradu sluzeb, s pfispévky na spravu a urieni zplsobu
jejich evidence, povinnost spravce prekladat vyboru spoletenstvi jim uzavirané smiouvy nebo jejich
zmény predem ke schvileni, pokud byl spravce zmocnén k jejich uzavirdni, povinnost spravce
predioZit vyboru jednou rotné zpravu o své tinnosti, finan&nim hospodafeni, vietné stavu finanénich
prostiedki: kaidého Clena spoletenstvi, jakol | zprévu o stavebné technickém stavu spoleZnych casti
domu, povinnost pfi ukonceni své tinnosti predloZit vyboru zprdvu o aktudlnich & rozpracovanych
tkolech spoletenstvi a pfedat mu veskeré pisemnosti vznikié ze spravy domu véetné archivnich véci.

¢l 17
Spoleéné ustanoveni

1) M3 se za to, e pisemnost prokazatelné odesland s vyuZitim provozovatele postovnich sluzeb

doila ¢lenu spoleéenstvi tieti pracovni den po odeslani.

¢i. 18
Zavdretné ustanoveni

1} Zména stanov ve formé Gplného znéni byla pfijata na shromaidéni viastnikl jednotek
konaném v Liberci dne 30.11.2016 :
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