NAVRH NA ZMENU STANOV

Bytového druzstva SPEKTRUM
se sidlem Masarykova 522/12, 460 01 Liberec 1

Piedkladatel: Predstavenstvo druZstva

Navrhujeme, aby stanovy druZstva byly zménény a doplnény takto:
L V&l 1 se odstavec 5) v celém rozsahu vypousti.

I1. V &, 10 zni odstavec 1) pismeno b) nové takio:

b) volit a byt volen do organli druzstva;

II1. vV &l 11 se za odstavec 5) dopliiuji nové odstavce 6) a 7) v tomto znéni:

6) Smlouva, kterou se sjednava dalsi ¢lensky vklad, ani jeji zmény &i zruSeni nepodléhaji schvaleni
¢lenskou schiizi.

7) V piipadé pfevodu pfidélené jednotky do viastnictvi ¢lena druzstva se jeho majetkova (¢ast auto-
maticky snizuje o tu ¢ast celkového dal$iho &lenského vkladu, ktera je dle smiouvy o pfidéleni jednotky spo-
jena s prevedenou jednotkou, a to okamzikem vzniku viastnického prava ¢lena k této jednotce. Timto zplso-
bem se tedy rovnéZ sniZuje rozsah spln&né vkladové povinnosti &lena. Clen nema v souvislosti se snizenim
majetkové G¢asti dle tohoto odstavce pravo na vraceni jakékoliv ¢asti dal§iho élenského vkladu.

IV. V ¢l. 14 se pismeno f) v celém rozsahu vypousti a dosavadni pismeno g) se precislovivd na f).

V. Vél 18 znéji odstavce 1) a 2) nové takto:

1) O vylou&eni &lena druzstva rozhoduje predstavenstvo. Clen miZze byt z druZstva vylouden, jestlize:

a) zavaznym zplsobem nebo opakované a po pfedchozi vystraze porusuje své ¢lenské povinnosti;

b) prestal splfiovat podminky pro ¢lenstvi;

¢) ani do jednoho mésice po jeji splatnosti nezaplati nékterou z plateb na dalsi ¢lensky vklad (do fondu &len-
skych podilli) &i do avérového fondu, k nimz se zavazal, ackoli byl o zaplaceni upomenut a na moznost
vylougeni upozornén.

d) byl pravomocn& odsouzen pro umysiny trestny &in spachany na druZstvu nebo na osobég, ktera bydli v
domé, v némZ se nachazi &lenovi pfidélena jednotka, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé
nachazi;

e) hrubé poruduje dobré mravy v domé, za coZ se povaZuje zejména: opakované ruseni noéniho klidu, stalé
vazné znecistovani spole€nych prostor v domé, fyzické &i slovni napadani ostatnich najemci & zastupcl
pronajimatele;

f) hrubé porusuje povinnosti ndjemce vyplyvajici z ndjmu jemu pronajaté jednotky, a to zejména tak, Ze:

- dluZi bez prokazatelné zavaZného dlvodu (napf. nenadéla dlouhodoba hospitalizace) najemné nebo
Ghradu za sluzby spojené s uzivanim jednotky ve vysi odpovidajici trojnasobku mési¢niho najemného a
Ghrady za sluzby;

- dal jednotku &i jeji ¢ast do podnajmu bez pisemného souhlasu druzZstva, ackoli bylo tohoto souhlasu tie-
ba;

- uziva jednotku nebo jeji €ast v rozporu s najemni smlouvou, zejména k jinym G&eliim neZ je ve smlouvé

stanoveno;

- bez pisemného souhlasu druZstva uZiva jednotku jind osoba neZ osoby, které jsou &leny jeho domac-
nosti;

- neplni oznamovaci povinnost ohledn& zmén v po¢tu osob uzivajicich jednotku ve smysiu &l. 37 odst. 1)
pism. c);

- provede bez pisemného souhlasu druZstva stavebni &i jiné podstatné zmé&ny jednotky;
- nesplni oznamovaci povinnost ohledné& potieb oprav v jednotce nebo provedeni potiebné opravy v jed-
notce znemozni;




- ¢len nebo osoby, které s nim jednotku uzivaji, poSkozuji spoleéné &asti nebo spole¢na zafizeni domu
nebo vnitini zafizeni jednotky, které je ve vlastnictvi druzstva;

- znemozZni druZstvu nebo jim povéiené osobé piistup do jednotky za Ugelem kontroly jak je uzivana, in-
stalace, Udrzby ¢&i odpoétu naméfenych hodnot u méfici a regulagni techniky, nebo pfistup k dalsim
technickym zafizenim, pokud jsou soucasti jednotky a patfi druzstvu, ackoli byl pfedtim druzstvem fad-
né upozornén;

- opakované nebo po delsi dobu porusuje povinnosti uvedené v ¢&l. 37 odst. 1) pism. a).

2) Rozhodnuti o vylou€eni pfedchazi pisemna vystraha druzstva, ve které se uvede:
a) davod jejiho udélent;
b upozornéni ¢lena na moznost vylouéent;
c) vyzva, aby &len s porusovanim é&lenskych povinnosti prestal a hasledky poruseni odstranil, pfitemz

k tomu se €lenovi poskytne lhlita nejméné 30 dnu.

Vystrahu neni nutno udélovat v pfipadé, Ze poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dllezité diivody uvede-
né ve stanovach mély neodstraniteiné nasledky.

VI. V ¢&l. 21 znéji odstavce 1) a 2) nové takto:

1) Zanikem Clenstvi za trvani druZstva vznika byvalému &lenovi nebo jeho dédicim narok na vypora-
daci podil.

2) Vyporadaci podil se rovna souétu splacenych ¢lenskych vkladil (zakladniho ¢lenského vkiadu a
dalsiho ¢&lenského vkladu).

VIL. V &l 21 se v odstavci 5) za dosavadnt text dopliiuje tato véta:

Ustanoveni pfedchozich dvou vét se nepouZiji pro piipad zaniku &lenstvi poté, co byly vSechny &lenovi pfi-
délené jednotky pfevedeny do jeho vlastnictvi, pfi¢emz v tomto pfipadé mlize byt vy$e vypoiradaciho podilu
zZjisténa okamzikem zaniku ¢lenstvi.

VIII. V ¢l. 21 se odstavec 6) v celém rozsahu vypousti a pitvodni odstavce 7) aZ 12) se piecislovd-
vaji na 6) az 11).

IX. V &l 24 odstavci 2) zni tieti véta nové takto:

Pozvanka se sou€asné s uvefejnénim zasila véem ¢lenlim druZstva na adresu uvedenou v seznamu &lent
s tim, Ze se souhlasem &lena mu pozvanka miZe byt zasilana pouze elektronicky.

X. V &l 24 se dopliuji nové odstavce 10) a 11) v tomto znéni:

10) Na ¢&lenské schlizi se hlasuje vefejné& zvednutim ruky.

11) V pfipadé, 2e k nékterém bodu programu je predloZeno vice navrhi, hlasuje se nejprve o navrhu
pfedstavenstva a neni-li pfijat, hlasuje se o dalSich navrzich v pofadi, v némz dosly. Poté, co je néktery
z navrhi pfijat, se jiz o dal§ich navrzich nehlasuje a tyto se povazuji za nepfijaté. Clenska schiize se mize
usnést na jineém pofadi hlasovani, a to pro vSechny nebo i jen pro nékteré body programu.

a puvodni odstavec 10) se precislovavd na 12).

XL V ¢l. 25 odstavci 2) zni text pod prvni odrdzkou nové takto:

- pfedstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani Clenské schlze zasle pisemné vsem ¢&leniim navrh
usneseni; Se souhlasem &lena mu navrh usneseni mize byt zaslan pouze elektronicky.

XILI. Cldnek 42 za nadpisem zni nové takto:

Najem druzstevni jednotky mlze kterakoliv ze smluvnich stran vypovédét pouze z dlivodll a za pod-
minek danych platnymi pravnimi predpisy.

XIII. V ¢l 45 znéji odstavce 1), 4) a 5) nové takto:

1) Druzstvo pfevede svému ¢&lenovi do vlastnictvi druZstevni jednotku, kterd mu byla pfidélena dle
pfedchozich ustanoveni t&chto stanov, a to bezplatn&. Clenovi vznikne narok na uzavieni smlouvy o ptevo-
du jednotky dnem, kdy bude pfisludna jednotka zkolaudovana, ne véak dfive, nez druzstvu uhradi své ves-
keré penézité zavazky, k nimzZ se zavazal ve smlouvé o pfidéleni jednotky (zejména cely dalsi &lensky vkiad)
a v najemni smlouvé. Clenovi véak nemuze vzniknout narok na uzavieni smlouvy o prevodu jednotky




v dobé, kdy ma jakykoliv splatny dluh vi¢i druzstvu vznikly v souvislosti s najmem ¢&i uzivanim pfidélené
jednotky, a v tomto pfipadé mu uvedeny ndrok vznikne az okamzikem Uplného splaceni tohoto dluhu. Pfe-
chodem nebo pfevodem druzstevniho podilu dle &l. 7 nebo 8 pfechazi na nabyvatele i pravo na uzavieni
smlouvy o pfevodu jednotky.

4) Bezodkladn& po vzniku vlastnického prava &lena k druZstevni jednotce je tento povinen sjednat
s osobou odpovédnou za spravu domu vySi Uhrad za sluzby spojené s uzivanim jednotky a spoleénych ¢asti
domu.

5) Naklady spojené s pfevodem jednotky do vilastnictvi ¢lena (vyhotoveni smlouvy o pfevodu jednotky
a navrhu na vklad do katastru nemovitosti, dang, spravni poplatky atd.) hradi v pIné vysi ¢len - budouci
viastnik pfisluné jednotky.

XIV. V ¢l. 46 zni odstavec 1) nové takto:

1) Vlastnik jednotky ma obdobné povinnosti, jako jsou povinnosti ndjemce uvedené v &l. 37 t&chto
stanov. DruZstvo jiz nema povinnost udrZovat jednotku pfevedenou do viastnictvi ¢lena ve stavu zplsobilém
pro Fadné uzivani.

XV. V¢l 47 znéji odstavee 1), 2) a 3) nové takto:

1) Povinnost platit Ghrady za sluzby vznika viastnikovi jednotky dnem, kdy mu byla jednotka pfevede-
na do jeho vlastnictvi.

2) Vyde dhrad za sluzby a plateb za spravu objekiu, Uklid, idrzbu a domovnika musi byt uvedeny v
evidenénim listu nebo pFedpisu plateb.

3) Vyse zdloh a Ghrad za sluzby spojené s uzivanim jednotky bude uréena zplsobem stanovenym
platnymi pravnimi predpisy, a tam, kde pfedpis tento zplsob neuréuje, dohodou viastnika jednotky a posky-
tovatele sluzeb nebo rozhodnutim poskytovatele sluzeb.

XVL. V&l 48 se v prvni vété vypousti slovo: ,, zakladnich

XVIL. V ¢l 50 se doplriuji nové odstavce 2) a 3) v tomto znéni:

2) Prostfedky z nedéliteiného fondu lze pouzit k Uhradé ztraty druzstva, pfip. k pfekonani nepfiznivé
hospodarské situace druzstva, pfip. k jinému Géelu dle rozhodnuti ¢lenské schiize.
3) Nedélitelny fond se nesmi pouZit za trvani druzstva k rozdéleni mezi ¢leny.

XVIIL V ¢l. 53 odstavci 4) zni prvni véta nové takto:

V pribéhu trvani ¢lenstvi nema ¢&len na vraceni pfispévku pravo, s vyjimkami uvedenymi v nésledujicich
dvou odstavcich.

XIX. V¢l 53 se za odstavec 4) doplituje novy odstavec 5) v tomto znéni:

5) Poté, co budou do viastnictvi &lena pfevedeny vSechny jednotky, které mu byly pfidéleny, vyplati
druzstvo &lenovi zlistatek slozeného piispévku do rizikového fondu, a to nejpozdéji do dvou mésicll ode dne
vzniku vlastnického prava ¢lena k posledni z té&chto jednotek.

a puvodni odstavce 5), 6) a 7) se predislovdavaji na 6), 7) a 8).

XX. Vél 58 odstavci 3) znéji tfeti a étvrtd véta nové takto:

Doruéuje-li se prostfednictvim posty, ma se v pochybnostech za to, Ze dnem doruceni zasilky je tfeti pracov-
ni den po dni jejiho odeslani. To plati i v pfipadé&, Ze si adresat zasilku nevyzvedl, pfip. jeji pfevzeti odmitl.

XXI, V nize uvedenych ustanovenich stanov se ddle opravuji chybné odkazy na Cisla ¢lanki stanov
takto:

V ¢lanku 4 odstavci 3) se opravuje Eislo 38 na spravné 34,

V ¢lanku 6 odstavci 2) se opravuje cislo 37 na sprdvné 33;

V &lanku 10 odstavci 1) pismenu d) se opravuje Cislo 37 na sprdvné 33, ddle cislo 40 na sprdavné 36
a ddle cislo 49 na sprdvné 45;




V &ldnku 10 odstavci 2) pismenu d) se opravuje Cislo 41 na sprdvné 317, ddle Cislo 43 na spravné 39,
ddle &islo 50 na sprdavné 46 a ddle &islo 51 na sprdvné 47;

V &ldnku 27 odstavci 1) pismenu e) se opravyje cislo 43 na sprdvné 39;

V ¢ldanku 31 odstavci 1) pismenu c) se opravuje cislo 43 na spravné 39;

V &ldnku 31 odstavci 1) pismenu f) se opravuje Cislo 44 na spravné 40,

Tento navrh pfedkladame ke schvéleni Elenské schizi druZstva.

V Liberci dne ................
Petr Kounek

predseda piedstavenstva




